2.pielikums

Nekustama 1paSuma Valmieras Industrialais parks,

Valmiera, Valmieras novada, kadastra Nr.9662 002 0772,

zemes vienibas dalas ar kadastra apziméjumu 9662 002 0613 8003
apbuves tiesibu sestas mutiskas izsoles noteikumiem

Apbiives tiesibu liguma projekts

LIGUMS

par apbuves tiesibas pieskirSanu

Valmiera, Valmieras novada
Liguma abpuséjas parakstiSanas datums ir pédéja parakstitaja pievienota laika zimoga datums un
laiks

Valmieras novada pa$valdiba, nodoklu maksataja registracijas kods Nr.90000043403, adrese —
Lacplesa iela 2, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201 (turpmak — Ipasnieks vai Pasvaldiba), kuras

varda saskana ar , o vienas
puses, un

Nr. , juridiska adrese — ) )

(turpmak — Apbuves tiesigais), kura varda saskana

rikojas no otras puses, abas kopa turpmak sauktas — Puses

vai katra atseviSki — Puse, ar saistoSu spéku Pusém, PuSu tiesibu un saistibu parnéméjiem,
parmantotajiem un pilnvarniekiem, ievérojot:

° Padvaldibas domes 2024. gada 28. marta saistoSos noteikumus Nr.123 “Par Valmieras
Industriala parka teritorijas un publiskas infrastruktiras izmantoSanu un parvaldisanu”,

° Pasvaldibas domes 18.02.2025. lemumu Nr.106 (protokols Nr.3, 55.§) “Par nekustama
Tpasuma Industrialais parks, Valmiera, Valmieras novada, kadastra Nr.9662 002 0772, zemes
vienibas, kadastra apziméjums 9662 002 0613, dalu apbuaves tiesibu izsolém”;

° Eiropas Savienibas fonda projektu “Valmieras Industriala parka attistiba”, projekta
Nr.3.1.1.3.i.0/1/23/A/CFLA/0QS;

° Padvaldibas Nekustamo TpaSumu nomas un nomas tiesibu izsoles komisijas __ . .2026.
sédes Iemumu Nr.__ (protokols Nr. , .§) “Par nekustama 1pasuma “Valmieras Industrialais
parks”, Valmiera, Valmieras novada, kadastra Nr.9662 002 0772, zemes vienibas dalas ar
kadastra apziméjumu 9662 002 0613 8003, 12,47 ha platiba sestas mutiskas apbuves tiesibu
izsoles izsludindSanu”;

° Pasvaldibas Nekustamo TpaSumu nomas un nomas tiesibu izsoles komisijas . .2026.
sédes léemumu Nr.__ (protokols Nr._, .§) “Par nekustama TpaSuma “Valmieras Industrialais
parks”, Valmiera, Valmieras novada, kadastra Nr.9662 002 0772, zemes vienibas dalas ar
kadastra apziméjumu 9662 002 0613 8003, 12,47 ha platiba sestas mutiskas apbuves tiesibu
izsoles rezultatu apstiprinasanu’;

noslédz Sadu apbuves tiestbu llgumu (turpmak — Ligums):

1. LIGUMA PRIEKSMETS UN VISPARIGIE NOTEIKUMI

1.1. Ar Liguma noslégsanu Ipasnieks pieskir par samaksu Apbaves tiesigajam lietu tiestbu — bavét
un lietot uz Ipasniekam piederoSa zemes gabala nedzivojamas €kas (blves) (turpmak —



1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

objekts) saskana ar izsoles nosacijumiem (turpmak — Izsole) un Izsoles rezultatiem (turpmak
viss kopa — apbiives tiesiba).

Ipasnieks pieskir Apblves tiesigajam apbuves tiestbas uz nekustama Tpasuma “Valmieras
Industrialais parks” Valmiera, Valmieras novada, kadastra Nr.9662 002 0772, zemes
vienibas dalas kadastra apziméjums 9662 002 0613 8003, 12,47 ha platiba (turpmak —
Zemesgabals). Zemesgabals ir Izsoles noteikumos definétais IZSOLES OBJEKTS.
Zemesgabala plans tiek pievienots pie Liguma, klUstot par neatnemamu ta sastavdalu (Liguma
1. pielikums).

Nekustamais TpaSums “Valmieras Industrialais parks”, Valmiera, Valmieras novads, ierakstits
Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000551053, TpaSuma tiesibas
nostiprinatas Tpadniekam.

No apbuves tiesibas izrietosa lietu tiesiba ir nodibinata un spéka tikai péc apbuves tiesibas
ierakstiSanas zemesgramata.

Apbuves tiesiba tiek pieskirta ar tiesibam to atsavinat vai apgratinat ar lietu tiestbam ar
Ipasnieka iepriek$&ju rakstveida piekriSanu. Apbaves tiesiba var tikt atsavinata sakot no briza,
kad objekts ir nodots ekspluatacija.

Apbuves tiesigais ir vizuali apsekojis Zemesgabalu un iepazinies ar to, ciktal tas objektivi ir bijis
iespéjams, neveicot padzilinatu izpéti. Zemesgabala stavoklis Apbuves tiesigajam ir zinams,
un tas piekrit pienemt to tadu, kads tas bis daba Zemesgabala pienemSanas akta
parakstiSanas bridi, ja tas atbildis stavoklim Zemesgabala apseko$anas pirms izsoles diena.
Zemesgabals Apbuves tiesigajam tiek nodots (saskana ar Apbuves tiesiga pieteikumu dalibai
izsolé, kas ir 8T Liguma 2. pielikums) paredzétas komercdarbibas veikSanai.

Apbuves tiesigais apnemas patstavigi sanemt visus nepiecieSamos saskanojumus, atlaujas,
citus nepiecieSamos dokumentus, ja tadi ir nepiecie$ami, lai izmantotu Zemesgabalu Liguma
1.10.apak$punkta noraditajam mérkim. Tpasnieks apnemas sadarboties un netraucét, ka art
izsniegt nepiecieSamas atlaujas, saskanojumus un pilnvarojumus, ja tadi objektivi
nepieciesami Ipadnieka Apbuves tiesiga Liguma noteikto tiesibu un pienakumu izpildei un to
izsniegana ir Ipadnieka kompetencé.

Ipasnieks Ligumu ar Apbives tiesigo slédz ar mérki — Valmieras Industriala parka un ta
infrastruktiras izveidei (tai skaita blvniecibai), ciktal tas skar Zemesgabalu, lai veicinatu
inovativu produktu razoSanu un Valmieras Industridla parka turpmaku attistibu, sekmeéjot
jaunu, augsti kvalificétu darba vietu radiSanu nozarés, kas razo uz eksportu orientétus
produktus ar augstu pievienoto vértibu, un veicinatu ekonomisko attistibu Pasvaldiba un
Vidzemes regiona.

Apbiives tiesigajam ir pienakums Zemesgabala:

1.11.1. sasniegt vismaz 1 000 000 euro (viens miljons euro, 00 centi) eksporta apjomu triju
gadu periodd péc komersanta veiktas infrastruktiras izblGves un nodosanas
ekspluatacija;

1.11.2. veikt investicijas pétnieciba un attistiba, tostarp darbinieku kompetencu pilnveidé, triju
gadu periodd péc komersanta veiktas infrastruktiras izblGves un nodosanas
ekspluatacija ne mazak ka 70 000 euro (septindesmit tikstoSi euro, 00 centi)
apmera;

1.11.3. hdz 2030. gada 31. decembrim izveidot ne mazak ka 30 (trisdesmit) jaunas darba
vietas ar vidéjo darba algu, kas parsniedz vidéjo darba samaksu attiecigaja
tautsaimniecibas nozaré attiecigaja planoSanas region3;

1.11.4. hdz 2030. gada 31. decembrim veikt nefinansu investicijas pasSu nematerialajos
ieguldijumos un pamatlidzeklos parsniedzot 20 000 000 euro (divdesmit miljoni euro,
00 centi).

Péc apbuves tiesibas ierakstiSanas zemesgramata Apbuves tiesigais ir tiesigs veikt objekta
bivniecibu saskana ar spéka esoSajiem normativajiem aktiem un izstradato un noteikta kartiba
saskanoto buvprojektu.

Saskana ar Valmieras pilsétas teritorijas planojumu (no 2017. gada) un ta 08.12.2016.
saistoSajiem noteikumiem Nr.270 ,Valmieras pilsétas teritorijas planojuma (no 2017. gada)
grafiskad dala, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi” zemes vienibai ar kadastra
apziméjumu 9662 002 0613, ir noteikta funkcionala zona "Rlpnieciskas apbives teritorija”
(57,55 ha). Funkcionalaja zona noteiktie apblves parametri attiecinami uz Zemesgabalu.



1.14. Zemesgabala faktiskais stavoklis Apblves tiesigajam ir atklats un Apbives tiesigais piekrit
noslégt $o Ligumu, neizvirzot nekadas pretenzijas pret Ipasnieku.

1.15. Ipasnieks apliecina, ka Zemesgabala nav tre$o personu vai Ipasnieka mantas, ir likvidéts
Zemesgabala iepriek§ eso$ais militarais piesarnojums. Ipasnieka riciba nav Zemesgabala
geologijas informacijas.

1.16. Zemesgabals Apblves tiesigajam tiek nodots ar abpuséji parakstitu pienemsSanas -
nodo$anas aktu. Péc abpuséjas parakstiSanas tas kllst par Liguma neatnemamu sastavdalu.

2. MAKSA PAR APBUVES TIESIBU UN NOREKINU KARTIBA

2.1. Saskana ar Izsoles rezultatiem Apbulves tiesigais maksa Ipasniekam apbives tiesibas maksu

euro gada, ieverojot Pasvaldibas domes 2024. gada 28. marta saistoSajos
noteikumos Nr.123 “Par Valmieras Industriala parka teritorijas un publiskas infrastruktiras
izmantoSanu un parvaldiSanu” noteiktds prasibas par komercdarbibas atbalstu, ko pieskir
saskana ar Eiropas Komisijas 2023. gada 13. decembra Regulu (ES) Nr. 2023/2831 par Liguma
par Eiropas Savienibas darbitbu 107. un 108. panta pieméroSanu de minimis atbalstam
nosacijumiem Iidz 2031. gada 30. janijam un, ka:

2.1.1. Liguma darbibas pirmos 24 méneSus Apblves tiesigais maksa samazinatu apbuves
tiestbu maksu, kas atbilst 50% no tobrid aktualas apbives tiesibu maksas;

2.1.2. par periodu péc Liguma 2.1.1.apak8punkta noradita perioda beigam visa pareja
Liguma darbibas laika, ja Puses nevienojas citadi, Apblves tiesigais maksa apbuves
tiestbu maksu pilna apméra.

2.2. Papildus Liguma 2.1. apakSpunkta noteiktajai maksai Apblves tiesigais maksa pievienotas
vértibas nodokli, nekustama 1pasuma nodokli un citus nodoklus un nodevas, kas paredzéti vai
tiks noteikti Latvijas Republikas normativajos aktos, kas attiecas uz Zemesgabalu saskana ar
Ipasnieka izsniegto rékinu.

2.3. Papildus Apbives tiesigais maksa apsaimniekoSanas maksu PaSvaldibas organizéta atklata
publiska iepirkuma proceddra izvélétajam apsaimniekotajam par zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 9662 002 0613 apsaimniekoSanu (tai skaita PaSvaldibas izblvétajam
koplietoSanas pievedcelam, t& apgaismojumam, zogam, teritorijas labiekartojumiem) kopa ar
citiem apbaves tiesibu ieguvéjiem zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 9662 002 0613
proporcionali nosolitajai platibai.

2.4. Liguma 2.1.apakSpunkta noteikto maksu palielina, piemérojot koeficientu 1,5 (viens, komats,
pieci) uz laiku ITdz 8aja punkta noradito apstaklu novérsanai, ja:

2.3.1. Apbuves tiesigais Zemesgabala veicis nelikumigu bavniecibu vai

2.3.2. uzceltais objekts divu ménesu laika péc nodoSanas ekspluatacija nav ierakstits
zemesgramata.

2.5. Apbiives tiesigais papildus apbilves tiesibu maksai veic vienreizéju maksajumu 1063,58 euro
(viens tukstotis seSdesmit tris euro, 58 centi) apmeéra, lai kompensétu Pasvaldibai pieaicinata
sertificéta vertétaja atlidzibas summu par Zemesgabala apbives tiesibas gada maksas
noteikdanu. Saja punktda minéto maksu Apblves tiesigais parskaita Ipasniekam 1 (viena)
meénesa laika no Liguma spéka stasanas dienas.

2.6. Liguma 2.1. apak$punktd noteikto maksu Ipasnieks ar iepriek$&ju rakstveida pazinojumu var
mainit turpmak $aja punkta noraditajos gadijumos. Ipasnieks apnemas savlaicigi rakstveida
informét Apbdives tiesibu ieguvéju, tiklidz tam kluvis zinams par sagaidamam izmainam:

2.5.1. ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati uz apbaves
tiesibu tiesi attiecinami nodokli, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts vai ta vértiba.
Minétajos gadijumos apbuves tiesibas maksas apmérs tiek mainits, sakot ar dienu,
kada noteikta attiecigajos normativajos aktos;

2.5.2. ja normativie akti, kas neparprotami attiecinami uz Ligumu, paredz citu apbdves
tiesibas maksas apmeéru vai apbives tiesibas maksas aprékinaSanas kartibu;

2.5.3. Ipasnieks vienpuséji parskata apbives tiesibu maksu reizi seSos gados un maina
Liguma 2.1.apakSpunkta noteikto maksu, ja pieaicinata sertificéta vertétaja noteikta
parskatita apbuves tiesibu maksa ir lielaka par Liguma 2.1.apakSpunkta noteikto
maksu. Apblves tiesigais kompense pieaicinata neatkariga vertétaja atlidzibas summu.
Gadijuma, ja Apbives tiesigais nepiekrit Ipasnieka pieaicinata vertétadja noteiktajai
apbuves tiesibas maksai, Apbilves tiesigais uz sava rékina ir tiesigs pieaicinat citu




2.7.

2.8.

2.9.

sertificétu vertétaju. Gadijuma, ja atSkiras abu vértétaju veiktie novértéjumi, apbtves

tiestbas maksa tiek noteikta ka vidéjais abu vértéjumu apmers.
Apbives tiestbu maksu var nemainit, ja apbives tiesiga IZSOLES OBJEKTA iegulditie finan3u
ltdzekli un apblves tiesiga veiktie nepiecieSamie un derigie izdevumi, kas nav amortizéti
(atpelntti) ITdz apbives tiesibu maksas parskatiSanai, ir vienadi vai lielaki par parskatitas
apbuves tiesibu maksas un noteiktas apbuves tiesibu maksas starpibu.
Ipadniekam ir pienakums piemérot 2.1. apak3punkta noteiktas maksas vai nekustama ipasuma
nodokla samazinajumu, ja to paredz normativie akti, un Apblves tiesigais ir iesniedzis
Ipadniekam attiecigu iesniegumu un pamatojo$o informaciju.
Liguma 2.1. apak$punkta noteikto maksu Apbuves tiesigais maksa Ipasniekam reizi ceturksnf,
apmaksajot Ipasnieka iesniegto rékinu 30 (trisdesmit) dienu laika péc rékina sanemsanas.
Maksajumus Apbives tiesigais veic ar parskaitijumu uz Ipasnieka noradito bankas kontu,
pamatojoties uz Ipasnieka izrakstitu strukturétu elektronisko rékinu (turpmak — e-rékins). Puses
vienojas, ka e-rékins ir elektronisks dokuments, kas satur visu nepiecieSamo informaciju par
sniegto pakalpojumu un atbilst ES standartam LVS EN 16931-1:2017 “Elektroniskie réekini.
1.dala. Elektronisko rékinu pamatelementu semantisko datu modelis”, un ir sagatavots
atbilstosi tehniskajai specifikacijai LVS CEN/TS 16931-2:2017 “Elektroniskie rékini. 2.dala:
Standartam EN 16931-1 atbilstoSo sintakSu saraksts”.

2.10. Ar $o Ligumu saistito e-rékinu Ipasnieks sagatavo elektroniski, bez paraksta, ievérojot Latvijas

2.11.

Republika speka eso$o normativo aktu noteiktas prasibas, un nosita Apbaves tiesigajam uz
e-adresi: :

Par Liguma noteikto maksajumu kavéjumu Apbuves tiesigajam jamaksa nokaveéjuma procenti
0,1 (nulle, komats, viens) procenta apméra no termina neapmaksatds summas par katru
nokavéto dienu. Saskana ar Civililkuma 1763.pantu nokavéjuma procentu pieaugums
apstajas, kad nesamaksato procentu daudzums sasniedzis parada lielumu. Veikta samaksa
bez Tpasa pazinojuma Ipasniekam vispirms ieskaitama vél nenomaksatos procentos un péc
tam pamatparada apmaksai.

2.12. Nokavéjuma procenti samaksajami 30 (trisdesmit) kalendaro dienu laika, skaitot no dienas,

kad Apbuves tiesigais ir sanémis no Ipasnieka $aja Liguma punkta noteikto rékinu.

2.13. Apbives tiesigais Ipasnieka konta ir veicis drosibas naudas iemaksu 13 000 (trispadsmit

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

tOkstoSi) euro apméra projekta 1stenoSanas nodroSindjumam. DroSibas nauda Apbdves
tiesigajam tiek atmaksata 1 (viena) ménesa laikd péc objekta nodoSanas ekspluatacija un
objekta registréSanas apbuves tiestbu nodalijuma.

3. LIGUMA DARBIBAS UN APBUVES TIESIBAS TERMINS

Liguma termins$ ir [gadu skaits — 30, 45, 60 vai 70] ([gadu skaits vardiem] atbilstosi pretendenta
izsoles pieteikuma noraditajam) gadi, kas var tikt saisinats $aja Liguma noteiktaja kartiba.
Liguma termin$ tiek noteikts atbilstoSi investiciju apjomam saskana ar likuma “Par valsts meza
zemes nodoSanu Valmieras pilsétas paSvaldibai” noteiktajiem sliekSniem.
Gadijuma, ja péc Liguma noslégSanas stajas speka normativie akti, kas pielauj garaku apbaves
tiesibu liguma terminu, neka noteikts Liguma, ar nosacijumu, ka minétie normativie akti ir
attiecinami un piemérojami $im Ligumam, tad Ipasniekam ir pienakums 30 (trisdesmit) dienu
laikd péc attieciga Apbives tiesigd pazinojuma sanemsSanas dienas izskatit jautajumu par
Liguma termina pagarinasanu, izpildot attiecigajos normativajos aktos noteiktas prasibas. Ja
Apbaves tiesigajam nav pret Ipasnieku neizpilditu saistibu saskana ar Ligumu un spéka esosie
normativie akti to neaizliedz, Ipasnieks nevar atteikties pagarinat Liguma terminu.
Ligums stajas spéka diena, kad to ir parakstijusas Puses un Ligums ir spéka Iidz bridim, kad
Puses ir izpildijuSas visas tam Liguma noteiktas saistibas.
Apbuves tiesiba pirms zemesgramata registréta apbaves tiesibu termina notecéjuma izbeidzas
ar:

3.4.1. tiesibu sakritumu viena persong;

3.4.2. tiesas spriedumu;

3.4.3. Pusu savstarpéju vienoSanos.
Ipasnieks var prasit apbives tiesibas izbeig§anu, rakstveida par to bridinot Apbaves tiesigo 30
(trisdesmit) dienas ieprieks, ja:



3.6.

3.7.

3.8.
3.9.

3.10.

3.5.1. Apbives tiesigais butiski parkapj Liguma nosacijumus (Ltiguma 1.6., 1.10., 1.11. vai 2.9.
apakspunktu) vai pasliktina Zemesgabala stavokli un nenovérs $ai punktd noradrto
parkapumu Ipasnieka noraditaja sapratigi nepiecieSamaja termina;

3.5.2. Ipasniekam, izvértéjot lietderibas apsvérumus, ir tiesibas prasit apbives tiesibas
pardoSanu piespiesta izsolé (ja apbives tiesiba iekilata) vai prasit apblves tiesibas
izbeigSanu pirms apbives tiesibas termina beigdm (ja apbives tiesiba nav iekilata), ja
Apbives tiesigajam ir bijusi vismaz tris Liguma noteikto maksajumu terminu kavéjumi
pédgéjo trfs gadu perioda, kas kopa parsniedz vienu apbulves tiesibas maksas aprékina
periodu un nenovér§ $o parkapumu Ipasnieka noraditaja sapratiga termina. Puses
vienojas 81 punkta vieta piemérot Apbives tiesigajam labvéligakus noteikumus, kolidz
tadi bis noteikti ar piemérojamo normativo aktu;

3.5.3. Apbives tiesigais lieto Zemesgabalu citam mérkim un nenovérs to Ipasnieka noraditaja
sapratigi nepiecieSamaja termina;

3.5.4. Ja apbives tiesigais nav izpildijis Liguma 1.11.apakSpunkta noteiktos pienakumus un ir
konstatéjama kada no turpmak noraditajam neatbilsttbdm un Apblves tiesigais to
nenover$ sapratigi iespéjama Tsakaja termina no Ipasnieka pazinojuma sanems$anas
briza:

3.5.4.1. vismaz viens no kritérijiem nav izpildits par vairak neka 80% (astondesmit
procenti) vai
3.5.4.2. kopuma nav izpildtti vismaz 2 kritériji no 4 un $ada neizpilde sasniedz vismaz
30% (trisdesmit procenti) katram no neizpilditajiem krit€rijiem.
Apbuves tiesigais var atteikties no Zemesgabala bez iemesla noradidanas, vienpuséji
atkapjoties no Liguma, vismaz 3 (tris) ménesus ieprieks rakstiski par to pazinojot Ipasniekam.
Sada gadijuma Ipasniekam nav pienakuma atlidzinat Apbives tiesigajam zaud&jumus un
izdevumus (arT ieguldijumus), k& arT Apbives tiesigajam nav tiesibu prasit arT uz priekSu
samaksatas apbuves tiestbu maksas atdoSanu.
Apbuves tiesigais vienpuséja karta var atkapties no Liguma, rakstveida bridinot par to Ipasnieku
30 (trisdesmit) kalendara dienas ieprieks, $ados gadijumos:

3.7.1. Apbives tiesiba no Apbives tiesiga neatkarigu iemeslu dé| netiek registréta
zemesgramata Liguma noraditaja termin3;

3.7.2. Jalpasnieka vainas dé| nav noslégts sadarbibas ligums ar Kreditoru vai nav sanemtas
attiecigas Ipasnieka piekrisanas hipotékas un aizlieguma atzimes registré$anai par labu
Kreditoram Liguma noraditaja termina. Sadarbibas ligums nevar pasliktinat Ipasnieka
tiesisko situaciju, kada ta ir izsoles riko$anas bridr;

3.7.3. ja Apbaves tiesigais atklaj jebkadu ar Zemesgabala faktisko stavokli saistitu apstakli,
ko Apbuves tiesigais nezinaja un nevaréja zinat Liguma noslégSanas bridt vai kads no
Ipasnieka apliecinajumiem izradijies nepatiess vai Apbidves tiesigais pienem Iémumu
neveikt objekta blvniecibu, pie nosacijuma, ka ldz So tiestbu izmanto$anas bridim ir
dzésta jebkura Kreditora aizlieguma atzime un/vai hipotéka uz apbaves tiesibu;

3.7.4. ja Apbaves tiesigais nav sanémis PaSvaldibas Iemumu par paredzétads darbibas
akceptu 60 (seSdesmit) dienu laikd no dokumentu iesniegSanas Pasvaldib3;

3.7.5. Ja kompetenta institGcija neakcepté Apbuves tiesiga buvniecibas ieceri un ta pamata
esosie Skérsli Apbaves tiesiga ieskata nav novérsami.

Apbives tiesiba zaudé spéku, beidzoties zemesgramata registrétas apbives tiesibas terminam.
Ja to pielauj spéka esoSo un Pusu darbibu reguléjoso tiesibu aktu noteikumi un nepastav citi
saimnieciski, tehnologiski vai organizatoriski Skérsli, kas nepielauj Liguma termina pagarinasanu
vai nomas liguma noslégSanu ar Apbuves tiesigo par izblvéta objekta un Zemesgabala nomu,
Puses ne vélak ka 36 (trisdesmit seSus) ménesus pirms Liguma termina beigam péc jebkuras
no Pusém ierosinajuma var uzsakt sarunas par iespéju, pirmkart, pagarinat Liguma terminu uz
laiku, kadu pielauj spéka esoSie tiesibu akti vai, ja tas nav iespéjams, otrkart, noslégt nomas
llgumu par izbuvétad objekta un Zemesgabala nomu péc Liguma termina beigdm, ievérojot
normativo aktu prasibas, kas bus spéka attiecigaja bridi. Puses vedis sarunas laba ticiba, ar
mérki tas noslégt ne vélak ka 24 (divdesmit Cetrus) ménesus pirms Liguma termina notecéjuma.
Beidzoties apblves tiesibas terminam, uz Zemesgabala uzblvétas eékas (blves) Apblves
tiesigais demonté, ja Puses nevienojas citadak. Zemesgabals nododams Ipadniekam ar
pienemSanas — nodoSanas aktu.



3.11

3.12.

3.13.

4.1.

4.2.

4.3.

.Apbives tiesigais atlidzina visus zaud&jumus, kas raduSies IpaSniekam saistiba ar

nedzivojamas €kas (inzenierblves) nojaukSanu, kas uzcelta uz apbives tiesibu pamata, ja
LTguma bija paredzéts pienakums Apbuves tiesigajam pirms apbives tiesibas izbeigSanas to
veikt.

Ja Liguma 1.11. apakSpunkta noteiktie investiciju kritériji nav Tstenoti Liguma noteiktaja termina,
Ipasniekam ir tiesibas saisinat Liguma 3.1.apak$punkta noteikto Liguma terminu, to nosakot
atbilstoSi Tstenoto investiciju apjomam saskana ar likuma “Par valsts meza zemes nodosanu
Valmieras pilsétas paSvaldibai” noteiktajiem sliekSniem.

Ja Puses ir parakstijuSas sadarbibas ligumu un par labu Kreditoram ir registréta aizlieguma
atzime un/vai hipotéka, tad Pusém ir tiesibas vienpuséji atkapties no Liguma tikai sadarbibas
[lguma noteiktajos gadijumos un ievérojot sadarbibas llguma noteikumus.

4. APBUVES TIESIBAS ATSAVINASANA

Apbuves tiesigais nevar Apbives tiesibu pilntba vai daléji atsavinat vai ka citadi nodot treSajai
personai, ja nav sanémis Ipasnieka rakstveida piekrianu. Lai izslégtu $aubas, $aja punkta
noteiktais ierobezojums nav attiecinams uz Zemesgabala izbivéta objekta nodoSanu noma vai
patapinajumu, par to informé&jot Pasvaldibu.
Ja Apbuves tiesigais vélas atsavinat Apbives tiesibu, Apbives tiesigais iesniedz Ipasniekam
planotas atsavinaSanas aprakstu un Apbives tiesibas ieguvéja spé&ju nodroSinat Liguma
noteikto saistibu izpildi apliecinoSos dokumentus. Ja Apbives tiesibas ieguvéjs atbilst Apblves
tiesibas sestas mutiskas izsoles noteikumos un Liguma Apblves tiesigajam izvirzitajam
prasibam un ja netiek pasliktinats Ipasnieka tiesiskais stavoklis, nepastav normativajos aktos
noteiktie ierobeZojumi, Ipasnieks $adu atsavinaSanu nepamatoti neliedz, un Puses sapratiga
termina vienojas par tam nepiecieSamo ligumisko ietvaru — Liguma parjaunojumu.

Ipasnieks nevar atteikt piekriS8anu Apbaves tiesibas atsavinasanai, ja Apbaves tiesibas ieguvéjs

atbilst Liguma un tiesibu aktu prasibam un $adiem kritérijiem:

4.3.1. Apbuves tiesibas ieguvéjam nav nenokartotu paradsaistibu ar Ipasnieku, saskana ar
izrakstitajiem rékiniem vai ir noslégta vieno$anas ar Ipasnieku par saskanotu paradu
atmaksas grafiku vai samaksas termina pagarinaSanu;

4.3.2. Apbiives tiesibas ieguvéjs nav pasludinats par maksatnespéjigu, neatrodas likvidacijas
stadija, ta saimnieciska darbiba nav apturéta vai partraukta, nav uzsakta tiesvediba par
uznémuma darbibas izbeigSanu, maksatnespéju vai bankrotu;

4.3.3. Apbuves tiesibas ieguvéjam nav nodoklu vai valsts socialas apdroSindSanas obligato
iemaksu paradu, vai tam ir piesSkirts samaksas termina pagaringjums vai noslégta
vienoSanas par labpratigu nodoklu samaksu;

4.3.4. Uz Apbuves tiesibas ieguvéju un ta patiesa labuma guvéju/iem neattiecas Starptautisko
un Latvijas Republikas nacionalo sankciju likuma noteiktie ierobezojumi;

4.3.5. Apbuves tiesibas ieguvéja riciba ir jabut pietiekamiem finansu lidzekliem, lai nodrosinatu
Zemesgabala attistibu atbilstosi Liguma noteikumiem un Apbuves tiesibas ieguvéjs ir ar
stabilu finansialo stavokli;

4.3.6. Apbuves tiesibas ieguvéjs apliecindjis gatavibu parnemt Apblves tiesigd Liguma
saistibas.

5. APBUVES TIESIGA PIENAKUMI UN TIESIBAS

5.1. Apbives tiesigais apnemas:
5.1.1. rlOpéties par apblvei nodoto Zemesgabalu un atbildét ka TpaSnieks pret visam
treSajam personam;
5.1.2. nest visas uz apblvei nodoto Zemesgabalu un uz apbives tiesibu gulo$as nastas,
apgratindjumus un ta uzturéSanas izdevumus;



5.1.3. izmantot Zemesgabalu tikai $aja Liguma noteiktajam mérkim, ievérojot normativo aktu
prasibas;

5.1.4. veikt bavdarbus atbilstoSi normativajos aktos noteikta kartiba izstradatam un
saskanotam buvprojektam, blvdarbu izpildei piesaistot tikai blvuznémeéjus un
kvalificétus specialistus, kas ir tiesigi veikt blvdarbus;

5.1.5. bavnieciba ieklaut inovativus (tai skaita zalas infrastruktdras vai energiju tauposus)
videi draudzigus risindjumus, ievérojot zala publiska iepirkuma principus “aprites cikla
skatijums”;

5.1.6. nodrosinat notekidenu attiriSanu atbilstoSi Pasvaldibas saistoSajiem noteikumiem par
sabiedrisko ddenssaimniecibas pakalpojumu sniegSanas un lietoSanas kartibu, lai
nepielautu neattiritu razoSanas notektdenu nonaksanu vidé;

5.1.7. izmantot ilgtspéjigus un atjaunojamo energoresursu (AER) risinajumus vai ar tiem
saistitas tehnologijas, tai skaita viedos risinajumus apgaismojuma izveidg;

5.1.8. sava planotaja darbiba ievérot principu “Nenodarit batisku kaitéjumu” un nodrosinat

tas atbilstibu attiecigajiem ES un nacionalajiem normativajiem aktiem vides jom3;

.9. noteiktaja termina un apméra maksat Liguma noteikto apblves tiesibas maksu;

0. lerakstit apbidves tiesibu zemesgramata viena méneSa laikd péc Ipasnieka
nostiprindjuma liguma parakstiSanas, vienlaikus ierakstot Ipasnieka noteikto
aizliegumu apbiives tiesibu atsavinat bez Ipasnieka rakstveida piekriSanas;

5.1.11.ne vélak ka 24 (divdesmit ¢etru) ménesu laika no apbives tiesibas registréSanas

zemesgramata vai termina, par kuru Puses rakstveida vienojusas, uzsakt objekta
buvniecibas procesu, sanemot buvatlauju un veikt bivdarbus, spé&jot pamatot, ka
Liguma 1.11.apakSpunkta noteiktie pienakumi tiks izpilditi noteiktajos terminos;
. 2 (divu) ménesu laika péc objekta nodoSanas ekspluatacija ierakstit to zemesgramata;
. viena ménesa laika péc blvdarbu pabeigSanas iesniegt Ipagniekam aktu par objekta
nodo$anu ekspluatacija, bives kadastralas uzmeériSanas lietu, izpilddokumentaciju,
tai skaita izpildshémas, izpildraséjumus, segto darbu un nozimigo konstrukciju aktus,
atbilstibas sertifikatus un deklaracijas par izmantotajiem materialiem, uzstadrtto iekartu
un mehanismu garantiju apliecindjumus un tehniskas pases, lietoSanas un apkopes
instrukcijas, iekartu, sistému testéSanas un parbaudes aktus un protokolus un citus
izpildu dokumentus, saglabat un uzturét inzenierkomunikaciju tiklus, kas tiks izbaveéti
Zemesgabala, uznemoties par tiem pilnu atbildibu Liguma darbibas laika;
5.1.14.Liguma 1.11. apakSpunkta noteiktaja termina izpildit Apbuves tiesigajam noteiktos
pienakumus;

5.1.15.No Liguma spékad staSanas katru gadu viena méneSa laikd péc gada parskata
apstiprinaanas sniegt rakstveida atskaiti [pasniekam par iepriek$éja gada veiktajam
investicijam un jaunraditajam darba vietam IZSOLES OBJEKTA lidz
1.11.apak8punkta noteikto pienakumu izpildisanai;

5.1.16. bez neattaisnotas kavé$anas péc Ipasnieka pazinojuma novérst savas darbibas vai
bezdarbibas dé| radito Liguma nosacijumu parkapumu sekas un atlidzinat raditos
zaudé&jumus.

5.2. Gadijuma, ja Liguma darbibas laikd Apblves tiesigais, veicot objekta bdvdarbus un/vai,
nodrosinot ta darbibu, saboja treSo personu un/vai Ipadnieka mantu vai nodara kaitéjumu tre$o
personu un/vai Ipasnieka parstavju dzivibai vai veselibai, tad visus un jebkadus zaudéjumus un
kompensacijas par izdarito nodarijumu Apbuves tiesigais, ciktal vainojams un atbildigs, sedz uz
sava rékina, ka arT Apbuves tiesigais uznemas visu un jebkadu atbildibu par nodarijjumu un ta
raditajam sekam.

5.3. Apbuves tiesiga tiesibas:

5.3.1. lietot Zemesgabalu, apbivét to un citadi labiekartot péc saviem ieskatiem atbilstosi
Ligumam un spéka esosajiem normativajiem aktiem, brivi pieklit Zemesgabalam;

5.3.2. netraucéti lietot Zemesgabalu saskana ar Liguma nosacijumiem;

5.3.3. jebkura laika iesniegt Ipasniekam pazinojumu par to, ka Apblves tiesigais vélas
piesaistit finansétaju bdvniecibas ieceres vai cita veida finanséS$anai (turpmak un
iepriek§ — Kreditors). Sada gadijuma Tpasnieks, Apbives tiesigais un Kreditors 30
(trisdesmit) dienu laika péc Apblves tiesiga pazinojuma sanems$anas noslédz
sadarbibas ligumu un Ipasnieks pé&c minéta sadarbibas liguma noslég3anas sniedz
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6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

nepiecieSamas piekriSanas hipotékas un aizlieguma atzimes registréSanai
Zemesgabalam par labu attiecigajam Kreditoram;

5.3.4. prasit apbuves tiesibas atsavinaSanu saskana ar Liguma 4. nodalas noteikumiem;
5.3.5. Apbilves tiesigais ir tiesigs prasit Ipasniekam nekavéjoties novérst Ipasnieka, ta

darbinieku vai Ipagnieka uzdevuma darbojo$os tre$o personu darbibas vai bezdarbibas
dé| radito Liguma noteikumu vai nosacijumu parkapumu sekas un apstaklus, ja tie
traucé no Liguma izrietoSo Apbives tiesiga tiesibu izlietoSanu, un pieprastt atlidzinat
raditos tieSos zaud&jumus;

5.3.6. Apbives tiesigais ir tiesigs lagt Liguma 5.1.11.apakSpunktd noradito terminu

pagarinajumu kopuma par laiku Iidz 12 (divpadsmit) méneSiem, par to informéjot
Pasvaldibu ne velak k& 2 (divus) méneSus pirms minéta termina beigam, iesniedzot
Ipagniekam motivétu iesniegumu un pievienojot attiecigus dokumentus, kas apliecina
objektivu un no Apblves tiesigd neatkarigu apstaklu pastavéSanu, kuru dé| saistibu
izpilde paredzétajos terminos nav iesp&jama vai ir apgratinata.

6. TPASNIEKA PIENAKUMI UN TIESIBAS

Ipasnieks apnemas:

6.1.1. netraucét Apbives tiesigajam lietot Zemesgabalu, ciktal tas nepiecieSams apbives
tiestbas izlietoSanai, un nodroSinat Apbaves tiesigajam brivu piekluvi Zemesgabalam;

6.1.2. informét un rakstiski bridinat Apbtves tiesigo par konstatétajiem Liguma nosacijumu
parkapumiem un par apstakliem, kam var bat nozime Ipasnieka vai Apbiives tiesiga
no Liguma izrietoSo saistibu izpilde;

6.1.3. 1 (viena) ménesa laika péc objekta nodoS$anas ekspluatacija un objekta registréSanas
apbuves tiesibu nodalijuma atmaksat Apbulves tiesigajam Ipasnieka konta iemaksato
drostbas naudu 13 000 euro (trispadsmit tlkstosi euro).

Ipasnieka tiesibas:

6.2.1. kontrolét, vai Zemesgabals tiek izmantots atbilstoSi Liguma noteikumiem, un 3aja
noltika apsekot Zemesgabalu daba;

6.2.2. prastt Apbives tiesigajam nekavéjoties novérst ta darbibas vai bezdarbibas dé| radito
Liguma nosacijumu parkapumu sekas un atlidzinat raditos visus un jebkadus
zaudé&jumus;

6.2.3. prasit Apbuves tiesibas izbeigSanu, ja Apbuves tiesigd vainas dé| netiek ieveroti
normativie akti vai Liguma noteikumi (Liguma 3.5. apak$punkts);

6.2.4. Ipasniekam ir ar citas Liguma un normativajos aktos noteiktas tiesibas.

7. LIGUMA GROZISANA UN STRIDU IZSKATISANAS KARTIBA

Liguma neregulétajam tiesiskajam attiecibam piemérojami Latvijas Republika spéka esosie
normativie akti.

LTiguma noteikumus var grozit, Pusém rakstiski vienojoties. Grozijumi Liguma stajas spéka péc
to rakstiskas noformé$anas un abpuséjas parakstisanas.

Domstarpibas Liguma darbibas laika risina sarunu cela. Ja vienoSanos nevar panakt, strids
risinams tiesa Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

8. NEPARVARAMA VARA

Puses tiek atbrivotas no atbildibas par pilnigu vai dal€ju Liguma saistibu neizpildi, ja saistibu
izpilde nav iespéjama neparvaramas varas apstaklu iestaSanas rezultata.

Par Liguma 8.1.punktd minétajiem neparvaramas varas apstakliem, kuru Puses nevaréja
iepriek§ ne paredzét, ne noverst, neparprotami tiks atziti — stihiskas nelaimes, dabas
katastrofas, epidémijas, kara darbiba, streiki, iekS€jie valsts nemieri, blokades.

Gadijuma, ja Pusei nav iesp&jams pienacigi izpildit Liguma saistibas sakara ar neparvaramas
varas apstak|u iestasanos, tai nekavéjoties, bet ne vélak ka 5 (piecu) darba dienu laikad péc
Sadu apstaklu iestaSanas vai kolidz tas kluvis objektivi iespéjams, rakstiski japazino par to
otrai Pusei un jaiesniedz dokuments, kas apliecindtu neparvaramas varas apstaklu



6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

iestaSanas faktu. Puse, kura neievéro $o noteikumu, zaudé tiesibas atsaukties uz
neparvaramas varas apstakliem ka ligumsaistibu neizpildes vai nepienacigas izpildes
pamatu.

9. CITINOTEIKUMI

Izdevumus, kas saistiti ar Apbidves tiesibas ierakstiSanu, pargroziSanu un dzéSanu
zemesgramata, tostarp, Zemesgabala kadastralas uzmériSanas izmaksas, sedz Apbuves
tiesigais.

Liguma izbeig8ana ir pamats Apbives tiesibas dzéSanai zemesgramata.

Katra puse ir materiali atbildiga otrai pusei par Liguma saistibu neizpildi vai nepienacigu
izpildi, ka arT par otrai pusei raditiem zaudéjumiem saskand ar Latvijas Republikas
normativajiem aktiem.

Puses ir atbildigas viena otrai par konfidencialitates saistibu ievéroSanu. Ar konfidencialu
informaciju Puses saprot jebkada veida informaciju par Pusi, kas ir jebkada veida nodota vai
kluvusi zindma otrai Pusei Liguma noslégSanas gaita vai Liguma izpildes laika, ka arT jebkura
cita informacija, kuru Puse Liguma darbibas laika ir rakstveida noradijusi ka konfidencialu.
Konfidencialitates saistibas Pusém ir saistoSas [idz bridim, kamér otra Puse nepazino par
pretéjo attieciba uz attiecigas Puses sniegto informaciju.

Ar konfidencialas informacijas izpauSsanu ST Liguma ietvaros saprot konfidencialas
informacijas nodo3anu jebkada veida treSajam personam. Ja kada no Pusém parkapj
konfidencialitates saistibas, Puse, kuras intereses ir aizskartas, ir tiesiga prasit zaudéjumu
atlidzibu.

Liguma noteiktas konfidencialitates saistibas neattiecas uz tadu informaciju:

kas konfidencialas informacijas nodoSanas otrai Pusei laika vai péc tam ir vai klast publiski
zindma, Pusém neparkapjot Ligumu;

kas otrai Pusei bija pieejama tiesiski pirms tds sanem8anas no konfidencialas informacijas
sniedzosas Puses;

kuru Puse, kas nav konfidencialas informacijas sanéméja, bez ierobezojumiem jau ir atklajusi
treSajai personai.

Netiks uzskatits, ka Puse ir parkapusi savas Liguma noteiktas konfidencialitates saistibas, ja
konfidencialas informacijas izpauSanas pienakumu paredz normativs vai administrativs akts,
kas jaizpilda Sai Pusei, vai, ja konfidencialas informacijas izpauSana ir nepiecieSama, lai
izpildtu savas Liguma paredzétas saistibas, vai ir nepiecieS8ama tiesvediba, lai aizsargatu
Puses tiesibas saskana ar So Ligumu.

Puses apnemas sadarboties un pildit Ligumu godpratigi, laba ticiba un ar vislabakajiem
nodomiem, lai panaktu Apblves tiesiga ieguldijumiem Zemesgabald vislabvéligako
pielaujamo vidi un nosacijumus. Nemot véra ievérojamo Liguma izpildes terminu, Puses
atzist, ka Liguma darbibas laika var mainities uz Ligumu attiecinamie aré&jie apstakli, tostarp
piemérojamais tiesiskais reguléjums. Puses apnemas, ka gadijuma, ja tiesibu aktu izmainu
rezultata Apbives tiesigajam var tikt noteikts labvéligaks ieguldijumu rezims, tas uzsaks
sarunas un vienosies par nepiecieS8amajiem grozijumiem Liguma3, lai objekta bvniecibai un
darbibai Zemesgabala varétu piemérot vislabvéligako tiesibu aktos atlauto ieguldijumu vidi.
Visi ar Ligumu saistitie PuSu pazinojumi nosutami ar ierakstitu pasta satijumu uz Liguma
noradito Puses adresi vai citu adresi, ko viena Puse rakstiski pazinojusi otrai, vai ar
elektroniska pasta starpniecibu, izmantojot droSu elektronisko parakstu, uz Liguma noradito
Puses e-pasta adresi vai citu e-pasta adresi, ko viena Puse rakstiski pazinojusi otrai, vai e-
adresi. Pasta sUtijuma gadijuma pazinojums tiek uzskatits par sanemtu septitaja diena péc
Latvijas pasta zimogd noraditd datuma par ierakstitas véstules pienemsanu nosutiSanai.
Dokuments, kas satits pa elektronisko pastu, uzskatams par pazinotu otraja darba diena péc
ta nosutidanas.

Ar Liguma parakstiSanas bridi visas iepriek$€jas vienoSanas attieciba uz So Ligumu un ta
noteikumiem, neatkarigi no ta, vai tas izdaritas mutiski vai rakstiski, zaudé savu juridisko
spéku.

Ligums ir saistoSs Pusu tiesibu un saistibu parnémeéjiem, kam 30 dienu laika no parnemsanas
dienas Ligums japarslédz vai janoformé papildus vienoSanas pie esosa Liguma.



6.16.

Puses vienojas, ka Apblves tiesigais bez speciala pilnvarojuma veiks visas darbibas, kas
nepiecieSamas, lai apbives tiesibu registrétu, pargrozitu vai dzéstu zemesgramata.

6.17. Liguma izpildes uzraudzibai un kontrolei Puses pilnvaro Sadas kontaktpersonas

6.18. Ipasnieka kontaktpersona ir , talrunis , e-pasts: ;

6.19. Apbuves tiesiga kontaktpersona ir , talrunis , e-pasts:

6.20. Ligums noforméts elektroniska dokumenta velda un parakstits ar drosu elektronisko parakstu
kas satura laika zimogu. Katra Puse glaba abpuséji parakstitu Ligumu elektroniska
dokumenta forma.

6.21. Liguma pielikumi:

1.pielikums. Zemesgabala plans;
2.pielikums. Apblves tiesiga pieteikums dalibai apblves tiesibu izsolé.
9. PUSU REKVIZITI:
Ipasnieks Apbuves tiesigais

Valmieras novada pasvaldiba

Adrese: Lacplésa iela 2, Valmiera, Valmieras novads, LV - 4201
Nodok|u maksataja registracijas kods 90000043403

Banka: SEB banka AS

Kods: UNLALV2X

Konta Nr. LV94UNLA0018000142255

(datums, ménesis, gads)



