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NEKUSTAMIE IPASUMI

Valmieras novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala
Valmieras novada Riijiena, Abelu iela 36, novertésanu.

Saskana ar Jusu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama TpaSuma (turpmak
teksta Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 9615 002 0706 ‘ Ruijienas pils€tas ZG nodalijums: ‘ 100000955636
PiekltiSana: Pieklisana no pasvaldibai piederosam ielam
Ipasumtiesibas:
‘ Ipagnieks: ‘ Valmieras novada pasvaldiba ’

Zemes raksturojums:
Zemes gabals ar kad.apz. 9615 002 0706

Platiba, m*: 670 | Forma: \ Tuva trapecei
Piezimes: Saskana ar Valmieras novada teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas
Savrupmdju dzivojamas apbiives teritorija

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus vertibu bitiski neietekme:
- biosferas rezervata neitralas zonas teritorija 0.0670 ha.

Ipasuma apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates un verteSanas 13.06.2026. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Véertejuma uzdevums un méerkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 13. joinija, nemot v&ra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgli $aja datuma. Vert€jums paredzets, lai noteiktu ipasuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertesanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta IpaSuma

tirgus vertiba, kas 2026. gada 13. jinija ir 2 000 EUR (divi tukstosi eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas mingti $aja verteésanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertific€ts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

VS:‘,IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais zemes gabals izvietots Valmieras novada Riijienas pilséta, starp Bumbieru un Abelu
ielam. Apkartgjo apbiivi parsvara veido mazstavu viengimenu dzivojamas majas ar saimniecibas €kam,
vasarnicas un darza majinas. Kopuma teritorijas apbuve vidgji bliva. Tuvakaja apkartné esoSa apbiive
parsvara apmierinosa tehniska stavokli. Apkartne ar lidzenu reljefu.

Socialas infrastruktiras objekti — izglitibas, medicinas, pakalpojumu, sabiedriska u.c. rakstura
apbiive izvietota aptuveni 1,2 km attaluma Rijienas pilsétas centra. Attalums Iidz Valmierai ir ~ 44 km.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Talak seko sikaks zemes gabala raksturojums: zemes gabals ar kadastra apzZim&umu 9615 002 0706

platiba m?: 670;

forma: tuva trapecei;

reljefs: lidzens;

apaugums: kopts zalajs, koSumkriimi, skaistumdobes;

nozogojums: zemes gabals noZogots ar stieplu pinuma Zogu metala stabos;
labiekartojums: kopts;

komunikacijas: elektroapgade.

Zemes gabals robezojas ar zemes gabaliem uz kuriem atrodas vasaras majinas un piebraucamam
grant€tam ielam. Gruntsiidens Itmenis ir pietickami zems, tas bitiski neierobezo zemes gabala racionalas
izmantoSanas iesp&jas. Uz apskates bridi zemes gabals tiek labi apsaimniekots.
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Avots: https://videscentrs.lvgme.lv/

Apzimgjumi:

V Latvijas pladu riska un pladu draudu kartes

PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN

~[% EZERIEM AR DAZADIEM PLUDU Udens dzilums
SCENARIJIEM 0-05m
4 Udens limena atzimes 05-1m
B2
» B3 1710 gados (10%) pladi:
HW23nm
VI3 17100 gados (1%) pladi; B -:~

Informacija par appliSanas iesp&jam, pludiem:

1/10 gados - nav

1/100 gados - nav

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.4. ZEMES GABALA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

Savrupmaju dzivojamas apbaves teritorija (DzS, DzS*)

Saskana ar Valmieras novada teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas Savrupmdaju dzivojamas
apbiives teritorija (DzS; DzS*).

www.valmierasnovads.lv
1.5. VERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

o 2

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasitijumu, $is vert€§jums ir paredzets, lai noteiktu Ipasuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz veértésanas uzdevumu, tika noteikta ipaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérteSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vértejuma pieeju izvéle.
Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vert€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos lidzigu

objektu noverteésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo dartjjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem

objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa

rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértgjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo Tpasumu
un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétdja slédziena novértEjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret novértg§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérte$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo 1pasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdaciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes izmantoSana savrupmdju apbiivei.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprékini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu 1IpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
24 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

P&dgja laika, kad notiek karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija
par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm&t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija
nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoss biis Sis process. Pastav risks, ka 11dzSingjais Iidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Ipasumu cenam var biit divgéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma truokums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plaSu informaciju par darjjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem 1pasumiem. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu paSumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attiecigd darfjuma cena biezi atspogulo konkr&ta
pircgja ipaso vertibu, ko vins piedeéveé tpasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitadu.

Potencialo pirc€ju galvenie ietekmé&joSie faktori, iegadajoties zemesgabalus ipasuma, ir ta
izmanto$anas iesp&jas, inzenierkomunikaciju pieejamiba, piebraucamo celu esamiba un to kvalitate,
infrastruktiiras objekti (skolas, be&rnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri un citi), Gdenstilpnu tuvums,
sabiedriska transporta tuvums, zemes gabala platiba.

Aktivitate tirgl ar zemes gabaliem Rijienas pilséta vertgjama ka saméra zema. Ped€jo divu gadu
laika ir notikusi ~ 12 darTjumi ar lidzveértigiem pa$umiem. Uzraditais cenu Iimenis no 0,8 — 3,0 EUR/m?.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- atrasanas vieta Rijjienas pilséta;
- zemes gabals tiek kopts.

Negativie:

- Rujienas pilséta nav ievérojama pieprasijuma péc lidzigiem zemes gabaliem,
- zemes gabala konfiguracija;

- piekl@isanai izmantojamas ielas grantetas;

- maza zemes gabala platiba.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodro§inats galvojums;

e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavéjumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas;

e tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiksetajam lielumam,;

e bez novertejuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma tirgus vertibu;

e TpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam wun efektivakajam
izmantoSanas veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas piclieto$ana ir sekojosi etapi:
1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;
2) iegutas informacijas parbaude;
3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.
Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai vertetaji izmantoja pieejamo informaciju par notikusajiem
darTjumiem ar zemes gabaliem vértéjama Objekta regiona. Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos
objektus vertetaji ir izvelgjusies:

1) neapbiivetu zemes gabalu Rijiena, Martina ielda
114 (kad.nr. 9615 005 1418). Zemes gabala
plattba 1203 m?, saskana ar speka eso3o
teritorijas  planojumu  zemesgabala atrodas
Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorija (DzS).
Ipasums pardots 07.2023. par 4 200 EUR.

2) neapbiivetu zemes gabalu Rijiena, Jaunda iela 1
(kad.nr. 9615 003 0316). Zemes gabala platiba
602 m? saskana ar spcka esoSo fteritorijas
planojumu zemesgabala atrodas Savrupmaju
dzivojamas apbiives teritorija (DzS). Ipasums
pardots 04.2024. par 1 200 EUR.

3) neapbiivétu zemes gabalu Rijiena, Kronvalda ield
49 (kad.nr. 9615 003 1104). Zemes gabala platiba
1 237 m? saskand ar speka esoSo teritorijas
planojumu zemesgabala atrodas Savrupmaju
dzivojamas apbiives teritorija (DzS). Ipasums
pardots 06.2025. par 2 500 EUR.

ROJENA

4) neapbuvétu zemes gabalu Rijiend, Bumbieru ield 4
(kad.nr. 9615 002 0109). Zemes gabala platiba 593
m?, saskana ar speka esoSo teritorijas planojumu
zemesgabala atrodas Savrupmaju dzivojamas
apbiives teritorija (DzS). IpaSums pardots 05.2024.

par 1 600 EUR.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Aprekinu gaita tika izdartas korekcijas, atkartba no darfjumu finanséSanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darjjumu laika, IpaSumu novietojuma un citiem faktoriem.
Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Apreékinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr.4
Rijiena, Rajiena, Martina Rajiena, Jauna Rdjiena, Rijiena,
Abelu iela 36 iela 11A iela 1 Kronvalda iela 49 Bumbieru icla 4
Zemes gabala platiba, m? 670 1203 602 1237 593
Pardevuma cena, EUR 4200 1200 2500 1600
DarTjuma laiks 07.2023. 04.2024. 06.2025. 05.2024.
Nosacita 1m? cena, EUR 3,49 1,99 2,02 2,70
| Salidzinamie 0bjel|<ti attieciba pret vértéij amo Objektu |
- . i lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
1. Darfjuma finans€$anas apstakli EUR 3.49 EUR 1.99 EUR 2.02 EUR 2.70
2. DarTjuma apstakli (tipisks pirkSanas lidzvertigi | 0% | lidzvertigi I 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
darfjums vai piespiedu pardosana, EUR 3,49 EUR 1,99 EUR 2,02 EUR 2,70
darTjums starp saistitam personam u.c.)
3. PhrdoZanas laiks sliktak | 3% | sliktak | 2% | Iidzvertigi | 0% sliktak | 2%
) EUR 3,60 EUR 2,03 EUR 2,02 EUR 2,75
4. TpaSuma novietojums sliktaks | 2% | Iidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0%
) EUR 3,67 EUR 2,03 EUR 2,02 EUR 2,75
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lielaks 6% | lidzvertigs | 0% lielaks 6% | lIidzvertigs | 0%
- izmantoS$anas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
izmantosSanas veidam
- piekliisanas apstakli lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% labaki -2% | hidzvertigi | 0%
aespEls pieslegties inZeniertehnisko labak | 3% | ldzvertigi | 0% | labak | -3% | idzvertigi | 0%
omunikaciju tikliem
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi | 0% labak -2% | lidzvertigi | 0% labak -2%
- apvidus ckologiskie apstakli - gaisa, lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
udens kvalitate u.c.
- labiekartojums lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
- apgriitinajumi - apblive lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
- apkartejas apbtives ietekme Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
- KOPA funkcionalie parametri: 3% -2% 1% -2%
EUR 3,78 EUR 1,99 EUR 2,04 EUR 2,70
Parrekinu koeficients (starprezultats) 8% 0% 1% 0%
Parrékinu korekcija EUR 0,29 EUR 0,00 EUR 0,02 EUR 0,00
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 EUR 3,78 EUR 1,99 EUR 2,04 EUR 2,70
m? korigéta cena (starprezultats)
Salidzinamo objektu korigeta cena EUR 454490 | EUR1199,52 EUR 2 525,00 EUR 1 599,36
(starprezultats)
6. Citi faktori:
- nojaucama apbiive vai citi Tpasi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00
Salidzinamo objektu korigeta cena EUR 454490 | EUR1199,52 EUR 2 525,00 EUR 1 599,36
(starprezultats)
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1
m? korigéta cena, EUR 378 1,99 2,04 2,70
Salidzinama objekta svara koeficients 0,4 0,1 0,1 0,4
Sz'llidzinz'lm? zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 2,99
(tirgus vertiba)
Veértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 2 006

Tadgjadi, izmantojot salidzinamo darjjumu pieeju, noteikta Ipasuma tirgus vertiba ir 2 006 EUR.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
Ipaguma novértgsanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzindmo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.
Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSsams veikt atsevisku iegiito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus vertibu
atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta Tpasuma tirgus vertiba (noapalojot) ir 2 000 EUR.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertejumu, ir noteikta:
tirgus vertiba, kas 2026. gada 13. jinija ir
2 000 EUR (divi tukstosi eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ar izmantojot pasfititaja un citu personu

mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek§€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie eso$ajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

MEgs apliecinam, ka pamatojoties uz musu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vert€jama Tpasuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita s1 atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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Nodalijuma dalas/u noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Rudjienas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000955636
Kadastra numurs: 96150020706
Nosaukums: Abelu iela 36
Abelu iela 36, Rajiena, Valmieras nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala

Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba Skadastra apziméjums 96150020706).
Zurn. Nr. 300008569482, Iemums 08.05.2026., tiesnese Lolita Marovska

670 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: Valmieras novada pasvaldiba, 1
registracijas numurs 9000004 3403.

1.2. Pamats: 2026.gada 27.aprila Valmieras novada
pasvaldibas uzzina Nr.7.3.2/26/25 par pasSvaldibai

piekritoSo zemes gabalu.
Zurn. Nr. 300008569482, Iemums 08.05.2026., tiesnese Lolita

Marovska

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Baiba Likuma (+e-lug). Pieprasijums izdarits 11.05.2026 08:14:05.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

09.06.26 10:27 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
I : 0.067 _ Rujiena, Valmieras
96150020706 Abeluiela 36 | 100000955636 novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese
apziméjums domajamas dalas
Abelu iela 36, Rijiena, Valmieras nov.,
96150020706 1/1 LV-4240
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0670
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidé€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0670
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0670
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0670
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0670 ha
Apgruatinajumi

12



09.06.26 10:27

Ekranizdruka

Nr.

Registracijas
datums

Tips

Apraksts

Platiba

01.02.2025

7313030600

biosféras rezervata neitralas zonas
teritorija

0.0670

ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9615 002 0706
Adrese: Abelu iela 36, RUjiena, Valmieras novads

Plana attélota informéacija atbilstosi situacijai apvidd 2026.gada 12 janvari
Plana mérogs 1: 500

Zemes vientbas platiba: 0.0670 ha

1. lapa no 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

taja skaita taja skaita

Zemes vienibas
platiba ha
a zeme
zem zivju
dikiem
un pagalmiem

Lauksaimnieciba
Pargjas zemes

izmantojam
Aramzeme
Auglu darzi
Udens objektu
zeme

Zeme zem €kam
Zeme zem
celiem

o
S
B
o
L}
!
!
!
L}
!

=418900
=578750

auglu darzs
0.0670

Situacijas plans | 9615002 0706 Plana merogs 1: 500

2.lapano 2

Mérniece Jolanta Celma | Pians sagatavots atbilstoi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

sertifikata Nr. CB0079 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9615 002 0706
Adrese: Abelu iela 36, RUjiena, Valmieras novads

Plans izgatavots, pamatojoties uz Valmieras novada pasvaldibas Zemes iericibas komisijas 2024.gada
15.novembra I[émumu Nr. 409 (protokols Nr.19, 6.§) "Par zemes vienibas Abelu ielad 36, Rijiena, Valmieras
novada, ierakstidanu zemesgramata uz Valmieras novada pa$valdibas varda".

Robezas noteiktas: 2026.gada 12.janvart
Plana mérogs 1: 500

Zemes vientbas platiba: 0.0670 ha

1. lapa no 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients: 0.999676

Robezojo$o zemes vienibu saraksts:
no A Iidz B: 96150022009
no B Iidz C: 96150020826

no C lidz D: 96150020711 - Abelu iela 34
no D Iidz E: 96150020705 - Bumbieru iela 33

no E ldz A: 96150020712

=418900
=578750

ZEMES VIENIBAS 1ZVIETOJUMA SHEMA

z.v.kad.apz.
9615 002 0706

Zemes vientbas platiba: 0.0670 ha

Zemes robezu plans

9615 002 0706

Plana mérogs 1: 500

2.lapano 2

Meérniece Jolanta Celma
sertifikata Nr. CB0079

Plans sagatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

= =v

Nr.1019 "Zemes kadastralds uzmérisanas noteikumi"
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N§¢ LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
Nr. ,25

lzsniegts

JYA “Vindets”

firma

Registracijas Nr. 4000356294(9

Darbiba sertificéta no
2008. ‘y(ah 77.decembra
datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 21.decembri
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. JIIQ/(I/ 20. decembrim

datums

Q.N.Reinsoﬁs V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek$seédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértédana”




