1.pielikums

Nekustama Tpasuma Rapniecibas iela 3, Valmiera,
Valmieras novads, kadastra Nr. 96010130119,
apbuves tiesibu izsoles noteikumiem

Apbives tiesibu liguma projekts

LIGUMS
par apbuves tiesibas pieskirS§anu

Valmiera, Valmieras novada
Liguma abpuséjas parakstidanas datums ir pédéja parakstitaja pievienota laika zimoga datums un
laiks

Valmieras novada pasvaldiba, nodoklu maksataja registracijas kods Nr.90000043403,
adrese — Lacplésa iela 2, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201 (turpmak — Ipasnieks), kuras varda

saskana ar , ho vienas
puses, un
NP XXXXXXXXXX, juridiska adrese — , , LV-

(turpmak — Apbuves tiesigais), kura varda saskana

rikojas no otras puses, abas kopa turpmak sauktas —
Puses vai katra atseviski — Puse, ar saistoSu spéku Pusém, Pusu tiesibu un saistibu parnémejiem,
parmantotajiem un pilnvarniekiem, ievérojot:

o Valmieras novada pasvaldibas Eiropas Regionalas attistibas fonda specifiska atbalsta mérka
5.6.2. “Teritoriju revitalizacija, regeneréjot degradétas teritorijas atbilstoSi pasvaldibu
integrétajam attistibas programmam” 1stenoSanas noteikumi” un 13.1.3. specifiska atbalsta
mérka “AtveseloSanas pasakumi vides un regionalas attistibas joma” 13.1.3.3. pasakuma
“Teritoriju revitalizacija uznéméjdarbibas veicindSanai pasvaldibas” ietvaros Tstenojamo
projektu Nr.5.6.2.0/20/1/012 “Industrialo teritoriju attistiba Valmiera — 2.karta”,

e Valmieras novada pasvaldibas domes 30.07.2026. Iemumu Nr.498 (sédes protokols Nr.10. 53.§)
“Par apbives tiesibu izsoli Ripniecibas iela 3, Valmiera, Valmieras novada”,

e Valmieras novada pasvaldibas Nekustamo TpaSumu nomas un nomas tiesibu izsoles komisijas
2026.gada 12. augusta sédes lemumu Nr. (protokols Nr._ ,  .§) “Par nekustama
TpaSuma Rapniecibas iela 3, Valmiera, Valmieras novads, kadastra Nr. 96010130119, apbaves
tiestbu pirmas mutiskas izsoles izsludinasanu”;

e Valmieras novada pasvaldibas Nekustamo TpaSumu nomas un nomas tiesibu izsoles komisijas
2026.gada __. sédes lémumu Nr.__ (protokols Nr.__ | .§) “Par nekustama
TpaSuma Rapniecibas iela 3, Valmiera, Valmieras novads, kadastra Nr. 96010130119, apbaves
tiestbu pirmas mutiskas izsoles rezultatu apstiprinasanu”,

noslédz $adu l\gumu, turpmak — Ligums,

1. LIGUMA PRIEKSMETS UN VISPARIGIE NOTEIKUMI

1.1. Ar &7 Liguma noslég$anu Ipasnieks pieskir par samaksu Apbulves tiesigajam lietu tiesibu —
baveét un lietot uz Tpadniekam piedero$a zemes gabala nedzivojamas ékas (baves) (turpmak -
Objekts) saskana ar Izsoles nosacijumiem un lIzsoles rezultatiem (turpmak viss kopa —
Apbuves tiesiba).

1.2. Tpasnieks pieskir Apblves tiesigajam apblves tiestbas uz nekustamo Tpasumu Riipniecibas
iela 3, Valmiera, Valmieras novads, kadastra numurs 96010130119, 12678 m? platib3,
(turpmak — Zemesgabals).



1.3.

1.4.

1.5.

-
~No

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

2.1.

2.2.

2.3.

Zemesgabala plans (Liguma 1.pielikums) tiek pievienots pie Liguma, klastot par neatnemamu
ta sastavdalu.

Nekustamais 1paSums RUpniecibas iela 3, Valmiera, Valmieras novads, ierakstits Valmieras
pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. 100000938636, 1pasuma tiesibas nostiprinatas
Ipagniekam.

No apbives tiesibas izrietosa lietu tiesiba ir nodibinata un spéka tikai péc apbuives tiesibas
ierakstiSanas zemesgramata.

Apbives tiesiba tiek pieskirta bez tiesibam to atsavinat vai apgratinat ar lietu tiestbam.
Apbuves tiesigais ir apsekojis Zemesgabalu un iepazinies ar to. Zemesgabala stavoklis
Apbives tiesigajam ir zindms, un tas piekrit pienemt to taddu, kads tas bis daba Zemesgabala
pienemSanas akta parakstiSanas bridr.

Zemesgabals Apblves tiesigajam tiek nodots investiciju plana (Noteikumu 4.pielikums)
paredzétas komercdarbibas veikSanai, NACE kods

Apbuves tiesigais apnemas patstavigi sanemt visus nepiecieSamos saskanojumus, atlaujas,
citus nepiecieSamos dokumentus, ja tadi ir nepiecieSami, lai izmantotu Zemesgabalu Liguma
1.8. punkta noraditajam mérkim.

Ipadnieks Apbuves tiesibu ligumu par Zemesgabala lietoSanu ar Apbives tiesigo slédz ar
mérki - Tstenot Eiropas Savienibas fonda projektu “Industrialo teritoriju attistiba Valmiera —
2 .karta” (projekta identifikacijas Nr. 5.6.2.0/20/1/012), turpmak - Projekts.

Lai nodro$inatu Ipasnieka Tstenotad Projekta sasniedzamos raditajus, Apbives tiesigajam ir
pienakums Iidz 2028.gada 31.decembrim Zemesgabala:

1.11.1. veikt nefinanSu investicijas savos nemateridlajos ieguldijjumos un
pamatlidzeklos ne mazak ka 300 000,00 EUR (tris simti tikstoSi euro, nulle
centi),

1.11.2. radit ne mazak ka 4 (Cetras) jaunas darba vietas.

Liguma 1.11. punktd noradito sasniedzamo raditaju vértibas ir attiecinamas, ja tas atbilst
Ministru kabineta 2015.gada 10.novembra noteikumiem Nr. 645 “Darbibas programmas
"lzaugsme un nodarbinatiba" 5.6.2.specifiska atbalsta meérka "Teritoriju revitalizacija,
regeneréjot degradétas teritorijas atbilstosi pasvaldibu integrétajam attistibas programmam"”
TstenoSanas noteikumi”.

Péec apbives tiesibas ierakstiSanas zemesgramata Apbuaves tiesigais ir tiesigs veikt Objekta
buvniecibu saskana spéka esoSajiem normativajiem aktiem un izstradato un noteikta kartiba
saskanoto bavprojektu.

Saskana ar Valmieras pilsétas teritorijas planojumu (no 2017.gada) un ta 08.12.2016.
saistoSajiem noteikumiem Nr.270 ,Valmieras pilsétas teritorijas planojuma (no 2017.gada)
grafiska dala, teritorijas izmantoSanas un apbidves noteikumi” zemes vientbam Rapniecibas
iela 3, Valmiera, Valmieras novada, kadastra apzimé&jumi: 96010130098, 96010131813, ir
noteikta funkcionala zona "Ripnieciskas apbuves teritorija’. Funkcionalaja zona noteiktie
apbives parametri attiecinami uz Zemesgabalu.

Zemesgabala faktiskais stavoklis Apbives tiesigajam ir zinams un Apbaves tiesigais piekrit
noslégt $o Ligumu, neizvirzot nekadas pretenzijas pret Ipanieku.

Zemesgabals Apbaves tiesigajam tiek nodots ar abpuséji parakstitu pienemSanas -
nodoSanas aktu. Péc abpuséjas parakstiSanas tas klust par Liguma neatnemamu sastavdalu.

2. MAKSA PAR APBUVES TIESIBU UN NOREKINU KARTIBA
Saskana ar Izsoles rezultatiem Apbuves tiesigais maksa Ipasniekam apblves tiesibas maksu
EUR gada.
Papildus Liguma 2.1. apakSpunkta noteiktajai maksai Apbives tiesigais maksa pievienotas
vértibas nodokli, nekustama Tpasuma nodokli un citus nodoklus un nodevas, kas paredzéti vai
tiks noteikti Latvijas Republikas normativajos aktos, kas attiecas uz Zemesgabalu saskana ar
Ipasnieka izsniegto rékinu.
Liguma 2.1.apakSpunkta noteikto maksu palielina, piemérojot koeficientu 1,5 (viens komats
pieci), ja:
2.3.1. Apbuves tiesigais Zemesgabala veicis nelikumigu bivniecibu,
2.3.2. uzceltais Objekts divu ménesu laika péc nodoSanas ekspluatacija nav ierakstits
zemesgramata.



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3.4.

3.5.

Ipasnieks un Apbives tiesigais vienojas, ka Liguma 2.1. apakSpunktd noteikto maksu

Ipasnieks var mainit, ja

2.4.1. ja Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret pédejo
apblves tiesibu maksas izmainas dienu parsniedz 10 procentus. Apbuves tiesibu
maksas paaugstindjumu nosaka, sakot ar otro apbives tiesibu gadu atbilstoSi
Centralas statistikas parvaldes sniegtajiem patérina cenu indeksiem;

2.4.2. ja saskand ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli,
nodevas, ar nodokli apliekamais objekts vai ta vertiba. Minétajos gadijumos apbuves
tiestbas maksas apmeérs tiek mainits, sdkot ar dienu, kada noteikta attiecigajos
normativajos aktos,

2.4.3. ja normativie akti paredz citu apblves tiesibas maksas apméru vai apbives tiesibas
maksas apréekinaSanas kartibu.

Puses vienojas, ka Liguma 2.1. apakSpunktd noteikto maksu Apbuaves tiesigais maksa

Ipasniekam reizi ceturksni, apmaksajot Ipasnieka iesniegto rékinu 30 (trisdesmit) dienu laika

péc rékina sanemsanas. Maksajumus Apblves tiesigais veic ar parskaitjumu uz Ipasnieka

noradito bankas kontu, pamatojoties uz Ipasnieka izrakstitu strukturétu elektronisko rékinu

(turpmak — e-rékins). Puses vienojas, ka e-rékins ir elektronisks dokuments, kas satur visu

nepiecieSamo informaciju par sniegto pakalpojumu un atbilst ES standartam LVS EN 16931-

1:2017 “Elektroniskie rékini. 1.dala. Elektronisko rékinu pamatelementu semantisko datu

modelis”, un ir sagatavots atbilstoSi tehniskajai specifikacijai LVS CEN/TS 16931-2:2017

“Elektroniskie rékini. 2.dala: Standartam EN 16931-1 atbilstoSo sintakSu saraksts”.

Puses vienojas, ka ar $§a Liguma saistito e-rékinu Ipasnieks sagatavo elektroniski, bez

paraksta, ieverojot Latvijas Republikas spéka esoSo normativo aktu noteiktds prasibas, un

nosuta Apbives tiesigajam uz e-adresi.

Liguma noteikto maksajumu samaksas termina kavéjuma gadijuma Apbuves tiesigais maksa

Ipagniekam nokavéjuma naudu 0,5% apméra no summas, kuras samaksa tiek kavéta, par

katru kavéto dienu, tacu kopuma ne vairak ka 10% no summas, kuras samaksa tiek kavéta.

Ligumsoda samaksa tiek veikta saskana ar Ipasnieka iesniegto rékinu. Ligumsods

samaksajams 30 kalendaro dienu laika, skaitot no dienas, kad Apbulves tiesigais ir sanémis

no Ipasnieka $aja Liguma punkta noteikto rékinu.

Visi no Apbuves tiesigad sanemtie maksajumi vispirms dzés ligumsodu. Ligumsoda samaksa

neatbrivo Apblves tiesigo no apbives tiesibu maksas.

Apbives tiesigais Ipasnieka konta ir veicis dro$ibas naudas iemaksu 700,00 EUR apméra

projekta realizacijas nodroSindjumam. DroSibas nauda Apbuves tiesigajam tiek atmaksata 1

ménesa laika péc projekta realizacijas — t.i. péc Objekta nodoSanas ekspluatacija un Objekta

registréSanas apbives tiestbu nodaljjuma.

3. LIGUMA DARBIBAS UN APBUVES TIESIBAS TERMINS
Apbuves tiesibas [lguma termins ir 15 gadi.
Ligums stajas sp€ka diena, kad to ir parakstijusas Puses un Ligums ir spéka Iidz bridim, kad
Puses ir izpildijuSas visas tam Liguma noteiktas saistibas.
Apblves tiesiba pirms zemesgramata registrétd apbives tiesibu termina notecéjuma
izbeidzas, ar:
3.3.1. tiesibu sakritumu viena person3;
3.3.2. tiesas spriedumu;
3.3.3. Pusu savstarpé&ju vienoSanos.
Ipasnieks var prasit apbaves tiesibas izbeigdanu, ja:
3.4.1. Apbulves tiesigais batiski parkapj Liguma nosacijumus vai pasliktina Zemesgabala
stavokli;
3.4.2. Apbduves tiesigais nepamatoti kavé maksas par apbives tiesibu maksajumu ilgak neka
divus ménesus;
3.4.3. Apbives tiesigais lieto Zemesgabalu citam mérkim.
Apbluves tiesigais var atteikties no Apblves tiesibu objekta, vienpuséji atkapjoties no Liguma,
vismaz 3 (trfs) ménesus ieprieks rakstiski par to pazinojot Ipasniekam, tau jebkura gadijuma
ne agrak kd péc Liguma 1.11. punktd noteikto sasniedzamo raditaju izpildisanas. Sada
gadijuma Ipasniekam nav pienakuma atlidzinat Apblves tiesigajam zaud&umus un



3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

izdevumus (arT ieguldijumus), ka arT Ipasniekam nav tiesibu prasit arT uz priek§u samaksatas
apbuves tiestbu maksas atdosanu.

Apbives tiesiba zaudé spéku, beidzoties zemesgramata registrétas apblves tiesibas
terminam.

Liguma izbeigSanas gadijuma uz Zemesgabala uzbiuvétas ekas (blves) Apbdves tiesigais
demonté, ja Puses nevienojas savadak. Zemesgabals nododams Ipasniekam ar pienem$anas
— nodo$anas aktu.

4. APBUVES TIESIGA PIENAKUMI UN TIESIBAS

Apbuves tiesigais apnemas:

4.1.1. rlOpéties par apbivei nodoto Zemesgabalu un atbildét ka TpasSniekam pret visam
treSajam personam,

4.1.2. nest visas uz apblvei nodoto Zemesgabalu un uz apblves tiesibu gulo$as nastas,
apgratinajumus un ta uzturédanas izdevumus.

4.1.3. izmantot Zemesgabalu tikai Saja Liguma noteiktajam mérkim, ievérojot normativo aktu

prasibas.

noteiktaja termina un apméra maksat Liguma noteikto apbuves tiesibas maksu.

lerakstit apbives tiestbu Zemesgramata viena méne$a laikd péc Ipasnieka

nostiprindgjuma lidguma parakstidanas, vienlaikus ierakstot IpaSnieka noteikto
aizliegumu - apbuUves tiesibu atsavinat vai apgratinat ar lietu tiestbam.

4.1.6. uzsakt Objekta bidvniecibu ne velak ka 12 méneSu laika no apblves tiesibas
registréSanas zemesgramata.

4.1.7. nodot Objektu ekspluatacija ne vélak ka 24 méneSu laika no apbuaves tiesibas

registréSanas zemesgramata.

Péc Objekta nodoSanas ekspluatacija ierakstit to zemesgramata.

saglabat Zemesgabala esoSos inzenierkomunikaciju tiklus, uznemoties par to pilnu

atbildibu Liguma darbibas laika.

4.1.10.I1dz 2028.gada 31.decembrim veikt Liguma 1.11.1. punkta paredzétas investicijas;

4.1.11.1dz 2028.gada 31.decembrim radit 4 (Cetru) jaunu darba vietu izveidi;

4.1.12. piecu gadu perioda (no Liguma spéka stasanas) katru gadu viena ménesa laika péc
gada parskata apstiprinadanas sniegt rakstveida atskaiti Ipasniekam par iepriek3éja
gada veiktajam investicijam un jaunraditajam darba vietam,

4.1.13. nekavéjoties novérst savas darbibas vai bezdarbibas dé| radito Liguma nosacijumu
parkapumu sekas un atlidzinat raditos zaudéjumus.

Gadijuma, ja Liguma darbibas laika Apbives tiesigais, veicot Objekta blvdarbus un/vai,

nodrosinot ta darbibu, saboja tre$o personu un/vai Ipasnieka mantu vai nodara kaitéjumu tre$o

personu un/vai Ipasnieka parstavju dzivibai vai veselibai, tad visus un jebkadus zaudéjumus
un kompensacijas par izdarito nodarijumu Apbulves tiesigais sedz uz sava rékina, ka art

Apbives tiesigais uznemas visu un jebkadu atbildibu par nodarijumu un ta raditajam sekam.

Apbuves tiesiga tiesibas:

4.3.1. baveét un lietot Objektu atbilstosi Ligumam un speka esosajiem normativajiem aktiem,

4.3.2. netraucéti lietot Zemesgabalu saskana ar Liguma nosacijumiem.

4.3.3. 4.1.6.un4.1.7. punktos noteiktais terminu pagarinajums iespé&jams tikai ar Pasvaldibas

rakstisku piekriSanu, par to informé&jot Pasvaldibu ne vélak k& 2 ménesus pirms minéta termina

beigam.

s
—
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.1.8.
1.9.

5. TPASNIEKA PIENAKUMI UN TIESIBAS

Ipasnieks apnemas:

5.1.1. netraucét Apbives tiesigajam lietot Zemesgabalu, ciktal tas nepiecieSams apbuves
tiesibas izlietoSanai, un nodrosinat Apbaves tiesigajam brivu piekluvi Zemesgabalam,

5.1.2. Informét un rakstiski bridinat Apbives tiesigo par konstatétajiem Liguma nosacijumu
parkapumiem,

5.1.3. 1 ménesa laikd péc Objekta nodoSanas ekspluatacija un Objekta registréSanas
apbuves tiesibu nodalijuma atmaksat Apbives tiesigajam Ipasnieka konta iemaksato
droSibas naudu 700,00 EUR.



5.2.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Ipasniekam ir tiesibas:

5.2.1. kontrolét, vai Zemesgabals tiek izmantots atbilstodi Liguma noteikumiem, un $Saja
nolika apsekot Zemesgabalu daba,

5.2.2. prastt Apblves tiesigajam nekavéjoties novérst ta darbibas vai bezdarbibas dél radito
Liguma nosacijumu parkdpumu sekas un atlidzinat raditos visus un jebkadus
zaudéjumus,

5.2.3. prasit Apblves tiesibas izbeigSanu, ja Apblves tiesiga vainas dé| netiek ievéroti
normativie akti vai Liguma noteikumi,

5.2.4. Tpasniekam ir ar citas Liguma un normativajos aktos noteiktas tiesibas.

6. LIGUMA GROZISANA UN STRIDU IZSKATISANAS KARTIBA
Liguma neregulétajam tiesiskajam attiecibam piemérojami spéka esosie normativie akti.
Liguma noteikumus var grozit, Pusém rakstiski vienojoties. Grozijumi Liguma stajas spéka péc
to rakstiskas noforméSanas un abpuséjas parakstiSanas.
Domstarpibas Liguma darbibas laika risina sarunu cela. Ja vienoSanos nevar panakt, strids
risinams tiesa tiesibu aktos noteiktaja kartiba.

7. NEPARVARAMA VARA
Puses tiek atbrivotas no atbildibas par pilnigu vai daléju Liguma saistibu neizpildi, ja saistibu
izpilde nav iespéjama neparvaramas varas apstaklu iestaSanas rezultata.
Par Liguma 7.1.apakSpunkta minétajiem neparvaramas varas apstakliem, kuru Puses
nevaréja iepriek$ ne paredzét, ne noverst, neparprotami tiks atziti — stihiskas nelaimes, dabas
katastrofas, epidémijas, kara darbiba, streiki, iekS€jie valsts nemieri, blokades.
Gadijuma, ja Pusei nav iesp&jams pienacigi izpildit Liguma saistibas sakara ar neparvaramas
varas apstaklu iestaSanos, tai nekavéjoties, bet ne vélak ka 5 (piecu) darba dienu laika péc
Sadu apstaklu iestaSanas, rakstiski japazino par to otrai Pusei un jaiesniedz dokuments, kas
apliecinatu neparvaramas varas apstaklu iestdSanas faktu. Puse, kura neievéro $o noteikumu,
zaudeé tiesibas atsaukties uz neparvaramas varas apstakliem ka ligumsaistibu neizpildes vai
nepienacigas izpildes pamatu.

8. CITI NOTEIKUMI
Péc Apbives tiesibas izbeigSanas Puses vienojas par ricibu ar Zemesgabalu atbilstoSi speka
esoso normativo aktu prasibam.
Izdevumus, kas saistiti ar Apbives tiesibas ierakstiSanu, pargroziSanu un dzéSanu
zemesgramata, sedz Apbuves tiesigais.
Liguma izbeigSana ir pamats Apbdives tiesibas dzéSanai zemesgramata.
Katra puse ir materidli atbildiga otrai pusei par Liguma saistibu neizpildi vai nepienacigu
izpildi, k& ari par otrai pusei raditiem zaud&umiem saskana ar Latvijas Republikas
normativajiem aktiem.
Visi ar Ligumu saistitie PuSu pazinojumi nosutami ar ierakstitu pasta sutijumu uz Liguma
noradito Puses adresi vai citu adresi, ko viena Puse rakstiski pazinojusi otrai, vai ar
elektroniska pasta starpniecibu, izmantojot droSu elektronisko parakstu, uz Liguma noradito
Puses e-pasta adresi vai citu e-pasta adresi, ko viena Puse rakstiski pazinojusi otrai, vai e-
adresi. Pasta sutijuma gadijuma pazinojums tiek uzskatits par sanemtu septitaja diena péc
Latvijas pasta zimoga noraditd datuma par ierakstitas véstules pienemsanu nosuatiSanai.
Dokuments, kas sutits pa elektronisko pastu, uzskatams par pazinotu otraja darba diena péc
ta nosutidanas.
Ar Liguma parakstiSanas bridi visas iepriek$€jas vienoSanas attieciba uz $o Ligumu un ta
noteikumiem, neatkarigi no ta, vai tas izdaritas mutiski vai rakstiski, zaudé savu juridisko
spéku.
Ligums ir saisto§s PuSu tiesibu un saistibu parnéméjiem, kam 30 dienu laikd no
parnemsanas dienas Ligums japarslédz vai janoformé papildus vienoSanas pie eso3a
Liguma.
Puses vienojas, ka Apbilves tiesigais bez speciala pilnvarojuma veiks visas darbibas, kas
nepiecieSamas, lai apbives tiesibu registrétu, pargrozitu vai dzéstu zemesgramata.
Liguma izpildes uzraudzibai un kontrolei Puses pilnvaro $adas kontaktpersonas:



8.10.

8.11.

8.9.1. Ipasnieka kontaktpersona ir , talrunis , e-
pasts: ;

8.9.2. Apbuves tiesiga kontaktpersona ir , talrunis , e-
pasts .

Ligums noforméts elektroniskd dokumenta veida un parakstits ar droSu elektronisko
parakstu, kas satura laika zimogu. Katra Puse glaba abpuseéji parakstitu Ligumu elektroniska
dokumenta forma.

Liguma pielikumi:

8.11.1. Zemesgabala plans uz 1 lappuses.

PUSU REKVIZITI:

Ipasnieks Apbuves tiesigais:

Valmieras novada pasvaldiba

Adrese: Lacplésa iela 2, Valmiera, Valmieras
novads, LV - 4201

Nodoklu maksataja registracijas kods
90000043403

Banka: SEB banka AS

Kods: UNLALV2X

Konta Nr.LV94UNLA0018000142255

(datums, ménesis, gads) (datums, ménesis, gads)



