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Novért€juma pasititajs: Valmieras novada pasvaldiba

Noveértejuma datums: 2026. gada 12. marts



E-mail: info@vindeks.lv
http://www.vindeks.lv
Mob. talr. 29 235485

PVN reg. LV 40003562948 VINDE I< S
Lacplesa 14-304, Riga

LV-1011, Latvija

NEKUSTAMIE IPASUMI

Valmieras novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala
Valmieras novada Valmieras pagasta, ,,Ligotnes — 1 217, novérteSanu.

Saskana ar Jasu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama IpaSuma (turpmak
teksta Objekts), noverteésanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 9690 007 0119 | Valmieras pagasta ZG nodalijums: | 100000951205
Piezimes: Saskand ar VZD Kadastra datiem zeme 0.0537 ha platiba ir starpgabals
IpaSumtiesibas:
| Ipagnieks: | Valmieras novada pasvaldiba

Zemes raksturojums:
Zemes gabals ar kad.apz. 9690 007 0119
Platiba, m*: | 548 | Forma: Tuva taisnstirim.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Nav zinami

IpaSuma apskates un novertesanas apstakli:

Apskates un 12.03.2026. Vertejuma Ta elektroniskas
verteéSanas datums: sagatavoSanas datums: parakstisanas datums
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Véertejuma uzdevums un méerkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 12. marta, nemot ve&ra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgli Saja datuma. Vert€jums paredzets, lai noteiktu Tpasuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertéSanas atskait ietverto informaciju, ir noteikta Ipasuma:

tirgus vértiba, kas 2026. gada 12. marta ir 2 800 EUR (divi tiksto$i astoni simti eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti Saja vértéSanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertific@ts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Baduins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. pielikums Zemesgramatas nodalfjuma noraksts - 1 lapa;
2. pielikums Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem - 2 lapas;
3. pielikums Zemes robezu un situacijas planu kopijas - 4 lapas;
4. pielikums Profesionalo kvalifikaciju apliecinoSu dokumentu kopijas - 2 lapas.
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértgjamais zemes gabals atrodas Valmieras novada Valmieras pagasta, D/S ,,.Ligotnes 1 teritorija,
kas izvietota aptuveni 3,5 km attaluma no autocela P16 Valmiera - Mati§i - Mazsalaca, aptuveni 9,5 km
attaluma no Valmieras pils€tas centra. Apkartjo apblivi veido darza majinas, siltumnicas, terases, dazas
individualas dzivojamas majas. Apkartnes reljefs lidzens, pieklGsanai pie IpaSuma izmantojamais cel$
aptuveni 3,5 km posma ar grants segumu apmierino$a stavokli. IpaSuma atraSanas vieta kopuma vértejama ka

apmierinosa.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta sastava ietilpstosa zemes gabala platiba un sastavs atbilstosi VZD Kadastram un

zemes robezu planam paradits sekojosaja tabula.

Zemes | Zemes vienibas Kop- Zemes lietoSanas veids
gabals kad.apz. platiba, Lauksaimnieciba | Mezi Krimaji Purvi Zem Zem ekam Zem Parejas
ha izmantojama udeniem un celiem zemes
zeme pagalmiem
9690 007 0119 0,548 0,548 - - - - - - -
Kopa: 0,548 0,548 - - - - - - -

Talak scko sikaks zemes gabala raksturojums:

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 9690 007 0119

platiba: 0,548 ha;

forma: tuva taisnstarim;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, koSumkriimi, ziedu dobes;

nozogojums: zemes gabals vietam pa perimetru nozogots ar stieplu pinuma
zogu metala stabos;

labiekartojums: bez 1pasa labiekartojuma;

komunikacijas: tuvuma ir iesp&jams elektribas pieslegums;

Zemes gabals robezojas ar lidzigiem, apbiivétiem un neapblivétiem zemes gabaliem, strautu.
Gruntstidens ITmenis ir pietiekami zems, tas butiski neierobezo zemes gabala racionalas izmantoSanas
iespgjas. Tiesa piekluve zemes gabalam iesp&jama Skersojot blakus esosSos Tpasumus.

Uz apskates bridi zemes gabals tika apsaimniekots.

Valmieras nov.

4 Vasamicu
| apblves
o

DzVv

[vienas fjas)
i e ave L, pograbe, i, ] .

» ive [kiits, ] Hiinis, garita,
mﬂﬂvﬂeﬂ(mmmh,hmmﬂmﬁvﬂekummu)m
mitnes, lekcektis, siltumnicas, noj uwc)

Saskana ar Valmieras pagasta teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas Vasarnicu apbiives

teritorija (DzV).

www.valmierasnovads.lv

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. VERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala 7
Valmieras novada Valmieras pagasta, ,,Ligotnes-1 21", novertejums

2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasitijumu, $is vert€§jums ir paredzets, lai noteiktu Ipasuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz veértésanas uzdevumu, tika noteikta ipaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérteSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.
Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vert€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos lidzigu

objektu noverteésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo dartjjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem

objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa

rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoS$anas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsole, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértgjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo Tpasumu
un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétdja slédziena novértEjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret novért€§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérte$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo 1pasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir vasarnicu apbiive.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu 1IpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
24 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

P&dgja laika, kad notiek karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija
par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm&t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija
nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoss biis Sis process. Pastav risks, ka 11dzSingjais Iidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var biit divgéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma truokums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plaSu informaciju par darjjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem 1pasumiem. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu paSumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attiecigd darfjuma cena biezi atspogulo konkr&ta
pircgja ipaso vertibu, ko vins piedeéveé tpasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitadu.

Potencialo pirc€ju galvenie ietekmé&joSie faktori, iegadajoties zemesgabalus ipasuma, ir ta
izmanto$anas iesp&jas, inzenierkomunikaciju pieejamiba, piebraucamo celu esamiba un to kvalitate,
infrastruktiiras objekti (skolas, be&rnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri un citi), Gdenstilpnu tuvums,
sabiedriska transporta tuvums, zemes gabala platiba.

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies zemesgramata
registrétus darfjumus ar lidzigam zemém, aprekinos pielietojot attiecigas korekcijas.

Valmieras novada, Valmieras pils€tas tuvuma esosSajos darzkopibas kooperativos, zemes gabalu cenu
amplitida ir aptuveni no 4,0 Iidz 9,0 EUR/m?, atkariba no atraSanas vietas, komunikaciju pieejamibas un
citiem faktoriem. Aktivitate tirgl ar apblives zemes gabaliem Valmieras novada vert€jama ka vidgja.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- zemes gabals atrodas Valmieras pilsétas tuvuma.

Negativie:
- piekl@isana iesp&jama $k&rsojot blakus esosos 1pasumus.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodro§inats galvojums;

e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavéjumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijjumi (TpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendgt tresas personas;

e tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiksetajam lielumam,;

e bez novertejuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma tirgus vertibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSana ir sekojosi etapi:
1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardoSanu un piedavajumu;
2) iegutas informacijas parbaude;
3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.
Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai vertetaji izmantoja pieejamo informaciju par notikusajiem
darfjumiem ar zemes gabaliem vért§jama Objekta regiona.
Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus verteta;ji ir izvelgjusies:

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1) neapbuvétu zemes gabalu Valmieras novada
Burtnieku pagasta, ,,Mezvidi” - 127 (kad.nr. 9648
016 0350). Zemes gabala platiba 712 m?, lietoSanas
mérkis — Vasarnicu apbiives teritorija. Ipadums
pardots 01.2026. par 5 000 EUR.

2) neapbuivétu zemes gabalu Valmieras novada
Burtnieku pagasta, L Salkas” — 41 (kad.nr. 9648 016
0226). Zemes gabala platiba 676 m?, lietoSanas
mérkis — Vasarnicu apbiives teritorija. Ipadums
pardots 08.2025. par 3 000 EUR.

3) neapbuvétu zemes gabalu Valmieras novada
Brengulu pagasta, ,,Papoli 1" - 101 (kad.nr. 9646
001 0186). Zemes gabala platiba 602 m?, lictoSanas —[EETCHISEES ! Y\
merkis — Vasarnicu apbives teritorija. IpaSums it <

1C Pdpoli-1,1
pardots 07.2025. par 2 500 EUR. C1 \ Ipoli-1,105

PEROI21096 \ —
0cPOpoli-1 102 F'””'” 11

e 354600101

Rdp |:|||-“]‘ 95

Fll;n'nr-'ﬂlli.

4) neapbuvetu zemes gabalu Valmieras novada
Burtnieku pagasta, L Salkas” — 28 (kad.nr. 9648 016
0214). Zemes gabala platiba 812 m?, lictoSanas
mérkis — Vasarnicu apbives teritorija. IpaSums
pardots 04.2025. par 4 000 EUR.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, Tpasumu novietojuma un citiem faktoriem. Sikak aprekinu gaita
paradita sekojosaja tabula.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala 10
Valmieras novada Valmieras pagasta, ,,Ligotnes-1 21", novertejums
Aprekinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr.4

Valmieras novada

Valmieras novada

Valmieras novada

Valmieras novada

Valmieras novada

Valmieras pagasta, Burtnieku pagasta, Burtsnieku pagasta, Brengulu pagasta, Burgnieku pagasta,
,Ligotnes 17 -21 . Mezvidi” - 127 »Salkas” — 41 ,,Pupoli 17 - 101 »Salkas” — 28
Zemes gabala platiba, m? 548 712 676 602 812
Pardevuma cena, EUR 5000 3000 2500 4000
Darfjuma laiks 01.2026. 08.2025. 07.2025. 04.2025.
Nosacitad Im? cena, EUR 7,02 4,44 4,15 493

Sa

lidzinamie objekti attieciba pret vérte€jamo Objektu

1. Darfjuma finanséSanas apstakli

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

EUR 7,02

EUR 4,44

EUR 4,15

EUR 4,93

2. Darfjuma apstakli (tipisks
pirksanas darfjums vai piespiedu

pardosana, darTjums starp saistitam

personam u.c.)

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

EUR 7,02

EUR 4,44

EUR 4,15

EUR 4,93

3. Pardosanas laiks

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi I 0%

lidzvertigi ‘ 0%

EUR 7,02

EUR 4,44

EUR 4,15

EUR 4,93

4. TpaSuma novietojums

lidzvertigs ‘ 0%

lidzvertigs ‘ 0%

sliktaks ‘ 1%

lidzvertigs ‘ 0%

EUR 7,02

EUR 4,44

EUR 4,19

EUR 4,93

5. Zemes funkcionalie parametri:

- zemes gabala lielums

lielaks 2%

lielaks 1%

lielaks 1%

lielaks 3%

- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- pieklusanas apstakli

labaki -2%

labaki 2%

labaki -2%

labaki 2%

- iespgja pieslegties
inzeniertehnisko komunikaciju
tikliem

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- zemes gabala konfiguracija

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apvidus ekologiskie apstakli -
gaisa, tidens kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- labiekartojums

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apgritindjumi - apbiive

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apkartejas apbiives ietekme

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA funkcionalie parametri: 0% -1% -1% 1%
EUR 7,02 EUR 4,39 EUR 4,15 EUR 4,98

Parrekinu kf)eﬁments 0% 1% 0% 1%

(starprezultats)

Parrékinu korekcija EUR 0,00 -EUR 0,04 EUR 0,00 EUR 0,05

Salidzinamo objektu kopgjas

platibas 1 m? korigéta cena EUR 7,02 EUR 4,39 EUR 4,15 EUR 4,98

(starprezultats)

Salidzinamo objektu korigeta cena EUR 50 00,00 EUR 29 70,00 EUR 24 99,75 EUR 40 40,00

(starprezultats)

6. Citi faktori:

- nojaucama apbtive vai citi Tpasi EUR 0.00 EUR 0.00 EUR 0.00 EUR 0.00

apstakli > > > )

Salidzinamo objektu korigeta cena EUR 50 00,00 EUR 29 70,00 EUR 24 99,75 EUR 40 40,00

(starprezultats)

Salidzinamo objektu kopgjas

platibas 1 m? korigéta cena, EUR 7,02 4,39 415 4,98

Salidzinama objekta svara koeficients 0,2 0,3 0,2 0,3

I X —  amin o

Sz'llldzmzim? zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 5,05

(tirgus veértiba)

Veértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 2 765

Tadgjadi, izmantojot salidzinamo darTjumu pieeju, noteikta Objekta tirgus vértiba ir 2 765 EUR.
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3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novérte$anai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinmo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.

Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepieciesams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus veértibu
atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta TpaSuma tirgus veértiba (noapalojot) ir 2 800 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertgjumu, ir noteikta:
tirgus veértiba, kas 2026. gada 12. marta ir
2 800 EUR (divi tikstosi astoni simti eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ar izmantojot pasfititaja un citu personu

mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Apréekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek§€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novért€sanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esoSajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

MEgs apliecinam, ka pamatojoties uz musu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértgSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vert€jama Tpasuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita s1 atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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