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NEKUSTAMIE IPASUMI

Valmieras novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala
Valmieras novada Riijiena, Dzirnavu iela 6, noveértésanu.

Saskana ar Jasu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama IpaSuma (turpmak
teksta Objekts), noverteésanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

| Kadastranr.. | 9615 003 0104 | Rijienas pilsétas ZG nodalijums: | 100000952114 |
IpaSumtiesibas:
‘ Ipagnieks: ‘ Valmieras novada pasvaldiba ’

Zemes raksturojums:
Zemes gabals ar kad.apz. 9615 003 0104
Platiba, m*: \ 1791 | Forma: Tuva trapecei

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus vertibu bitiski neietekme:

Registracijas . - -
Nr. d:i?l.:ms < Tips Apraksts Platiba | Mérv.
- 01.02.2025 7313030600 | biosféras rezervata neitralas zonas teritorija 0.1791 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
- 01.02.2025 7312050601 | elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos 0.0003 ha
ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
R ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
21.11.2025 7312010101 Gdensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam 0.0001 ha

Ipasuma apskates un novértésanas apstikli:

Apskates un verte€Sanas 25.03.2026. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 25. marta, nemot vera situaciju
nekustamo Tpasumu tirgl Saja datuma. Vert€jums paredz€ts, lai noteiktu Ipasuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert&jums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa verteSanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta Ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 25. marta ir 5 100 EUR (pieci tiksto$i viens simts eiro).

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas mingéti Saja verteSanas atskaitg.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértgjamais zemes gabals izvietots Valmieras novada Rijienas pils€ta, pie Dzirnavu un Aspazijas
ielu krustojuma. Apkartgjo apbuvi parsvara veido mazstavu viengimenu dzivojamas majas ar saimniecibas
ekam. Kopuma teritorijas apbiive vidgji bliva. Tuvakaja apkartné eso$a apbiive parsvara apmierinosa tehniska
stavokli. Apkartne ar lidzenu reljefu.

Socialas infrastruktiras objekti — izglitibas, medicinas, pakalpojumu, sabiedriska u.c. rakstura
apbiive izvietota aptuveni 1,2 km attaluma Rajienas pils€tas centra. Attalums lidz Valmierai ir ~ 44 km.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Talak seko sikaks zemes gabala raksturojums: zemes gabals ar kadastra apzZim&umu 9615 003 0104

platiba m?: 1791,

forma: tuva trapecei;

reljefs: lidzens;

apaugums: nekopts zalajs, kriimaji, atseviski koki;

nozogojums: zemes gabals dalgji nozogots ar stieplu pinuma Zogu metala
stabos (blakus esoSo Ipasumu nozogojumi);

labiekartojums: nekopts;

komunikacijas: tuvuma pieejams biitiskakas inzeniertehniskas komunikacijas..

Zemes gabals robezojas ar zemes gabaliem uz kuriem atrodas viengimenu dzivojamas majas,
piebraucamam ielam. Gruntstidens [imenis ir pietickami zems, tas biitiski neierobezo zemes gabala racionalas
izmantoSanas iesp&jas. Uz apskates bridi zemes gabals netiek apsaimniekots.

3156301000057
96150940 o

A

5 030101001
RUJIENA

Search result a X
) Dzirnavu lela 6, Rijiena, Valmieras novads,
@, 4240,LVA
| Zoom to soe

Avots: https://videscentrs.lvgme.lv/

Apzimgjumi:

V Latvijas pladu riska un plidu draudu kartes

PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN

~[% EZERIEM AR DAZADIEM PLODU Udens dzilums
SCENARIJIEM 0-05m
4 Udens limena atzimes 0.5-1m
B io2n
» B3 1710 gados (10%) pladi:
| T
v 1/100 gados (1%) pladi: N

Informacija par applusanas iesp&jam, pladiem:
1/10 gados - nav
1/100 gados - nav
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1.4. ZEMES GABALA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
N < ¥ N i

Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS, DzS*)

Saskana ar Valmieras novada teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas Savrupmdaju dzivojamas
apbiives teritorija (DzS; DzS*).

www.valmierasnovads.lv

1-5' VERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasitijumu, $is vert€§jums ir paredzets, lai noteiktu Ipasuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz veértésanas uzdevumu, tika noteikta ipaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérteSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.
Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vert€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos lidzigu

objektu noverteésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo dartjjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem

objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa

rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoS$anas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsole, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértgjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo Tpasumu
un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétdja slédziena novértEjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret novért€§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérte$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo 1pasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes izmantoSana savrupmaju apbiivei.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu 1IpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
24 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

P&dgja laika, kad notiek karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija
par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm&t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija
nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoss biis Sis process. Pastav risks, ka 11dzSingjais Iidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var biit divgéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma truokums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plaSu informaciju par darjjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem 1pasumiem. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu paSumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attiecigd darfjuma cena biezi atspogulo konkr&ta
pircgja ipaso vertibu, ko vins piedeéveé tpasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitadu.

Potencialo pirc€ju galvenie ietekmé&joSie faktori, iegadajoties zemesgabalus ipasuma, ir ta
izmanto$anas iesp&jas, inzenierkomunikaciju pieejamiba, piebraucamo celu esamiba un to kvalitate,
infrastruktiiras objekti (skolas, be&rnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri un citi), Gdenstilpnu tuvums,
sabiedriska transporta tuvums, zemes gabala platiba.

Aktivitate tirgl ar zemes gabaliem Rijienas pilséta vertgjama ka saméra zema. Ped€jo divu gadu
laika ir notikusi ~ 12 darTjumi ar lidzveértigiem Tpa$umiem. Uzraditais cenu Iimenis no 0,8 — 3,0 EUR/m?.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- atrasanas vieta Rijienas pilséta;
- zemes gabalam racionala konfiguracija;
- piekl@isanai izmantojamas ielas ar asfalta segumu.

Negativie:
- Rujienas pilséta nav ievérojama pieprasijuma péc lidzigiem zemes gabaliem.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodro§inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;

o nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendgt tresas personas;

e tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiksetajam lielumam,;

e bez novertgjuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma tirgus vertibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSana ir sekojosi etapi:
1) nekustamo IpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;
2) iegutas informacijas parbaude;
3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.
Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai vertetaji izmantoja pieejamo informaciju par notikusajiem
darTjumiem ar zemes gabaliem vértéjama Objekta regiona. Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos
objektus vertetaji ir izvelgjusies:

1) neapbuvetu zemes gabalu Rijjiend, Martina ield
114 (kad.nr. 9615 005 1418). Zemes gabala
platiba 1 203 m? lictoSanas mérkis —
individudlo dzivojamo maju apbiive. IpaSums
pardots 07.2023. par 4 200 EUR.

2) neapbuvetu zemes gabalu Rijiena, Jaund iela 1
(kad.nr. 9615 003 0316). Zemes gabala platiba

602 m?, lictoSanas mérkis — individualo
dzZivojamo maju apbiive. Ipasums pardots :
04.2024. par 1 200 EUR. 615003 | AQTNRTAR

A16
SRUUIERAS

3) neapbiivétu zemes gabalu Rijiend, Kronvalda
iela 49 (kad.nr. 9615 003 1104). Zemes gabala
platba 1 237 m? lietoSanas mérkis —
individualo dzivojamo maju apbiive. Ipasums
pardots 06.2025. par 2 500 EUR.

ROJENA

4) neapblvétu zemes gabalu Rijjiena, Bumbieru
iela 4 (kad.nr. 9615 002 0109). Zemes gabala
platiba 593 m?, licto$anas mérkis — individualo
dzivojamo maju apbiive. IpaSums pardots

05.2024. par 1 600 EUR. /\
\\\
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Aprekinu gaita tika izdartas korekcijas, atkartba no darfjumu finanséSanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, IpaSumu novietojuma un citiem faktoriem. Sikak aprékinu gaita

paradtta sekojos$aja tabula.

Aprekinu tabula.

Vertéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr.4
Rujiena, Rujiena, Rujiena, Rujiena, Rijiena,
Dzirnavu iela 6 Martina iela 11A Jauna iela 1 Kronvalda iela 49 Bumbieru iela 4
Zemes gabala platiba, m? 1791 1203 602 1237 593
Pardevuma cena, EUR 4200 1200 2500 1600
Darijuma laiks 07.2023. 04.2024. 06.2025. 05.2024.
Nosacita Im? cena, EUR 3,49 1,99 2,02 2,70

Salidzinamie objekti attieciba pret vértejamo Objektu

1. Darfjuma finansésanas apstakli

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

EUR 3,49 EUR 1,99 EUR 2,02 EUR 2,70
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai lidzvertigi ‘ 0% | lidzvertigi ‘ 0% | ldzvertigi ‘ 0% | lidzvertigi | 0%
piespiedu pardosana, darfjums starp saistitam
persondm u.c.) EUR 3,49 EUR 1,99 EUR 2,02 EUR 2,70
sliktak ‘ 3% lidzvertigi ‘ 0% lidzvertigi ‘ 0% | lidzvertigi 0%
3. Pardosanas laiks
EUR 3,60 EUR 1,99 EUR 2,02 EUR 2,70
_ sliktaks ‘ 2% lidzvertigs ‘ 0% sliktaks ‘ 1% sliktaks 1%
4. IpaSuma novietojums
EUR 3,67 EUR 1,99 EUR 2,04 EUR 2,73
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -3% mazaks -5% mazaks -3% mazaks -5%

- izmanto$anas veids, atbilstiba labakajam un
efektivakajam izmanto$anas veidam

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

sliktak 5%

- piekl@isanas apstakli

sliktaki 2%

sliktaki 2%

lidzvertigi | 0%

sliktaki 2%

- iespgja pieslégties inzeniertehnisko komunikaciju
tikliem

lidzvertigi 0%

sliktak 3%

lidzvertigi | 0%

sliktak 3%

- zemes gabala konfiguracija

sliktak 2%

lidzvertigi 0%

sliktak 3%

lidzvertigi 0%

- apvidus ekologiskie apstakli - gaisa, tidens
kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

- labiekartojums

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

- apgritinajumi - apbuve

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

- apkartgjas apbiives ietekme

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA funkcionalie parametri: 1% 0% 0% 5%
EUR 3,70 EUR 1,99 EUR 2,04 EUR 2,86

Parrékinu koeficients (starprezultats) 6% 0% 1% 6%

Parrékinu korekcija EUR 0,21 EUR 0,00 EUR 0,02 EUR 0,16
- - — PRIy

Salidzinamo objeiktu kopgjas platibas 1 m? korigéta EUR 3,70 EUR 1,99 EUR 2,04 EUR 2,86

cena (starprezultats)

Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 4 456,65 EUR 1 200,00 EUR 2 525,00 EUR 1 696,80

6. Citi faktori:

- nojaucama apbuive vai citi Tpasi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00

Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 4 456,65 EUR 1 200,00 EUR 2 525,00 EUR 1 696,80
—— - == PRIy

Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m? korigéta 3.70 1.99 2,04 2.86

cena, EUR

Salidzinama objekta svara koeficients 0,4 0,2 0,2 0,2

Salidzinamo zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena (tirgus vertiba) EUR 2,86

Vertéjama zemes gabala tirgus vertiba EURSS 124

Tadgjadi, izmantojot salidzinamo darTjumu pieeju, noteikta Ipasuma tirgus vertiba ir 5 124 EUR.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
IpaSuma novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.
Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSams veikt atseviSku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus vertibu
atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats.
Attiecigi galiga noteikta TpaSuma tirgus veértiba (noapalojot) ir S 100 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertejumu, ir noteikta:
tirgus vertiba, kas 2026. gada 25. marta ir
5100 EUR (pieci tikstosi viens simts eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ar izmantojot pasfititaja un citu personu

mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Apréekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek§€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novért€sanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esoSajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

MEgs apliecinam, ka pamatojoties uz musu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértgSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vert€jama Tpasuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita s1 atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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