ATSKAITE

par nekustama ipaSuma
“Beérsas 63”, Rencénu pagasta, Valmieras novada
novertejumu

Novertejuma datums: 2026.gada 15.februaris



2026. gada 20.marta
Valmieras novada pasvaldibai
Par nekustama 1pasuma
“Bersas 63”, Rencénu pagasta, Valmieras novada
novertésanu.

Péc Jusu pieprasijuma esmu veikusi nekustama ipaSuma “BerSas 63”, Rencénu pagasta,
Valmieras novada, ar kadastra Nr.9678 005 0268, kas sastav no zemes vienibas ar kadastra
apzimé&jumu 9678 005 0268 ar kop&jo platibu 651 m?, tirgus vertibas aprekinu.

Esmu apkopojusi izpétes un vert€Sanas analizes datus uz novert€§juma datumu —
2026.gada 15.februari, pasvaldibas vajadzibam.
Mingétais objekts ir apskatits daba un izanaliz€ta pieejama informacija saistiba ar vert€Sanu.
Pamatojoties uz So apskati un visu komentaru, piep€émumu un limit€joSo apstaklu analizi
attieciba uz objektu, kas ir atrodama atskaites 15 lapaspusés (neskaitot pielikumu), esmu
nonakusi pie secinajuma, ka Rencénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000625776
registréta nekustama ipasuma “Bérsas 63”, Rencénu pagasta, Valmieras novada, ar kadastra
Nr.9678 005 0268,

tirgus vértiba uz verteSanas bridi - 2026.gada 15.februari, ir
EUR 2 100 (DIVI TUKSTOSI VIENS SIMTS EIRO).

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vertésanas datumd ipasumam biitu japariet no
viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas.

Novértesanas veikSanai un vértéjuma atskaites sastadiSanai par pamatu ir Latvijas IpaSuma
vertéSanas standarti LVS 401:2015. Aprekini veikti, balstoties uz pasiititaja iesniegto
informaciju, savukart, izdaritie pien€mumi un ierobezojumi ir izklastiti turpmakaja vert€juma
atskaites teksta.

Vertétaja neuznemas atbildibu par iespg§amam vertibas izmainam péc vertéSanas briza, kas
varétu iestaties nekustama Ipasuma nepietickoSas apsaimniekoSanas, vai biitisku nekustamo
IpasSumu tirgus situacijas izmainu rezultata.

Vertetaja ir izmantojusi klienta iesniegtas dokumentu kopijas un citu informaciju. Tie ir pienemti
par ticamiem un nav parbauditi attiecigajas institiicijas.

Vairums pien€mumu, aprékinu un secinajumu, kas lietoti novert§juma atskaité, attiecas tikai uz
konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti no tas.

Novértéjuma atskaiti nav atlauts kopet un publicét, ka ar1 ta nevar tikt izmantota citiem
noliikiem ka teikts novértéjuma uzdevuma, bez iepriekséjas vértétaja un novértéjuma
pasiititaja piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Sertificeta nekustama IpaSuma vertetaja
Valgunda Razminovica
Latvijas IpaSumu Vertetaju Asociacijas sertifikats Nr. 138

Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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GALVENA INFORMACIJA PAR NOVERTEJAMO OBJEKTU UN VERTEJUMU

Novertejamais objekts

Zeme 651m? platiba.

Adrese

“Beérsas 63”, Rencénu pagasts, Valmieras novads.

Veértésanas datums

2026.gada 15.februaris.

Veértesanas uzdevums

Noteikt novertgjama objekta tirgus vertibu péc
apsekosanas datuma — 2026.gada 15.februari.

stavokla

Ipasumu apsekoja V.Razminovica.

Ipasumtiesibas

Valmieras novada pa$valdiba, registracijas Nr.90000043403.

Kadastra numurs

9678 005 0268.

Zeme Zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 9678 005 0268 un kopgjo
platibu 651 m?.
Apbiive Nav novertéjama objekta sastava.

AtraSanas vieta

Novertgjamais objekts atrodas Rencénu pagasta R dala, starp
Rencénu un Lizdénu ciemiem, darzkopibas sabiedribas Beérsas Z
dala.

PaSreizejais izmantosanas | Mazdarzina teritorija — auglu darzs.
veids
Planota/atlauta  izmantoSana

saskana ar attistibas planu

Vasarnicu apbiives teritorija.

Labakais un efektivakais
izmantoSanas veids

Zemes vieniba, kas piemérota vasarnicas, darza majas celtniecibai
un uzturéSanai, mazdarzinam.

Bﬁtis_ki. . neietekmejosie | 7D Informativa izdruka no Kadastra informacijas sisteémas teksta
apgrutinajumi datiem un Zemes vienibas apgritindjumu plana registrétie
apgrutinajumi:
- biosferas rezervata neitralas zonas teritorija — 0,0651 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
Itniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20kV —
0,0009 ha.
Rencénu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000625776
registrétais apgritindjums — uz zemes vienibas atrodas biives ar
nenoskaidrotu piederibu — uz zemes ir maza koka paliggka.
Negativi ietekméjosie | Nav zinami.
apgrutinajumi
Aprekinata nekustama

ipasuma tirgus vertiba

EUR 2 100 (DIVI TUKSTOSI VIENS SIMTS EIRO).

Ipasie pienémumi

Nosakot novértgjama objekta tirgus vertibu, pienemts, ka:

- tas nav iekilats vai citadi apgrutinats ar parddiem, nomniekiem
vai citam saistibam, ja vien tas nav min&ts novertéjuma atskait€, un
tas ir pardodams briva nekustama Tpasuma tirgi.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Nekustama ipaSuma novietojuma shéma.
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana

(@Jana séta)

Vasamicu 600 m?2 . | savrupmja (vienas vai divu gimenu dzivojamas méjas)
apbaves DzV ” vasarnicas, dirza mijas;
teritoriia

mitnes,

| saimniectbas &ka , palig pagrabs, pirts, siltumnica,
mijdzivnieku (sunu, trufu, kaku, dekorativo dzivni

bive [Kkits, ¥iinis, garita,
vnieku un putnu) turéianas
is, siltumnicas, nojumes, u.c.]

dokumenti/teritorijas-planojums/

Informacijas avots: https://www.valmierasnovads.lv/attistiba/teritorijas-planosanas-
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https://www.valmierasnovads.lv/attistiba/teritorijas-planosanas-dokumenti/teritorijas-planojums/
https://www.valmierasnovads.lv/attistiba/teritorijas-planosanas-dokumenti/teritorijas-planojums/

NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Skats uz gruntsgabalu, apbtivi

Skats uz gruntsgabalu
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Skats uz zemes D, DA dalu

Skats uz IpaSumu no R puses

Skats uz piebraucamo celu R puse
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VISPAREJIE DATI

Novertéjamais objekts

Nekustamais Tpasums — zeme ar kopgjo platibu 651 m?.

Novertejama objekta adrese, Zemesgramatas folijas Nr. un kadastra Nr.

“Bérsas 637, Rencénu pagasts, Valmieras novads. IpaSuma tiesibas registrétas Rencénu pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000625776, kadastra Nr. 9678 005 0268.

Ipasnieks
Valmieras novada pasvaldiba, registracijas Nr, 90000043403.

Vertejuma uzdevums

Noteikt noveértejama objekta tirgus vertibu péc stavokla apsekoSanas datuma — 2026.gada
15.februart.

NOVERTEJAMA OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Novertejamais objekts Rencénu pagasta R dala, starp Rencénu un Lizdénu ciemiem, darzkopibas
sabiedribas BérSas Z dala. Tuvuma atrodas darzkopibas sabiedribas teritorija ar mazdarziniem un
darza majam, mezs. Lidz Rencénu pagasta centram — Renc€niem, ir aptuveni Skm, lidz
Lizdéniem (veikals) — 2,5km, Valmierai — 20km.

Pagasta dalas infrastruktiiras nodro$inajums uzskatams par apmierinosu.

Sabiedriska transporta kustibu uz pagasta centru un citiem rajoniem nodrosina autobusu marsruti.
Tuvaka autobusa marsSruta autobusa pieturvieta atrodas uz Valmiera — Rijiena (P17) autocela,
aptuveni 3 km attaluma no novértéjama objekta.

OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Zemes vienibas apraksts.

Zemes vieniba ar kadastra apzZim&jumu 9678 005 0268 un kop&jo platibu 651 m? ir etrstiirveida
formas zemesgabals.

Zemes vienibas platibas sadalfjums pa lietoSanas veidiem, saskana ar LR VZD Kadastra
informacijas sistémas teksta datiem:

- zeme zem &kam — 589 m?,
- zeme zem celiem — 62 m?.

Reljefs ir lidzens. Zemes vienibas R dala ir daZi auglu koki. Gruntsgabala Z stiirT ir maza koka
paligeka, bet pargja dala ir kopta teritorija ar daZiem daudzgadigie stadijumiem. Zemes vieniba
no blakus TpaSumiem ir norobezZota ar metala stabos stiprinatu metala stieplu pinuma Zogu. Vartu
un zoga stavoklis ir apmierinoss.

PiebraukSana novert§jamam objektam pa viet€jas nozimes autocelu, kas klats ar
apmierinoSas kvalitates grants celu segumu. Autotransporta un gajéju plisma gar TpaSumu ir
maza. Kopuma, piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas nav centralizétu inZenierkomunikaciju.
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Apgriitinajumi, servitiita tiestbas u.tml.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem un Zemes vienibas
apgrutinajumu plana registrétie apgratinajumi:
- biosferas rezervata neitralas zonas teritorija — 0,0651 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pils€tas un ciemos ar
nominalo spriegumu Iidz 20kV — 0,0009 ha.

Rencénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000625776 registrétais apgriitinajums — uz
zemes vienibas atrodas biives ar nenoskaidrotu piederibu — uz zemes ir maza koka paligéka.
Mingétie apgriitinajumi tirgus vertibu bitiski neietekmé.

Citi apgriitinajumi nav zinami.

Citas vertibu ietekméjoSas ipasibas

(+) kopts gruntsgabals;
(-) Ipasums samera talu no sabiedriska transporta pieturvietam, infrastrukttras objektiem.

VERTESANAS METODIKA UN DEFINICIJAS

Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam biitu japariet no
viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju peéec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas.

VerteSanas metodika

Nekustamo Tpasumu vertéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas verté€Sanas pieejas:

e [zmaksu pieeja;

e [enakumu pieeja;

e Tirgus (salidzinamo darTjjumu) pieeja.
Vertejot zemes 1pasumus tiek izmantotas divas pieejas — ienakumu pieeja un tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeja.

Salidzinamo darijumu pieejas (SDP) teorétiskais pamatojums

Sis pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto pasumu, ka
naudas summu, par kuru vin$ tirgl varétu iegadaties citu, lidzigas kvalitates un pielietojuma
ipasumu. Tatad SDP pamatojas uz aizvietoSanas principu. Tiek pienemts, ka jebkur$ Tpasums
tirgl ir aizvietojams ar citu salidzinamu TpaSumu un ta vertiba tiecas uz cenu, par kadu tirgi ir
iegilistams lidzigs Tpasums.

Sis pieejas ietvaros tiek iegiti dati par vértgjamam objektam lidzigu pa$umu pardevumiem un
pardosSanas piedavajumiem.

Ta ka nav 2 pilnigi identisku ipasSumu, vertétaja uzdevums ir identificét ipaSumu, kurs ir aptuveni
salidzinams ar vértéjamo objektu un nesen pardots tani pat geografiska rajona. Vertétajs pieméro
§1 Ipasuma vertibu vert€§jamajam objektam, izsverot atSkiribas kvalitate, atraSanas vieta, lieluma,
tirgus pievilciba un citos parametros.

Ja salidzinamajam 1pasumam triikkst kadas butiskas pazimes, kas ir vért€jamajam objektam un to
stipri ietekmg, §1 specifiska elementa veértibu pievieno salidzinama Tpasuma pardosanas cenai un
otradi - ja salidzinamam pardevumam ir kada biitiska pazime, kas nav veért€jamam objektam, tad
tas vertiba tiek atskaitita no salidzinama pardevuma cenas.
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Tatad, SDP vértétajs savac datus par ipaSuma pardevumiem, kuri ir aptuveni salidzinami ar
vertgjamo Tpasumu. Salidzinamo pardevumu pardosSanas cenas tiek piemérotas, lai kompensétu
atSkiribas pakapi no vért€jama 1paSuma. Beigas noveért€juma vertiba tiek noteikta, izkalkulgjot
vid€jo 1 m? vai 1 ha salidzinamo v&rtibu un sareizinot to ar vért€jama objekta kop€jo platibu.

Ienakumu pieejas teoretiskais pamatojums

Sis pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircgjs, kas darbojas tirgd, iegadajas
nekustamo IpaSumu nakotné cerot sanemt no ta kadus ienakumus vai citus labumus. Citiem
vardiem sakot, vertiba var tikt definéta ka tiesibu uz nakotnes labumiem pasreizgja vertiba.
Pielietojot So pieeju, tiek veiktas sekojoSas darbibas:

e Balstoties uz salidzinamo objektu tirgus nomas maksam, aprékina no vért§jama objekta
iegilistamos bruto ienakumus. Parasti tos veido ienakumi no TpaSuma saimnieciskas
darbibas vai telpu nomas;

e Pamatojoties uz tirgus analizi un vért€§jama objekta vesturiskajiem datiem, veic aprékinu
par iesp&jamiem zaud@umiem no neiznomatajam telpam vai nesamaksatas nomas
maksas;

e Balstoties uz realajiem ar vert€§jama Tpasuma apsaimniekoSanu saistitajiem datiem un
(vai) tirgll iegito informaciju par vert§jamam IpaSumam lidzZigu TpaSumu
apsaimniekoSanas izmaksam, tiek aprékinati ar IpaSuma apsaimniekoSanu saistitie
izdevumi. legiitais rezultats tiek atpemts no realajiem bruto ien@émumiem.
ApsaimniekoSanas izdevumos netiek ieklauti hipoteékas vai procentu maksajumi, ka ar1
amortizacijas atskaitfjumi;

Talak tiek izsverts, kuru no pieejas variantiem biitu lietderigi izmantot:

e tieSo kapitalizaciju — kas tiek lietota tadiem TpaSumiem, kuriem ir stabila naudas pliisma;

vai

e naudas plismas diskonteSanu — kas tiek lietota tadiem pasumiem, kuriem ienakumu
naudas pliisma ir nestabila un mainiga.

Aprekinato ienakumu plismu parver§ vertibas indikatora, pielietojot uz tirgus datiem balstitu
kapitalizacijas likmi tie$as kapitalizacijas gadijuma, un (vai) diskonta likmi diskont&tas naudas
plismas gadijuma.

Ienakumu pieeja tiek uzskatita par vispiemeérotako ienakumus nesosu ipaSumu vertésana.

Iegiito rezultatu salidzinajums

Minétas vertéSanas pieejas parasti dod atSkirigus rezultatus, tad€l nepiecieSsama aprékinu
rezultatu analize un izlidzinasana. Parasti lieto:
— matematisko izsvérSanas metodi — katram ieglitajam rezultatam pieskir svara koeficentu
un aprékina videjo sverto lielumu, kur§ uzskatams par Tpasuma galigo tirgus vértibu;
— vidgja aritmétiska lieluma aprékinasanas metodi — tirgus vértiba tiek noteikta ka
aritmeétiskais vid€jais no visiem vertéSanas pieejas iegiitajiem rezultatiem;
— subjektivas izsverSanas metode — izvert€jot izmantotas vert€Sanas pieejas un rezultatus,
analiz€jot to prieksrocibas vai tritkumus konkrétam gadijumam, beigas izv€loties realako
variantu, kuram ir ticamakais nopamatojums.

VERTIBAS APREKINS

Objekta verteSana un pienémumi

Aprekini pamatojas uz apstakliem, kuri bija zinami novertéSanas datuma. Notikumi vai darijjumi
peéc novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc novertgjuma atskaites
nodos$anas, nav ietverti novert§juma, un vertétajs par to neuznemas atbildibu.

Nosakot nekustama TpaSuma tirgus vertibu, pienemts, ka:
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e tas nav iekilats vai citadi apgriitinats ar paradiem, nomniekiem vai citam saisttbam, un tas
ir pardodams briva nekustama Tpasuma tirgii;
e nav IpasSu apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavoklu vai stavoklu izmainu,
kas pazemina vai paaugstina IpaSuma veértibu un kas var tikt atklati tikai ar specialam
inzeniertehniskam izp&tes metodém.

Noteikta nekustama Tpasuma tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka objekta atsavinaSanai
nepastav juridiski vai cita rakstura SkerSli un to var realizeét atklata un konkur&josa nekustamo
Ipasumu tirga.

Vertetaji neuznemas atbildibu par iespg§jamam vertibas izmainam péc vert€Sanas briza, kas
varétu iestaties nekustama 1pasuma nepietickoSas apsaimniekoSanas, vai biitisku nekustamo
Ipasumu tirgus situacijas izmainu rezultata.

Nosakot tirgus vertibu, tiek lietota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Labakais un efektivakais izmantoS$anas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 paSuma labakda un
efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un
kas ir reali iesp€jama, tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar sp€ka esoSo Burtnieku novada teritorialo planojumu, veért€jamais Ipasums
atrodas vasarnicu apbtives teritorija.

Nemot véra apkartejo apbiivi, ko veido mazdarzinu teritorija, mezs, ka ari tirgus situaciju,
vertétaja secina, ka vert€jama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir Ipasuma izmantoSana
1slaicigas uzturéSanas ekas — vasarnicas, darza majas celtniecibai un uzturé$anai, mazdarzinam.
Tirgus vertibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

Tirgus situacija

Saskana ar Swedbank ekonomistu datiem, Latvija pérn pieaugusi interese par nelielu
dzivoklu un privatmaju iegadi, ka arT arvien vairak iedzivotaju izvélas energoefektivus pasumus.
Pieprasijums péc dzivokliem energoefektivos namos, kas visbiezak biivéti pec 2000. gada, pérn
audzis par 14%. Savukart, katrs treSais hipotekarais kredits pérn tika izsniegts maju biivniecibai,
un ipasa aktivitate saglabajas Pieriga un regionos. Vidéja aizdevuma summa 2024. gada sasniedz
79 tikstosus eiro. Jaatzimg, ka tas ir iev€rojami mazak neka kaiminvalstis — Lietuva vidgja
hipotekara kredita summa sasniedza 104 tiikstoSus eiro, bet Igaunija — 122 tiikstoSus eiro.

Majoklu tirgus jutami aktiviz€jas pagajusa gada rudeni, sekojot Euribor likmju kritumam,
kas cilvékos palielinaja parliecibu un iedrosinaja izdarit izveli par labu majokla iegadei. Cilveki
izvelas salidzino$i nelielus dzivoklus, ir pieaugusi interese par Ipasuma iegadi dazados Latvijas
regionos. Aizvien nozimigaka kltst arT ipaSuma energoefektivitate, kas lauj samazinat majokla
uzturésanas izdevumus.

Pérn Latvija butiski palielingjies energoefektivu majoklu skaits, kuru energijas klase ir A
un A+. Analizgjot datus par majoklu pirc€ju izveli, attieciba uz nekustama ipaSuma vecumu, pérn
ir sarukusi pirc€ju interese par Tpasumiem, kas biiveti lidz 2000. gadam. Savukart, butiski augusi
interese par majokliem, kas buveti laika no 2000. [idz 2022.gadam - pieaugums par
14%. lecienitaka privatmaju platiba ir no 100 Iidz 150 kvadratmetriem, ka ar1 no 150 Iidz 200
kvadratmetriem. Zimigi, ka pé€rn verojams intereses pieaugums péc salidzino$i mazakam
privatmajam — Iidz 100 kvadratmetriem, kas veido aptuveni 16% no visiem privatmaju iegadei
val renovacijai izsniegtajiem aizdevumiem Swedbankas klientiem. Tas, iesp€jams, skaidrojams
ar pieaugoSo modulu maju popularitati.

Interese par zemes gabalu iegadi biivniecibai, ja potencialajiem pirc€jiem neizdodas atrast
savam prasibam un iesp&jam atbilstoSus eku piedavajumus, ir samera aktiva. Parsvara, klienti

velas iegadaties labus zemes gabalus ar visam komunikacijam, vai vismaz ar jau pievilktu
elektribu.

“Bersas 63”, Rencénu pagasts, Valmieras novads



12
Pédéja gada laika Rencénu pagasta zemesgramata ir registréti 28 darijumi ar zemes
Ipasumiem, no kuriem Cetri ir darfjjumi darzkopibas sabiedribu teritorijas.
Lidzigas platibas zemes Tpasumi Rencénu pagasta darzkopibas sabiedribas teritorijas tiek
pirkti no 1,00 EUR/m? lidz pat 7,00 EUR/m?.

Objekta noveértejums peéc salidzinamo darijumu pieejas

Lai noteiktu veért€§jama ipaSuma tirgus vertibu, vert€taja ir izmantojusi tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeju, kur noveért€jamais objekts salidzinats ar lidzigiem pardotiem nekustamiem
Ipasumiem Valmieras piepilséta un mazdarzinu apbiives teritorijas.

Aprékina gaita salidzinamo ipaSumu dati korigéti atkariba no atrasanas vietas, stavokla un
fiziskajiem parametriem.

Gadijuma, kad salidzinamais objekts péc kada no raksturlielumiem ir labaks, neka veért€jamais
ipaSums, korekcijas ir veiktas ar (-) zimi, tadejadi samazinot iesp&jamo vert€§jama objekta
veértibu. Gadijuma, kad salidzinamais objekts péc kada no raksturlielumiem ir sliktaks, neka
vert€jamais 1paSums, korekcijas ir veiktas ar (+) zimi, tadejadi palielinot iesp&jamo vertejama
objekta vertibu.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1.

@ Bersas 39, Rencénu pag., Valmieras nov.

Zeme Privatmajam Lauksaimniecibas zeme

Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domé
Datums D Kadastra numurs  Plafiba, m*  Platiba, ha EUR EUR/m?* Zemei
05/02/2026 2279703 96780050244 661 0.1 1900 3 M

> Bérsas
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Objekts Nr.2.

@ Bérsas 64, Rencénu pag., Valmieras nov.

Zeme Privatmajam Parejas zemes platibas

Darifjuma informacija Zemes informacija Cena Domajan
Datums D Kadastra numurs Platiba, m*  Platiba, ha EUR EUR/m* Zemei
21M11/2025 2246245 96780050269 617 0.1 2100 3 mn

For!

Barses 113 Berias/ BérSas

Objekts Nr.3.

Q@ Sauli 79, Rencénu pag., Valmieras nov.

Zeme Privatmajam Lauksaimniecibas zeme

Dariljuma informacija Zemes informacija Cena Dom3]
Datums ID Kadastra numurs Platiba, m*  Plafiba, ha EUR EUR/m? Zemei
02/05/2024 1866949 96780060244 766 0.1 3500 5 m
: Y?*he:‘A . E
& ¥ Lizdéni
Sauli b ot
g
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Salidzinamais objekts Bérsas 63 Bérsas 39 Bérsas 64 Sauli 79
Darfjuma/piedavajuma laiks 02.2026. 11.2025. 05.2024.
Platiba, kvm | 651 661 617 766
DarTjuma cena, EUR 1900 2100 3500
Zongjums Vasarnicu apbiive | Vasarnicu apbiive | Vasarnicu apbiive | Vasarnicu apbiive
Zemes vienibu skaits 1 1 1 1
Piebrauksana laba laba laba loti laba
Apgritinajumi, kas
ietekm@ tirgus vertibu nav nav nav nav
Mitruma apstakli normali normali normali normali
Konfiguracija regulara regulara regulara regulara
Inzenierkomunikacijas nav nav nav nav
Teritorijas stavoklis kopts kopts kopts kopts
Uzlabojumi neliela koka paligeka darza majina nav nav
DarTjuma cenas korekceijas faktori % EUR % EUR % EUR
Ipasuma tiesibu faktors 0% 1900 0% 2100 0% 3500
Tirgus apstaklu (noslégsanas laika) faktors 0% 1900 0% 2100 0% 3500
Pardosanas nosacijumu faktors 0% 1900 0% 2100 0% 3500
Finansésanas nosacijumu faktors 0% 1900 0% 2100 0% 3500
Korigéta darfjuma cena, EUR 1900 2100 3500
Vienibas cena, EUR/ha 2,87 3,40 4,57
Objekta atraSanas vietas faktors pagasta| 0% 0,00 0% 0,00 -20% -0,91
Objekta atrasanas vietas faktors, ainaviskums| 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Atbilsiba labakajam izmanto$anas veidam| 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Attistibas iespgjas| 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Objekta konfiguracija, reljefs, mitruma apst.| 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Objekta platibas faktors 1% 0,03 0% 0,00 1% 0,05
Labiekartojums, inzenickomunikacijas| 0% 0 0% 0,00 0% 0,00
Teritorijas stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Uzlabojumi, apbuve| -5% -0,14 0% 0,00 0% 0,00
PiebraukSana| 0% 0,00 0% 0,00 -3% -0,14
Apgritingjumi| 0% 0 0% 0 0% 0
Kopgja korekcija|  -4% -0,11 0% 0,00 -22% -1,01
Koriggta vienibas
vertiba, EUR 3,24 2,76 3,40 3,56
Objekta tirgus vertiba, EUR 2111
OBJEKTA TIRGUS VERTIBA,
NOAPALOJOT, EUR 2100
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SLEDZIENS PAR OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un veértétdja riciba nodoto un esoSo
informaciju, péc vertétaja viedokla, nekustama ipaSuma ar adresi “BeérSas 63”, Rencénu
pagasts, Valmieras novads, ar kadastra apzim&jumu 9678 005 0268, visvairak iesp&jama tirgus
vertiba vert€Sanas bridi, tas ir 2026.gada 15.februari, sastada:

EUR 2 100 (Divi tiikstoS$i viens simts eiro).

Nekustama TpaSuma vertetaja_
VALGUNDA RAZMINOVICA

Latvijas TpaSumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu labako parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur Sis vertejums, ir patiesa un pareiza,

e vert§juma analizes, viedokli un secindajumi ir ierobezoti tikai ar vert§juma min&tiem
pien€mumiem un nosacljumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un
secinajumi,

e man nav Ipasas pasreiz€jas vai perspektivas intereses par So novért€jamo objektu un man nav
TpaSas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoSanas vai ar1 veértibu
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vertibas lielumam, nonaksanai
pie ieprieks izvirzita rezultata vai art kada cita sekojoSa notikuma,

e manas domas, viedokli un secingjumi tika veikti un $is zinojums tika sagatavots saskana ar
Latvijas IpaSuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.

Valmiera, 2026.gada 15.februaris

Nekustama Tpasuma vértétaja VALGUNDA RAZMINOVICA
Latvijas IpaSumu Vertetaju Asociacijas sertifikats Nr. 138
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Rencénu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000625776
Kadastra numurs: 96780050268
"Bérsas 63", Rencénu pag., Valmieras nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servituti un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba gkadastra apziméjums 96780050268).
Zurn. Nr. 300005596332, Ié 11.05.2022., tiesnese Baiba Lielpétere

651 m?

Il dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, ipaSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: Valmieras novada pa$valdiba, 1
registracijas numurs 90000043403.

1.2. Pamats: 2022.gada 2.maija Valmieras novada
pasvaldibas uzzina Nr.7.3.2/22/43.

Zurn. Nr. 300005596332, Iémums 11.05.2022., tiesnese Baiba
Lielpétere

Il dajas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu tpasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas buves ar nenoskaidrotu piederibu.

Nr.7.3.2/22/43.
Zurn. Nr. 300005596332, Iémums 11.05.2022., ti Baiba Lielpétere

1.2. Pamats: 2022.gada 2.maija Valmieras novada pasSvaldibas uzzina

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.qov.lv/pub
Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 20.01.2026 08:49:04.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas . ==
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma :\;?;g:;js:ratwa
numurs numurs
o 0.0651 _ Rencénu pagasts,
96780050268 Bérsas 63 ha 100000625776 Valmieras novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese

apziméjums

domajamas dalas

"Bérsas 63", Rencénu pag., Valmieras

96780050268 1/1 nov,, LV-4232
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0651
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 0
Kadastralas véertibas
St : Vértiba Vértibas =
Vértibas veids (EUR) noteikéanas datums | Piezimes

Fiskala kadastrala
vertiba

417

22.12.2025

Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
un 2013.gadu

Universala
kadastrala vértiba

417

01.01.2025

Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
(piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Ino2

Platiba: 0.0651
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZzu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

“Beérsas 63”, Rencénu pagasts, Valmieras novads
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Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#
t.sk. Zeme zem Tdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0589
Zemes zem celiem platiba: 0.0062
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbiive 0601 0.0651 ha
Apgratinajumi
Nr. | Registracijas datums | Tips Apraksts Platiba | Mérv
- 01.02.2025 7313030600 | biosféras rezervata neitralds zonas teritorija | 0.0651 ha
Mérnieciba
Meérniecibas metode Meérnieks Uzmérisanas datums
uzmérits LKS-92TM Gundega Smite 07.02.2022
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
; Lacplesa iela 2,
90000043403 Valmieras novada | 4,4 padvaldiba 96780050268 Valmiera, Valmieras
pasvaldiba nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rencénu pagasta zemesgramata 11.05.2022 -

2no2

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9678 005 0268
Adrese: "BérSas 63", Rencénu pagasts, Valmieras novads

Plans izgatavots, pamatojoties uz Rencénu pagasta padomes 2009.gada 18.februara sédes protokola izrakstu
Nr.2, 1.&, 4.punkts "Par zemes lietoSanas tiestbu izbeigsanu".

Robezas noteiktas: 2022.gada 7.februari
Plana mérogs 1:250
Zemes vienibas platiba: 0.0651 ha

1. lapano 2
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ZEMES VIENIBAS
ZEMES VIENIBA UZMERITA IZVIETOJUMA SHEMA
Koordinatu sistema LKS92 TM
Méroga koeficients: 0.9996860

% - §
> . "\Uls Bersas §
N e
N /
Y
———
=
)
©
N
—

x=396725
y=583750

RobeZojoso zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 9678 005 0281
no B lidz C: 9678 005 0318 - Bérsas 122
no C lidz D: 9678 005 0317 - Bérsas 121
no D lidz E: 9678 005 0316 - Bérsas 120
no E lidz F: 9678 005 0408

no F Iidz A: 9678 005 0269 - Bérsas 64 Zemes vienibas platiba 0.0651 ha

Zemes robezu pléns | 96780050268 Plana ;lérogs 1:250 2. lapa no 2
Mérmieks Gundega Smite Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem
sertifikata Nr. CB0016 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9678 005 0268
Adrese: "Bérsas 63", Rencénu pagasts, Valmieras novads

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvida 2022.gada 7.februari
Plana mérogs 1:250
Zemes vienibas platiba: 0.0651 ha

1. lapano 2

22
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' ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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2. lapano 2

~ Situacijas plans 96780050268  Piana mérogs 1:250
- Merieks Gundega Smite | Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem
sertifikata Nr. CB0016 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

“Beérsas 63”, Rencénu pagasts, Valmieras novads

23



LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9678 005 0268
Adrese: "Bérsas 63", Rencénu pagasts, Valmieras novads

Apgritingjumu saraksts:

1. 7313030600 - Ziemelvidzemes biosféras rezervata neitralas zonas teritorija - 0.0651 ha.
2. 7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu [iniju pilsétas un ciemos
ar nominalo spriegumu fidz 20 kilovoltiem - 0.0009 ha.

Plana attélota informacija par apgrutinajumiem 2022.gada 15.februart
Plana mérogs 1:250
Zemes vienibas platiba: 0.0651 ha

1. lapano 2

24
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Mérieks Gundega Smite

sertifikata Nr. CB0016

X=396725
y=583750

A@grﬂﬂnjumu pléns 97678070570268 | Plénaimérogs 1:250 2.lapano 2

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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LATVIJAS Elecsxgl_ezgmza
irpASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w, 738

;Z??{EZ£(71(ZQZ 527?(?Jiffilb?(121t2%7

personas kods

Vebwslama z/zmm/m verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
20114, (/r/(/(/ 12. decembra

datums

Sertifikats pieskirts

2024, ;’/”(/” 13. decembri
’ datums

Sertifikats derigs lidz
2029, (/m/// 12. decembrim

datym

f/ ainis Junsls

LIVA Vértétaju
sertifikdcijas biroja
direktors

D3333305050505030305050303050003030500050300 0000000005053 5000000505050 350505353

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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