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2026.gada 6.februart Valmieras novada pasvaldibai

Reg. Nr.D - 25/181 Novertéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama IpaSuma — dzivokla ,,Lazdas”-3, Burtnieku pagasta, Valmieras novada tirgus
veértibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar Uznémuma ligumu Nr.06.618/7.4.3/25/39-21, sertificéts nekustama IpasSuma vertetajs
Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama ipaSuma — dzivokla , Lazdas”-3, Burtnieku pagasta,
Valmieras novada, turpmak teksta ,,OBJEKTS”, novértejumu, nosakot ta tirgus vértibu, atbilstosi
situacijai ipasuma vertéSanas datuma.

Atskaiteé ar jeédzienu OBJEKTS tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Burtnieku pagasta
zemesgramatas nodaljjuma Nr.100000027035-3 nostiprinats Valmieras novada paSvaldibai,
registracijas numurs 90000043403, piederos$s nekustamais Tpasums ar kadastra numuru 9648 900
0226, kura sastava ietilpst divu istabu dzivoklis ar kopéjo platibu 58,3 m? un kopipasuma
583/11903 domajamas dalas no dzivoklu majas (kadastra apziméjums 9648 009 0053 001) un
zemes vienibas (kadastra apziméjums 9648 009 0053), ka ari inzenierkomunikaciju un
labiekartojuma kopums, kur§ atrodas objekta un ir ar to nesaraujami saistits.

OBIJEKTS ir novertets saskana ar Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem
un Latvijas vert€Sanas standartu (LVS 401:2013) prasibam.

OBJEKTA vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (ses$i) ménesi.

Vertésanas meérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vértibu atsavinasanas
vajadzibam.

P&c veikta noveért€juma 2026.gada 6.februari
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 8 800
(astoni tiikstoSi astoni simti euro).

Noteikta vértiba ir piemé&rojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasumtiesibas uz
vert§jamo OBJEKTU, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vértéSanas atskaité konstat&tajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgrutinajumiem vai apkilajumiem un to var realizét atklata un konkur&josa nekustamo
TpaSumu tirgi. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot véra atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojosos
faktorus, ka arT informaciju, ko satur Jiisu iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

Ciena,
SIA ,,Dzieti” valdes priek$seédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

pielikums - nodalijuma noraksts;

pielikums — telpu grupas kadastralas uzmeérisanas lieta;

pielikums — informativa izdruka no Kadastra informacijas sist€émas teksta datiem;
pielikums — kompetences sertifikats nekustama ipaSuma veértésanai;

pielikums — profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

AN N AW~

pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Ipasuma - dzivokla ,,Lazdas”-3, Burtnieku pagasta, Valmieras novada
visiesp&jamako tirgus vertibu vert€Sanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vert€Sanas datuma ipaSumam biitu japariet
no viena ipasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese ,Lazdas”- 3, Burtnieku pagasts, Valmieras novads, LV- 4206
Kadastra Nr. 9648 900 0226
Uz Valmieras novada pasvaldibas 2022.gada 20.junija izzinas
IpaSumtiesibas Nr.4.1.11/22/122 pamata, Tpasuma tiesibas uz verte§jamo OBJEKTU
nostiprinatas Valmieras novada pa§valdibai, reg.nr. 90000043403.
Apgriitinajumi Nav informacijas.
Nomas/ires ligumi Nav informacijas.
Vertgjuma pasutitajs Valmieras novada pasvaldiba.
Vertgjuma merkis Tirgus vertibas noteikSana atsavinasanas vajadzibam.
Objekta apsekosanas datums 18.09.2025.
Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.
Informacija par vértéejamo OBJEKTU:
Istabu skaits 2
Fiskala kadastrala vértiba
(noteikSanas datums 01.01.2025.) 2627 EUR.
Universala kadastrala vertiba 3453 EUR.

(noteikSanas datums 01.01.2025.)

Serija

Tris stavu ar pagrabu dzelzsbetona bloku daudzdzivoklu dzivojama
maja.

Ekas ekspluatacijas uzsak3anas gads

1975.

Ekas konstrukcijas materials
(kiegelis, betons, koks, jaukts)

Pamati- dzelzsbetons/betons, arsienas- cits neklasificéts materials,
parsegumi- kiegelu miris/dzelzsbetons/betons.

Jumta konstrukcijas un parseguma
materials

Divslipnu jumta konstrukcija, azbestcementa lokSnu parsegums.

Dzivojamas majas vispargjais
stavoklis (konstrukciju stavoklis,
kapnu telpas labiekartotiba)

Dzivoklu majas fiziskais nolietojums atbilstosi €kas Valsts zemes
dienesta izdrukai:

V2 — gka laba tehniska stavokli.

Redzamas nelielas tehniska stavokla pasliktinasanas pazimes:

. atseviskas sikas, nenozimigas plaisas (mikroplaisas) cokola,
fasadé vai tas apdar€, bez mitruma bojajumu pazimém, nebutiski
fasades krasojuma bojajumi;

. jumta segums vietam apstnojis, nelieli krasojuma bojajumi
vai nebiitiskas korozijas pazimes, nelieli teknu, noteku bojajumi.

Ar1T atjaunota €ka ar labu vai loti labu vizualo izskatu, ja veikta tikai
fasades atjaunosSana vai siltinasana, bet nav atjaunoti citi konstruktivie
elementi (Avots: Buvju kadastralas uzmérisanas noteikumi (2023).
Ministru kabinets, pienemts Riga 2023.gada 7.martd, Latvijas
Vestnesis, intemeta vietne Likumi.v. htips:/likumi.lv/ta/id/340512-
buvju-kadastralas-uzmerisanas-noteikumi , sk. 06.02.2026.)
Apsekojot TpaSumu, vertetaja viedoklis ir, ka €kas tehniskais stavoklis
veértejams ka apmierinoss.
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Dzivokla atraSanas stavs

2., €kas stari.

Stavu skaits ekai 3+ pagrabstavs.
Dzivokla dzivojama platiba 30,7 m%.
Dzivokla kopgja platiba 58,3 m”.
Dzivokla artelpu platiba 0 m’.

Dzivokla vispargjais stavoklis

Dzivokla tehniskais un ieksgjas apdares stavoklis vert€jams ka slikts.
Ieksgja apdare ir fiziski nolietota.

Planojums parsvara atbilst telpu grupas plana sh&mai. Dzivokli ir

Planojums pieejams balkons (koka durvis, piegul telpai nr.1). Artelpu platiba nav
uzradita telpu kadastralas uzmerisanas lieta.
leksejas apdares apraksts

Nr. péc

elglirllﬁ( Telpa Grida Sienas (apdare) Griesti Logi Durvis
1 istaba prespapirs tapetes krasojums koka koka
2 istaba prespapirs tapetes krasojums koka koka
3 gaitenis laminats tapetes krasojums nay metdala
4 virtuve prespapirs tapetes/flizes krasojums koka koka
5 pieliekamais linolejs tapetes krasojums koka koka
6 vannas istaba flizes krdasojums krasojums nav koka
7 tualete flizes tapetes kasetoni nav koka

Argjas durvis (skaits, materials,
slédzenes)

Vienas- metala.

Komunikacijas

Elektroapgade- 220 V. Apkures sistema- centralizeta. Kanalizacija-
centralizéta. Udens apgade- centralizéta. Dzivokli atrodas veca plits,
nav darba kartiba.

Udens sistémas (jaunas, restaurétas,
vecas)

Dzivokla ieksgjas tidens sistemas dalgji mainitas- dal&ji apmierino$a
tehniska stavokli.

Elektrosistémas (jaunas, vidgjas,
vecas)

Dzivokla ieksgjas elektrosisteémas dalgji mainitas- dalg&ji apmierinosa
tehniska stavokli.

Ugunsdrosiba Atbilst ugunsdrosibas noteikumiem.
Apsardze Nav.
Vai patstavigi apdzivots NE.

Pasreiz€ja izmantoSana

Dzivoklis netiek ekonomiski pamatoti izmantots.

Labakais izmantoSanas veids

Dzivoklis vienai gimenei.

ESG faktoru analize

ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema/minimala:

. Ekai nav izstradats energosertifikats (4vots: Bivniecibas valsts
kontroles  birojs  (2026).  Bivniecibas  informdcijas  sistéma. Eku
energosertifikatu registrs.  https.//bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents , sk

06.02.2026.);

Eku energosertifikitu registrs

- G
. Pliidu riska scenariji 1/10 gados: ng;
. Pludu riska scenariji 1/100 gados: n€ (Avots: Latvijas vides,

geologijas un metodologijas centrs (2025). Latvijas pliidu riska un pliidu
draudu kartes. https://videscentrs.lvemc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-
draudu-kartes , sk. 06.02.2026.);
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. karstuma vilnu risks — mazs;
° vétras risks — mazs;
Tpasi smagi nokri$nu risks — mazs.

Apkartne, piebrauksana

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Burtnieku pagasta apdzivota vieta
Penci. Apkartné dominé dzivojama apbiive, ka ari LIZ un meza
teritorijas. PiebraukSanas iesp€jas pie objekta vert€jamas ka labas —
dzivojama maja atrodas grants seguma cela mala. Sociala
infrastruktiira ir vid€ji attistita. Ciematd pieejama macibu iestade,
sporta stadions. Lidz Burtnieku ciematam ~ 2,9 km. Ciemata pieejami
partikas veikali, pakalpojumus sniedzosi uznémumi, PII. OBJEKTS
atrodas ~ 20 km attaluma no Valmieras pils€tas. Apkartné regulari
kurse sabiedriskais transports.

Pie dzivokla Tpasuma pieder 583/11903 domajamas dalas no dzivoklu
majas (kadastra apzim&jums 9648 009 0053 001) un zemes vienibas

Piezimes

dalu lielums ir 379,24 m’.

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir redli iesp€jama, veéra ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem v&ra visi esoSie
Ipasuma lietosanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabit finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodro$inatu tadu ienesiguma Iimeni, kas butu augstaks un parsniegtu paSuma
ienesigumu pie eso$as izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un Ipasuma raksturu,
vertetajs secina, ka labakais vérte§jama nekustama ipasuma izmantoSanas veids ir dzivoklis vienai
gimenei.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Nekustama Tpasuma tirgus aktivitate regionos
peédgjo divu gadu laika ir saglabajusies vid€ji aktiva, tacu par spiti dramatiskajiem notikumiem
pasaulg, tas saglabajas dinamisks un stabils. AtsevisSkos tirgus segmentos tika noveérotas krasas
izmainas, kas tika saistitas ar “Covid 19” pandémiju, augstajam energoresursu cenam, inflaciju
un Krievijas uzsakto karadarbibu Ukraina. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies,
tie joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas -
nelabvéliga demografiska situacija, zema darba samaksa, kvalificéta darbaspeka trukums.
Vietgjie uznémgéji, ka art novadu un pagastu parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu
lidzeklus, tacu nozimigai uznémeéjdarbibas izaugsmei ar to bieZi ir par maz. Nerezidentu ietekme
uz nekustamo ipasumu tirgu ir bitiska atseviskos segmentos un regionos. Prognozgjams, ka ari
turpmak visu nekustama Ipasuma tirgus segmentu attistibas tendences biis ciesi saistitas ne tikai
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ar ekonomikas attistibas tempu, banku kredit€Sanas apjomiem un to ricibu saistiba ar
parnemtajiem Ipasumiem, bet ari ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES valstim un
Krieviju.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kameér laukos- ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zemém un lauku viens€tam. Izvertgjot situaciju nekustamo
IpaSumu tirgi, jasecina, ka galvenie dzivoklu pieprasijuma veidotaji ir fiziskas personas, kas
iegadajas majokli pastavigai dzivoSanai. Dzivokli ir viens no aktivakajiem tirgus segmentiem
nekustama Tpasuma tirgl Latvijas regionos. Pieprasitakie ir divu istabu dzivokli, kas kopsumma
ir 18taki neka lielakas platibas dzivokli. Turklat, ierobezoto lidzeklu dél, mazos dzivoklus biezi
perk gimenes, kuras vElétos, bet nevar atlauties iegadaties lielakas platibas dzivoklus.
Pieprasijumu péc dzivokliem nosaka ari to izvietojums pilséta, inZenierkomunikaciju pieejamiba
un piebraucamo celu esamiba laba tehniska stavokli.

Pieprasijums péc dzivokliem Vidzemes regiona lielakajas pilsétas ir augsts. Visaktivak
notiek darfjumi ar dzivokliem sérijveida daudzdzivoklu majas. Liela dala pirc€ju izrada interesi
par dzivokliem, kuros var dzivot bez butiskiem papildus ieguldijumiem to uzlaboSana un
remonta, sakara ar pastavigi pieaugoSajam biivmaterialu cenam visa pasaulé. Letakie ir dzivokli,
kas ir slikta tehniska stavoklt un atrodas lauku teritorijas. Pirc€ji biezi vien nav gatavi iegadaties
tipveida dzivoklus par pardevéju piedavato cenu un vélas tas samazinajumu. Joprojam dala
piedavato dzivoklu neatbilst pirc€ju prasibam gan kvalitates, gan cenas zina.

Kops 2023.gada 1.janvara lidz vért€Sanas atskaites sagatavoSanas bridim Burtnieku
pagasta ir registréts 15 dzivoklu pirkSanas/ pardoSanas darfjumi. Dzivoklu cenas vidgji bija
robezas no 100 EUR/m? Iidz 300 EUR/m?, atkariba no €kas atraSanas vietas un dzivokla fiziska
stavokla. Verte¢jamajam OBJEKTAM lidzigu ipaSumu pardoSanas cenas svarstas vidéji no 130 —
220 EUR/m?. (Avots: Cenu Banka (2026). Cenubanka. https://cenubanka.lv/Iv/objects , sk. 06.02.2026.)

2022. gada 24. februari uzsaktas kara darbibas rezultata (starp Krievijas Federaciju un
Ukrainu) bitiski cieta normala ekonomiska darbiba Latvija un citas valstis. Saistiba ar So
notikumu un valiitas vertibas samazinasanos un pieaugSanu atseviskas valstis, ir neparedzamas
nekustamo Tpasumu cenu svarstibas. Energoresursu un precu cenu kapums izraisijis iedzivotajos
interesi pe&c energoefektivakiem majokliem, lai samazinatu izdevumus Tpasumu uzturéSanai.
Sobrid ir pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz
NI tirgu.

Nemot véra OBJEKTA geografisko izvietojumu un fizisko stavokli, péc vértetaja
uzskatiem, ta realizacijas iesp€jas briva nekustama ipaSuma tirgii veért€jamas ka videjas.

OBJEKTA VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

e dzivoklis atrodas Burtnieku pagasta apdzivota teritorija Penci ar apmierinosi attistitu
socialo infrastruktiiru;

e dzivoklis atrodas tris stavu dzelzsbetona dzivoklu majas 2.stava, €kas stiirT;

e dzivoklis sastav no divam dzivojamam istabam, dzivokla kopgja platiba ir 58,3 m>.
Dzivokla sastava ietilpst balkons, kurs nav uzradits telpu kadastralas uzmerisanas lieta;

e pie dzivojamas €kas ir erta piebraukSana;

e dzivokli ir elektropieslégums, centralizéta fidens un kanalizacijas apgade, apkure-
centraliz&ta;

e pie dzivokla Tpasuma pieder domajamas dalas no dzivojamas majas un zemes (d/d-
379,24 m?);

e dzivojama maja ir apmierinosa tehniska stavokli;

e pieprasjjums péc dzivoklu ipaSumiem Burtnieku pagasta ir vid€js/zems;

e dzivoklis nav iziréts, slikta tehniska stavoklr;
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e ¢ckai nav izstradats energosertifikats;
e ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema/minimala.

VERTEJUMA IZDARITIE PIENEMUMI UN ATRUNAS

e ar So nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

e nckustamais Ipasums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu
maksajumu kavejumiem,;

e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

e nekustamais Ipasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e neckustamaja 1pasuma nav veikti neatdalami ieguldfjumi (ipasuma uzlabojumi), uz
kuriem var€tu pretendet tresas personas.

VERTESANAS METODIKA

lepriek$gjas §is atskaites sadalas ir aplukota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvElctas vertésanas pieejas.

VerteSanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,[paSumu vértéSana”, pastav tris
visparpienemtas paSuma vért€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
Ienakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vert€§jama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgii, cenu izvert€sana. Ja p&deja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but
lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit
nepiecieSams koriget informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka arT pien@émumus, kas ir izvirziti veértéSanas
vajadzibam. Veért§jamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo
Ipasumu saistito tiesibu veértésanas pieeja.

Lai salidzinatu veért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai vért€Sanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo Ipasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijjumos, kad daZzadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kulttiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvEéleéta un piemérota katra
vert§jama TpaSuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru butu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var but Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu veértejama
objekta tirgus vertibu, konkréta IpaSuma raksturojosos parametrus salidzina ar Iidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstateétajam cenu ietekmé&josam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama ipaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un
tirgus vertibu ietekméjoSo faktoru izpéti. Biitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Ipasuma
tiesibu, darfjuma (pardosSanas) nosacljumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)

NEKUSTAMA IPASUMA — DZIVOKLA ,,LAZDAS”-3, BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
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apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1ipasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, lidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Iimeni ne vienmer bis pietickams skaits “labpratigu” pardevéeju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izsledz dazu pardevéju vélésanos pardot. Vertétajam jaievero $ada tirgus
visi biitiskie faktori un jaizveérte konkurgjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérSana viena lieluma — kapitala pasreizeja vertiba.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ilenakumus veido visa
veida ienakumi, ko Tpasnieks giist no Ipasuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipasuma
vertésana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodroSinasanu saistitie izdevumi.

lenakumu tieSo kapitalizaciju pielieto IpaSumiem, kuriem jau vertéSanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto Ipasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognozeta mainiga naudas pliisma (mainigas ienadkumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas plismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu
darjjuma cenam, vai ar kad nav nosakama ar attiecigajam Ipasnieka tiestbam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pircjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzveértiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par vert€jamo aktivu, nebiitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu TpaSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas praksé€ pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot $obrid tirgh lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvert€jot konkréta briza vidgjas buvizmaksas.

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertejot specializé€tus ipaSumus, tas ir, tadus
ipasumus, kas tirgl tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uzn€émuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.
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VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

lepriek§ minéta informacija, veértéSanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iespgjas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA veértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo dzivojamo telpu nomas tirgus Burtnieku pagasta un
regiona kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso IpaSumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo biivniecibas izmaksas regiona atSkiras no ipaSumu
pirkuma/ pardevuma cenam.

NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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avots: Jana Seta (2026). BalticMaps. Meklésanas rezultati: lazdas burt — BalticMaps ,
sk.06.02.2026.

NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

1.attels. Dzivojama maja

2.attels. Dzivojama maja
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3.attels. Ieeja kapnu telpa
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5.attels. Ieejas durvis dzivoklt

8.attels. Istaba (telpa nr.1)

9.attels. Istaba (telpa nr.1) 10.attels. Virtuve (telpa nr.4)
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13.attels. Tualete 14.attéls. Vannas istaba

NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analizéti darfjumi ar veért€jamajam
OBJEKTAM konkurétspgjigu nekustamo ipasumu. Tiek apskatits salidzinamo ipaSumu
geografiskais novietojums (dzivokla novietojums €ka), €kas un dzivokla tehniskais stavoklis,
pasreiz€jais izmantoSanas veids, veiktie/ nepiecieSamie ieguldijumi, ka art pardoSanas laiks un
nosacyjumi. leveérojot visu minéto, ka arl novertgjot remontiem, parbiivei un modernizacijai
ieguldito/ nepieciesamo Iidzeklu apjomu, eksperts izsecina visticamako dzivojamo telpu cenu.

Pamatojoties uz nekustamo tpasumu tirgus stavokli, OBJEKTA tirgus vértibas noteikSana
tiek izmantota salidzinasana ar pardotiem nekustamajiem Ipasumiem.

Par salidzina$anas pamatraditaju ir pienemta dzivokla telpu kopégjas platibas 1 m?
pardosanas cena, kas tiek korig€ta, salidzinot pardoto ipaSumu ar vértéjamo, balstoties uz
pardoSanas cenu ietekmé&joSiem faktoriem. Salidzinamie kriteriji ir nemti p&c profesionalo
verteétaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot vera biitiskakas atSkiribas starp salidzinamo
un veért§jamo objektiem. Korekcijas ir uzraditas procentos, kur ,,+” zime norada, ka vért€jamais
objekts ir salidzino$i labaks, bet ,,-” zime, ka sliktaks par salidzinamo. Cenas un vertibas ir
uzraditas euro. VertéSanas seciba dota tabulas veida (skat.2. tabulu).

Analizgjot Iidzigu nekustamo TpaSumu kopgjas platibas 1 m? cenas, vertétajs secina, ka
vertejamajam objektam atbilstosaki ir zemak minétie dzivoklu 1pasumi (skat.1.tabulu).

NEKUSTAMA IPASUMA — DZIVOKLA ,,LAZDAS”-3, BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
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1.tabula
Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1
Ipasums Parka iela 5, Burtnieki,
%ﬂieku pag., Valmieras nov.

—~

Avots: Google (2026). Google Maps.
hittps..//www.google.com/maps , sk.
06.02.2026.

Ipasuma kadastra numurs: 96489000057, viens TpaSnieks.

Dzivoklis atrodas tris stavu dzelzsbetona bloku/kiegelu miira
(buvniecibas gads- 1980.) dzivoklu majas 1.stava. Dzivokla kopg&ja
platiba ir 55,6 m? divu istabu planojums. Ir artelpa. Pie dzivokla
Tpasuma pieder domajamas dalas no dzivoklu majas (fiziskais
nolietojums V3). Dzivojama maja atrodas Burtnieku ciemata
teritorija. Tuvako apkartni veido dzivojama apbiive, ciemata apbiive.
Sociala infrastruktira ir apmierinosi attistita. Ir iesp&ams novietot
personigo transportu majas pagalma. Dzivokli ir pieejams
elektropieslegums, centralizéta tdens apgade/kanalizacija/apkure.
Dzivokla tehniskais un iek$gjas apdares stavoklis vertejams ka slikts.
Nav informacijas par res ligumiem. Darfjuma laiks: 2025.gada jilijs,
pardosanas cena 8000 EUR.

Avots: Cenu Banka (2026).
https://cenubanka.lv/lv/object/2148109, sk. 06.02.2026.

Cenubanka.

) Objekts Nr.2
Ipasums Parka iela 5, Burtnieki,
B‘uinieku pag., Valmieras nov.

=~

Avots: Google (2026). Google Maps.
hitps.://www.google.com/maps , sk.

06.02.2026.

Ipasuma kadastra numurs: 96489000096, viens Tpasnieks.

Dzivoklis atrodas tris stavu dzelzsbetona bloku/kiegelu miira
(buvniecibas gads- 1980.) dzivoklu majas 1.stava. Dzivokla kopg&ja
platiba ir 57,8 m?, divu istabu planojums. Ir artelpa. Pie dzivokla
ipasuma pieder domajamas dalas no dzivoklu majas (fiziskais
nolietojums V3). Dzivojama maja atrodas Burtnieku ciemata
teritorija. Tuvako apkartni veido dzivojama apbiive, ciemata apbiive.
Sociala infrastruktiira ir apmierino§i attistita. Ir iespgams novietot
personigo transportu majas pagalma. Dzivoklt ir pieejams
elektropieslegums, centralizéta tdens apgade/kanalizacija/apkure.
Dzivokla tehniskais un ieksgjas apdares stavoklis vertejams ka dal&ji
apmierino$s. Nav informacijas par Tres ligumiem. Darfjuma laiks:
2025.gada septembris, pardoSanas cena 15900 EUR.
Avots: Cenu Banka (2026).
https://cenubanka.lv/lv/object/2192693, sk. 06.02.2026.

Cenubanka.

Objekts Nr.3
Ipasums “Umpurti”, Burtnieku pag.,
Valmieras nov.

Avots: Google (2026). Google Maps.
https://www.google.com/maps, sk.

Ipasuma kadastra numurs: 96489000219, viens Ipasnieks.

Dzivoklis atrodas divu stavu kiegelu miira (bivniecibas gads- 1975.)
dzivoklu majas 2.stava. Dzivokla kopgja platiba ir 48,3 m* divu
istabu planojums. Nav artelpas. Pie dzivokla i1paSuma pieder
domajamas dalas no dzivoklu majas (fiziskais nolietojums V3) un
zemes (d/d- 1210,6 m?). Dzivojama mdja atrodas Burtnieku pagasta
lauku teritorija. Tuvako apkartni veido dzivojama apbuve, LIZ un
meza teritorijas. Sociala infrastruktiira ir vaji attistita. Ir iesp&jams
novietot personigo transportu majas pagalma. Dzivokl1 ir pieejams
elektropieslegums, 1dens apgade/apkure/kanalizacija-  vietgja
centralizéta. Dzivokla tehniskais un iek$gjas apdares stavoklis
vertgjams ka dalgji apmierinoss. Informacija par ires Iigumiem nav
zinama. Darfjuma laiks: 2025.gada maijs, pardosanas cena 9000

06.02.2026. EUR.
Avots: Cenu Banka (2026). Cenubanka.
https://cenubanka.lv/lv/object/2107063, sk. 06.02.2026.
Ipasuma kadastra numurs: 96489000097, viens Ipasnieks.
Dzivoklis atrodas tris stavu kiegelu mira (bavniecibas gads- 1992.)
dzivoklu majas 2.stava. Dzivokla kop@ja platiba ir 37,4 m? vienas
Objekts Nr.4 istabas planojums. Ir artelpa. Pie dzivokla ipasuma pieder

Ipasums Laimdotas iela 1, Burtnieki,
Burtnieku pag., Valmieras nov.

domajamas dalas no dzivoklu majas (fiziskais nolietojums V2).
Dzivojama maja atrodas Burtnieku ciemata teritorija. Tuvako
apkartni veido dzivojama apbiive, ciemata apbiive. Sociala
infrastrukttra ir apmierino$i attistita. Ir iespgjams novietot personigo
transportu majas pagalma. Dzivokli ir pieejams elektropieslégums,
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centralizeta fidens apgade/kanalizacija/apkure. Dzivokla tehniskais
un iek$gjas apdares stavoklis vert§jams ka dal€ji apmierinoSs. Nav
informacijas par Tres Iigumiem. Darfjuma laiks: 2024.gada junijs,
pardosanas cena 10000 EUR.

Avots: Cenu Banka (2026). Cenubanka.
https.//cenubanka.lv/Iv/object/1886374, sk. 06.02.2026.

l -I-J Hi -

>N

Avots: SS SIA (2026). SS.Iv pazinojumi.
https://www.ss.lv/ , sk. 06.02.2026.

NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

iedupes % mputi, |

Avots: Jana Séta (2065). BalticMaps. http://www.balticmaps.eu, sk. 06.02.2026.

Vertgjama OBJEKTA atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.1 un nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.3 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atrasanas vieta

Analizgjot Iidzigu Tpasumu kopgjas platibas 1 m? cenas un nemot véra novértéjama
objekta fizisko stavokli, dzivokla ,,Lazdas -3, Burtnieku pagasta, Valmieras novada kopgjas
platibas 1 m? vértiba ir EUR 151,54 (skat.2.tabulu).

Dzivokla ,,Lazdas -3, Burtnieku pagasta, Valmieras novada tirgus vertibas noteikSana:

58,3 m?x 151,54 EUR/m? = 8834,78 EUR, ~ 8800 EUR, kur

58,3 m? — dzivokla kopgja platiba,
151,54 EUR/m? — noteikta 1 m? veértiba.
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balstoties uz pardoSanas cenu ietekméejoSiem faktoriem
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2.tabula

Vertejamais
objekts

Salidzinamie ipaSumi

Raditaji "Lazdas"-3, Burtnicku pag., Valmieras ipaSums Parkaiela 5, ipaSums Parkaiela 5, ipasums "Umpurti"”, ipasums Laimdotas iela
’ hov. " Burtnieki, Burtnieku Burtnieki, Burtnieku Burtnieku pag., 1, Burtnieki, Burtnieku
pag., Valmieras nov. pag., Valmieras nov. Valmieras nov. pag., Valmieras nov.
Darfjuma datums 2026-02 2025-07 2025-09 2025-05 2024-06
Pardevuma nosacijumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
IpaSuma juridiskais statuss viens Tpasnieks viens Tpa$nieks viens Tpasnieks viens Tpa$nieks viens Tpasnieks
Paligeku TpaSumtiesibas nav nav nav nav nav
Zemes Tpasumtiesibas d/d (379,24 m®) nav nav d/d (1210,6 m?) d/d (108,1 m)
Tpasuma pardosanas cena 8000 15900 9000 10000
Kopéja telpu platiba, m’ 58,30 55,60 57,80 48,30 37,40
TpaSuma Im” pardo3anas cena 143,88 275,09 186,34 267,38
Pamatkorekcijas
Korekcija uz pardosanas laiku 0 0 0 2
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz objekta juridisko statusu 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 0 0 0 2
Pamatkorekcijas koeficients 1,00 1,00 1,00 1,02
Pamatkorekcijas korigeta 1m” pardosanas cena 143,88 275,09 186,34 272,73
Dzivojamas majas s€rija Dzelzsbetona bloki blolliiz/leglizgtif:;ris blollziz/?i?gl::)]:]ris Kiegelu miris Kiegelu miris
Dzivokla atraSanas stavs/ stavu skaits majai 2./3 1.3 1./3 2.2 2.3
Istabu skaits 2 2 2 2 1
Labiekartojums
* idensapgade (pilsétas/ciemata) centralizeta centraliz&ta centralizéta centralizeéta centralizéta

* kanalizacija (pils€tas/ciemata)

centralizéta

centralizéta

centralizéta

centralizéta

centralizéta

* apkure (pilsétas/ciemata - centrala)

centralizéta

centralizéta

centralizéta

centralizéta

centralizgta

* elektroapgade Ir Ir Ir Ir Ir
* gazes apgade (centraliz&ta) Nav Nav Nav Nav Nav
* autotransporta novieto$anas iesp&ja pie majas Ir Ir Ir Ir Ir
Korekcijas

Korekcija uz majas atraSanas vietu pilséta/socialo infrastruktiiru -5 -5 0 -5
Korekcijas uz zemes vienibas/paligéku d.d. ipa§uma sastava 3 3 0 0
Korekcija uz majas sériju 0 0 0 0
Korekcija uz majas kapitalitati -3 -3 0 0
Korekceija uz majas apkartni 0 0 0 0
Korekcija uz objekta novietni maja 3 3 3 0
Korekcija uz objekta labickartotibas Iimeni 0 0 0 0
Korekcija uz objekta platibas ietekme uz 1 m” cenu 0 0 -2 -3
Korekcija uz objekta planojumu 0 0 0 2
Korekcija uz objekta nolietojumu -10 -10 -10 -10
Korekcija uz balkona/lodzijas esamibu 0 0 2 0
Korekcija uz ieksgjiem remontiem, fiz. stavokli 0 -25 -15 -25
Citas korekcijas (idens nopliide no jumta) 0 0 0 0
Citas korekcijas (ires Iigums) 0 0 0 0
Kopgja korekcija -12 -37 -22 -41
Korekcijas koeficients 0,88 0,63 0,78 0,59
Korigeta 1 m’ pardosana cena, EUR 151,54 126,62 173,30 145,34 160,91
Noteikta tirgus vértiba, EUR 8834,78

Tirgus vertiba noapalojot, EUR 8800

NEKUSTAMA IPASUMA — DZIVOKLA ,,LAZDAS”-3, BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
06.02.2026.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama ipasuma — dzivokla ,,Lazdas”-3, Burtnieku pagasta, Valmieras novada
novertejumu, ir noteikts, ka 2026.gada 6.februart

visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 8 800
(astoni tukstosi astoni simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar zinojuma pienémumiem
un limit€joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli un secinajumi;

- man nav Ipasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par So paSumu, un man nav Ipasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

- mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai arT kada cita sekojosa notikuma;

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana
ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

- esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA — DZIVOKLA ,,LAZDAS”-3, BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
06.02.2026.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstdis uz sekojosiem

pienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem:

8.

9.

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzimets novertgjuma.

Veértibas aprékins pamatojas uz vertetaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekm&joSiem faktoriem vertéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institticijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertésanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertejumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav
saistitas ar noveértéjamo Ipasumu, ka art tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas veért€taja un IpasSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bt par liecinieku izmekléSanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar veért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti veérteéjuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat novertgjama ipasuma veértibu.

10. Veértetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vértétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA — DZIVOKLA ,,LAZDAS”-3, BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
06.02.2026.



PIELIKUMI

NEKUSTAMA IPASUMA — DZIVOKLA ,,LAZDAS”-3, BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
06.02.2026.
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Nodalijuma noraksts

Vidzemes rajona tiesa

Burtnieku pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000027035 - 3

Kadastra numurs: 96489000226
"Lazdas"” - 3, Burtnieku pag., Valmieras nov.

| dajas 1.iedala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes

Domajama dala

Platiba, lielums

gabali

1.1. Dzivoklis Nr. 3. 58.3 m?
1.2. KopTpasuma domajama dala no bives (kadastra

apzim&jums 96480090053001). 583/11903

1.3. KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra

apziméejums 96480090053). 583/11903

Zurn. Nr. 300005690706, Iemums 03.10.2022., tiesnese Baiba Caunite
Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Ipasnieks: Valmieras novada pas$valdiba,
reg@istracijas numurs 90000043403.

1.2. Pamats: Valmieras novada paSvaldibas

2022.gada 20.junija izzina Nr.4.1.11/22/122.
Zurn. Nr. 300005690706, Iémums 03.10.2022., tiesnese Baiba
Caunite

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Gints Bértins (e-lug). Pieprasijums izdarits 12.02.2023. 17:22:51.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Telpu grupas kadastra apZimEJUmS:.. . ..cccervceieemreeess e, 9648009005 300 1 003
NOSAUKUIMS L 11 ceracsen e aseeas .- verereennensnnnn . DZIVOKHS

AdIBSE: ..ottt et "lLazdas" - 3, Burtnieku pag., Valmieras nov.
Kadastralas uzmeridanas datims:......ccocvveimrmrereerieccceesseesere e s seenennenn. 1 5.03.2001

Drdrukas [T 300002609658 Tzdrukas daturms: (7.09.2022 1 3 1
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistema dati nav registréli; Neregistre - atbilstogi normalivajiem aktiem dati netiek registréti




Telpu grupas kadastralas uzméridanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apzimé&jums:.. . 96480090053001003

1.2. Nekustama Tpauma Kadastra BUMBIS . ..o eeeeee e e eeeeee e e esvero e asasens Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzfméjums:.......................................... ...96480090053001
10.1.1. Adrese:. .."Lazdas", Burtmeku pag., Valmieras nov.
10.1.2. Nosaukums ..Daudzdzivoklu maija
10.1.3. Galvenais llctosanas veids ............................ J 122 Trlju val valraku dzivoklu majas
10.1.4. Kop&ja platTba (INZ):.....coiiiiieieiseie vt et eases et st s st eaeae 1698.9
10.1.5. Apbiives laukums (m2):.. S572.1
10.1.6. Virszemes StAvi KIS .. .ooveeeeevreeierieeceiee s SOOI 3
10.1.7. Pazemes $tAvH SKaILSI. .. oo ssessss s ssssesss st esanee sl
10.1.8. Telpu grupu skaits:.. 24

10.1.9. Ekspluatacija plet;lemsanas gads( 1)
10.1.10. Ekspluatacijas uzsak3anas Sads:. ....cceeeereecercveree e eeversesesrs st 1975

10.1.1 1. Nolietojums (%):.. A
106.1.12. Nolietojuma apré],(ina daiums ...Nay
10.1.13. Kadastr&las uzmeriSanas clatums ................................................................. 15 0? 2001
10.1.14. BOVe it PIrMSTEZISIIELA .. .oiivuiervevnesecennsenetesereess e ts s e ssssssssssssssss st s s eseseans Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmériSanu, biive apvidi nav konstatéta:. ......oeevevveviennieene NG

10.1.16. Bilve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu:..,.............

96480090053

10.1.17. Funkcionali saistito 8ku kadastra apzimejumiz.. . .....covieeeeeeevereeesesescsereeseesesesesees
11. Biives tips

11.1. Biives kadastra apzlmEJUms:. . . cccoiiiiivinuisiriiieeoeis e
Tipa kods

.Nav

..9648009005300]

Tipa nosaukums

11226103 Daudzdzivok]u 3-5 stavu mijas
12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Buives ar kadastra apzimé&jumu 96480090053001 konstruktivie elementi:

Nosaukums Konstrukeijas veids Materials ple Eksgluatn;g;s (i) “Filf; ﬁ;‘;?::: g:;s N uhz:zj}tlms
Pamati MNav Dzelzsbetons [Nay 1975 20
Arsienas un karkasi MNav [Cils neklasificits Nay 1975 30
rnaterials
Firsegumi Nav Dizelzshetans Mav 1975 15
Humis {semums) Nay |Azbesteemenis Nav 1975 i

13. Baves apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apziméjumu 96480090053001 apjoma raditaji:

Apjnma_rziditﬁja Apjoma r'ﬁtlita‘aja quorps an Tipas elemenia kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosankems mervieniha
Apbilves laukums MNav 5721 apblives Nav Nav
laukuma kv.m.
Kopsii plattha Nay 16989 kv.nt. [Nav Nay
Buvtilpums DMy 5503 kub.m, Nav Nay
14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
[4.1. Telpu grupa ar kadastra apZImME UMU. . ..covrvrvrecrimininsrerererereeenennnnn. 9648009005300 1003
14, 1.1 Kopeia platTba (M) .. ..ot en s 583
14.1.1.1. Lietderiga platiba (IN2)....occooieviiii ittt aee e Nav
14.1.1.1.1. Dzivoklu kop&ja platTha (M2}, ssee st N2V
| Lzdrukas 1) 390002605698 I Tzdrukas datums: 07.09.2022 2103 i

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregist — atbilstodi normativajiem aktiem datt netick registedti




14.1.1.1.1.1. Dzivok|u platiba (m?)... 583
t4.1.1.1.1.1.1. Dzivojama platiba (mz) v reasaessenenseisenesnsnses 0L T
14.1.1.1.1.1.2. Dzivok]u paligtelpu plallba (n12)2?6

t4.1.1.1.1.2. Dzivok]u artelpu plattba (M?). ..o eececeren e

14.1.1.1.2, Nedzivojamo telpu pIatiba (M2 ..o eeeeeeeeee e s e sassns 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekStelpu platiba (M2}, ..o 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IN2). ..o ceseteeeeennen,
14.1.1.2. KoplietoSanas pafigtelpu platiha (2}, ..ot eeeeene 0
14.1.1.2.1. Koplieto$anas ick3telpu platiba (m2)......cccocvvvireriiiiirnieiinisseeeceersinenenenn )
14.1.1.2.2. KoplietoSanas artelpu platiba (m?).....ccovevivisecceniciseeeeeeesseeeeeeernessnnenn )

16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzimé&jums:.. ..96480090053001003

16.1.1. Adrese:..
16.1.2. Nosaukums

"Lazdas" - 3 Burtnleku pag., Valmicras nov,

...................................................................................................... Dzivokiis

16.1.3. LietoSanas veids:.........1122 - Triju vai vairaku dzivok}u majas dzivojamo telpu grupa

16.1.4. Stivs (stavi), kurd atrodas telpu SrUPa:. .. .o eeeeeeeeee s 2
16.1.5. TeIPU SKAILS . . o oecieiii ittt ettt se et st en st et s st e e e e sesessarasensassnes 7
16.1.6. Kopgja platiba (m2)383

16.1.7. Kadastrilas uzmérisanas datums:.
16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas gads(- 1)

- 15.03.2001

16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivok|a xpasuma ar kadabtrd numuru:

16.1.10. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apzimgjumu:........coceeeen.n....

Nav

.96480090053001

16.1.11. Bave atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZim&jumus................

96480090053
17. Telpu grupas kopejas platibas sadalijjums pa telpn veidiem un telpu raksturojoie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apZimeEjums:. . coeeecerrreeererrrevevenrnrnsnene s 26480090053001003
A acibnt PN " Ekspluaticija
Numurs Nosaukuns Veids Stavs |Angstums (m) Mazikais Liclakais P[ah}ha picnemEanas
angstums {m}|aongstems (my|  (m?) pads(-i}
| [staba I - Delvojamd telpa 2 2.47 Nav [Nav 17.7 Nav
i [staba I - Dzivojama telpa 2 2,47 INav [Nav i3 Nav
3 Gaitenis [ - Dzivokla paligtelpa 2 2.47 Nav Nav B.3 Nay
K Virtuve 2 - Dzivokla paligtelpa |2 2.47 Nav [Nz 132 Nav
I5 Pieliekamais L - Dzlvokla paligtelpa 2 .47 Nay Nav 3.3 MNay
G Vannas istaba 2 - Deivokla palislelpa 2 2.47 Nav [Nav 2.6 Nav
[ Tualcte 2 - Deivokla paligtelpa 2 2.47 Nav INay P2 Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas kadastra apzlmMEJUMS. ..........veeeeveeereerieeesescseereseseensreseneas 96480090053001003
Refrisivitie Babiekiirtojumi Noteiksanas veids {j# i) | Apjoms (ja ir)
Apkure. Centralizéld IDokuments
Auwksta Gidens apgide, Centraliz®éia Dokuments
Citi, ieprieks neklasiticati labiekirtojumi, Pods / pisufirs / bide Iokuments
Cili, weprieks neklasificet, labiekartojumi. Vanna / duga Gokumenis
Elekiroapgade, Centralizéta Dokuments
(3izes apgide. Vielg)d. Balonu Dokumeits
Kanalizacija. CenlralizBli Dakuments
Karsta fidens apgade. Individuald Dokuments
Védindsana. Dabiska Dokuments
18.1.1. Labiekartojumu datums: ...ooeveeeeeecieecenice et e e, ..07.09.2022

Tzdrukas 1D 390002605698

lzdrukas dalums: §7.09,2022

3o 3

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informécijas sistéma dati nav registréti; Neregistre — albilstodi normativajiem sktiem dati netiek registrgti
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas ‘e ==
- Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba = apaksnodalijuma Y
nodalijuma numurs numurs teritorija
_ 58.3 Burtnieku pagasts,
96489000226 m2 100000027035 3 Valmieras novads
Kadastralas vertibas
— Veértibas
Vértibas veids }’Eﬁt&l)’a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 2627 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo veértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots KV
vertiba 3453 01.02.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais basuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'ur?ws Kadastra 2627 01.01.2025 Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma sastava esosas
) meZaudzes vértibas summa
o eE]aie Al Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
Eg\'/\g;gaﬂlan'qss'ﬁgzgg% 3453 01.02.2025 samazino3ais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipaSuma
) sastava esos$as mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzim&€jums Adrese

96480090053001003

"Lazdas" - 3, Burtnieku pag., Valmieras nov., LV-4206

Nosaukums:

Dzivoklis

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

2

Telpu skaits:

7

Ekas apseko$anas datums:

15.03.2001

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas vertibas

o . Vértiba Vertibas noteiksanas —
Veértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 2116 01.01.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 2938 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 58.3
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 58.3
Dzivok]u platiba (kv.m.): 58.3
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 30.7
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 27.6
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0




Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas =l s 15 keni = i
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
It1euli|;1uurs Nosaukums zgildp:s Stavs (A:Sjstums augstums | augstums al(?,t:ga) pienemsanas
grups (m) (m) gads(-i)
Dzivojama _ _ _
1 Istaba telpa 2 2.47 17.7
Dzivojama _ _ _
2 Istaba telpa 2 2.47 13.0
- DzivokJa . . .
3 Gaitenis paligtelpa 2 2.47 6.3
. Dzivokla . _ _
4 Virtuve paligtelpa 2 2.47 13.2
5 Picliekamais | DZvokla | 5 2.47 - - 3.3 -
paligtelpa : )
Vannas DzivokJa . . .
6 istaba paligtelpa 2 247 2.6
Dzivokla - - -
7 Tualete paligtelpa 2 2.47 2.2

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids ﬁ[))joms (ja tads It.gctl)sieil:)a'lrtojuma noteiksanas veids (ja
Apkure. Centralizeta Dokuments
Auksta tUdensapgade. Centralizeta Dokuments
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /

pisuars / bidé Dokuments
thigaieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Vanna / Dokuments
Elektroapgade. Centralizéta Dokuments
Gazes apgade. Viet€ja. Balona Dokuments
Kanalizacija. Centralizéta Dokuments
Karsta tdensapgade. Individuala Dokuments
VEédinasana. Dabiska Dokuments

Datums: 07.09.2022

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra e =
apziméjums Adrese Domajama dala
96480090053 "Lazdas", Burtnieku pag., Valmieras nov., LV-4206 583/11903

Pie dzivokla ipasuma piederoso buivju domajamas dalas

Kadastra apziméjums Adrese Domajama dala FSO

96480090053001 "Lazdas", Burtnieku pag., Valmieras nov., LV-4206 583/11903 -
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.

: Lacplesa iela 2,
90000043403 Valmieras novada 1/1 paévaldiba 96489000226 Valmiera, Valmieras
pasvaldiba nov., LV-4201

Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums

Burtnieku pagasta zemesgramata

03.10.2022




Dokumenti

; Izdosanas . N
Dokumenta veids datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu Valmieras novada
aktualizaciju 22.06.2022 4.1.8.3/22/5295 padvaldiba
Izzina par kadastra objekta piederibu 20.06.2022 4.1.11/22/122 | Valmieras novada

pasvaldiba

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.




LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama ipaSuma vertesana

NT. 75

Izsniegts

JIHA “Dziete”

firma

Registracijas Nr. 42403 Q7 Q9 6‘;4/{

Darbiba sertificéta no
2008. gada 22.0ktobra

datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 25.oktobre
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. gada 27.oktobrin

/]
2 /)
9-1£.Reinsons V. Zuromskis
LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek$sédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipasumu vértésana“
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Darbiba sertificéta no

2000, _(/(/(/(( 10. oflobra

datums

Sertifikats pieskirts
2024, {/(/(/ﬁ /1. decembri
I

datums

Sertifikats derigs lidz
2029, gm(/(( 10. decembrim
e,

dat

(B o s O
Dainis Yunsts
LIVA Vértétaju

sertifikdacijas biroja
direktors

egts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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