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2024.gada 22.0ktobr1 Valmieras novada pasvaldibai

Reg. Nr. K —24/65 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma - zemes vienibas un nedzivojamas ekas
Kultiiras iela 11, Zilaiskalns, Zilakalna pagasts, Valmieras novads, tirgus vertibu

Godatie pasvaldibas parstavji!

Saskana ar vertéSanas uzdevumu sertificéts nekustama TpaSuma vertétajs Juris Guntis ir veicis
nekustama TpaSuma- zemes vienibas un nedzivojamas €kas Kultiras iela 11, Zilaiskalns, Zilakalna
pagasts, Valmieras novads (turpmak teksta OBJEKTS) noveért€§jumu, nosakot ta tirgus vértibu
atbilstosi situacijai pasuma veértésanas datuma.

Atskaité ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Zilakalna pagasta
zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000441223 nostiprinats Zilakalna pagasta pasvaldibai*, nodoklu
maksataja kods 90000043140, piederoSs nekustamais paSums ar kadastra numuru 9696 001 0071, kas
sastav no:

— zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9696 001 0071, 0,2768 ha platiba;

— nedzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu 9696 001 0071 001 (saskana ar kadastralas

uzmérisanas lietu- skola).

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vértéSana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 12 (divpadsmit) menesi.

OBJEKTA veértéSanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas meérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus veértibu atsavinaSanas
vajadzibam.

P&c veikta novertejuma 2024.gada 22.oktobr1
visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus veértiba ir
EUR 24 800
(divdesmit Cetri tiikstosi astoni simti euro).

Noteikta veértiba ir piem€rojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Tpagniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
Ipasumu tirgil. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot veéra atskaite aprakstitos pien€mumus un ierobezojosos
faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot veéra vertetajiem pieejamo informaciju.

Ciena,
SIA ,,Dzieti” valdes priekSsédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr.29421087, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums — zemesgramatu nodalijuma noraksts;

2.pielikums — zemes robezu, situacijas un apgriitinajumu plans;

3.pielikums — biives kadastralas uzmeériSanas lieta;

4.pielikums — informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem;
5.pielikums — tehniskas apsekoSanas atzinums;

6.pielikums — kompetences sertifikats nekustama 1pasuma veértéSanai;

7.pielikums — nekustamo TpasSumu veértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats;
8.pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Ipasuma — zemes vienibas un nedzivojamas &kas Kulttras iela 11,
Zilaiskalns, Zilakalna pagasts, Valmieras novads tirgus vertibu vertéSanas datuma.

Ar jedzienu “tirgus vértiba” atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSumu vérteSana” (LVS
401:2013) tiek saprasts sekojosais: “tirgus vertiba” - aprékinata summa, par kadu vértésanas
datuma Tpasumam biitu japariet no viena Ipasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusSu darfjjuma
starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

GALVENA INFORMACIJA

Vertgjama OBJEKTA sastavs

Zemes vieniba 0,2768 ha platiba (kadastra apzim&ums 9696 001
0071) un nedzivojama €ka (kadastra apzim&jums 9696 001 0071 001).

Adrese

Kultiiras iela 11, Zilaiskalns, Zilakalna pagasts, Valmieras novads

Vertejuma pasititajs

Valmieras novada pasvaldiba.

Vertéjuma merkis un uzdevums

OBJEKTA tirgus vertibas noteikSana atsavinaSanas vajadzibam.

Zemesgramatas nodalijums

Zilakalna pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr.100000441223.

Kadastra numurs

9696 001 0071

IpaSumtiesibas uz OBJEKTU

Uz 2008.gada 15.augusta uzzinas par pasvaldibai piekritoSu zemes
gabalu Nr.262/3-13, 2008.gada 6.maija Zilakalna pagasta padomes
izzinas Nr.141/3-13 pamata TpaSuma tiesibas nostiprinatas Zilakalna
pagasta pasvaldibai*, nodoklu maksataja kods 90000043140.

Apgriitinajumi

Zemesgramatd registrétie apgriutinajumi.

1.Atzime — aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu linijam
pilsétas un ciemos- 0,0268 ha.

2.Atzime — aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu linijam
pilsétas un ciemos- 0,0156 ha.

3.Atzime — Ziemelvidzemes biosferas rezervata neitralas zonas
teritorija- 0,2768 ha.

Pamats: 2008.gada 15.augusta uzzina par paSvaldibai piekritosu
zemes gabalu Nr.262/3-13.

Noteiktie apgritinajumi butiski neierobezo OBJEKTA izmantosanas
iespejas.

Nomas Iigumi

Nayv informacijas.

OBJEKTA apsekotajs

Juris Guntis Vjakse

OBJEKTA apsekoSanas datums

2024.gada 22.oktobris

OBJEKTA veértesanas datums

2024.gada 22.oktobris
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VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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VERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

1., 2.att€ls. Nedzivojama eka (fasade)

4.attels. Nedzivojama &ka
(sanskats/ pagalmskats)

5., 6.attéls. Nedzivojama eka

7., 8.attels. Arsienu miiréjuma/ frontonu bojajumi ekas tre$aja stava

ZEMES VIENIBAS UN NEDZIVOJAMAS EKAS KULTURAS IELA 11, ZILAISKALNS, ZILAKALNA PAGASTS,
VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 22.10.2024.



9.attels. Nedzivojama eka 10.attels. Nedzivojama €ka (sanskats)
(pagalmskats/ sanskats)
v

13., 14.attéls. IekS$skats nedzivojamas €kas 1.stava

15., 16.attels. IekSskats nedzivojamas €kas 1.stava
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17.attels. IekSskats nedzivojamas €kas 18.attels. Ieksskats nedzivojamas ekas
1.stava ) 3.stava

L

19., 20.attels. lekiskats nedzivojamas €kas 3.stava (zale
g - Sy

-~

21.attels. Ieksskats nedzivojamas €kas 22.attels. IekSskats nedzi\}ojamés gkas
3.stava (zale) 3.stava (griestu bojajumi zalg)
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VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Domajamas dalas 1/1
OBJEKTA kadastrala

vérfiba uz 01.01.2024., tsk.: | 1©°/° EUR.
- _zer_nes vienibas kadastrala 1107 EUR.
vertiba

- nedzivojamas &kas 15 468 EUR.

kadastrala vertiba

Zemes vieniba

Zemes vienibas kadastra
apzimé&jums

9696 001 0071

Zemes vienibas platiba

0,2768 ha.

Zemes vienibas lietoSanas
veids

100% zeme zem ekam.

Zemes vienibas lietoSanas

Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive, NILM kods 0901.

mérkis (NILM)
Zemes vienibas L

_ .. Taisnsttra forma.
konfiguracija
Zemes vienibas reljefs Lidzens.
Gruntstidenu [imenis Zems.

Zemes vienibas raksturojums

Zemes vieniba atrodas Kultiiras un Imanta ielu krustojuma.

Zemes vienibas pieejamiba- laba.

Zemes vienibai nav nozogojuma.

Zemes vienibas vidusdala izvietota nedzivojama €ka, no apbiives briva
zemes vienibas dala atrodas kopts zalajs.

Apaugums- nedzivojamas €kas fasades puse aug atseviski koki, krimu
puduri.

Funkcionalais zong&jums

P&c administrativi teritorialas reformas pabeigSanas 2021.gada 1.jdlija
lidz jauna Valmieras novada Teritorijas planojuma apstiprinasanai ir
speka bijusa Kocénu novada teritorijas planojums 2014.-2025.gadam.
Atbilstosi iepriekSmin€tajam un saskana ar Zilakalna ciema teritorijas
funkcionala zong&juma karti vert§jamas zemes vienibas izmantoSanas
veids ir jauktas centra apbiives teritorija (JC).

Nedzivojama eka (kadastra apzimejums 9696 001 0071 001)

Vispargjs raksturojums

Atbilstos$i kadastralas uzmeriSanas lietai €kas nosaukums ir Liela skola,
kas liecina par tas ieprieksgjo pielietojumu.

Eka ir veidota ar ta laika biivju konstruktiviem risindjumiem, kas laika
gaita parada dazas to nepilnibas. VEértéSanas bridi eka izmantota netiek
un taja turpinas fiziska nolietosanas, degradacija.

2023.gada sertificéts buvinZenieris ir veicis €kas tehnisko apsekosanu
un sastadijis tehniskas apsekosanas atzinumu.

Ekas iek3gja apdare, logi, durvis, iek§gjie inZeniertikli ir nolietojusies;
apkures sistéma nav darba kartiba. Vislielakie konstrukciju bojajumi
radusies tre$a stava béninu parsegumam un tresa stava kiegelu arsienai.
Jumta seguma bojajumi rada ilgstoSu lietus tdens ietekmi uz &kas
konstrukcijam tas bojajot. Tapat to veicina fidens noteksisteémas
bojajumi. Ekas pilnvértigas funkcioné$anas atjauno$anai nepiecieSami
apjomigi kapitalieguldijumi.

Ekas ekspluatacijas
uzsaksanas gads

1955.

Stavu skaits €kai

Trls virszemes stavi un pagrabstavs.

Ekas apbiives laukums 563,6 m>.
Ekas bavtilpums 5680 m>.
Ekas kopgja platiba 1208,2 m?.

ZEMES VIENIBAS UN NEDZIVOJAMAS EKAS KULTURAS IELA 11, ZILAISKALNS, ZILAKALNA PAGASTS,
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Telpu eksplikacija

Eka ir viena telpu grupa ar kopuma 49 telpam.

Ekas konstrukcijas materials
(kiegelis, betons, koks,
jaukts (kads))

Pamati- laukakmeni/ betons (pagraba dala pamati ir betona ar neliela un
vid§ja izméra laukakmens pildijumu, ekas bezpagraba dalai iesp&jams ir
§adas pasas konstrukcijas pamati), arsienas- kiegelu miiris (colkolstavs
no mala kiegeliem, virszemes stavi no silikata kiegeliem), parsegumi-
salickamie dzelzsbetona parseguma paneli ar monolitiem apgabaliem
(virs tresa stava ir koka konstrukciju beninu parsegums). Beninu
siltumizolacija ir izdedzi 15cm biezuma.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Vairaku slipnu jumts, jumta segums- azbestcementa loksnes.

Planojums

Ekas austrumu un rietumu dalu planojums veidots péc spogulattéla
principa. Pirmaja un otraja stava ir centralie koridori, kuriem
“pieslédzas” klases, treSaja stava ir sporta/ aktu zale. Pagraba atrodas
telpas saimnieciskai darbibai (darbnicu, noliktavu telpas).

Kadastralas uzmeériSanas lieta ir nelielas neatbilstibas ar faktisko
planojumu. Piem&ram, visi pagraba logi ir aizmiiréti, pagraba ir jaunas
starpsienas, vecas demontétas. Otraja stava viena klas€ ir ierikota koka
starpsiena.

Ekas vispargjais stavoklis

Starpstavu parsegumi ir nosactti apmierinosa tehniska stavokli.

Jumta nesoSo koka konstrukciju deformacijas un sabrukSana nav
veérojama.

Jumta nesos$as konstrukcijas ir neapmierino$a tehniska stavoklr.

Jumta segums ir neapmierinosa tehniska stavokli.

Lietus tidens noteksistéma ir pussagruvusa stavokli.

Galvenas ieejas betona lievenis ir sabruksanas stadija, pargjie lieveni ir
pussagruvusa stavoklr.

Pagraba ir betona grida, kas ir laba stavokli, bet mitra.

Fasades apdare- €kai ir kalka apmetums ar fasades krasojumu, fasade un
cokola apdaré ir apmetuma nobrukumi. Uz €kas sienam ir grafiti
zim&jumi. Fasade ir neapmierinosa stavokli.

Ekas kopgjais tehniskais nolietojums uz apseko$anas bridi attieciba pret
jaunu buvi, laika apstaklu ietekmes rezultata ka art cilveku darbibas dél
izteikts procentos sastada 55%.

Ieksgjas apdares apraksts

Gridas- €kas rietumu pus€ pirma stava délu gridas ir pilniba sabrukusas
vai pussabrukusas. Pirma stava gridas lagas un deéli no apaksas ir
paklauti trtidéSanai, jo ar ellas krasu krasota grida nelauj kokam elpot.
Otra stava telpas delu gridas ir ar nelieliem bojajumiem, dienvidrietumu
un ziemelaustrumu pusé slapjas. Tresa stava zaleé délu grida centralaja
dala ir sabrukusi. Visas kapnu telpas un tualetes ir sakotngjas keramisko
flizu seguma gridas. Kopuma gridas ir pussagruvusa stavokli.

Sienas- apmetums/ krasojums (nolietojies, dalgji apmierinosa stavoklt).
Griesti- apmetums (nolietojies, dalgji apmierinosa stavoklr).

Logi- €ka ir koka dubultie logi ar vienkarso stiklojumu un ieks$€jam un
argjam vertném. Logu ailas no arpuses ir aizsistas ar deliem vai OSB
platném. Dazi logu stikli ir izsisti, dazas logu veértnes demontetas. Logi
ir neapmierino$a tehniska stavokli.

Durvis- pagraba ieejas durvis ir sabrukuSas, pagraba telpas durvis ir
demontgtas. Pargja €kas dala ir sakotngji iebuvetas durvis. Durvis ir
neapmierinosa tehniska stavokli.

Ieksgjie inZeniertikli un
iekartas

Ekai ir elektroapgades tiklu pievads (ick$€ja elektroinstalacija ir
neapmierinosa tehniska stavokli, dalgji demonteta). Atbilstosi tehniskas
apsekoSanas atzinuma sniegtai informacijai, elektrotiklu pieslégums
€kai atslégts 1996.gada.

Ekai ir pieslégums centralizétiem ciemata densapgades un
kanalizacijas tikliem. Ekas ziemelaustrumu dala, pagraba ir tidensvada
ievads. Eka ir saglabajusas santehniskas iekartas un sakotnéjie

ZEMES VIENIBAS UN NEDZIVOJAMAS EKAS KULTURAS IELA 11, ZILAISKALNS, ZILAKALNA PAGASTS,
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caurulvadi ar pieslégumu centralai kanalizacijai, kas ir nolietojusies un
dal&ji demonteti.

Ekas dienvidaustrumu dala, pagraba ir siltumtrases ievads, iek3gjie
apkures tikli ir demontgti, €kai nav apkures.

Tehniskas apsekosanas
atzinums

ekas tehnisko apsekoSanu atbilstosi Buvju tehniskas apsekosSanas
bivnormativam LBN 405-21, par ko 2023.gada 24.augusta ir sastadits
atzinums. Parbaudg konstatets:

1) Austrumu fasades vejtvera piebiive atdalas no pamatceltnes, kas
liecina par deformacijam piebiives pamatng, jumta segums ir sabrucis;
2) Ekas izvirzita cokola dala no aug$puses nav nosegta un ir paklauta
nokri$nu un atmosferas ietekmei, daudzas vietas apmetums nobrucis,
kiegeli izdrupusi, tapat lieli cokola bojajumi ir bojato Gidens noteku
vietas;

3) Ekas tresa stava kiegelu stabs (1,1m x 2,7m(h)) starp logu ailém ir
paklauts lietus tidens un atmosféras apstaklu ietekmei un atrodas
pirmssabruksanas stadija (vizuali bojajumi argja karta redzami
puskiegela lidz kiegela dziluma);

4) Ekas tresa stava rietumu arsienai ir vertikala plaisa ar atvérumu lidz
10mm pie griestiem. Plaisa ir redzama fasade un €kas iekSpusg, kas ir
radusies murésanas laika veidotas tehnologiskas Suves vieta no béninu
parseguma ietekmes.

5) Tresa stava arsienam ziemelu un dienvidu fasad@s ir slipas plaisas
dzelzsbetona parsedzu galos, kas ir saistitas ar parsedzu pamatnes
nepietiekoSu armesanu;

6) Ekas ziemelaustrumu fasade arsienai ir plaisa logu ailas stiirT, kas ir
saistita ar pagraba dalas pieslégumu €kas bezpagraba dalai;

7) Tresa stava zales parseguma sijam un pasijam ir lietus tidens raditi
bojajumi, siju un parseguma apgabali ir satrid&jusi, deformg&jusies;

8) Tresa stava béninu parsegums ir pussabrukusa pirmsavarijas stavoklT;
9) Austrumu pusg, divstavu dala pie kapnu telpas sienas plakn€ iztriikst
vairakas Sifera loksnes, ka rezultata €ka noklist lietus tidens un tiek
bojatas spares un latojums;

10) Ekas jumta segumam vairakas vietas iztriikst vai ir parbidijusas
§ifera loksnes, jumta koreém iztrukst skarda nosegumi, ka rezultata lietus
tidens ietekme tiek bojatas koka kopnes, spares, latojums, iek$gja
apdare, arsienas muris (jumta bojajumu sh&€mu skatit tehniskas
apsekosanas atzinuma 23.1pp.);

11) Ekai jumta dala ir vairaki mira frontoni, kuriem nav skarda
nosegjumtini un bojatas skarda sadurvietas ar sienu un karnizes skards
pie frontoniem;

12) Ekas stiiros eso$as lietus tidens notekcaurules Iidz pusei apakseja
dala ir demontgtas un lietus tidens rada €kas sienam butiskus bojajumus;
13) Tresa stava zal€ logu ailas no arpuses nav aizsistas un lietus Gideni
noklustot ekas iekSpuse boja konstrukcijas.

NepiecieSamie pasakumi
biives turpmakas
ekspluatacijas
nodroSinasanai

A. Ekas konservacijas darbi:

1) Noverst jumta seguma bojajumus, vienlaicigi protez€jot bojatas
koka konstrukcijas.

2) Noverst skarda seguma bojajuma vietas pie frontoniem un virs
tiem.

3) Aizdarinat tresa stava dienvidu fasades logu ailas ar OSB platném.

4) Atjaunot tdens notekcaurulu trikstoSos posmus.

B. FEkas atjaunoSana:

1) Izstradat projektu logu ailas kiegelu staba stiprinaSanai un
nostiprinat So fasades dalu.

2) lzstradat projektu tresa stava parseguma koka kopnes bojato dalu
protezesanai un atjaunot So kopni.
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3) lIzstradat projektu tresa stava parseguma piekarto koka siju bojato
dalu protezésanai un atjaunot $o parseguma dalu.

4) Demontét koka ventilacijas skurstenus.

5) Veikt jumta nesoSo koka konstrukciju bojato dalu protezeéSanu un
ierikot jaunu jumta segumu kopa ar lietus Gidens notekreném un
notekcaurulém.

6) Atjaunot fasadgé izdrupusos kiegelus.

7) lzstradat projektu un nostiprinat ziemelu fasades un tre$a stava
austrumu fasades sienas plaisas ar armatiiras enkuriem.

8) lerikot pagraba telpam dabigo ventilaciju.

9) Veikt pargjos darbus.

C. FEkas parbiive:

1) Demontét treso stavu.

2) Parbuivet buvi par divstavu eku, izbtuivejot jaunu jumtu.

3) Veikt pargjos darbus.

Ugunsdrosiba, apsardze Eka netiek apsargata.

Vertejamais objekts atrodas Valmieras novada Zilakalna pagasta ciema
Zilaiskalns, kas nosaukts péc 700m uz austrumiem eso$a paugura varda.
Ciems izveidojies ka kiidras fabrikas “Zilaiskalns” stradnieku ciemats
20. gadsimta 50. gadu beigas, kad sakas blakus esosa kiidras purva
krajumu izpéte. Saja laika uzceltas pirmas barakas kiidras fabrikas
Apkartne, satiksme stradniekiem, arT skola (vertg§jamais OBJEKTS) un slimnica.
Dzivojamas majas, galvenokart, tieck biivetas no 1960. Iidz 1980.gadam.
Ciema darbojas J. Neikena pamatskolas Zilakalna struktiirvieniba,
feldSeru punkts, aptieka, biblioteka, senioru nams, kultiirvestures un
apmekl&taju centrs, veikals, ar&jais futbola laukums. Tuvaka sabiedriska
transporta pietura atrodas Valmieras iela, ~ 250 m attaluma.

Ekas ziemelrietumu fasades siena ir geodéziska punkta ¢uguna reperis.
Informacija par So apgrutinagjumu Zemesgramata un VZD Kadastra
datos nav minéta.

Eka ir liels daudzums sadzives atkritumu un biivgruzu.

Piezimes

NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spétu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&égami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo Tpasumu (NI) tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
biivniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c.

Péc 2008.gada finanSu krizes lidz 2022.gadam 1paSumu darfjumu cenas un ires/nomas
maksas visu laiku bija tikai auguSas, Sim pieaugumam tikai reiz€m bremzgjoties, piemeram,
Covid-19 pandémijas “pirma vilna” laika. Pe€d&jo gadu laika noveroto straujo dzivojamo 1pasumu
cenu kapumu dalgji ir aptur€jusi geopolitiska situacija, savukart, energoresursu cenu picaugums
ir mainijis TpaSumu izvéles kriterijus, priekS$plana izvirzot kompaktas platibas un augstu
energoefektivitati, liekot v€l vairak izjust $adu Ipasumu trikumu.

Sobrid Tpa§umu cenu pieaugums ir apstajies. Visvairak to ietekmg&jis straujais kreditu
procentu likmju kapums, kas nozimé dargakus kreditmaksajumus un augsta inflacija, kas
samazina pirktsp&ju. Nezina par nakotni liek pardomat pirkumus, nesteigties ar investicijam.
Inflacijas un pirktsp&jas ietekmé pieprasijums ir samazinajies. Prognozg€jams, ka pasreizgjas
energoresursu cenas to tadu ar1 uzturés. Tirgi domin€ vélme atbrivoties no energoneefektiviem
ipaSumiem. NI tirgus attistibas prognozes paslaik izteikt ir diezgan griiti, tomér skaidrs, ka tirgus
diezgan biitiski mainisies - sakot ar pardomatakiem nomas ligumu nosacijumiem un beidzot ar
butiskiem ieguldijumiem €ku energoefektivitates paaugstinasana.
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Apzinot lidziga rakstura IpaSumu piedavajuma cenas, vertetajs secina, ka tas svarstas
robezas no 20 lidz 60 EUR/m?, atkariba no novietojuma konkrétaja vieta, fiziska stavokla,
platibas, inZenierkomunikaciju nodroSinajuma un virknes subjektivu faktoru. Lielakoties
piedavajuma esosie objekti ar Sadam piedavajuma cenam eksponéjas sameéra ilgi (vairak par 1-2
gadiem). Paaugstinata interese par Siem objektiem nav vérojama, jo parasti to fiziskais stavoklis
nelauyj talitéju komercdarbibas uzsakSanu un prasa ievérojamus papildus ieguldijumus.
Raksturigakais nomas maksu diapazons vid€ja/ laba stavokli eso$am administrativajam telpam-
0,50 Iidz 1,50 EUR/m?.

Piedavajuma cenu Iimenis neataino realo situaciju nekustamo TpaSumu tirgl, tapec
sludinajumi uztverami un izmantojami tikai informativi. Potencialo nomnieku izvéli ietekmé
objektu izvietojums, piekliiSanas iesp€jas, telpu fiziskais stavoklis, labiekartojumi, potencialas
izmantoSanas iesp€jas u.c. faktori.

Pasreizgja situacija, nemot véra OBJEKTA atrasanas vietu, izvertgjot iesp&jas eku izmantot
nakotng, ka arT iespgjas piesaistit kreditresursus $ada veida TpaSumiem, vertetajs secina, ka
ipasuma iegade var ieinteres€t saméra ierobezotu pirc€ju loku un tas uzskatdms par vaji
ekspongjamu nekustama TpaSuma tirga.

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var biit kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lainoteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, véra ir nemami tikai tie apsveérumi,

ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;
b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem veéra visi esoSie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, pieme&ram, zongums;

¢) prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
ipasuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma limeni, kas biitu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie eso8as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.).

Analizgjot nekustamo Tpasumu tirgus situaciju un OBJEKTA raksturu, vertétajs secina, ka
labakais un efektivakais OBJEKTA izmantoSanas veids ir:

— nedzivojamai €kai- atbilstosi ieteikumiem tehniskas apsekoSanas atzinuma;
— zemei- ar apbuvi funkcionali saistita zemes vieniba.

OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Porzitivie tirgus vértibu ietekméjosie faktori:
e T1paSums atrodas Valmieras novada Zilakalna pagasta Zilaiskalns ciema centra, ~ 15 km
attaluma no Valmieras pils€tas centra;
e labas piebrauksSanas iesp&jas autotransportam;
e OBIJEKTA sastava ietilpst funkcionali nepiecieSama zeme.

Negativie tirgus veértibu ietekméjosie faktori:
e nedzivojama €ka ir dal€ji apmierinosa tehniska stavokli, netiek izmantota un taja turpinas
fiziska nolietoSanas;
e ickSgja apdare €ka ir dalgji vai pilniba nolietojusies, logi un durvis ir neapmierinosa
stavoklr;
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e icksgjie inZenierkomunikaciju tikli ir nolietojuSies vai demontéti;

e ¢kai nav funkciongjosas apkures sist€mas;

e ¢ckas atjaunoSanai nepiecieSami ieveérojami kapitalieguldijumi;

e ckonomiski pamatotas izmantoSanas iesp€jas ir ierobezotas- nedzivojamo telpu nomas
tirgus novada ir vaji aktivs, ekonomiski pamatotai izmantoSanai jamaina &kas lietoSanas
veids;

e atraSanas vietas, platibas un planojuma dé] paredzamas griitibas nedzivojamo €ku efektivi
noslogot.

VERTEJUMA IZDARITIE PIENEMUMI UN ATRUNAS

Vertejuma apréekini tiek veikti pienemot sekojoSas atrunas:
e T1paSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;
nekustamais Tpasums nav apgriitinats ar nomas un/vai patapinajuma ligumiem;
ar IpaSumu nav izdarits galvojums;
taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t treSas personas;
nekustamais TpasSums nav iekilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem,
iznemot vert€§juma uzraditos;
e vért€jamais 1paSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgritindjumi Ipasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA

leprieksejas S§is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€letas vértésanas pieejas.

Vertelanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas 1pasuma verteéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notiku$i tirgl, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai daZi darfjumi, var biit
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz€ti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas
ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz€ta. Tapat var but
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vért€Sanas
vajadzibam. Veérte§jamam aktivam un citos darfjjumos iesaistitajiem aktiviem var bt arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vert€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgt pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas Ipasibas,
to atraSanas vieta biis atSkiriga. Neskatoties uz §im atskiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota
ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vert€Sanas pieeja.

Lai salidzinatu veért€§jamo objektu ar citu tirgl nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirgt
pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinasanas vienibas. Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegito lauksaimniecibas kulttiru razu no hektara.

Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€léta un piemérota katra
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vert§jama TpaSuma un salidzinamo objektu analizé. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas
vienibai, ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var biit lidziga vai identiska konkr&tajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vértejama
objekta tirgus vertibu, konkréta Ipasuma raksturojosos parametrus salidzina ar lidzigiem, p&c
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekm&josam parametru atskiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama 1paSuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekm&joSo faktoru izpéti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - paSuma
tiesibu, darjjuma (pardoSanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darjjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies Iidzsvarota stavokli. Art
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plaSas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Iimeni ne vienmer biis pietiekams skaits labpratigu” pardevéju. Dazi
darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas
samazina vai pat izslédz dazu pardevéju véleésanos pardot. Vertétajam jaievero Sada tirgus visi
butiskie faktori un jaizverté konkurgjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem tiek
vai nu atmestas vai ievertetas ar butiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérsana viena lieluma — kapitala paSreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreiz€ja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko TpaSnieks giist no IpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipasuma
vertesana visbiezak ir ienakumi no ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodroSinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto 1pasumiem, kuriem jau veért€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas pliasmas diskontéSanu pielieto IpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoze&ta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu
bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas pliismas stabilizacijas
bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu ipaSumu
darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam ipasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vertejamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vert€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai
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nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var bit nepiecie$amas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Ipasuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu paSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas praksé pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar Iidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgii lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza videjas buvizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaitd no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vertibas zudums, kas saistits ar €ku un bivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz§jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risinajuma, inZenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

c¢) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Ipasnieka spékos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert€jot specializ€tus Ipasumus, tas ir, tadus
IpaSumus, kas tirgl tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardosanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Augstak mingéta informacija, veértéSanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp€jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vérteéSanai konkrétaja gadijuma
izmantojama tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

lendkumu pieeja netiek pielietota, jo pastavoSos apstaklos un tirgus situacija nepiecieSamie
ieguldijumi Tpasuma esos$as €kas atjaunoSanai nav ekonomiski pamatoti un atgiistami neadekvati
ilga laika perioda, bet iegiita tirgus vertiba ir negativa.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo ta ir piemérotaka jaunu vai nesen uzceltu eku vertésana,
kuram ir neliels nolietojums un aprekini tiek paklauti mazakam korekcijam.
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA novértéjums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Tirgus (salidzinamo) darfjumu pieeja balstas uz lidzigu vai identisku pasSumu darfjjumu un
piedavajuma analizi, izmantojot salidzinaSanas procediiras. Pieejas pamata ir princips, ka
sapratigs tirgus dalibnieks par konkrétas kvalitates preci vai pakalpojumu nemaksas dargak ka
par citu vienadas vai lidzigas kvalitates preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu veért€jama objekta
tirgus vertibu, vert€jama Ipasuma raksturojosos parametrus salidzina ar lidzigiem péc kvalitates
un izmantoSanas veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilstosi parametru
atSkiribam.

Tirgus (salidzinamo darTfjumu) pieejas aprekinu gaita tiek veikta $ada seciba:

v nekustama IpaSuma tirgus segmentacija un vért€jamam objektam atbilstosa
segmenta vispargja analize,
salidzinamo objektu (pardevumu un piedavajumu) atlase un parametru analize,
salidzinaSanas vienibas izvéle,
vert€jama objekta un salidzinamo objektu salidzinasana- vertibas ietekmé&joSo
faktoru izvele un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,

v' salidzinamas vienibas vertibas noteikS$ana un objekta tirgus veértibas aprekins.

Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori ir geografiskais novietojums, apbuves fiziskais
stavoklis, zemes un €ku platiba, nodroSinajums ar inZenierkomunikacijam, pasreizgjais un
labakais izmantoSanas veids, Ipasuma tiesibas, ka arT pardoSanas laiks un pardosanas nosacijumi.
Ievérojot visu miné&to, ka ar1 dazadus citus faktorus, kas ietekm& nekustama ipaSuma vértibu,
eksperts izsecina visticamako telpu cenu. Par salidzinaSanas pamatraditaju ir pienemta telpu
kop@jas platibas 1 m? pardoSanas cena, kas tiek korigéta, salidzinot pardotos TpaSumus ar
vertejamo, ievertejot telpu raksturu un izmantoSanas iespgjas.

Salidzinamie kritériji ir nemti péc profesionalo vertétaju prakses metodiskajiem
ieteikumiem, nemot véra butiskakas atskiribas starp veért€§jamo un salidzinamajiem objektiem.
Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo
ipasumu un salidzinamiem ipasumiem. Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc
vertetaja slédziena novertejamais Objekts konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé€ ir
paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir sekojoss: +5% - nedaudz
labaks; +5.....15% - labaks, +10.....25% - izteikti labaks. Koeficients ir mazaks par 0% (jeb
negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora
ietekmé ir paraks attieciba pret noveért§jamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoSs: -5% -
nedaudz sliktaks; -5.....15% - sliktaks, -10.....25% - izteikti sliktaks. Cenas un veértibas ir uzraditas
euro.

Salidzinamie ipasumi:

ANANRN

2022.gada februart pardots 1pasums Kulttras iela 9, Zilaiskalns,

Objekts Nr.1: Zilakalna pagasts, Valmieras novads, kas sastav no zemes vienibas
—— | 991 m? platiba un bijusa $isanas ceha 409,2 m? platiba. Ekas
*' - | | ekspluatacijas uzsak3anas gads- 1964. Ekai ir divi virszemes stavi.

Ekas konstrukcijas materiali: pamati- akmens miris; arsienas-
kiegelu mris; parsegumi- koka sijas ar koka d€lu aizpildijumu;
jumta segums- azbestcementa loksnes. PardoSanas sludinajuma
mingéts, ka €kai veikta tehniska apsekoSana, kopgjais konstrukciju
Avots: elementu tehniskais stavoklis noveértéts ka apmierinoSs, bet ir
hps://www.ss.com/msg/lv/real- | konstat&ti lokali defekti. Ekas iek$¢ja apdare, logi, durvis, ieksgjie
estate/premises/household- inzeniertikli i lietoiusi ] il . lot OSB

buildings/valmiera-and- inZeniertikli ir nolictojusies, logu ailas aiznaglotas ar
reg/zilakalna-pag/plixk.html#photo- | plaksn@m, jumts nosiinojis. Ekai nepiecieSams kapitals remonts.
3 Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums- €kai ir elektroapgades

tiklu pievads, ka ar1 piesléegums centraliz€tiem tidensapgades un
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kanalizacijas tikliem (apdzivotas vietas tikls). Nav informacijas
par apkures esamibu ¢ka. Ipasums atrodas blakus vértéjamam
OBJEKTAM. Pardosanas cena- 20 000 EUR.

https://cenubanka.lv/Iv/object/9042
36#comments-2

2019.gada decembr pardots ipasums Kultiiras iela 17, Zilaiskalns,
Zilakalna pagasts, Valmieras novads, kas sastav no zemes vienibas
2803 m? platiba un administrativas &kas 504,8 m? platiba. Ekas
ekspluatacijas uzsakSanas gads- 1958. Ekai ir divi virszemes stavi.
Ekas konstrukcijas materiali: pamati- dzelzsbetons; arsienas-
kiegelu mdris; parsegumi- koka sijas ar koka délu aizpildijumu;
jumta segums- azbestcementa loksnes. Ekas fiziskais stavoklis
kopuma vértejams ka vidgjs. Ekai nomainiti logi- ielikti pakeslogi
PVC ramjos. InZenierkomunikacijas/ labiekartojums- &ka ir
pieslégta elektroapgades tikliem, centralizétiem tidensapgades un
kanalizacijas tikliem (apdzivotas vietas tikls). Apkure- vietgja
centrala. Ieks€ja apdare un inzenierkomunikacijas ir vidgja/
apmierino$a stavokli. IpaSums atrodas ~ 150 m attaluma no
vertejama OBJEKTA. Pardosanas cena- 35 000 EUR.

Objekts Nr.3:

Avots:
https://www.google.com/maps

2021.gada oktobri pardots 1pasums Nakotnes iela 3, Rubeng,
Kocenu pagasts, Valmieras novads, kas sastav no zemes vienibas
1843 m? platiba un administrativas/ kafejnicas ekas 954,8 m?
platiba. Ekas ekspluatacijas uzsak3anas gads- 1990. Ekai ir divi
virszemes stavi un pagraba telpas. Ekas konstrukcijas materiali:
pamati- dzelzsbetons; arsienas- kiegelu miris/ dzelzsbetona
paneli; parsegumi- dzelzsbetona paneli, sijas; jumta segums:
vienai €kas dalai- savietotais jumts ar ruberoida segumu, otrai €kas
dalai- Onduline loksnes. Ekas fiziskais stavoklis kopuma
vertgjams ka videjs. Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums- €ka
ir pieslégta elektroapgades tikliem, centralizétiem tdensapgades
un kanalizacijas tikliem (apdzivotas vietas tikls). Atbilstosi VZD
Kadastra datiem €kai ir vietéja centrala apkure. IpaSums atrodas
ciema centrd, iepretim Sporta namam un autobusu pieturai.
PardoSanas cena- 50 000 EUR.

Objekts Nr.4:
N ’1« r-}"l.

https://'www.google.com/maps

pagasts, Césu novads, kas sastav no zemes vienibas 4111 m?
platiba un bijusas dienesta viesnicas 1228,5 m” platiba. Ekas
ekspluatacijas uzsakSanas gads- 1968. Ekai ir trs virszemes stavi.
Ekas konstrukcijas materiali: pamati- dzelzsbetons; arsienas-
kiegelu miris; parsegumi- dzelzsbetona paneli, sijas; jumta
segums- azbestcementa loksnes. Ekas fiziskais stavoklis kopuma
verteéjams ka dal&ji apmierino$s. Ekas iek3€ja apdare, logi, durvis,
ieksejie inZeniertikli ir nolietojusies, logu ritis izsistas, logi no
iekSpuses aizklati ar plévi, 1.stava logu ailas aiznaglotas. Ekai
nepiecieSams  kapitals  remonts.  InZenierkomunikacijas/
labiekartojums- €kai ir elektroapgades tiklu pievads, ka arl
pieslégums centralizétiem tidensapgades un kanalizacijas tikliem
(apdzivotas vietas tikls). Nav informacijas par apkures esamibu
eka. IpaSums atrodas blakus funkciongjosajai Vidzemes
Tehnologiju un dizaina tehnikuma dienesta viesnicai. PardoSanas
cena- 25 320 EUR.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: Jana Séta (2024). BalticMaps https://balticmaps.eu/lv/

Vertejama objekta atraSanas vieta

Salidzinama objekta Nr. 1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr. 2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr. 3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr. 4 atraSanas vieta

Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu Iidzibu ar vert€jamo, vert€§juma tiek izdaritas
korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas tabula (skat.
1.tabulu). Analizgjot p&c izmantoSanas veida lidzigu &ku 1 m? cenas un nemot vera vertgjamas
nedzivojamas ekas fizisko stavokli var secinat, ka tas tirgus vertiba ir 20,54 EUR/m’. Funkcionali
nepiecieS§ama zeme ir ievertéta €kas 1 m? cena.

OBIJEKTA Kultiiras ield 11, Zilaiskalns, Zilakalna pagasts, Valmieras novads
tirgus vertibas noteikSana ar tirgus (saltdzinamo) darfjumu pieeju:
1208,2 m?x 20,54 EUR/m? = 24 816,43 EUR, ~ 24 800 EUR, kur

1208,2 m? — nedzivojamas ekas kopgja platiba,
20,54 EUR/m” — noteikta ekas 1 m? vértiba.
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1.tabula

Raditaji

Vértéjamais objekts

Salidzinamie TpaSumi

Kultiras iela 11,

Kultiras iela 9,

Kultiiras iela 17,

Nakotnes iela 3,

Eglu gatve 14,

.Zl_lalSkal s, Zilaiskalns, Zilakalna Z’_l aiskalns, Rubene, Kocénu pag.,| Priekuli, Priekulu
Zilakalna pag., . Zilakalna pag., . —
R pag., Valmieras nov. N Valmieras nov. pag., Césu nov.
Valmieras nov. Valmieras nov.
Pardevuma datums 2024-10 2022-02 2019-12 2021-10 2021-06
Pardosanas nosactjumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta

Juridiskais statuss

viens Tpa$nieks

viens Tpa$nieks

viens Tpa$nieks

viens Tpasnieks

viens Tpa$nieks

TpaSuma sastavs

bij. skolas &ka + zeme

bij. administrativa eka

bij. administrativa/

bij. dienesta viesnica +

zeme + zeme kafejnicas ¢ka + zeme zeme
Zemes vientba, m® 2768 m” 991 m’ 2803 m” 1843 m’ 4111 m’
Ekas ekspluatacijas uzsak$anas gads 1955. 1964. 1958. 1990. 1968.
Tpa§uma pardosanas cena, EUR 20 000 35000 50000 25320
Kopéja telpu platiba, m’ 1208,2 409,2 1226,5 9548 1228,5
Ipasuma 1m’ pardosanas cena 48,88 28,54 52,37 20,61
Pamatkorekcijas
Korekcija uz pardosanas laiku 0 S 0 0
Korekcija uz pardoSanas nosacfjumiem ("brivais tirgus"/ izsole) 0 0 0 0
Korekcija uz tirgus nenoteiktibas apstakliem 0 0 0 0
Korekeija uz juridisko statusu 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 0 S 0 0
Pamatkorekcijas koeficients 1,00 1,05 1,00 1,00
Pamatkorekcijas korigéta 1m* pardos cena 48,88 29,96 52,37 20,61
Labiekartojums
* glektroapgade lélgliemset(;tésieé; nav informacijas ir pieslégums ir pieslégums b ple:zﬁigﬁgg ikl
* fidensapgade (centralizsta) ir p_ieslégufns (ieilfééjie ir p_ie;légqms fiezlfééjie ir E)ie§1§g£1f{1s (_iekié_jie ir E}ieélégﬁlf}}s (_iekéé_jie ir p_ies'légulms (ievlfééjie

tikli nolietojusies) tikli nolietojusies) tikli vidgja stavokli) tikli vidgja stavokli) tikli nolietojusies)

* kanalizacija (centralizeta)

ir pieslégums (icks€jie
tikli nolietojusies)

ir pieslégums (icksgjie
tikli nolietojusies)

ir pieslégums (icksgjie
tikli vidgja stavoklr)

ir pieslégums (icks€jie
tikli vidgja stavoklr)

ir pieslégums (icks€jie
tikli nolietojusies)

* apkure (viet&ja centralizeta/ krasns) nav nav informacijas viet€ja centrala vietgja centrala nav informacijas
Korekcijas

Korekcija uz objekta atraSanas vietu regiona 0 0 0 -5
Korekcija uz ekonomisko aktivitati ciema 0 0 -10 0
Korekcija uz zemes platibu/ esamibu Tpa§uma sastava 7 0 5 0
Korekcija uz paligeku Tpatsvaru/ fizisko stavokli 0 0 0 0
Korekcija uz telpu platibas ietekmi uz 1 m* vértibu -30 0 -10 0
Korekcija uz ekas kapitalitati | 0 0 0 0
Korekeija uz eku nolietojumw/atjaunosanas iespéjam (buiveksperta atzinums) -10 -15 -20 -5
Korekcija uz komunikaciju pieejamibu/ labiekartotibas limeni 0 -10 -10 0
Korekceija uz iekstelpu fizisko stavokli 0 0 -20 0
Korekcija uz telpu funkcionalitati/ izmanto$anas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz teritorijas labiekartojumu 0 0 0 0
Citas korekcijas (pagraba telpu patsvars) -10 -10 0 -10
Kopgja korekceija -43 -35 -65 -20
Korekceijas koeficients 0,57 0,65 0,35 0,80
Korigeta 1 m’ pardosana cena, EUR 20,54 27,86 19,48 18,33 16,49
Noteikta tirgus vértiba, EUR 24816,43

Tirgus vertiba noapalojot, EUR 24 800
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SECINAJUMI

Veicot nekustama ipasuma — zemes vienibas un nedzivojamas ekas Kultaras iela 11,
Zilaiskalns, Zilakalna pagasts, Valmieras novads novértgjumu 2024.gada 22.oktobrl, ir
noteikts, ka

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 24 800
(divdesmit Cetri tiikstoSi astoni simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

v’ faktu konstatacija, ko satur $T atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobeZoti tikai ar atskaité minétiem
pienémumiem un limit€joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v man nav Tpasas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par $o IpaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

v" mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinos$anas, vai arl
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma,
nonaks3anas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojosa notikuma;

v manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu Vertétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IJpaSumu vértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v’ esmu veicis TpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama tpasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinjumi balstas uz sekojosiem

pien@émumiem un ierobezojosiem faktoriem:

N —

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi.
Novertetais Ipasums tiek uzskatits par brivu no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atzimets novertéjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vértétaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekmgjoSiem faktoriem noveértéSanas
diena. Vertetajs ir izmantojis pasititdja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek
pienemta par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novertéSanas datuma un
neieklauj to pekSnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Noveértéjumu nav atlauts kop€t un publicét, tas nav paredz€ts nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo Tpasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertgjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas vertétdja un ipaSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl&Sanas gaita,
kas vargtu tikt ierosinata saistiba ar noveértgjamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pien@mumu un aprékinu, kas lietoti novert€§juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc noveértésanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat novertéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra verteétajam pieejamo informaciju.
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Zilakalna pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000441223
Kadastra numurs: 96960010071
Kultdras iela 11, Zilaiskalns, Zilakalna pag., Valmieras nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 9696 001 0071. 0.2768 ha

Zemes kopplatiba péc kadastralas uzmérisanas.
1.2. Bive (kadastra apzimé&jums 9696 001 0071 00}).

Zurn. Nr. 300002512742, IEmums 05.09.2008., tiesnese Lolita Marovska
Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama 1paSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Zilakalna pagasta pasvaldiba, nodoklu 1

maksataja kods 90000043140.

1.2. Pamats: 2008.gada 15. augusta uzzina par
pasvaldibai piekritoSu zemes gabalu Nr.262/3-13,
2008.gada 6. maija Zilakalna pagasta padomes izzina

Nr.141/3-13.
Zurn. Nr. 300002512742, Iemums 05.09.2008., tiesnese Lolita
Marovska
. _ [l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu TpaSumu lielums

1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsétas un 0.0268 ha
ciemos.

1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu [Tnijam pilsétas un  0.0156 ha
ciemos.

1.3. Atzime - Zieme|vidzemes biosféras rezervata neitrala zona. 0.2768 ha

1.4. Pamats: 2008.gada 15. augusta uzzina par pasvaldibai piekritoSu zemes

gabalu Nr.262/3-13.
Zurn. Nr. 300002512742, Iemums 05.09.2008., tiesnese Lolita Marovska

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 03.10.2024 15:23:38.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no 1


https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU, SITUACIJAS UN

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vieribas kadastra apzimejums: 9696 001 0071
Kultdras tela 1, Zilaiskalns, Zildkalna pagasts, Valmieras rajons

Zemes kadostrala uzmérisona veikta, pomatojoties uz Zilgkaina pogosta podomes 1996.goda B. maijo sédes llémumu,
protokols Nr.10/2, un Zigkalna pagosta padomes 2008.gada 30. aprila sédes Iemumu, protokols Nr. 5, 5.5.

Apgritindjumu soraksts:

02050801 gizsargjoslas teritorijo op elektrisko tikiu gaisvodu finijam pilsétts un ciemos idz 20 kV- 0.0268 ha.
(Zilskalna pagasta podomes 2008. gada 7. jafijo izzina Nr. 210/3-13 "Por zemes gobolo opgritindjumu™)
02050601 aizsorgjosios teritorijo op elekirisko {iklu gaisvodu finijam pilsétas un ciemos fidz 20 kV- 0.0139 ho.
(Zilkalna pagasta padomes 2008. gode 7. jifja izzino Nr. 210/3-13 "Por zemes gobolo opgritingjumu”)

030303 Ziemejvidzemes biosféros rezerviia neitrdlss zonos teritorijo - 0.2768 ho.

(Zilakalna pagosto podomes 2008. gada 7. jlijo izzipo Nr. 210/3-13 "Por zemes gobolo opgritingjumu’)

M

“

Robezos un apvidus objektiuzmértti 2008. gada 16. janija.
Zemes robe?u, situdcijos un opgratinajumu plans izgatavots 2008. gada 1. jaiijo.
Plona mérogs 1:1000.
Zemes vienibos plotiba 0.2768 ha.
Zemes kadostraids uzmerisonos darbus veico SIA METRUM (reg. Nr. 40003388748, licence Nr.122,

derigo no 12.01.2005. lidz 15.12.2010., juridiskd adrese Riga, Vieribas golve 8? te[ 80081@03 Vc!mseros birojs -
Vdlmiera, Bedtes iela 23, tel.4226312.

SIA METRUM Valmieras birojo vaditajas v.i. AT /%thdroﬁ 08.08.2008.

Zemes iericibas inZenieris opliecing, ka zemes kadostrdld uzmerisana veikta
atbilstosi LR Ministru kabineta 20.03.2007 noteikumiem Nr. 182
"Noteikumi par nekustomd ipasuma objekto noteikSonu." i

Normunds Ozolips | 09.07.2008.

lerosinatajs ir informéts par Zemes kodostralas uzmériganas laika
veiktajom darbibam, to rezultatiem.

Janis Kromins OLOF cééo.

™,




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIA
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ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
Koordingtu sistéma LKS-92 TM
Merogao koeficients: (.999664
Nr | X Y
3000 380113.59 572303.79
410 380086.34 572358.56
401 380062.57 572345.87
600 380046.29 572336.95
3002 380074.28 572282.37

RobeZojodo zemes vienibu saroksts:

ZEMES VIENTBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

no A fidz B:z.v. kad. opz. 96960010116
no B fidz C:z. v. kad. apz. 96960010113
no C fdz Diz. v. kad. opz. 96960010085
no D lidz A:z. v. kad. opz. 96960010107 —‘I—

Apzime jurni:

z.v.kod.opz. - zemes vienibos kodostra apziméjums
biv. kad. apz. - bives kadostra opzimgjums

Zemes vienibas platiba 0.2768 ha.

Plana mérogs 1: 1000

Planu izgatavoja zlﬁ%%?eggridbus /CZ/\ Sarmite Alekse 01.07.2008.




LATVIJAS REPUBLIKAS VALSTS ZEMES DIENESTS
VIDZEMES REGIONALA NODALA

BUVES 5
KADASTRALAS UZMERISANAS
LIETA

96960010071001 -02

Lietas numurs

Lapu skaits

Kadastra apziméjums
Nosaukums
Adrese

96960010071001
~ Liela skola
Kultiiras iela 11, Zilaiskalns, Zilakalna pag., Valmieras raj.

Atzime par atsavinaSanas aizliegumu vai apgriitinijumu

y (pamatojumé) 3

e
i

( parziksts)

“eeq

_ (Vards, Uzvards)

Atzime par registriciju Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistema

Kadastralas uzmeériSanas izpilditaji:
Izpildes datums: 30.01.2008

Ludmila Bﬁde

Z:V,

Kadastrilas uzmériSanas darba parbauditajs:
Parbaudes datums: 30.01.2008

(paraksts)

Alina Figmeistey/){

Regionilas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):

(paraksts)—_~

i

L

(Vards, Uzvards)

Datums: XE;Z.IE?[‘;.gada 'z‘j

-

8/{? Aud i
7

(paraksts)
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INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

Kadastralas uzmériSanas pasiititaji
Iesniegtie dokumenti:

ZILAKALNA PAGASTA PASVALDIBA

26.06.1992. Nr.38, Valmieras rajona TD padome, Cita veida dokuments

12.10.2007. Nr.168115,

Zilakalna pagasta padome, Pasiitijuma pieteikums

INFORMACIJA PAR BUVI
Pamatinformicija
Nosaukums Liela skola
Galvenais lietoSanas veids 1263  Skolas, universitates un zinatniskas
pétniecibas ekas

Kapitalitates grupa 111

Virszemes stavu skaits 3

Pazemes stavu skaits =~ | | - _
Telpu grupu skaits 1

Dzivoklu skaits o L .
| Ekspluatacijas uzsakSanas gads | 1955 - -
Ekspluatacija pienemSanas gads

Patvaligas bavniecibas pazimes | NAV

Fiziskais nolietojums 40

Apsekosanas datums 20.12.2007

Konstruktivie elementi

betons

Konstruktivais|  nro e ials Apraksts
elements
Pamati Dzelzsbetons/ |Nevienmérigas nosé3anas pazimes. Miiréjums pietiekami

pareizs. Cokola ievérojams daudzums plaisu un novirzu,
kas nav bistamas.

Arsienas [Kiege|u miris |Dazadas vietas nenozimigs miré&juma
sagruvums.Nevienmérigas nosé$anas d&| daudzas vietas
redzams horizontalo liniju izliekums. Daudzas vietas

S __ |vérojams sienu mitrims. P —
Parsegumi Koks Redzams siju ielieckums. Griestu apmetuma daudz plaisu, ts
- - vietam nokritis. NepiecieSama apmetuma atjauno3ana.
Jumts Azbestcementa |Atseviski jumta ieseguma elementi stipri bojati, var biit
loksnes zemjumta satecEjumi.
Tehniskie raditaji
Veids Apjoms (mérvieniba) Nosaukums
Apbiives laukums 563.6 apbiives laukuma kv.m.
Bavtilpums 5680 kub.m. B a
Labiekartojumi
Veids Apjoms (skaits) Apraksts
Elektroapgade 4 |Zemsprieguma, vienfazes
Auksta Gidens apgade No apdzivotas vietas tikla

Bilves kadastra apzZimgjums:

96960010071001

13.02.2008 Lapa Nr. 2 no 4

390000312781

Izdrukas datums:



Veids Apjoms (skaits) Apraksts
Kanalizacija Saimniecibas-fekala
kanalizacija apdzivotas
vietas /cita TpaSuma/
[ R _ |kanalizacijastikla
Tualetes telpa 3
BUVES EKSPLIKACIJA
Kopgja platiba 1208.2
[ Lietderiga platiba I - 12082
L Nedzivojamo telpu platiba 1208.2
Nedzivojamo iekitelpu platiba 1208.2

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

I elpat Adreses | Telpu grupas
nﬁ:;l:‘a; " numurs Telpu grupas nosaukums kopéja platiba
00fL,  Skola S 12082
Telpu
grull:as i L ! Telpu grupas lietoSanas veids
numurs | numurs |
001 1263 Izglitibas telpu grupa
' Telpas platiba 5 B
arrd 2E S8
E E,E ; Telpas nosaukums Nedzivojama = Nedzivojama %En 'gg E
«w 2 z iekStelpa artelpa o . :f% b
LI 1. —— P83 k..
1 2 Kapnu telpa . 12.0 3.50
1| 3|Véjtveris N 23] 350
1| 4Kabinets ] 96 1350
1| 5 Prickstelpa _ 3.0 | 350
1 6 Klase 33.3| - —3._505
7 Saimniecibas g;; 938 | 350
1| 8|Tualete - [ 12 350
1] 9Klase I S . S .. B
1 10 Vejtveris | 2.2 3.50
LU0 Vejtveris O 28] 350 .
1| 12| Vestibils B 49.8 - 350
[ 1 13Klse 175 3.50 N
|1 14 Tualete | 7.6 350
1| 15 Priekstelpa | 53] 350

Bilves kadastra apZimgjums:

96960010071001

[zdrukas datums:

13.02.2008 Lapa Nr.3 no 4

390000312781



~ Telpas p!atiba

S, | 28 82
z EE | Telpas nosaukums | I"‘"’Z’W"Ji““5 ' Nedzivojama % 58 g
@ &8 i iekitelpa artelpa & 3 B2
'| e Flixe ‘ a2
1| 16 Klase 48.0 3.50
| 1| 17 Kapyu telpa 14.8 . 3.50
1| 18|Klase 50.3 350
| 19 Koridors | 79.6 [ 350
1| 20|Vejtveris | 21 2.50|
2] 21Klase | 510 325
O mRewew w335
2 23 Klase 479 | 3.25]
2 24'Bsblloteka ] 126 T 328
2] 25_ Skolotaju istaba __;__| B "js.'oi_'____ _ _ L?a__2§ ___
2| 26 Klase ' 58.1| | 325
| 2| 27 Kabinets — 18.0 325
__2| 28|Tualete - _7.7 B | 3.25
2 29 Prickstelpa 3 sas
2i 30 Klase _ - |8 __4?:1 B '_32_5 _
o ‘ 31 Ka Kapnu telpa - | 14.8 | 325 )
2| 32 Klase | 50.2| 3.25)
2| 33|Koridors o 786 | 325 B
3 34 Sporta zale ' 158.7| 4.90 ]
3]__35§1r_nmec‘b_é§eﬁaa_ _ N | _230_ _ _ZTS_I_ __
3| 36 _I_(apr_lu telpa 9.1 B 2.15| B
3| 37 Saimniecibas telpa 8.0 2.75|
3| 38 Saimniecibas telpa 6.8‘_ 2.75 o
3| 39 Kapyu telpa o 94 R T 218 -
3/ 40 Salmmec%;sﬁlpa o 20.5 2:15 N
-1| 41 Darbnica 497 | 245
1| 42 Pielickamais o ET 245
_-ﬁ_4_3 Pielickamais : — 21 B | 245
-1| 44 Darbnica 483 245
-1, 45 Noliktava 25| [ 245
-1 46 Kapnu telpa : 159 [ 245
-1| 47 Pieliekamais T 21 T | 245
-1, 48 Piclickamais ' 1.7 | 245
-1| 49 Noliktava | 53] 245
Kopa | 1208.2 0.0
Nedzivojamo telpu platiba | 1208.2

Biives kadastra apzim&jums:

96960010071001

[zdrukas datums:

13.02.2008

Lapa Nr. 4 no 4
390000312781



e

Biives punkta koordindtas
Latvijas koordinatu sistéma LKS - 92

Biives

punktaNr.| X Y
1 380079.81 | 572314.57
2 380048.49 | 572354.76

APBUVES PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums Mérogs
9696 001 0071 1:500
Umérfia | o/ | LudmilaBade |20.12.2007.
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STAVA PLANS
Biives kadastra Stava Stava 5
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Biives kadastra Stava Stava Ms
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums

Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma - S s
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs Administrativa teritorija
96960010071 Kultdras iela | 16575 100000441223 Zilakalna pagasts, Valmieras

Nekustama ipasuma novértgjums kadastra (EUR): 16575
Kopplatiba: 0.2768
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

16575 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

24159 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Prognozétais ipasuma novértéjums (EUR):

16575 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projektétais Tpasuma novért&jums (EUR):

24159 (pec kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apzimaiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime) dajas dalai (EUR)
Kultdiras iela 11, Zilaiskalns,
96960010071 1/1 1107 Zilakalna pag., Valmieras nov.,
LV-4222
Kadastrala vertiba (EUR): 1107
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.2768
Nekustama TpaSuma objekta platibas ha
mervieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums balles:

Prognozéeta kadastrala vertiba (EUR):

1107 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

1384 (pec kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Buives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi
apziméjums Romaiamas dalas | domajamossi aiat (EOR) | | Adrese Nosaulums
Kultdras iela 11,
96960010071001 | 1/1 15468 523'5"\?;?;@;35'(%@3 L. | Liefa skola
4222
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.2768
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZzu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000




Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.2768
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas meérki

Merkis

Kods Platiba

Platibas meérvieniba

Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive

0901 0.2768

ha

Apgrutinajumi

Nr. y:ttgli‘lganas Tips Apraksts Platiba | Meérv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu

1 16.06.2008 7312050601 | [liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 0.0268 ha
kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu

2 16.06.2008 7312050601 | [iniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 0.0139 ha
kilovoltiem

3 16.06.2008 7313030600 | biosferas rezervata neitralas zonas teritorija 0.2768 ha

Meérnieciba

Meérniecibas metode

Meérnieks

Uzmeérisanas datums

instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla

Normunds Ozolins

16.06.2008

Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosSi
apziméiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
P J domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Kulttras iela 11,
96960010071001 1/1 15468 Zilaiskalns, Zilakalna pag., Liela skola
Valmieras nov., LV-4222
Kadastrala vértiba (EUR): 15468
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastrala véertiba (EUR):

15468 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

22775 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Nekustama TpaSuma objekta platiba
(kv.m.):

1208.2

Galvenais lietoSanas veids:

1263 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzétas €kas

Buves tips: 12630101 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzétas €kas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1955

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 20.12.2007

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 1208.2
Lietderiga platiba (kv.m.): 1208.2
DzivokJu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1208.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1208.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0




KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 3
Pazemes stavu skaits: 1
Nolietojums (%): 40
Nolietojuma aprékina datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese
96960010071001001 -
Kadastrala véertiba (EUR): 15468
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

01.01.2025.)

15468 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

01.07.2019.)

22775 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Skola

Lietosanas veids:

1263 - Izglitibas iestazu telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

49

Kadastralas uzmérisanas datums:

20.12.2007

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 1208.2
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1208.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1208.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas __— T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;\el.“’nuurs Nosaukums z::g:s Stavs ?:_);stums augstums | augstums E’Il(?lt:‘t:a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
1 Klase :\é?(gtz;\llggama 1 3.5 - - 50.9 -
2 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.5 - - 12.0 -
3 Véitveris :\éekgtzé‘l’g;amé 1 3.5 - - 2.3 -
4 Kabinets :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.5 - - 9.6 -
5 Priekételpa :\éekcs’tzé‘l’ggamé 1 3.5 - - 3.0 -
6 Klase :\éﬁgtzé‘l’g;amé 1 3.5 - - 33.3 -
Saimniecibas Nedzivojama _ B _
7 telpa iekstelpa 1 3.5 9.8
8 Tualete :\éﬁgtzé‘l’ggama 1 3.5 - - 1.2 -




Nedzivojama

9 Klase iek&telpa 1 3.5 17.6
s Nedzivojama
10 Véjtveris iek&telpa 1 3.5 2.2
S Nedzivojama
11 Vejtveris iekételpa 1 3.5 2.8
i Nedzivojama
12 Vestibils iekételpa 1 3.5 49.8
Nedzivojama
13 Klase iekételpa 1 3.5 17.5
Nedzivojama
14 Tualete iekételpa 1 3.5 7.6
L Nedzivojama
15 Priekstelpa iek&telpa 1 3.5 5.3
Nedzivojama
16 Klase iek&telpa 1 3.5 48.0
17 Kapnu telpa :\éekggé‘l’ggamé 1 3.5 14.8
Nedzivojama
18 Klase iekételpa 1 3.5 50.3
19 Koridors :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.5 79.6
20 Vajtveris :\éekcs’tzé‘l’ggamé 1 2.5 2.1
Nedzivojama
21 Klase iekételpa 2 3.25 51.0
2 Kapnu telpa :\é?(gtzé\(géama 2 3.25 14.7
Nedzivojama
23 Klase iek&telpa 2 3.25 47.9
24 Biblioteka :\éekggé‘l’ggamé 2 3.25 12.6
Skolotaju Nedzivojama
25 istaba iekstelpa 2 3.25 18.0
Nedzivojama
26 Klase iekételpa 2 3.25 58.1
27 Kabinets :\éekcs’tzé‘l’ggamé 2 3.25 18.0
28 Tualete :\éﬁgtzé‘l’g;amé 2 3.25 7.7
29 Priekételpa :\éﬁgtz;\(ggama 2 3.25 5.3
Nedzivojama
30 Klase iek&telpa 2 3.25 47.4
31 Kapnu telpa :\éekggé‘l’ggamé 2 3.25 14.8
Nedzivojama
32 Klase iekételpa 2 3.25 50.2
33 Koridors :\éekgtzé‘l’ggamé 2 3.25 78.6
34 Sporta zle :\éekcs’tzé‘l’ggamé 3 4.9 158.7
Saimniecibas Nedzivojama
35 telpa iekstelpa 3 2.15 23.0
36 Kapnu telpa :\éﬁ‘s’tzé‘l’ggamé 3 2.15 9.1
Saimniecibas Nedzivojama
37 telpa iekstelpa 3 2.75 8.0
Saimniecibas Nedzivojama
38 telpa iekstelpa 3 2.75 6.8
39 Kapnu telpa :\éekgtzé\llggamé 3 2.15 9.4
Saimniecibas Nedzivojama
40 telpa iekstelpa 3 2.15 20.5
. Nedzivojama
41 Darbnica iekételpa -1 2.45 49.7
- . Nedzivojama
42 Pieliekamais iekételpa -1 2.45 1.1
43 Picliekamais | NedzZlvojama | 2.45 2.1

iekstelpa




44 Darbnica :\éﬁgtzé‘l’ggama -1 2.45 - - 48.3 -
45 Noliktava :\éekggé‘l’g;amé -1 2.45 - - 2.5 -
46 Kapnu telpa :\éekgtzgl’ggamé 1 2.45 - - 15.9 -
- : Nedzivojama | _ _ _ ~
47 Pieliekamais iekételpa 1 2.45 2.1
Al : Nedzivojama | _ . . _
48 Pieliekamais iekételpa 1 2.45 1.7
: Nedzivojama | _ . . _
49 Noliktava iekételpa 1 2.45 53
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbives laukums _ E\f/i:::n6 apbaves laukuma . _
Bavtilpums - 5680.0 kub.m. - -
Buves konstruktivie elementi
.. = s Ekspluatacija PP
;= Konstrukcijas Ekspluatacijas H & Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas (%)
gads(-i)
. Dzelzsbetona, betona _ .
Pamati bloki 1955 30
. - Kiegelu maris 2,5
E(';”satfuﬁ("c‘?j'g')ka'a k@eggju biezuma vai - 1955 - 40
biezaks
= : Koka sijas ar koka ~ _
Parsegumi délu aizpildijumu 1955 40
Azbestcementa
Jumta segums loksnes - 1955 - 40
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬁ_[))joms (ja tads :}a)biekértojuma noteiksanas veids (ja tads
Auksta udens apgade. Centralizeta
(bI_i(tji,_ieprieké neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide
Elektroapgade. Centralizéta
Kanalizacija. Centralizéta
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Valmieras novada vl Lacplésa iela 2, Valmiera,
90000043403 padvaldiba 1/1 pasvaldiba 96960010071 Valmieras nov,, LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Zilakalna pagasta zemesgramata 05.09.2008 -
Dokumenti
Dokumenta veids IzdoSanas Izdofanas | y,4eysjiestade
datums nr. ]
Zemes robezu plans méroga 1:1000 08.08.2008 - SIA "Metrum"
v . —_— - ~ Zilakalna pagasta
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 07.07.2008 210/3-13 padome
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu aktualizaciju 16.05.2008 - %?l?‘i\fafggnégsrs}ma
= - Zilakalna pagasta
Lémums par zemes gabala sadali 30.04.2008 5, 5& padome
= - v Zilakalna pagasta
Lémums par nekustama ipaSuma nosaukumu 06.11.2007 12 padome
Zemes robezu plans méroga 1:1000 14.09.2006 - SIA "Metrum"




Zilakalna pagasta

Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 22.05.2006 67 padome

Cita veida dokuments 03.04.2002 - ggalé?:%a pagasta
el P Q00 e I e oot | s | v | Laas Remubios
pasvaldibam

Lemums par zemes lieto$anas tiesibam 08.05.1996 10,#2 ggi‘éﬂ]’? pagasta
Cita veida dokuments 26.06.1992 38 Vamieras rajona TDP

valde

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Buvinzenieris Egils Jansons sert. Nr4-04604., Nr.5-03242
m.t. 26161170, e-pasts egils.jansons@valmierasnovads.lv

Tehniskas apsekoSanas atzinums

Liela skola
buves kad. apzim. 96960010071001,

Kulturas iela 11, Zilaiskalns, Zilakalna pagasts, Valmieras novads
(buves nosaukums, zemes vienibas kadastra numurs un adrese)

Valmieras novada pasvaldiba , 2023.gada 1.junijs
(pasititajs, l[iguma Nr un datums)
Veikt ekas tehnisko apsekoSanu atbilsto$i Bavju tehniskas apsekoSanas buvnormativam LBN 405-21

(apsekosanas uzdevums, ta izsniegSanas datums)

Atzinums izsniegts 2023.gada 24.augusta

Egils Jansons sert. Nr. 4-04604: Nr. 5-03242

(fiziskas personas vards un uzvards juridiskas personas nosaukums)
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SATURA RADITAJS

Titullapa
Satura raditajs
Visparigas zinas par biivi

Situacija

Teritorijas labiekartojums
Biives dalas

Ieksgjie inzeniertikli un iekartas
Kopsavilkums, secinajumi

1
2
2
Ekas tehniska stavokla novértéjuma tabula atkariba no fiziska nolietojuma 3
3
5

1.Visparigas zinas par buavi

1.1. buves veids 1263

1.2. | Ekas apbiives laukums (m?) 563,6

1.3. |Ekas bivtilpums (m?) 5680

1.4. |kopgja platiba (m?) 1208,2

1.5. | Stavu skaits Virszemes 3

Pazemes -1

1.6. |Zemes vienibas kadastra apzZimgjums 9696 001 0071

1.7. |Zemes gabala platiba (m?) 2768

1.8. |Bives ieprieksgjais 1paSnieks -

1.9. |Buves pasreiz€jais 1pasnieks Valmieras novada paSvaldiba
1.10. | Buivprojekta autors -
1.11. | Buvprojekta nosaukums, akceptéSanas gads un datums |-
1.12. | Biives nodoSana ekspluatacija (gads un datums) 1955.gads
1.13. | Buives konservacijas gads un datums -
1.14. | Buives atjaunoSanas, parbiives restauracijas gads -
115, Bﬁvgs kadastralas uzmerisanas lietas: numurs, Lieta Nr.14553 N

" 7" lizsniegSanas gads un datums 2008.gada 25.februaris

Tehniskaja apsekoSana uzraditi sekojosi dokumenti:
1)Zemes gramatu aplieciba,

2)Zemes robezu plans,

3)Nekustama TpaSuma tehniskas inventarizacijas lieta
Ekas tehniska stavokla novértéjums atkariba no fiziska nolietojuma

2




Fiziskais nolietojums % Konstrukcijas vai €kas stavoklis
Lidz 10 Labs

1120 Visuma apmierinoss

21+30 Apmierinos$s

31+40 Nosaciti apmierinoss

41+60 Neapmierinoss

61+80 Pussagruvis

Virs 80 Avarijas

2.Situacija

Zemesgabala izmantoSanas atbilstiba teritorijas

2.1. .
planojumam

Apsekojama €ka atrodas Zilakalna Kulturass iela 11, ciemata centra.

Kocénu novada teritorijas planojuma 2014.-2025.gadam norada, ka tur ir jaukta centra
apbuves teritorija

P&c &kas inventarizacijas lieta noraditas izmantoSanas tas atraSanas vieta atbilst teritorijas
planojumam.

2.2. | Buves izvietojums zemes gabala

Apsekojama €ka atrodas Zilakalna Kultras iela 11, ciemata centra.

Nekustamajam TpaSumam ir sekojosi apgriitinajumi:

1)Ziemelvidzemes biosferas rezervata neitralas zonas teritorija 0,2786ha

2)Aizsargjoslas ap elektrisko tiklu gaisa vada linijam pilsétas un ciemos Iidz 20kV 0,0268ha

3) Aizsargjoslas ap elektrisko tiklu gaisa vada linijam pilsétas un ciemos Iidz 20kV 0,013%ha




Ziemelu fasade

Austrumu fasade

Dienvidu fasades rietumu dala

Dienvidu fasades centrala dala




e

- AT ke " -
. .

Dienvidu fasades austrumu dala Austrumu fasade

2.3. |Buves planojums

Eka ir nodota ekspluatacija 1955.gada un ir izmantota ka skola.
Pagraba ir telpas saimnieciskai darbibai. Pirmaja, otraja stava ir centralie koridori ar
pieslégtam telpam un treSaja stava ir aktu zale.

Inventarizacijas lietai ir nelielas neatbilstibas ar faktisko planojumu. Pieméram visi pagraba
logi ir aizmiiréti, pagraba ir jaunas starpsienas, vecas demontétas. Otraja stava viena klase ir
ierikota koka starpsiena.

3.Teritorijas labiekartojums

Apsekosanas objekta vai apsekoSanas priekSmeta nosaukums.
Iss konstatéto bojajumu un to c€lonu apraksts, tehniska
stavokla novertgjums atseviskiem buves elementiem,| Tehniskais nolietojums (%)
konstrukciju veidiem, bitives detalam. Atbilstiba normativo
aktu prasibam

3.1. |Brauktuves, ietves, celini un saimniecibas laukumi

Netiek apskatiti

3.2. |B@érnu rotallaukumi, atpttas laukumi un sporta
laukumi

Tadu nav

3.3. | Apstadijumi un mazas arhitektiiras formas

Netiek apskatits

3.4. |Nozogojums un atbalsta sienas

Netiek apskatiti

5




4.Biives dalas

ApsekoSanas objekta vai apsekoSanas priek§meta nosaukums. Iss| Tehniskais nolietojums (%)
konstatéto bojajumu un to c€lonu apraksts, tehniska stavokla
noveért€jums atseviSkiem bives elementiem, konstrukciju veidiem,
buves detalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam

4.1. |Pamati 35

PAMATNE - apsekosanas laika pamatne netiek atsegta.

PAMATI — Pagraba dala siltumtrases ievada ir atsegta pamatu konstrukcija. Pamati pagraba dala ir
betona ar ar neliela un vid€ja izméra laukakmens pildijumu 70cm biezuma (foto Nr.1+Nr.2).

Foto Nr.1 FotoA Nr.2‘

Bezpagraba dalai iesp&jams ir §adas paSas konstrukcijas pamati.
Pagraba betona sienas ar laukakmens pildijumu ir apmestas ar kalka-cementa javu (foto Nr.3 un foto
Nr.4).

Foto Nr.3 Foto Nr.4

Visi pagraba logi ir aizmiréti ar silikata kiegeliem (foto Nr.5), veidojot aizmirgjuma konstrukcija
gaisa starpkartu (foto Nr.6).




i Wl

Foto Nr.7

Foto Nr.8

PG s
Foto Nr.5 Foto Nr.6
Austrumu fasades v@jtvera piebiive atdalas no liela €kas, kas liecina par deformacijam piebuves
pamatos un pamatn€ (foto N7 un foto Nr.8).

Plaisas un deformacijas pagraba sienas konstrukcijas nav noveérojamas.

Ziemelu fasades austrumu pus€ eso$a sienas plaisa (skatit arsienas sadalu) liecina par nelielam
deformacijam pamatos pagraba savienojuma vieta ar bezpagraba pamatiem ziemelu fasade.
Austrumu fasades v€jtvera piebiives pamatos ir deformacijas, ka izraisa piebiives atdaliSanos no
lielas ekas.

SprieZot péc vizualas konstrukcijas apskates €kas pamati ir nosaciti apmierinosa tehniska stavokli.

4.2.

Ekas apmale

45

Ekai ir ierikota 0,9m

#.a8 k
N3
v el s

i

Foto Nr.9

Foto Nr.10

4
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Starp €ku un betona apmali, Suves aug zale un kriimi (foto Nr.9+foto Nr.12).
Apmales virsma ir nedaudz nodrupusi.

Foto Nr.11

Foto Nr.12

Spriezot pec vizualas apskates €kas betona apmale ir neapmierinosa tehniska stavoklt

4.3. | Pamatu horizontala hidroizolacija

40

Pagraba dala horizontala hidroizolacija netika atrasta.
Ekas bezpagaraba dala, izdrupusSajos stiiros ir redzama ruberoida horizontala izolacija ar biezu
bituma kartu starp colkola mala kiegeliem un stava silikata kiegeliem (foto Nr.13 + Nr.16).

Foto Nr.13

Foto Nr.14

Foto Nr.15

Foto Nr.16




Ceturtai dalai (pagraba dala) €kas pamatu horizontala hidroizolacija nav ierikota.

P&c vizualas apskates pamatu horizontala hidroizolacija ir nosaciti apmierinosa tehniska stavokli.

4.4, |Cokols

60

Ekai ir 0,7m+05m augsta cokola (pamatu augsgja virszemes dala Iidz pamatu horizontalai
hidroizolacijai) dala, kas miiréta no pilnajiem mala kiegeliem (foto Nr.17 un foto Nr.18).

=N

Foto Nr.17

Foto Nr.18

Cokola dala ir izvirzita ~15cm uz arpusi no arsienas plaknes un ir apmesta (foto Nr.19 un foto

Foto Nr.19

t-\

Foto Nr.20

Izvirzita cokola dala no augSpuses nav nosegta un ir paklauta nokrisnu un atmosferas ietekmei.

Foto Nr.21

Daudzas vietas apmetums nobrucis, kiegeli izdrupusi
[F B = ’-

foto Nr.21 un foto Nr.22).

Foto Nr.22

9




Loti lieli cokola bojajumi ir bojato idens noteku vietas 9foto Nr.23 un foto Nr.24).

Foto Nr.23 Foto Nr.24

Plaisas un deformacijas cokola miira dala nav vérojamas.
Ekas cokola dala ir neapmierino$a tehniska stavokli.

4.5. |Sienas Pagraba, pirma, otra stava
sienas 40
Tresa stava sienas 80

ARSIENAS

Ekai virszemes dalai ir silikata mira arsienas 51cm biezuma (foto Nr.25 un foto Nr.26) ar kalka
apmetumu. Pirmas divas kiegelu rindas ir izvirzitas uz aru un nosedz cokola augsgjo dalu (foto
Nr.25).

> =

Foto Nr.25 S "~ Foto Nr.26

Tresa stava kiegelu stabs 1,1m x 0,51m x 2,7m(h) starp logu ailém ir paklauts lietus idens un
atmosferas apstaklu ietekmei, ka rezultata sabruk mira ar€ja dala (foto Nr.26 +28). Vizuali ir
redzami bojajumi puskiegela argja karta. Virs parsedzem ir bojajumi kiegela dziluma. Sis starpailu
kiegelu stabs ir pirmssabruksanas stadija.

10




Foto Nr.28

Tre$a stava rietumu arsienai ir vertikala plaisa ar atvérumu [idz 10mm pie griestiem (foto N1.29 un
Nr.30). Plaisa ir redzama fasade un &kas iekSpusé, kas ir radusies muréSanas laika veidota
tehnologiskas Suves vieta no béninu parseguma ietekmes.

Foto Nr.29

Foto Nr.30

Arsienai ziemelaustrumu fasadeé ir plaisa logu ailas stirT, kas ir saistita ar pagraba dalas
pieslégumu ekas bezpagraba dalai (foto Nr.31 un foto Nr32).

Foto Nr.31

Foto Nr.32

Austrumu fasades v&jtvera piebtivei arsienas ir slipi vertikalas plaisas (piebtive atdalas no

pamatékas) (foto Nr.33 un foto Nr.34).

11




Foto Nr.33

Foto Nr.34

Tresa stava arsienam ziemelu un dienvidu fasades ir slipas plaisas dzelzsbetona parsedzu galos
(foto Nr.35 un foto Nr.36), kas ir saistitas ar parsedzu pamatnes nepietickoSu armésanu.

Foto Nr.35

Foto Nr.36

Radiatoru vietas arsiena ir veidota niSa samazinot arsienas biezumu par 145mm (foto Nr.37 un foto

NIr.38).

Foto Nr.37

Foto Nr.38

Arsienas starp silikata kiegeliem ir arT mala kiegelu ieslégumi (foto Nr.39 un foto Nr.40).

12




Foto Nr.39 Foto Nr.40

NESOSAS IEKSSIENAS
Pagraba ir pilno mala kiegelu 51cm un 38cm biezas kiegelu nesosas starpsienas (foto Nr.41 un foto
Nr.42).

Foto Nr.41 Foto Nr.42

Eka stavos ir silikata kiegelu nesosas sienas 38cm biezuma
Vietam ir mala kiegelu ieslégumi (foto Nr.43 un foto Nr.44).

Foto Nr.43 Foto Nr.44

Vietam neso$ajas iek$sienas zem parseguma paneliem ir plaisas, kas ir saistitas ar kiegelu sienas
pamatnes nepietiekoSu arméSanu (foto Nr.45 un foto Nr.46).

13




Foto Nr.45

Foto Nr.46

Ekas ziemelrietumu fasades siena ir geodéziska punkta Guguna reperis (foto Nr.47 un foto Nr.48).

Zemes gramata apgritinajums nav mingéts.

Foto Nr.47

Foto Nr.48

Arsienas ir veidota miira jumta karnize (foto Nr.49) uz 8cm biezu dzelzbetona platnu pamatu. ST
platne ir redzama otra stava béninos. Platnes iek$gjais gals ir noenkurots ar stieplu saisSki un metala
enkuru (ar soli 80cm) pie mira divas kiegelu rindas zemak (foto Nr.50).

Foto Nr.49

Foto Nr.50

Karnizes augsgja dala ir iestradata koka brusa zem apmetuma, kas vietam ir nobrucis (fotoNr.51 un

foto Nr.52).
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Foto Nr.51 Foto Nr.52

ARSIENU un NESOSO sienu KOPSAVILKUMS
Pagraba nesosas sienas ir laba stavokli.

Pirma stava kiegelu sienam ir kiegelu izdrupSana vietas, kur ir bojatas Gidens notekcaurules. VEl
kiegelu izdrupsana ir virs cokola dalas izvirzitajiem silikata kiegeliem.

Otraja stava arsiena ir plaisa ziemelaustrumu fasade

Tresaja stava bojata jumta lietus Gideni sagrauj starpailu silikata murim argjo plakni. Starpailu 1,1m
platais 51cm biezais un 2,7m augstais miira stabs ir pussabrukusa pirmsavarijas stavokli.

Tresaja stava rietumu fasade arsiena ir vertikala plaisa ar 10mm atvérumu stava augsg€ja dala.
Tresa stava parsedzu galos ir slipas plaisas, kas ir saistitas ar parsedZu pamatnes nepietiekoSu
arm&jumu.

Pagraba, pirma un otra stava sienas ir nosaciti apmierinosa tehniska stavokli.

Tresa stava arsiena ir pussabrukusa pirmsavarijas stavokli.

4.6. |Starpsienas Pagraba, pirma stava, otra
stava starpsienas 35
Tresa stava starpsienas 80

Pagraba ir pilno mala kiegelu starpsienas (foto Nr.53), un jaunizveidotas silikatkiegelu starpsienas
(foto Nr.54).

Foto Nr.53 Foto Nr.54
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Pirmaja un otraja stava ir silikata kiegelu starpsienas (foto Nr.55). Otraja stava ir arT jaunierikota

atvieglotas konstrukcijas koka — platnu starpsiena (foto Nr.56).

Foto Nr.55 Foto Nr.56

Tresaja stava pazobel@s ir 160mm biezas koka starpsienas ar skaidu pildjjumu un gipskartona
apSuvumu no iekstelpas puses(foto Nr.57 un foto Nr.58). Gipskartona apSuvums ir sabrucis.

Rietumdienvidu dala nokrisnu ietekmé koka sta

psienas ir sabrukusas.

Foto Nr.57 | Foto Nr.58

Pagraba, pirmaja un otraja stava starpsienas ir nosaciti apmierinosa tehniska stavokli.

Tresa stava koka starpsienas ir sabrukSanas stadija.

4.7. |Parsedzes

35

Ailém un laidumiem ir dzelzsbetona parsedzes (foto Nr.59 un foto Nr.60).

Foto Nr.59 - Foto Nr.60
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Logu ailu iekSpusé zem parsedzes apakseja dala ir koka délis (foto Nr.61). Vietam apmetums pie
loga parsedzes koka dalas ir saplaisajis (foto Nr.62).

L

Foto Nr.61 Foto Nr.62

Parsedzes plaisas deformacijas nav vérojamas
Parsedzes ir nosaciti apmierinosa stavokli

4.8. |Pagraba un starpstavu parsegumi 40

Pagrabam ir saliekamo dzelzsbetona parseguma paneli. Vietam paneliem armatiira ir paklauta
korozijai, kas ir izraisijusi betona aizsargkartas atdaliSanos (foto Nr.63 un foto Nr.64).

Foto Nr.63 Foto Nr.64

Stavos ir saliekamie dzelzsbetona parseguma paneli (foto Nr.65 un fotoNr.66) ar monolitiem
apgabaliem.

/

Foto NI.65 Foto Nr.66
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Dzelzsbetona panelu Suves ir armatiiras stieni, kas vietam ir paklauti korozijai un ir sagrauta

betona aizsarg

Foto Nr.67

karta foto Nr67 un foto Nr.68).

Foto Nr.68

Parsegums ir apmests ar 11dz 3cm biezu cementa javu, kas vietam ir atdalijusies no virsmas (foto

Nr.69 un foto Nr.70).

Foto Nr.69

Foto Nr.70

Dzelzsbetona parsegums ir paklauts ilgstosai lietus fidens ietekmei (foto Nr.71 un foto Nr.72).

Vislielaka lletusudens bojajumi ir ekas ziemelaustrumu un dienvidrietumu tel as

Foto Nr.71

Foto Nr.72

Tresa stava pazobel@s ir redzams, ka otra stava béninu parseguma paneli ir ribotie dzelzsbetona

paneli ar ribam uz augsu.

Dzelzsbetona parsegumiem plaisas un deformacijas nav veérojamas, vietam ir redzama armatiiras

apgabalu korozija.

Starpstavu parsegumi ir nosaciti apmierinosa tehniska stavokli.
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4.9. |Tresa stava béninu parsegums 80

Virs tresa stava ir koka konstrukciju béninu parsegums (foto Nr.73 un foto Nr.74).

Foto Nr.73 Foto Nr.74

Nesoso konstrukciju veido Cetras 10m garas koka kopnes ar soli 3m un ieks$€jo augstumu 1,85m
(foto Nr.75 un foto Nr.76).

Foto Nr.75 Foto Nr.76

Pie koka kopném no apaksas metala stienos (foto Nr.77) ir piekartas koka sijas, kas galos balstas
uz arsienas miira (foto Nr.78) uz kuram balstas parseguma pasijas 120mm platas ar soli 1m, d&li un
béninu siltinajums.

Foto Nr.77 : Foto Nr.78
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Foto Nr.79 |

Béninu siltumizolacija ir izdedzi 15cm biezuma (foto Nr.79 un foto Nr.80). Parseguma virs griestu
d€liem un virs pasijam ir ierikota ruberoida tvaika izolacija (foto Nr.80

Foto Nr.8

Foto Nr.81

Telpas vidi piekartam sijam un pasiju parsegumam ir lietus tidens raditi bojajumi (foto Nr.81 un
foto Nr.82)-siju un parseguma apgabali ir satrid&jusi, deformgjusies.

58 EER

Foto Nr.82

Foto Nr.&3

| Foto Nr.84

Kopnes ierikotas no 150x220mm (h) brusam (foto Nr83). Koka kopne parseguma austrumu gala
centralaja dala ilgstosi ir paklauta lietus Tidens ietekmei un tas fragmenti ir satriid€jusi (foto Nr.84).
Zem kopnes piekarta brusa vizuali nav bojata. Kopnes deformacija vai sabrukSana nav vérojama.
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Foto Nr.85

Beéninos ir apkures sistémas caurules un tidens izpleSanas tvertne (foto Nr.85 un foto Nr.86).

Foto Nr.86

Tresa stava béninu parsegums ir pussabrukusa pirmsavarijas stavokli.

4.10.

Jumta nesosas konstrukcijas

45

Jumta slipums ir 30°.
Ekas austrumu un rietumu dala jumta konstrukcijas ir virs otra stava dzelzsbetona parsegumiem un
mira sienam. Uz mira sienas balstas miirlata 120x120mm (foto Nr.87 un foto Nr.88).

Foto Nr.87

Foto Nr.88

Foto Nr.89

Jumtam ir koka spares 55x170mm(h) ar soli 1,5m (foto Nr.89 un foto Nr.90), kas dazas vietas ir
divas kopa.

Foto Nr.90
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Virs sparém ir latojums 50(h)x45mm ar soli 320mm (foto Nr.91 un foto Nr.92).

Foto Nr.91 Foto Nr.92

Spares balstas uz krésliem (foto Nr.93un foto Nr.94) ar apaksgjo brusu 230(h)x140 un augsgjo
brusu 180(h)x140mm un statniem no brusam 120x120mm.

Foto Nr.93 Foto Nr.94

Tresa stava jumtam mirlata ir 120x120mm un spares ar izm&riem 75x200(h)mm
Tresa stava (vidusdalas) jumta kresli balstas uz parseguma kopném. Apaksg€ja un augseja dala ir
brusas 200(h)x130mm ar v&ja saitém (foto Nr.95 un foto Nr.96).

<™\

Foto Nr.95

Foto Nr.96

22



JUMTA BOJAJUMI shéma Nr.1

TRESA STAVA PLANS
shema Nr.1
Z?vrzs iztrukst agra.lf
laknes Sifera Sifera tegens
?rukst seguma loksnes EOJalts
ieta Nr.10 resls
loksnes sprauga Ve vieta Nr.4
vieta Nr.8 vieta Nr.11
’
i vieta NL.3 (]
loksne
- Sifera S
parbidijusies
loksne = )
ideiusi vieta Nr.1c
noslidejusi et N1
- vieta Nr. skarda
o Sy ) norauas defekts |
3 ‘x)/liglt(; N5 J foksnes —frontona
A vietaNr.9 | _vieta Nr.1 sadurvieta
frontona iztrukst ar .
aly gala Sifera jumty  [vietaNr.1a
vieta Nr.7 - vieta Nr.1b defekts loksne
. Sifera skarda
K vieta Nr.6 loksne iesequma,
i idejusi udens
e e oo
skarda  lelU
seguma

Vieta Nr.1+1c¢ (vietas 4gab) divstavu dala frontona sadurvietas ar jumta plakni skarda seguma
defekts un tiek bojatas sienas. Vieta Nr.1 tiek bojata mirlata (foto Nr.97 un foto Nr.98).

A TR

Foto Nr.97 Fotg Nr.98 -

Vieta Nr.2 austrumu puse, divstavu dala, pie kapnu telpas sienas plakng iztrukst vairakas Sifera
loksnes, tiek bojata spare un latojums (foto Nr.99 + foto Nr.101).
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fotoNr.99

Foto Nr.100

latojums (foto Nr.102).

Foto Nr.101

Vieta Nr.3 austrumu puse, divstavu dala, kor€ Sifera loksne parbidijusies, tiek bojata spare un

Foto Nr.102

e

Foto Nr.103

Vieta Nr.4 austrumu puse, divstavu dala, ventilacijas skurstenis tecgjis, bojata krésla augsgja dala
(foto Nr.103 un foto Nr.104).

Foto Nr.104

latojums (foto Nr.105 un foto Nr.106).

Vieta Nr.5 dienvidrietumu puse, divstavu dala, Sifera loksne noslidéjusi uz jumta plaknes, bojats
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Foto Nr.105 Foto Nr.106

Vieta Nr.6 dienvidrietumu puse, divstavu dala, slipai korei lejas gala nav skarda nosegums, bojata
mirlata un kores spare (foto Nr.107).
Vieta Nr.7 dienvidrietumu puse, divstavu dala, Sifera loksne noslid€jusi uz leju (foto Nr.108).

Foto Nr.107 Foto Nr.108

Vieta Nr.8 ziemelrietumu puse, divstavu dala, koré divas plakn@s triikst Sifera loksnes, bojats
latojums spares un krésls (foto Nr.109 un foto Nr.110).

Foto Nr.109 FotorNr. 110

Vieta Nr.9 trisstavu dala dienvidu puse, frontona gala skarda seguma defekts, tiek bojats arsienas
muris (foto Nr.111 un foto Nr.112).
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P i
Foto Nr.112

kopnes vidusdala (foto Nr.113 un foto Nr.114).

Foto Nr.113

Vieta Nr.10 trisstavu dala austrumu puse, iztriikst vairakas loksnes Sifera, bojats latojums un koka

Foto Nr.114

(foto Nr.116).

Foto Nr.115

Vieta Nr.11 trisstavu dala dienvidu puse, Sifera seguma sprauga, bojats latojums (foto Nr.115).
Vieta Nr.12 trisstavu dala dienvidaustrumu puse, iztrikst Stfera loksne, bojats latojums un mirlata

Foto Nr.116

Jumta koka konstrukciju bojajumi veidojas antenu uzstadiSanas vieta (fot Nr.117 un foto Nr.118).
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Foto Nr.117 | Foto Nr.118

Jumta nesoSo koka konstrukciju deformacijas un sabrukSana nav vérojama.
Jumta nesosas konstrukcijas ir neapmierinosa tehniska stavokli.

4.11. |Jumta segums 60

Jumta seguma ir vilnveida azbestcementa loksnes, kas piestiprinatas ar parastajam melna metala
naglam (foto Nr.119). Dazas vietas loksnes ir norautas un atsegtajas vietas €ka veidojas
konstrukciju bojajumi (foto Nr.120).

w g
¢ AR -
(O TVRNA T
A

Foto Nr.119 | Foto Nr.120

Sifera loksném vietam ir bo'éumi foto Nr.121).

Foto Nr.121 Foto Nr. 1
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Ekai jumta dala ir vairaki miira frontoni, kuriem nav skarda nosegjumtini un bojatas skarda
sadurvietas ar sienu un karnizes skards pie frontoniem. Nokri$ni $ajas vietas ir radijusi buitiskus
bojajumus €kas sienam (foto Nr.121+Nr.124). Foto Nr.121 un foto Nr.122 ir shémas Nr.1 vieta
Nr.1b.

Foto Nr123 Foto Nr.124

Ziemelaustrumu fasade esoSajai ieejas tamburam jumta segums ir sabrucis (foto Nr.125 un foto
Nr.126).

Foto Nr.125 Foo Nr.126

Jumta segums ir neapmierinosa tehniska stavokli.
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4.12. |Lietus tdens noteksistémas

80

Ekas stiiros eso$as lietus fidens notekcaurules lidz pusei apak3eja dala ir demontétas (foto Nr.127

AT

Foto Nr.127

un foto Nr.128) un lietus idens rada €kas sienam biitiskus bojajumus.
N b

Foto Nr.128

iegruzotas (foto Nr.130).

otoNr. 129.

Ekas trisstavu dalai lietus idens noteksistéma ir sabrukusi (foto Nr.129). Divstavu dalas teknes ir

Foto Nr.130

Lietus tidens noteksist€ma ir pussagruvusa stavokli.

4.13. |Kapnes

45

Ekas austrumu (arT kapnes uz pagrabu) un rietumu dala ir betona kapnes. Salickamie dzelzsbetona
pakapieni novietoti uz divam dzelzsbetona 103x260(h)mm sijam (foto Nr.131). Kapném uz
pagrabu sijas apaksgja dala ieplaisajusi (foto Nr.132).

Foto Nr.131

Foto Nr.132
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Rietumu dalas kapném pirmaja stava dzelzsbetona sijai apakseja dala betona aizsargkarta ir
atdalijusies, atsedzot sariis€jusu gludo nesoSo armatiiru (foto Nr.133 un foto Nr.134).

Foto Nr.133 Foto Nr.134

Saliekamie dzelzsbetona drupusi robi (foto Nr.135 un foto Nr.136).

pakapieniem vietam ir iz
-

Foto Nr.135 Foto Nr.136
Dzelzbetona kapnes ir neapmierinosa tehniska stavokli.
4.14. |Skursteni Miira skursteni 45

Koka skursteni 80

Ekai dazi ir marétie skursteni ar silikata kiegelu miiréjumu virs jumta plaknes(foto Nr.137) . Mira
skursteniem Suves izdrupuSas Parsvara ir koka ventilacijas Sahtu skursteni ar cinkota skarda
apSuvumu virs jumta plaknes (foto Nr.138).

Foto Nr.137 o Foto Nr.138

30



Béninos ir horizontalas koka konstrukcijas gaisa Sahtas ar apmestu virsmu (foto Nr.139). Koka
ventilacijas skursteni ir bijusi paklauti ilgstoSai lietus tidens ietekmei un veidojusSies biitiski

konstrukciju bojajumi (foto Nr.140).

Foto Nr.139 Foto Nr.140

Satrud&jusas ar1 ventilaciju neso$as koka sijas (foto Nr.141). Dalai no telpam mura sienas ir

ventilacijas kanalu atveres (foto Nr.142).

Foto Nr. 141 ‘ | Foto Nr.142

Mara ventilacijas kanali un skursteni ir neapmierinosa tehniska stavoklr.

Koka skursteni ar pievadkanaliem ir pussagruvusa

stavokli.

4.15. |Lieveni

80

Galvenas ieejas betona lievenis atrodas ziemelu fasade un ir sabrukSanas stadija (foto Nr.143 un

Foto Nr.143 Foto Nr.144

31




Rietumu fasades ieejas betona lievenis ir sabrukSanas stadija (foto Nr.145 un foto Nr.146).

/

Foto N145 | Foto Nr.146

Lieveni ir pussagruvusa stavokli.

4.16. |Gridas 70

Pagraba ir betona grida, kas ir laba stavokli, bet mitra (foto Nr.147 un foto Nr.148).

FotoNr147 | FotoNr.148

Pirmaja stava koridora un vestibila ir 30mm biezas teraco gridas flizes uz 10cm biezas betona
pamatnes pa smilsu pamatojumu (foto Nr.149 un foto Nr.150). S1 grida ir ~30mm augstak neka
paréjo telpu gridas.

FotoNr.149 Foto Nr.150
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Pirma stava telpas ir délu gridas, kas ierikotas ka aukstas gridas ar silto pagridi. STm gridam ir
skarda védinasanas restes 100x100mm (foto Nr.151). Uz smilSu pamatnes ir 20cm augsti silikata
un mala kiegelu stabini ar soli 70cm (foto Nr.152). Virs kiegelu stabiniem ir ruberoida
hidroizolacija un apalkoku koka lagas 160x70(h)mm ar soli

Foto Nr.151

o

Foto.‘Nr. 1 52‘ ‘

Ekas rietumu pus€ pirma stava délu gridas ir pilniba sabrukusas vai pussabrukusas (foto Nr.153 un

foto Nr.154).

Foto Nr.154

Pirma stava gridas lagas un déli no apaksas ir paklauti triideéSanai, jo ar ellas krasu krasota grida

nelauj kokam elpot (foto N.155 un foto Nr.156)

R
ot #,
Pl =i

Foto Nr.155

!

Foto Nr. 56'

Otra stava koridora ir parketa grida ar lieliem mitruma bojajumiem (foto Nr.157).

33




Otra stava telpas delu gridas ir ar nelieliem bojajumiem (foto Nr.158), dienvidrietumu un

ziemelaustrumu puse slapjas.

e
Foto Nr.157

o, STESE
> A

Foto Nr.158 -

Visas tualetgs ir sakotngjas gridas flizu seguma gridas (foto Nr.159). visas kapnu telpas ir
sakotngjas gridas flizu seguma gridas (fotoNr.160).

Foto Nr.159

Foto Nr.160

Tresa stava pazobel€s delu gridas ir sabrukusas. Zale delu grida centralaja dala ir sabrukusi (foto

Nr.161 un foto Nr.162).

Foto Nr.161
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Pirmaja stava gar €kas arsienu grida ir apkures caurulvadu kanals 500x650(h) (foto Nr.163) ar

mala kiegelu sienam. Kanals ir nosegts ar déliem (foto Nr.164) vai ar betona platném
; y ¥

Foto Nr.163 Foto Nr.164

Eka ir liels daudzums sadzives atkritumu un biivgruzu.
Gridas ir pussagruvusa stavokl.

60

4.17 |Logi

Eka ir futer koka logi ar iek§&jam un argjam vértném (foto Nr.165) un koka palodzem (foto
Nr.166).

Foto Nr.166

Foto Nr.165

Logu ailas no arpuses ir aizsistas ar déliem vai OSB platném (foto Nr.167). Tresa stava zale
dienvidu fasade logu ailas no arpuses nav aizsistas un lietus tideni nokliistot €kas iekSpuse boja

konstrukcijas (foto Nr.168).
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Foto Nr.168

Foto Nr.167

Dazi logu stikli ir izsisti, dazas logu vertnes demont&tas
Visi pagraba logi ir aizmuréti.
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Logi ir neapmierino$a tehniska stavokli.

4.18 |Durvis

60

Pagraba ieejas durvis ir sabrukusas (foto Nr.169). Pagraba telpas durvis ir demontétas (foto

Nr.170).

Foto Nr.169

Foto Nr.170

Fot Nr.171

Eka ir sakotné&ji iebavetas durvis (foto Nr.171 un foto Nr.172).

Foto Nr.172

Durvis ir neapmierino$a tehniska stavokli.

4.19 |Fasades apdare

60

Silikata kiegelu €kai ir kalka apmetums ar fasades krasojumu. Fasade un cokola apdarg ir

apmetuma nobrukumi (foto Nr.173 = Nr.176)

Foto Nr.173

Foto Nr.174
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apaugums

Uz €kas sienam ir grafiti zim&umi. Fasades krasojums ir nodilis. Ziemelu fasadg ir biologiskais

Foto Nr.175 Foto Nr.176

Fasade ir neapmierinosa stavoklr.

S5.1ek$€jie inZeniertikli un iekartas

Apsekosanas objekta vai apseko$anas priek§meta nosaukums. Iss konstat&to bojajumu un to

Tehniskais nolietojums

5.1 ’Santehniskﬁs iekartas un caurulvadi

c€lonu apraksts, tehniska stavokla novertejums atseviskiem biives elementiem, konstrukciju (%)
veidiem, biives detalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam.
100

tralai kanalizacijai (foto Nr.178).

Foto Nr.177 Foto Nr.178

Eka ir saglabajusas santehniskas iekartas (foto Nr.177) un sakotngjie caurulvadi ar pieslégumu cen-

Santehniskas iekartas un caurulvadi ir dalgji demontgti.

5.2 \Udensvada ievads pieslégums

25

Eka ir iidensvada ievads ziemelaustrumu dala ar ievadu pagraba (foto Nr.179 un foto Nr.180).
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Foto Nr.179

Foto Nr.180

Udensvada ievads ir apmierino$a tehniska stavokli.

5.3 Siltumtrases ievads

Foto Nr.181

Eka ir siltumtrases ievads dienvidaustrumu dala ar ievadu pagraba (foto Nr.181 un foto Nr.182).

Foto Nr.182

Siltumtrases ievads ir apmierinosa tehniska stavokli.

5.4 lek3gja elektroinstalacija

[ 100

Foto Nr.183

Ieksgja elektroinstalacija ir dalgji demontg&ta (foto Nr.183 un foto Nr.184).

—

Foto Nr.184
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Iekseja elektroinstalacija ir dal€ji demontéta.

5.5 [Elektrotiklu un vajstravu tiklu pieslégums

Elektrotiklu pieslégums atslégts 1996.gada.

7.Kopsavilkums

7.1. | Bives tehniskais nolietojums | 50%

Biives tehnisko raditaju un ar tiem saistito citu ekspluatacijas raditaju stavokla pasliktinasa-
nas pakape noteikta laika momenta attieciba pret jaunu biivi dabas, klimatisko un laika fak-
toru ietekmgé, ka arT cilvéku darbibas d&l.

Noteikta lieluma (procentos) pamatojums. Konstrukcijas vai to elementi, kas ir avarijas vai
pirmsavarijas stavokli. Izp&tes materialu analizg konstat€tais galveno nesoSo konstrukciju
tehniskais stavoklis kopuma (apkopojums tabula), piemérotiba vai nepiecieSamie prieksno-
teikumi to turpmakajai ekspluatacijai.

Ekai nav vérojamas neso$o konstrukciju sabruk3ana.

Jumta seguma bojajumi rada ilgstosu lietus Gdens ietekmi uz €kas konstrukcijam — tas boja-
jot. Tapat to veicina tidens noteksist€émas trukums.

Vislielakie konstrukciju bojajumi radusies tresa stava beninu parsegumam un tresa stava
kiegelu arsienai.

Kopgjais biives stavoklis ir sekojoss:

1.Pamati ir nosacTti apmierinos$a tehniska stavokli ar vidgjo fizisko nolietojumu 35%.
2.Ekas apmale ir neapmierino$a tehniska stavokli ar vidgjo fizisko nolietojumu 45%.
3.Pamatu horizontala hidroizolacija bezpagraba dalai ir nosaciti apmierinosa tehniska sta-
vokli ar vidgjo fizisko nolietojumu 40%.

4.Miira cokola dala ir neapmierinosa tehniska stavoklt ar videjo fozisko nolietojumu 60%.
5.Sienu tehniskais stavoklis

~)pagraba dalai, pirmajam un otrajam stavam ir nosaciti apmierino$a tehniska stavoklt ar
vidgjo fizisko nolietojumu 40%;

~)treSajam stavam ir pussabrukusa stavokli ar vid€jo fizisko nolietojumu 80%.
6.Starpsienas

~) pagraba dalai, pirmajam un otrajam stavam ir nosaciti apmierino$a tehniska stavoklt ar
vidgjo fizisko nolietojumu 35%

~)treSajam stavam ir pussabrukusa stavokli ar vid€jo fizisko nolietojumu 80%.
7.ParsedZu tehniskais stavoklis ir nosaciti apmierinosa tehniska stavokli ar vidgjo fizisko
nolietojumu 35%

8.Pagraba un starpstavu parsegums ir nosaciti apmierinosa tehniska stavoklt ar vidgjo fi-
zisko nolietojumu 40%.

9.Tresa stava parsegums ir pussagruvusa stavokli ar vid€jo fizisko nolietojumu 80%.
10.Jumta nesosas konstrukcijas ir neapmierinos$a tehniska stavokli ar vidgjo fizisko nolieto-
Jjumu 45%

11.Jumta segums ir neapmierinosa tehniska stavokli ar vidg€jo fizisko nolietojumu 60%.
12.Lietus tidens noteksistéma ir pussagruvusa stavoklt ar vidgjo fizisko nolietojumu 80%.
13.Kapnes ir neapmierinosa tehniska stavoklt ar vidgjo fizisko nolietojumu 45%
14.Skursteni

~)miira skursteni ir nosaciti neapmierinosa tehniska stavokli ar vidgjo fizisko nolietojumu
45%
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~)koka skursteni ar horizontaliem pievadien ir pussagruvusa stavokli ar vid€jo fizisko nolie-
tojumu 80%

15.Lieveni ir pussagruvusa stavokli ar vidgjo fizisko nolietojumu 80%.

16.Gridas ir pussagruvusa stavokli ar vidgjo fizisko nolietojumu 70%.

17.Logi ir neapmierinosa tehniska stavokli ar vidgjo fizisko nolietojumu 60%.

18.Durvis ir neapmierinosa tehniska stavoklt ar vidgjo fizisko nolietojumu 60%.

19.Fasade ir neapmierinosa tehniska stavokli ar vidgjo fizisko nolietojumu 60%.

16.Santehniskas iekartas ir dal€ji demontéta stavoklt ar vidgjo fizisko nolietojumu 100%.
17.Udensvada ievads ir apmierinosa tehniska stavokli ar vidgjo fizisko nolietojumu 25%.
18.Siltumtrases ievads ir apmierinosa tehniska stavoklt ar vid€jo fizisko nolietojumu 25%.

19.1eksgja elektroinstalacija ir dalgji demontgta ar vidgjo fizisko nolietojumu 100%.
20.Ieksgja elektroinstalacija ir neapmierinosa tehniska stavoklt ar vidgjo fizisko nolietojumu
60%.

21.Elektrotiklu pieslégums ir atslegts 1996.gada.

Ekas kopgjais tehniskais nolietojums uz apsekoSanas bridi attieciba pret jaunu biivi, laika
apstaklu ietekmes rezultata ka art cilveéku darbibas dg] izteikts procentos sastada 55%.

7.2. | Secindjumi un ieteikumi

Apstakli, kuriem pieveérSama 1pasa veriba biivprojekteéSana vai atjaunoSanas, parbiives vai
restauracijas darbu veikSana. NepiecieSamie pasakumi (atjaunoSana, parbuve, restauracija)
buves turpmakas ekspluatacijas nodrosinasanai, galvenie veicamie darbi.

Eka ir veidota ar ta laika biivju konstruktiviem risinajumiem, kas laika gaita parada daZas to
nepilnibas.

Konstrukeiju remontam un pastiprinasanam izstradat tehniskos projektus.

Vadoties no tehniskaja atzinuma izklastita, var konstatét un rekomendet sekojoso:

A .Ekas konservacijas darbi:

1)Konservacijas darbi veicami ieverojot darba droSibu, maksimali izmantojot pacelSanas me-
hanismus.

2)Noverst jumta seguma bojajumus (bojajumu vietas redzamas sheéma Nr.1) vienlaicigi pro-
tez€jot bojatas koka konstrukcijas.

3)Noverst skarda seguma bojajuma vietas pie frontoniem un virs tiem (bojajumu vietas re-
dzamas shéma Nr.1).

4)Aizdarinat tresa stava dienvidu fasades logu ailas ar OSB platném.

5)Atjaunot tidens notekcaurulu triikstoSos posmus.

B.Ekas atjauno$ana.

1)Izstradat projektu logu ailas kiegelu staba stiprinasanai un nostiprinat $o fasades dalu.
2)Izstradat projektu tresa stava parseguma koka kopnes bojato dalu protezésanai un atjaunot
So kopni.

3) Izstradat projektu tresa stava parseguma piekarto koka siju bojato dalu protezeSanai un
atjaunot So parseguma dalu.

4)Demontét koka ventilacijas skurstenus.

5)Veikt jumta neso$o koka konstrukciju bojato dalu protez€Sanu un ierikot jaunu jumta se-
gumu kopa ar lietus tidens notekreném un notekcaurulém.

6)Atjaunot fasade izdrupusos kiegelus.

T)Izstradat projektu un nostiprinat ziemelu fasades un tresa stava austrumu fasades sienas
plaisas ar armatiiras enkuriem.

8)lerikot pagraba telpam dabigo ventilaciju.

40




9)Veikt parejos darbus.

C.Ekas parbive

1)Demontet treSo stavu.

2)Parbuvet buvi par divstavu €ku, izbiivgjot jaunu jumtu.
3)Veikt pargjos darbus.

Tehniska apsekosana veikta 2023.gada jiinija, augusta.

%f

BuvinZenieris: Egils Jansons sert. Nr 4-04604., Nr.5-03242
(izpilditaja paraksts un zimogs (vards, uzvards, sertifikata Nr)
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama ipaSuma vertesana
Nr. 7 (5

Izsniegts

JIHA “Dziete”

firma

Registracijas Nr. 42403 Q7 Q9 6;4/{

Darbiba sertificéta no
2008. gada 22.0ktobra
datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 25.0ktobre
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. gada 27.oktobrin

/]
2/
Cjﬁ%.Reinsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétajs

vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipasumu vértésana“
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

v 8T

vards, uzvards

230467-11951

personas kods

'/Vé 5 - -6 % - f=V

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2000. 0(/(1(/(1 10. oflotra
datums
Sertifikats piedkirts
 2019. gada 11. decemtri

datums

Sertifikats derigs lidz
2024. ya(/ﬂ 70. .(czre-mﬁz-im-

YDainis Junsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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