ATSKAITE

par nekustama ipaSuma
Jana Enkmana iela 8, Valmiera, Valmieras novada

Novertejuma datums: 2026.gada 16.februaris



2026. gada 5.marta
Valmieras novada pasvaldibai
Par nekustama 1pasuma
Jana Enkmana iela 8, Valmiera, Valmieras novada
novertésanu.

P&c Jisu pieprasijjuma esmu veikusi nekustama ipaSuma Jana Enkmana iela 8, Valmiera,
Valmieras novada, ar kadastra Nr.9601 006 1023, kas sastav no neapbiivétas zemes vienibas
ar kadastra apzZim&jumu 9601 006 0112 ar kop&jo platibu 1222 m?, tirgus vértibas aprékinu.
Esmu apkopojusi izpétes un vert€Sanas analizes datus uz novert€§juma datumu —
2026.gada 16.februari, pasvaldibas vajadzibam.
Mingétais objekts ir apskatits daba un izanalizé€ta pieejama informacija saistiba ar veért€Sanu.
Pamatojoties uz So apskati un visu komentaru, pienémumu un limit§joSo apstaklu analizi
attieciba uz objektu, kas ir atrodama atskaites 14 lapaspusés (neskaitot pielikumu) esmu
nonakusi pie secinajuma, ka Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000376943
registréta nekustama ipasuma Jana Enkmana iela 8, Valmiera, Valmieras novada, ar
kadastra Nr.9601 006 1023,

tirgus vértiba uz vertesanas bridi - 2026.gada 16.februari, ir
EUR 25 700 (DIVDESMIT PIECI TUKSTOSI SEPTINI SIMTTI EIRO).

Tirgus vértiba ir apréekinata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam biitu japariet no
viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un
labpratigu pircéju peéec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas.

Novértesanas veikSanai un vértéjuma atskaites sastadiSanai par pamatu ir Latvijas IpaSuma
vertéSanas standarti LVS 401:2015. Aprekini veikti, balstoties uz pasiititaja iesniegto
informaciju, savukart, izdaritie pien€mumi un ierobezojumi ir izklastiti turpmakaja vert€juma
atskaites teksta.

Vertétaja neuznemas atbildibu par iespg§amam vertibas izmainam péc vertéSanas briza, kas
varétu iestaties nekustama Ipasuma nepietickoSas apsaimniekoSanas, vai biitisku nekustamo
IpasSumu tirgus situacijas izmainu rezultata.

Vertetaja ir izmantojusi klienta iesniegtas dokumentu kopijas un citu informaciju. Tie ir pienemti
par ticamiem un nav parbauditi attiecigajas institiicijas.

Vairums pien€mumu, aprékinu un secinajumu, kas lietoti novert§juma atskaité, attiecas tikai uz
konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti no tas.

Novértéjuma atskaiti nav atlauts kopet un publicét, ka ar1 ta nevar tikt izmantota citiem

noliikiem ka teikts novértéjuma uzdevuma, bez iepriekséjas vértétaja un novértéjuma
pasiititaja piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Pateicos par sadarbibu! Ja arT turpmak ar savam zinasanam un pieredzi varu biit Jums noderiga,
ltdzu, zvaniet, talrunis — 26387850.

Sertificeta nekustama IpaSuma vertetaja
Valgunda Razminovica
Latvijas IpaSumu Vertetaju Asociacijas sertifikats Nr. 138

Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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GALVENA INFORMACIJA PAR NOVERTEJAMO OBJEKTU UN VERTEJUMU

Novertejamais objekts

Zeme 1222 m? platiba.

Adrese

Jana Enkmana iela 8, Valmiera, Valmieras novads.

Veértesanas datums

2026.gada 16.februaris.

Veértesanas uzdevums

Noteikt novertgjama objekta tirgus vertibu péc
apsekosanas datuma — 2026.gada 16.februari.

stavokla

Ipasumu apsekoja V.Razminovica.

Ipasumtiesibas

Valmieras novada pasvaldiba, registracijas kods.90000043403.

Kadastra numurs

9601 006 1023.

Zeme Zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 9601 006 0112 un kopgjo
platibu 1222 m?.
Apbiive Nav.

AtraSanas vieta

Novertgjamais objekts atrodas Valmieras pilsétas ZR dala,
Savarinu mikrorajona, kvartala, ko veido Beates iela, Patversmes
iela, Asteru iela, Daliju iela un J.Enkmana iela.

Pagreizejais izmantoSanas Neapbuvéta teritorija — dabigs zalajs, ar koku apaugumu DR, R
veids dala.
Planota/atlauta  izmantoSana

saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbtives teritorija.

Labakais un efektivakais
izmantoSanas veids

Zemes vieniba, kas piemérota individualas dzivojamas majas
celtniecibai un uzturésanai.

Biutiski neietekméjosie | VZD Kadastra informacijas sistémas teksta datos registrétie
apgritinajumi apgrutinajumi:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar
spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem — 0,0020 ha;
- ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu Iniju — 0,0001 ha.
Negativi ietekmejosie | Nav zinami.
apgrutinajumi
Aprekinata nekustama | FyR 24 300 (DIVDESMIT CETRI TUKSTOSI TRIS SIMTI

ipaSuma tirgus vertiba

EIRO).

Ipasie pienémumi

Nosakot novért€jama objekta tirgus vertibu, pienemts, ka:

- tas nav iekilats vai citadi apgritinats ar paradiem, nomniekiem
vai citam saistibam, ja vien tas nav minéts novertgjuma atskaite, un
tas ir pardodams briva nekustama pasuma tirgi.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Nekustama ipaSuma novietojuma shéma.

ef ! |
= =S
Kauguiu ?ﬁg. \
) =0

(@Jana séta)

Teritorijas funkcionalais zonéjums |
Savrupmaju apbaves teritorija (DzS, DzS1)

Mazstavu dzivojamas apbives
teritorija (DzM, DzM1)

Daudzstavu dzivojamas apbives
teritorija (DzD, DzD1, DzD2, DzD3)
Publiskas apbaves teritorija

(P.P1, P2, P3, P4, P5, P6)
Jauktas centra apbuves teritorija
(JC, JC1, JC2, JC3, JC4)

Rupnieciskas apbuves teritorija (R, R1, R2)

Transporta infrastruktaras teritorija (TR)

Tehniskas apbuves teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija
(DA, DA1, DA2, DA3)

Mezu teritorija (M)

Udenu teritorija (U)

Informacijas avots: https://www.valmierasnovads.lv/attistiba/teritorijas-planosanas-
dokumenti/teritorijas-planojums/
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Skats uz zemes D, DR dalu no J.Enkmana ielas
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VISPAREJIE DATI

Novertéjamais objekts

Nekustamais Tpasums — zeme ar kop&jo platibu 1222 m?.

Novertejama objekta adrese, Zemesgramatas folijas Nr. un kadastra Nr.

Jana Enkmana iela 8, Valmiera, Valmieras novads. IpaSuma tiesibas registrétas Valmieras
pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000376943, kadastra Nr. 9601 006 1023.

Ipasnieks
Valmieras novada pasvaldiba, registracijas kods 90000043403.

Vertejuma uzdevums

Noteikt noveértejama objekta tirgus vertibu péc stavokla apsekoSanas datuma — 2026.gada
16.februart.

NOVERTEJAMA OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Novertejamais objekts atrodas Valmieras pilsétas ZR dala, Savarinu mikrorajona, kvartala, ko
veido Beates iela, Patversmes iela, Asteru iela, Daliju iela un J.Enkmana iela. Tuvuma atrodas
individualas dzivojamas majas, dazas mazstavu daudzdzivoklu €kas, komerce€kas, be&rnudarzs.
Sabiedriska transporta kustibu uz pils€tas centru un citiem rajoniem nodrosSina autobusu marsruti.
Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas uz Beates ielas un MatiSu Sosejas (200 - 300m no
noveértéjama objekta).

Pilsétas dalas socialas infrastruktiiras nodrosinajums uzskatams par apmierinosu.

OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Zemes vienibas apraksts.

Zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 9601 006 0122 un kopgjo platibu 1222 m? ir regularas,
Cetrstiirveida formas zemesgabals.

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem, saskana ar LR VZD Kadastra
informacijas sisteémas teksta datiem:

- zeme zem &kam un pagalmiem — 1222 m?,

Reljefs ir lidzens. Zemes vieniba bez biitiskiem uzlabojumiem — dabigs zalajs, dazi lieli koki.
Zemes vienibas D dala, gar J.Enkmana ielu izvietojas senu ozolu aleja.

PiebraukSana novért€§jamam objektam no Beates ielas, kas klata ar apmierinoSas kvalitates
asfaltbetona segumu, pa J,Enkmana ielu, kas klata ar grants celu segumu. Autotransporta un
gajeéju plisma gar 1paSumu ir neliela. Kopuma, piebraukSana zemes gabalam ar personigo
autotransportu ir erta.

Pie zemes vienibas uz J.Enkmana ielas ir pilsétas tidensvada, kanalizacijas, elektribas tikli un
centraliz€ta gazes apgades sisteéma.
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Apgritinajumi, servitiita tiesibas u.tml.

VZD Kadastra informacijas sistémas teksta datos registrétie apgritinajumi:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu Iidz 0,4 megapaskaliem
—0,0020 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju — 0,0001 ha.
Mingtie apgriitinajumi tirgus vertibu biitiski neiespaido.
Citi apgriitinajumi nav zinami.

Citas vértibu ietekméjoSas ipasibas

(+) zemes vienibas tuvuma ir pilsétas inZenierkomunikaciju tikli.
VERTESANAS METODIKA UN DEFINICIJAS

Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma ipasumam bitu japariet no
viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas.

VerteSanas metodika

Nekustamo Tpasumu vértésanas prakse tiek lietotas tris galvenas verté€Sanas pieejas:

e Izmaksu pieeja;

e Ienakumu pieeja;

e Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja.
Vertejot zemes IpaSumus tiek izmantotas divas pieejas — ienakumu pieeja un tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeja.

Salidzinamo darijumu pieejas (SDP) teoretiskais pamatojums

Sis pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto Tpasumu, ka
naudas summu, par kuru vin$ tirgl var€tu iegadaties citu, lidzigas kvalitates un pielietojuma
ipasumu. Tatad SDP pamatojas uz aizvietoSanas principu. Tiek pienemts, ka jebkur§ 1pasums
tirgll ir aizvietojams ar citu salidzinamu paSumu un ta vértiba tiecas uz cenu, par kadu tirgd ir
iegtstams l1dzigs 1pasums.
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Nodalijuma noraksts

Vidzemes rajona tiesa

Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000376943

Kadastra numurs: 96010061023
Japa Enkmana iela 8, Valmiera, Valmieras nov.

Nodalijuma aktualizéts (28.11.2025., 400001484363) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.° pantu

| dajas 1.iedala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 9601 006 1023.
Zemes kopplatiba péc kadastralas uzmériSanas. Atdalits no
nekustama ipasuma Jana Enkmana iela 4, Valmiera,
Valmieras raj., LV 4201 (Valmieras pilsétas zemesgramatas

nodalijuma Nr. 423
Zurn. Nr. 30000214, 869 lémums 13.07.2007., ti Antra Bu$

2.1. Nekustama Tpasuma sastavs péc sadali$anas:

%zgs Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 96010060111).
Saistits ar ierakstu: | dajas 2.iedala 1.3 (300008465874)

2.3. Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 96010060112).

2.4. Pamats: 2025.gada 7.novembra iesniegums par zemes

vienibas sadali.
Zurn. Nr. 300008452856, Imums 28.11.2025., ti Antra Bu$

0.1523 ha

302 m?

1222 m?

| dalas 2.iedala
Atdalitie zemes gabali, servitGtu un realnastu pargrozijumi un
dzésumi

Domajama dala

Platiba,
lielums

1.1. Atdalita zemes vieniba ar kadastra apziméjumu:
96010060111.

1.2. Pievienota nekustamam ipaSumam Valmieras pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000377348.

1.3. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.2.2 (Zurnala
Nr.300008452856, 20.11.2025).

1.4. Pamats 2025. gada 5.decembra nostlpriné)'\uma lagums.
Zurn. Nr. 874, Ié 15.12.2025. ntra Bu$

302 m?

Nekustama ipasuma Tpasnieks, ipaSumtiesibu pamats

Il dajas 1.iedala Domajama dala

Summa

1.1. Tpadnieks: Valmieras pilsétas pas$valdiba,
nodok|u maksataja kods 90000043403.

1.2. Pamats: 2007. gada 29. junija nostiprinajuma

lagums, zemes robezu;aléns.
Zum Nr. 300002142869, Iémums 13.07.2007., tiesnese Antra
Busmane

2.1. Persona: Valmieras novada pasvaldiba,
registracijas numurs 90000043403. Tpasuma tiesiba
izbeigusies.

2.2. Tpasnieks: Valmieras novada pa$valdiba,
registracijas numurs 90000043403.

2.3. Pamats: Administrativo teritoriju un apdzivoto

vietu likuma parejas noteikumu 65punkts
Zurn. Nr. 300008465874, Iémums 15.12.2025., tiesnese Antra
Busmane

Il dajas 1.iedaja
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

uzplldes stacijam.
Dzests
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008452856)

1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap ogludenrazu noliktavam, kratuvém un 0.0241 ha
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Il dajas 1.iedaja

Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

1.2. Atzime - elektrisko tiklu kabelu ITnijas aizsargjosla.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008452856)

1.3. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu [nijam pilsétas un

ciemos.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008452856)

;I) 4. Atzime - aizsargjosla gar gazes vadu.
zésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008452856)

1.5. Pamats: 2007. gada 29. jﬂni}”a nostiprinajuma Ifggums, zemes robezu plans.
5 Zurn. Nr. 300002142869, Imums 13.07.2007., ti Antra Bus

zésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008452856)

0.0028 ha

0.0018 ha

0.0065 ha

Il dajas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzésti 1.iedalas ieraksti Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 (Zurnals Nr.300002142869,

09.07.2007).Pamats: Zemesgramatu likuma pére}',as noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300008452856, I6mums 28.11.2025., ti Antra Bu$

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informé&cija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https.//ozols.qov.lv/pub
Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 19.01.2026 14:04:27.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Ekranizdruka

lno2
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https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas — -
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma apaksnodalijuma tA:r:?g::s;r ativa
numurs numurs J
0.1222 Valmiera,
96010061023 = ha 100000376943 = Valmieras novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese
apziméjums domajamas dalas
Jana Enkmana iela 8, Valmiera, Valmieras
96010060112 1/1 nov., [V-4201
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1222
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

kadastrala vértiba

Kadastralas vértibas
P : Vértiba Vértibas —
Vértibas veids (EUR) noteiksanas datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vértiba 7743 26.11.2025 un 2013.gadu
Universala 12709 25.11.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu

(piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1222
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
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Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#
t.sk. Zeme zem Tdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.1222
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija DzM 0.1222 ha
Apgratinajumi
Registracijas . . -
Nr. datums Tips Apraksts Platiba | Merv
» ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
25.11.2025 7312080101 gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem 0.0020 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
25.11.2025 7312050201 | gaktrisko tiklu kabelu finiju 0.0001 ha
Mernieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Jolanta Celma 08.10.2025
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
; Lacplesa iela 2,
90000043403 ggm;?gamvada 171 padvaldiba | 96010061023 Valmiers, Valmeras
nov., LV-
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Valmieras pilsétas zemesgramata 15.12.2025 -
Valmieras pilsétas zemesgramata 13.07.2007 -

2no2

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9601 006 0112
Adrese: Jana Enkmana iela 8, Valmiera, Valmieras nov.

Plans izgatavots, pamatojoties uz Valmieras novada pasvaldibas Zemes iericibas komisijas 2025.gada 10.septembra
I@mumu Nr.380 (prot.Nr.13, 4.§) "Par zemes iericibas projekta apstiprinasanu zemes vienibai Jana Enkmana iela 8,

Valmiera, Valmieras novada."

Zemes vieniba izveidota, sadalot zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 9601 006 1023.

RobeZas noteiktas: 2025.gada 8.oktobrT
Plana mérogs 1: 500
Zemes vientbas platiba: 0.1222 ha

1. lapano 2
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ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA
LKS-92 TM

Méroga koeficients: 0.999685

Japa Enkmana iela 8

x=379050
y=583500

+ +

RobeZojoso zemes vienibu saraksts:

no Alidz B: 9601 006 1024 - Jana Enkmana iela 10

no B Iidz C: 9601 006 1027 - Asteru iela 5

no C Iidz D: 9601 006 1022 - Jana Enkmana iela 6

no D lidz E: 9601 006 1059 - Jana Enkmana iela

no E Ilidz A: 9601 006 0111 Zemes vientbas platiba: 0.1222 ha

Zemes robezu plans| 9601 006 0112 Piana merogs 1: 500 2.lapano 2

Mérniece Jolanta Celma | pians sagatavots athilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr. CB0079 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9601 006 0112
Adrese: Jana Enkmana iela 8, Valmiera, Valmieras nov.

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2025.gada 8.oktobr
Plana mérogs 1: 500
Zemes vientbas platiba: 0.1222 ha

1. lapano 2
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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0.1222

474

SitUéCijaS plénS 9601 006 0112 Plana mérogs 1: 500 2. lapano 2

Mérniece Jolanta Celma | pians sagatavots athilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

sertifikata Nr. CB0079 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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