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Valmiera, 2025.gada 7.marta
Reg. Nr.415-3692/v

Par nekustama Tpasuma
“Varpinas”, Cempi, Brengulu pag., Valmieras nov. novértéSanu
Valmieras novada pasvaldiba
Godatie uznémuma parstaviji!
Péc Jasu pasitijuma més esam veikusi nekustama Tpasuma ar kadastra Nr.96460060005, registréta
Brengulu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000450539, kas atrodas “Varpinas”, Cempi, Brengulu
pag., Valmieras nov., — zemes vieniba, kadastra apziméjumus 96460060031 ar platibu 8894 m?, dzivojama
€ka, kadastra apziméjums 96460060031005 un paligékas, turpmak teksta — vértéSanas objekts,
novértédanu. Ipasumtiesibas registrétas zemesgramatas nodalijuma - Valmieras novada pa$valdiba,
registracijas numurs 90000043403. Vértgjums satur masu viedokli par iepriekSminéta nekustama Tpasuma
tirgus vértibu.
VérteéSanas objekta vertibu ietekméjosi apstakli:
e Veiktas nesaskanotas parblves vai bavniecibas darbi.
e Piebrauk3ana pa asfalta seguma celu.
e Daba uz zemes vienibas atrodas tris zemesgramata neregistrétas blves — viena no tam registréta VZD
datos — kanis.
e Dzivojama éka avarijas stavokli — iekStelpas tdens bojajumi jumta ugunsgréka dé|.
Tirgus vértiba ir aprékinats lielums — vértéSanas datuma noteiktd naudas summa, par kadu paSumam bdatu
japariet no viena 1padnieka pie otra komerciala darijuma rezultdtd starp labpratigu pircéju un labpratigu
pardevéju pie atbilstoSa marketinga, pie tam tiek pienemts, ka katra puse rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespiesanas.
Veértéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.
Veértéjums paredzéts pasatitaja vajadzibam. Vértéjums nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.
Daram Jums zinamu, ka nekustama ipaSuma “Varpipnas”, Cempi, Brengulu pag., Valmieras nov.,
2025.gada 25.februart aprekinata:
e tirgus vértiba ir 38 500 (trisdesmit astoni tiukstoSi pieci simti eiro) ar optimalo realizacijas laiku 12
(divpadsmit) ménesi;
e piespiedu pardoSanas vértiba ir 30 800 EUR (trisdesmit tikstosi astoni simti eiro) ar optimalo
realizacijas laiku 6 (seSi) ménesi.

Ar cienu

Janis Biernis

SIA “LVKV” valdes priekSsedétajs

(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)
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2. Vertesanas objekta fotoatteli

Dzivojamas ékas fasade leeja dzivojama €ka

oy

)

Dzivojamas ékas pirma stava telpas
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Dzivojamas ékas otra stava telpas
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Neregistrétas baves Ipasuma teritorija
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Ipasuma teritorija

3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Zemes vieniba, dzivojama €ka un paligékas

VeértéSanas mérkis

Noteikt nekustama paSuma tirgus vertibu

Ipasuma adrese

“Varpinas”, Cempi, Brengulu pag., Valmieras nov.

Kadastra numurs

96460060005

IpaSuma sastavs

zemes vieniba

o kadastra apziméjums 96460060031 ar plattbu 8894 m?.

apbive

dzivojama éka, kadastra apzimé&jums 96460060031005 ar kopéjo platibu 249 m?;
kats-Skanis, kadastra apzimé&jums 96460060031006 ar apbiives laukumu 208,9
m?;

saimniecibas €ka, kadastra apzimé&jums 96460060031007, daba palikusi pamati;
pagrabs, kadastra apzimé&jums 96460060031008 ar apbdiives laukumu 32,6 m?;
8kidnis, kadastra apziméjums 96460060031009, nav registréts zemesgramata;
divas paligékas, nav registrétas zemesgramata.

Apskates datums

04.02.2025.

Veértibas
noteik§anas datums

25.02.2025.

Ipaduma tiesibas

Valmieras novada pasvaldiba, redistracijas numurs 90000043403

Apgratinajumi

Zemesgramatas nodaliljuma un LR VZD kadastra datos registréti sekojosi Tpasuma
apgratinajumi:
e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu (0,0144
ha);
e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas Ilidz 2 metru
dzilumam (0,0420 ha);
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¢ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iliniju (0,0280 ha).
Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Eso3ais Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (0,4921 ha);
izmantoSanas veids | Individualo dZzivojamo maju apbive (0,3973 ha).

Labakais Atbilst esoSajam.
izmantoSanas veids

Tirg_us: v_a_::ﬂrtha, . . | 38500 (trisdesmit astoni tikstoSi pieci simti eiro)
realizacijas termins . .
’ 12 (divpadsmit)

Piespiedu | 30800 EUR (trisdesmit titkstosi astoni simti eiro)
pardoSanas vértiba, N
6 (seSi) méenesi.

realizacijas termin$

Ipasie pienémumi | -

4. Vertésanas objekts

Novértéjums sniegts nekustamam ipaSumam ar kadastra Nr.96460060005, kas atrodas “Varpinas”, Cempi,
Brengulu pag., Valmieras nov., un ir registréts Brengulu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000450539.

Veértéjuma ar vértéSanas objektu tiek saprasts:

e zemes vieniba, kadastra apziméjums 96460060031 ar platibu 8894 m?;

e dzivojama éka, kadastra apziméjums 96460060031005 ar kopéjo platibu 249 m?;

o kats-$kunis, kadastra apzZimé&jums 96460060031006 ar apbuves laukumu 208,9 m?;

e saimniecibas €ka, kadastra apziméjums 96460060031007, daba palikusi pamati;

e pagrabs, kadastra apzimé&jums 96460060031008 ar apbives laukumu 32,6 m?;

o 3kanis, kadastra apzimé&jums 96460060031009, nav registréts zemesgramats;

e divas paligékas, nav registrétas zemesgramata;
ka arT ar zemes vienibu un ékam nesaraujami saistitas izblves un citi uzlabojumi, tada stavoklii ka fikséts uz
apskates dienu.
Par pamatu nekustama TpaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasititaju iesniegta dokumentacija,
vértéSanas objekta apsekoSana daba, LR VZD bives kadastralas inventarizacijas lieta un kadastra izdruka.

5. Vvertesanas mérkis un darba uzdevums

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VertéSanas mérkis ir sniegt
Pasatitajam - Valmieras novada pasvaldiba — slédzienu par vértéjama nekustama ipaSuma tirgus vertibu.
Vertéjums paredzéts pasifitaja vajadzibam. Vértéjums nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

6. Ipasuma tiesibas un apgriitinajumi
Vértésanas objekta ipasSnieks

Ipasuma tiesibas registrétas Brengulu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000450539 — Valmieras
novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000043403.
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IpaSuma tiesibas apliecinodus dokumentus, k& ari citu vértéjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit
novertéjuma atskaites pielikuma (pielikums Nr.3).

Vértésanas objekta apgrdtinajumi

Zemesgramatas nodalljuma un LR VZD kadastra datos registréti sekojosi TpaSuma apgratinajumi:
o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu (0,0144 ha);
e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas atrodas Iidz 2 metru dzilumam (0,0420 ha);
e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju (0,0280 ha).

Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Vértésanas gaita izmantota informacija
e Zemesgramatas datorizdruka;
¢ Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
e Zemes vienibas robezu plans;
e Eku kadastralas uzméridanas lieta.

7. Vertéesanas objekta raksturojums
7.1. VertéSanas objekta atrasanas vieta

Nekustama ipasuma novietojums Valmiera.

Vértéjamais Objekts atrodas Brengulu pagasta D dala, apdzivota vieta ar nosaukumu Cempi (skattt atzimi
shéma). Tuvako apkartni veido individudlas dzivojamas majas, lauksaimnieciba izmantojamas teritorijas,
meZzi, daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas majas, Cempu centra atrodas sabiedriska transporta pietura.
Attalums Iidz Valmieras centram ~15 km, lldz Smiltenei ~24 km, ldz Rigai ~120 km. Kopuma véertéjama
objekta atraSanas vieta vertéjama ka apmierinoSa — komunikaciju nodrosinajums, netalu no Valmieras.
lebrauktuve TpaSuma no labas kvalitates asfalta seguma piebraucama cela.

7.2. Zemes vienibas raksturojums

Zemes vienibas platiba | 8894 m?

Zemes vienibas Zemes vieniba nosaciti kvadrata formas, robezojas
konfiguracija, ar blakus esoso 1pasumu teritorijam un
izvietojums piebraucamo celu — asfalta seguma.
Labiekartojums Teritorija vienkarsi labiekartota. Ekas pagalms un
iebraucamais celS bez TpaSiem uzlabojumiem -
zalajs.
InZenierkomunikacijas — pilsétas centralizétais

elektroapgades tikls, vietéja ddensapgade no akas,
vietéja kanalizacija.

Reljefs Nosactti Iidzens.

Apbive Dzivojama éka.
Kats — $kadnis. -
Saimniecibas €ka. : g
Pagrabs.

3 neregistrétas paligékas.

Apgratinajumi ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
kanalizacijas vadu (0,0144 ha);

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
Gdensvadu, kas atrodas Ndz 2 metru dzilumam
(0,0420 ha);

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
tiklu kabelu ITniju (0,0280 ha).

Nekustama TpaSuma “Varpinas”, Cempi, Brengulu pag., Valmieras nov. novértéjums 10



LVKV

Nekustamie Tpasumi

Zemes lietoSanas Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
mérkis lauksaimnieciba (0,4921 ha);
Individualo dzivojamo maju apbave (0,3973 ha).

7.3. Apbuves raksturojums

Dzivojama €ka, kadastra apziméjums 96460060031005
Ekas ekspluatacija uzsakta 1939.gada ka viena dzivokla maja, vélak parblvéta par vairaku dzivoklu éku.
Ekas planojums un konstruktivais risinajums — divu stavu laukakmens/kiegelu mara konstrukciju dzivojama
éka.
Eka atrodas avarijas stavokli, 2023. gada beigas tas jumta izcélies ugunsgréks, demontéta lielaka dala no
jumta seguma un nesoS$ajam konstrukcijam. lekstelpas konstatéti parsegumu nesoso konstrukciju bojajumi,
ddens bojajumi, liels mitrums un melnais peléjums.
Eka péc planojuma sadalita vairakos dzivoklos, stavéjusi tukda kop$ ugunsgréka.
Ekas galvenas konstrukcijas — koka stabu/akmens mira pamati, akmens mira/koka karkasa sienas,
kokmaterialu parsegumi, jumta segums demontéts.
VértéSanas objekta vértibu ietekméjosi apstakli:

e Dzivojama éka avarijas stavokli — iekStelpas tdens bojajumi jumta ugunsgréka dé|.

o Objekta sastavs daba atSkiras no Zemesgramata un VZD kadastra registréta sastava.

Ekas platibas
Ekas apbives laukums 222,6 m 2, bavtilpums 978 m3.
Ekas telpu kopgja platiba ir 249 m?.

Ekas konstruktivais risinajums, tehniska stavokla apraksts.
Ekas konstruktivie elementi, apdare (kas konstruktivo pamatelementu tehniskais stavoklis kopuma avarijas
stavokln):

Konstruktivie elementi Materials :g‘]’rgsﬁ‘:is
Pamati Koka stabi, akmens miris apmierino$s
Arsienas un karkasi Kokmaterialu, akmens miris, kiegelu maris apmierinoss
Parsegumi Kokmateriali neapmierino$s
Jumts - -

Logi PVC ar stikla paketém apmierino$s
Durvis Kokmateriali apmierino$s

lekSéjas apdares materiali

Griesti Udens bojajumi
Sienas Udens bojajumi
Gridas Udens bojajumi

Aréjie inzeniertikli

Pieslegums centralizétajiem elektroapgades tikliem

Pieslegums centralizétajiem Gdensapgades tikliem

Pieslégums centralizétajiem kanalizacijas tikliem

Bojatas malkas kurinama krasnis
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lekséjie inzeniertikli

lekSéjais udensvadu tikls

lek$€jais kanalizacijas vadu tikls

lek$éjais siltumapgades tikls

Kopsavilkums par €ku, raksturojums, tehniskais stavoklis u.c. svariga informacija

Ekas galveno konstrukciju, inZenierkomunikaciju un iekstelpu apdare kopuma ir avarijas stavokli, 2023. gada
beigas tas jumta izcélies ugunsgréks, demontéta lielaka dala no jumta seguma un nesosajam konstrukcijam.
lekStelpas konstatéti parsegumu nesoSo konstrukciju bojajumi, ddens bojajumi, liels mitrums un melnais
peléjums.

Paligékas

Kadastra apziméjums Nosaukums Nesos$o konstrukciju materiali, apraksts Kopéja platiba m?

Celta ap 1939.gadu. Kits dala kopuma apmierino$a tehniska
stavokll - laukakmens mira arsienas, azbestcementa jumta
96460060031006 Kats - $kanis segums. Skana dala neapmierino$a tehniska stavokit — 208,9
kokmaterialu arsienu konstrukcijas saliekusas, bave
nojaucama. lzmantoSanas veids- péc nozimes.

96460060031007 ;?;mnlembas Daba no baves palikusi pamati, dala no arsienu konstrukcijas. )

Celta ap 1939.gadu. Laukakmens mira pagrabs ar
96460060031008 Pagrabs azbestcementa jumta segumu, neso$as konstrukcijas 32,6
neapmierino$a tehniskas stavoki.

. Zemesgramata neregistréta blve, kokmaterialu arsienas,
96460060031009 Skanis azbestcementa jumta segums. Kopuma blve apmierino$a -
tehniska stavoki.

Neregistréta blve — iebrukusi koka konstrukciju garaza. -

Neregistréta blve — koka konstrukciju garaza, azbestcementa
jumta segums.

8. Vertibu definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam b0tu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-
2013/

9. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Kopéjais laukakmens miara éku darifjumu skaits Vidzemes regiona ir zems. DarTjumi biezi tiek noslégti par
vienoSanas cenam, kas ir zemakas neka piedavajuma cenas 1pasumu reklamésanas laika. Tai pasa laika
pardevéjs biezi nav gatavs pardot TpaSumu par cenu, kuru pircéjs ir gatavs maksat, iznemot piespiedu
gadijuma.

Piedavajumos parsvara ir 1900. gados celtas laukakmens mira €kas, kuras tiek izmantotas komercdarbibas
un individualo dzivojamo maju vajadzibam. Piedavajumi tirgl atrodas salidzinosi ilgi.
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2025.gada sakuma, Vidzemes regiona vecu individualo dzivojamo maju tirgld nav notikusas bitiskas
izmainas un cenas kopuma ir saglabajusas nemainigas. Lielako interesi pircéji izrada par laukakmens mura
individualam dzivojamam €kam laba un apmierino$a tehniska stavoklt, jo nevélas ieguldtt lielus papildu
lidzeklus TpaSumu uzlabo$ana. Slikta stavoklT esodus Tpasumus pircéji iegadajas, ja to cena ir zema. Sadi
Tpasumi tiek remontéti, lai péc tam tos pardotu vai izirétu.

Pieméram, 2024. gada janvari noslégts darfjums par ipasumu Liepupes pag., Limbazu nov. Ipaduma sastava
14 100 m? zemes platiba un akmens mira dzivojama maja 141,4 m? platiba. IpaSums pardots par
18 000 EUR.

Savukart 2023. gada decembrT noslégts darijums ar ipasumu Jaungulbené, Gulbenes nov. IpaSuma sastava
1932.g. celta lauksaimniecibas éka 151 m? platiba un zemes vieniba 30 000 m? platiba. Tpadums pardots par
45 000 EUR.

Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus attistibas limenis un darfjumu intensitate nosaka 6 ldz 12 méneSus ka
nepiecieS8amo laika periodu nekustamo TpaSumu pardo$anai par noteikto cenu. Saja laikd interesent
(potencialie pircéji) iepazistas ar piedavato TpaSumu, nogaida izmainas nekustamo Tpasumu tirgd (iesp&jamo
cenu krisanos), meklé alternativus ldzeklu ieguldiSanas variantus - péta ldzvértigus piedavajumus par
zemaku cenu, veic parrunas ar Tpasniekiem par cenu un maksasanas nosacijumiem. Lai gan pédéja laika ir
novérojama cenu palielinaSanas pat péc pardevéja cenas nosauk3anas, jo ja vairaki pircéji vienlaicigi izsaka
vélmi iegadaties TpaSumu, ka rezultata par labako tiek atzits pircéjs ar augstako cenas piedavajumu.

Nemot véra vértejama nekustama ipasuma specifiku un iekStelpu platibas, pardoSanas terminsd 12
(divpadsmit) ménesi ir uzskatams par visvairak iesp&amo vértéSanas objekta pardoSanas terminu, ja

pardeveéjs veic visu nepiecieSamo TpaSuma piedavasanai briva tirga.
10. Esosais un labakais izmantosSanas veids, vertibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiesp€jamakais izmatoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultatd novertéjama 1paSuma
vértiba bis visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai readli neiespéjams TpaSuma izmantoSanas veids nevar bat
uzskatams par efektivako. /LVS 401-2013/.

VeértéSanas bridi vérté3anas objekts netiek izmantots, dzivojama éka avarijas stavokli. Ekas saistitas ar
zemes vienibu, kura nodro8ina éku uzturéSanu un pieejamibu.

Analizéjot nekustamo Tpasumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatita nekustama pasuma raksturu,
vértétaji secina, ka nekustama ipasuma labakais izmantoSanas veids ir Individualo dzivojamo maju apbives,
lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori.

Pozitivie tirgus vértibu ietekméjosi faktori:

e Dzivojamas €kas arsienu laukakmens konstrukcijas apmierino$a tehniska stavoklt péc ugunsgréka;
e Erta piebrauk$ana pa asfalta piebraucamo $oseju.

Negativie tirgus vertibu ietekméjosi faktori:

e Eka péc ugunsgréka avarijas stavoklr,
o Ipaduma sastava neregistrétas bives.
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11.Vertesana izdaritie pienémumi un atrunas

Veértéjuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

¢ nekustamais Tpasums ir brivs no nomas ligumiem, iznemot tos, kuri iesniegti vertétajiem

e ar So nekustamo Tpadumu nav izdarits galvojums;

¢ nekustamais Tpasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustamad Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (lpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét tre$as personas;

e nekustamais TpaSums nav apgruatinats ar paradiem, t.sk., par nekustama TpaSuma nodokla un TpaSuma
nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavéjumiem.

Vértetaji uzsver, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobeZojoSie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.2.

12. Teoréetiskais pamatojums un vertéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vértéSana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pa3a novertéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas ar visam
pieejam noteiktajam rezultatam ir jabat vienam - objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbieZzak, dod nedaudz at3kirigus
rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinasana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsveérSanas pieeja, kas paredz ar katru
novertejuma pielietoto pieeju iegutajam rezultatam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskanoSana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un ieguto rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama TpaSuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteik3ana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vertibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pien@émums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto TpaSumu, k& naudas summu,

par kuru vin$ tirgd varétu iegadaties citu, [1dzigas kvalitdtes un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un

analizéti dati par vértéSanas objektam [idzZigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai

aprékinatu vertéjama Tpasuma tirgus vertibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstoSi

jebkadam atskirtbam no vértéjama TpaSuma un veikts to salidzingjums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas

grupas- 1paSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta,

fiziskais raksturojums (zemes un apbilves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta

izmantoSana un ekonomiskie faktori (nhomas Iigumi, apsaimnieko$anas ierobeZojumi, galvenokart,

komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosaciti varam sadalit sekojoSos solos:

o Tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vértéSanas objektam Iidzigiem TpaSumiem veiktiem
darfjumiem un pardosanas piedavajumiem;
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e Sis informéacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
darfjumu raksturs;

e AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes
veiktu salidzinoSo analizi;

e Veértgjama TpaSuma un tirgus salidzinaSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

e VerteSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek ieglta
vértiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju ieguta vértiba var bat arT augstaka tirgus vértibas robeza.

lenémumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgh ienémumus nesosi nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplikoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas art ienémumu pieeja. Tadejadi ienémumu pieeja seviski piemérota
Tpasumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértéSana.

lenémumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditdjs/ pircéjs, kas darbojas tirgt, iegadajas
nekustamo Tpasumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiestbu uz nakotnes labumiem paSreiz&ja vértiba. lenémumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama
TpaSuma tirgus vértiba, nosakot un analiz€jot tiro ienémumu, ko td TpaSniekam var dot objekts ta
iznomasanas gadijuma. Ja vertéSanas uzdevums ir tirgus vertibas aprékins, ienémumu kapitalizacijas vai
naudas plismas diskonté3anas pieeju jabalsta uz tirgd pastavoSajiem readlds naudas plismas un pelnas
normas lielumiem.

Izvértéjot TpaSumu ar ienémumu pieeju, gala rezultats ir jutigi mainigs pie jebkuras izvélétas nomas maksas.
Nemot véra, ka Valmiera dala nomas telpas ir tuk8as un gan labakas, gan sliktakas telpas ir iznomatas par
dazadam cenam, apgratinati ir noteikt vienigo un precizo nomas maksu kvadratmetram Sim objektam.
Vertétaji uzskata, ka izvértéjot ipaSumu ar kapitalizacijas metodi, nomas maksa tiks noteikta, lai iegttu kadu
konkrétu vélamu rezultatu.

Saja sakara vértataji uzskata, ka galvena un noteico$a &1 Tpasuma vértibas noteik§anas metode ir ar tirgus
pieeju, kas dod iespéju objektivi noteikt jpaSuma vertibu.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzindSana, un tds pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas

par TpaSumu vairak, ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegdt lidzveértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas

kvalitates un pielietojuma éku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegitajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojo8as darbibas:

o Tiek aprékinata zemes gabala tirgus véertiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam,;

e Aprékinatas nepiecieS8amas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecoSanas vai aréjo faktoru radttais nolietojums;

e No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi ieglstot zemes gabala
uzlabojumu atlikuSo aizvieto8anas vértibu; un

e Pie iegutas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegustot Tpasuma
vértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Blvniecibas izmaksas tiek

noteiktas izvertgjot vidéjas blvniecibas izmaksas vertéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar

tirgus pieeju.
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Veértibas zudumus veido sekojoas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - blvkonstrukciju un materidlu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un Kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un bdvju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un
priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojuSas inzenierkomunikacijas, nemoderns
planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies
situacija tirgd u.tml.). So TpaSuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu Tpasumu tie$a veida nesaistiti
apstakli, kas bitiski ietekmé Tpasuma pardoSanas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bt gan
tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

Saja gadijuma izmaksu metode netiek lietota. Diemzél, ja aprékinos izmantosim pasSreizéjas vidéjas
blvizmaksas, nemot véra vértéjama objekta kvalitati, iegGtais rezultats parsniegs realo vértibu par kadu
vértéjamo objektu varétu pardot Sobrid tirga.

13. VertéSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Nemot vera vértéSanas objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu,
vertétaji uzskata, ka veértéSanas objekta tirgus vértibu iespéjams noteikt, izmantojot tirgus pieeju.

Vértibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju.

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vertétaji apkopojusi informaciju par lfdzvértigu nekustamo Tpasumu
pardo$anas gadijumiem Vidzemes regiona. Par salidzinamiem objektiem vértétaji ir izvélgjusies tris pardotas
ékas. Par aprékina vienibu vertétaji ir némusi ékas vienu kvadratmetru. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas
ieverté darfjuma apstaklu atSkiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ dartfjuma briza, TpaSuma sastava, fizisko
parametru un izmantoSanas veida atSkirtbas, ka arT visa veida saistibu un apgratinajumu ietekmi uz fpaSuma
vértibu.
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Salidzinamie objekti:

Objekts Nr.1 Straupe, Straupes pag., Césu nov.
PardoSanas laiks 06.2023.

PardoSanas cena 50 000 EUR

Zemes vienibas platiba 7 532 m?

Ekas platiba 234,6 m?

Iss objekta raksturojums

Nekustamais Tpadums atrodas Braslas upes krasta, Straupé. TpaSuma
sastava zemes vieniba, dzivojamd maja un Cetras paligékas.
Dzivojama &ka celta ap 1900.g. ar kopé&jo platibu 234,6 m?, - divstavu.
Inzenierkomunikacijas: vietéja apkure, elektroapgade. Eka kopuma
neapmierino$a tehniska stavoklr.

Ekas galvenas konstrukcijas — akmens mira pamati un arsienas, koka
siju parsegumi, azbestcementa jumta segums. Piebraucamais celS —
autocels A3, asfalta seguma. IpaSuma apkartne individualas
dzivojamas majas, komercdarbibas apbave.

Tpaduma sastava paligékas — divi pagrabi, $kinis un garaza.

Objekts Nr.2 Pasta iela, Ape, Smiltenes nov.
PardoSanas laiks 03.2023.

PardoSanas cena 39 000 EUR

Zemes vienibas platiba 3368 m?

Ekas platiba 313 m?

Iss objekta raksturojums

Nekustamais Tpasums atrodas Apes pilsétas centralaja dala. Tpasuma
sastdva zemes vieniba un laukakmens mdra dzivojama maja.
Dzivojama €ka celta ap 1908.g. ar kopé&jo platibu 313 m?, - divstavu.
Inzenierkomunikacijas:  apkure, elektroapgade. Eka  kopuma
apmierino$a tehniska stavokir.

Ekas galvenas konstrukcijas — dzelzsbetona pamati, akmens mdra
arsienas, koka siju parsegumi, metala lokSnu jumta segums.
Piebraucamais cel§ — Pasta iela, asfalta seguma. Tpaduma apkartne
individualas dzivojamas majas, komercdarbibas apbdive, izghtibas
iestade, sociala apbave.

Ipasuma sastava nav paligékas.

Objekts Nr.3 Vaives pag., Césu nov.
PardoSanas laiks 08.2023.

PardoSanas cena 53 500 EUR

Zemes vienibas platiba 15000 m?

Ekas platiba 242 m?

Iss objekta raksturojums

Nekustamais TpaSums atrodas Vaives pagasta, netalu no apdzivotas
vietas ar nosaukumu “Ridzene”. Tpasuma sastava zemes vieniba,
dzivojama maja un tris paligékas. Dzivojama éka celta ap 1890.g. ar
kopgjo  platibu 242 m? - divstavu ar  pagrabstavu.
Inzenierkomunikacijas: vietéja apkure, elektroapgade, tUdensapgade,
vietéja kanalizacija. Eka kopuma apmierino$a tehniska stavokir.

Ekas galvenas konstrukcijas — akmens mara pamati un arsienas, koka
siju parsegumi, azbestcementa jumta segums. Piebraucamais cel$ —
grants seguma, 0,5 km no autocela A2. Tpasuma apkartne -
lauksaimnieciba izmantojama zeme, mezu zeme.

IpaSuma sastava paligékas — kléts ar garaZzu un pagrabu, kits un
Skdnis.
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Vértibas aprékins ar tirgus pieeju

. . . VERTESANAS
Objekts Nr.1 Objekts Nr.2 Objekts Nr.3 OBJEKTS

Pardosanas cena, EUR 50 000 39000 53 500
Pér_dosanas cenas korigéSana, ievérojot 0% 0% 0%
darfjuma apstaklus
Pérdpsanas cenas ko_ng?sana,.levérOcht 0% 0% 0%
izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokit
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 50 000 39000 53 500
Zemes vienibas platiba, m? 7531 3368 15 000 8894
Ekas platiba, m? 234,6 313 242 249
_ _ 2 .
Ekas platibas 1 m? nosacita pardoSanas 213 125 291 155
cena, EUR/m2

Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at$kirtbas:
Novietojums redgiona -2% 5% 2%
Apkartéja infrastruktara, piebraukSana -2% -2% 2%
Eku platiba, planojums 0% 0% 0%
Tehniskais stavoklis, konstruktivie materiali -15% -20% -15%
Apgratinajumi 0% 0% 0%
Nodrosinajums ar komunikacijam 0% 0% 0%
Zemes gabala konfiguracija, sastavs 2% 0% -2%
Zemes platiba. 0% 2% -5%
Paligékas, papildus telpas. 0% 0% 0%
Citi (Tpasi labi vai slikti faktori), apgratinajumi 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % -17% -15% -18%
Ekas platibas 1 m? korigéta pardosanas
cena, EUR 177 106 181 155

Ar tirgus pieeju aprékinata ipaSuma vértiba, EUR 38 519
Ar tirgus pieeju aprékinata ipaSuma vértiba, noapalojot, EUR 38 500
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14. VertéSanas objekta pardosSanas un iekilaSanas iespéjas

Izvértéjot vertéSanas objekta pardoSanas un iekilaSanas iespéjas vertétaji secina sekojoso:

e vértétajiem nav zinami Skérsli vertéSanas objekta iekilaSanai vai pardosanai.
15. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus Vvértibas aprékinus veica SIA “LVKV”. SIA “LVKV” pieskirts LIVA Kompetences
uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.13. Nekustamais Tpasums tika
apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2025.gada 4.februari. SIA ,LVKV” ka
uznéméjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav ieintereséta palielinat vai samazinat novértéjama TpaSuma
vértibu. Ar So apliecinam, ka pamatojoties uz misu zind§anam un parliecibu:

e Muasu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e Secindjumi pamatoti uz misu personigo pieredzi un objektivu analizi,

e Mdisu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

e Mums nav ne paSreizéjas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma, ka

arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

16. Sledziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama ipaSuma “Varpipnas”, Cempi, Brengulu pag., Valmieras nov.,
2025.gada 25.februart aprekinata:
e tirgus vértiba ir 38 500 (trisdesmit astoni tikstosSi pieci simti eiro) ar optimalo realizacijas laiku 12
(divpadsmit) menesi;
e piespiedu pardoSanas vértiba ir 30 800 EUR (trisdesmit tikstosi astoni simti eiro) ar optimalo
realizacijas laiku 6 (seSi) ménesi.

Ar cienu

Janis Biernis

SIA “LVKV” valdes priek$sédétajs

(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

(LTVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vérté$anai Nr.13)

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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Pielikums Nr.1

Fiziskie klimata riski, pielagoSanas un vajadzibu novértéjums

Kateqoriia Dati Novérojums, ietekme uz
gory (ir/nav) tirgus vértibu

Udens

Pladu risks - upju/ezeru/strautu izieSana no krastiem ir nav ietekme

Pladu risks - stipru lietusgazu izraistti bojajumi nav n/z

Pladu risks - pastaviga jaras limena paaugstinaSanas ir nav ietekme

Pladu risks - vétru raditie pludu riski piekrastes zonas ir nav ietekme

Udens stresa un sausuma izraisiti idensapgades trauc&jumi nav n/z

Investiciju nepiecieSamiba, lai mazinatu plidu riskus nevajag | nav

Zemel/augsne

Augsnes erozija ir nav ietekme

Krasta erozija (juras, ezera, upju krasti) ir nav ietekme

Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu potencidlos ar | nevajag | nav

augsni saistitos riskus

Piesarnojums, piesarnojuma riski, piesarnojuma atliekas un citi

Piesarnojums un piesarnojuma risks nav n/z

Piesarnojuma atliekas nav n/z

leguves vietu tuvums, taja skaitd dabas resursu karjeri ir nav ietekme

Bistamu objektu tuvums ir nav ietekme

Gaisa piesarnojums ir nav ietekme, Tmenis
normas robezas

Citi piesarnojuma avoti ir dzivojama €ka augsts
mitrums ugunsgréka
seku dél

Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu piesarnojumu risku | nevajag | nav

Troksna piesarnojums

Transporta raditais troksnis (ielas, lielceli, dzelzcel, lidlauki) ir Ipadums atrodas uz ielas
ar zemas intensitates
transporta kustibu — nav
ietekme

Industrialais troksnis - piemérojams industrialajdam zonam, vidégji gada | ir nav ietekme

Véjs un temperatira

AtraSanas pilsétas karstuma salas efekta teritorija nav n/z

Ventilacijas un gaisa kondicionéSanas iekartas/sistémas atbilsitba | nav n/z

(nepiecieSamiba uzstadit modernizétu/uzlabotu iekartu/sistému

pielagojoties temperatiru svarstibam un to amplitGdai)

Citi vides faktori

Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmantoSanas ierobezojumi ir nav ietekme

Laikapstaklu ietekme uz TpaSuma izmantoSanu (pieméram - ar | ir nav ietekme

ziemas sportu saistitiem TpaSumiem, pludmales kirotiem utt.)

Citi novérojumi nav nav

Nekustama TpaSuma “Varpinas”, Cempi, Brengulu pag., Valmieras nov. novértéjums

20




LVKV

Nekustamie Tpasumi

Pielikums Nr.2

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

e Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam
un apgratingjumiem, ja tas nav speciali atzimeéts novértéjuma.

e Ir brivs no atsavinaSanas aizlieguma.

o Novertétaji pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

e Novertétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Novértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kdda neapskatita vienoSanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var maintties.

o Tiek pienemts, ka objekts atsavinaSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir
brivs no TpaSuma deklarétam personam;

e Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala; tajd nav veikti
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

e Novertéjuma paustd informacija ir pienemta par ticamu, tatu novértétdji nevar uznemties pilnu
atbildibu par to precizitati, t3 ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no
informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegita no klientiem un citiem avotiem.

e Novertétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So pasumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek3€ja vienosSanas.

e Sai novértejuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
nolliku, palidzét lasttajam iztéloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
noveértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

¢ Noveértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem k& novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas novertétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atsevisKki.

e Ne viss vérteéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secingjumiem par vértibu, par tirgus
datiem) nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidfjumos, pardoSanas portalos vai citos masu
informacijas sakaru ITdzeklos bez iepriek3€jas rakstiskas vienoSanas.

e Kopéjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads 3ai vértéjuma ir dots, attiecas tikai
uz esoSo izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un ékas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu
vértéjumu, un ir kladaini, ja ta tiek darits.

e Zemes virsma un augsnes apakSkarta Skiet cieta un stingra. Toties novértétaji negaranté pret
apstakliem vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apaksSkarta var nosésties.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu TpaSuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

o Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie buvniecibas darbi, ka arT inZeniertehnisko komunikaciju
izblve/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoS$ana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par
skaitlu patiesumu.

o Vertejums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé& namipaSuma
vértibu, péc vértéSanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un
nav lietojami atrauti no ta konteksta.
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Brenguju pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000450539
Kadastra numurs: 96460060005
Nosaukums: Varpinas
"Varpinas"”, Cempi, Brengulu pag., Valmieras nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 9646 006 0031. 0.8894 ha

Zemes kopplatiba péc kadastralas uzmériSanas.

1.2. Uz zemes gabala atrodas dzivojama €ka (kadastra
apziméjums 9646 006 0031 005) un tris nedzivojamas €kas
(kadastra apzimé&jums 9646 006 0031 006, 9646 006 0031
007, 9646 006 0031 008).

1.3. Atdaltti no nekustama 1pasuma "Jaunvales pamatskola",
Brengulu pag., Valmieras raj., LV-4245; "Varpinas", Brengulu
pag., Valmieras raj., LV-4245 (Brengulu pagasta

zemesgramatas nodalijuma Nr.262).
Zurn. Nr. 300002597239, Iémums 19.12.2008., tiesnese Antra Busmane

2.1. Nekustama Tpasuma kadastra numurs 9646 006 0005.
Pamats: 2009.gada 3. februara Valsts zemes dienesta
Vidzemes redionalas nodalas izzina par kadastra numura
pieskirSanu.

Zurn. Nr. 300002622246, Iemums 09.02.2009., tiesnese Lolita Marovska

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Brengulu pagasta pasvaldiba, nodoklu 1

maksataja kods 90000042978.

1.2. Pamats: 2008. gada 16. decembra

nostiprindjuma Idgums.
urn. Nr. 300002597239, Iéemums 19.12.2008., tiesnese Antra

Busmane

2.1. Persona: Brengulu pagasta paSvaldiba,
registracijas kods 90000042978. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Valmieras novada pas$valdiba, 1

registracijas numurs 90000043403.

2.3. Pamats: 2022.gada 1.augusta nostiprinajuma
ldgums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

likuma parejas noteikumu 6.punkts.
Precizéts 09.08.2022., Zurn. Nr. 300005660282, tiesnese Baiba

Lielpétere
Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasSumu lielums
2, .1. AtzZime - aizsargjoslas teritorija gar valsts 2. Skiras un pasvaldibu autoceliem. 0.227 ha
zésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005660282)

1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsétads un  0.006 ha

ciemos.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005660282)

1.3. Pamats: 2008. gada 16. decembra nostiprindjuma Iigums, zemes robezZu,
situacijas un ag%rutinéjumu plans.
Zurn. Nr. 300002597239, Iemums 19.12.2008., tiesnese Antra Busmane

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005660282)
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Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzéestas 1.iedajas atzimes Nr.1.1, Nr.1.2, Nr.1.3 (zurnals Nr.300002597239,

16.12.2008). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Precizéts 09.08.2022., Zurn. Nr. 300005660282, tiesnese Baiba Lielpétere

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 16.02.2024. 13:29:51.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
S 0.8894 B Brenguju pagasts,
96460060005 Varpinas ha 100000450539 Valmieras novads

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese

apzimé&jums dalas

96460060031 1/1 "'}\éirspinas", Cempi, Brengulu pag., Valmieras nov., LV-
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.8894
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipaSums

Vidé&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

35

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra
apzimé&jums

domajamas dalas

Dzivok]u ipasumos nesadalitas

Adrese

Nosaukums

96460060031005

1/1

"Varpinas", Cempi, Brengulu pag.,
Valmieras nov., LV-4245

Dzivojama eka

(kv.m.):

Nekustama ipaSuma objekta platiba

249.0

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

11100103 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mara vai mura-koka

Baves tips: Sreienam
Uzbivésanas gads: 1939
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekosanas datums: 26.02.1997

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese
96460060031005001 -
Nosaukums: Dzivojama
Lietosanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 23
Ekas apsekoSanas datums: 26.02.1997
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas =L sy R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
;\eulm:rs Nosaukums zee:dp:s Stavs ?:Sstums augstums | augstums al(?,t:‘lza) pienemsanas
et (m) (m) ‘M) gads(-i)
grupa
Dzivojama -
1 Istaba telpa 1 3.0 3.0 3.0 11.9
Dzivojama _
2 Istaba telpa 1 3.0 3.0 3.0 12.6
3 Virtuve Dzvokla |y 3.0 3.0 3.0 10.5 -
paligtelpa : : : :

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

P Dzivokla
4 Gaitenis paligtelpa 3.0 3.0 3.0 16.0
5 Virtuve Dzivokla 3.0 3.0 3.0 6.3
paligtelpa ) : ) ’
6 Istaba 'tDeZIB’:jamé 3.0 3.0 3.0 13.2
7 Istaba 'tDeZIB’a"jamé 3.0 3.0 3.0 20.9
. Dzivokla
8 Virtuve paligtelpa 3.0 3.0 3.0 11.3
. . Dzivokla
9 Pieliekamais paligtelpa 3.0 3.0 3.0 3.0
10 Gaitenis Dzivokla 3.0 3.0 3.0 6.3
paligtelpa : : : :
11 Istaba It)ezliF;/:jamé 3.0 3.0 3.0 16.3
12 Istaba Eeﬁg’;’jamé 3.0 3.0 3.0 14.0
13 Istaba Eezlg’aojamé 2.6 2.6 26 11.3
) Dzivokla
14 Virtuve paligtelpa 2.6 2.6 2.6 15.1
15 Istaba 'tDeZIB’anama 26 2.6 26 18.5
16 Istaba 'tDeZIB’a"jamé 26 2.6 26 20.3
17 Virtuve Dzivokia 2.6 2.6 2.6 9.6
paligtelpa ) : : :
- Dzivokla
18 Gaitenis paligtelpa 2.6 2.6 2.6 19.4
- Dzivokla
19 Virtuve paligtelpa 2.6 2.6 2.6 7.3
- - Dzivokla
20 Pieliekamais paligte]pa 2.6 2.6 2.6 1.3
T : Dzivokla
21 Pieliekamais paligte]pa 2.6 2.6 2.6 1.2
= : Dzivokla
22 VEjtveris paligtelpa 2.6 2.6 2.6 1.3
T Dzivokla
23 V&jtveris paligtelpa 2.6 2.6 2.6 1.4
"Varpinas", Cempi, Brengulu pag., T
96460060031006 1/1 Valmieras nov., LV-4245 Kdts - skunis
Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.): 165.6

Galvenais lietoSanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas

12710105 - Kitis ar kop€&jo platibu, lielaku par 60 m2, un zvérkopibas

Baves tips: akas
UzblivéSanas gads: 1939
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 04.04.2000

Registrétie dati nav izmantojami ierakstianai
zemesgramata

Buves masveida apsekosana

Arsienu materials:

Cits neklasificéts materials

Virszemes stavu skaits: 1

Apbuves laukums (kv.m.): 208.9
Bavtilpums: 577.0
Kopgja platiba (kv.m.): 165.6

Nolietojums:

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

96460060031006-01

96460060031007 1/1

"Varpinas", Cempi, Brengulu pag.,
Valmieras nov., LV-4245

Saimniecibas
€ka

Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.):

52.2

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ékas

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Buves tips:

12740201 - Kutis ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas,
pagrabi un sabiedriskas tualetes

Uzbiivésanas gads: 1939

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 04.04.2000
Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata
"Varpinas", Cempi, Brengulu pag.,
96460060031008 1/1 Valmieras nov., LV-4245 Pagrabs
Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.): 20.2

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas

Buves tips:

12740201 - Kutis ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas,
pagrabi un sabiedriskas tualetes

UzbiivéSanas gads: 1939

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums:

04.04.2000

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Biives masveida apsekosana

Arsienu materials:

Akmens miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks

Virszemes stavu skaits: 1

Apbuves laukums (kv.m.): 32.6
Bavtilpums: 35.0
Kopgja platiba (kv.m.): 20.2

Nolietojums:

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

96460060031008-01

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

4 -

96460060031009 1/1

"Varpinas", Cempi, Brengulu pag.,

Valmieras nov., LV-4245 Skiinis

Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.):

Galvenais lietoSanas veids:

0 - Nav noteikts

Buves tips:

UzbiivéSanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Pirmsregistréta blive

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata

Kadastralas vertibas

Vértibas veids Veértiba (EUR)

Vertibas noteiksanas datums Piezimes

Fiskala kadastrala vértiba -

Universala kadastrala vértiba -

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Ipasnieki

Ipasumtiesibas nav registrétas

Zemes vienibas platibas sadalijums pa |

ietosanas veidiem

Platiba: 0.8894
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.3262
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.2802
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0460
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.1057
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem tdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.3973
Zemes zem celiem platiba: 0.0602
Paré€jas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.4921 ha
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.3973 ha
Apgrutinajumi
Nr. (I}:tgljf;;écijas Tips Apraksts Platiba | Merv.
_ 01.02.2025 7312010300 Slgzﬂluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0144 ha
B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas atrodas
01.02.2025 7312010101 lidz 2 metru dzilumam 0.0420 ha
B 01.02.2025 7312050201 I(-T:léisjﬁluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0280 ha
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas fpa§uma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Valmieras novada ool Lacplésa iela 2, Valmiera,
90000043403 padvaldiba 1/1 pasvaldiba 96460060005 Valmieras nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Brengulu pagasta zemesgramata 09.02.2009 -
Brengulu pagasta zemesgramata 19.12.2008 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES VIENIBAS ROBEZU, SITUACIJAS UN
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzime&jums: 9646 006 0031
Adrese: ,,Varpinas”, Brengulu pagasts, Valmieras rajons

Zemes kadastrdla uzmeriSana veikta, pamatojoties uz:
Brengulu pagasta padomes 2007. gada 29. novembra s&des protokolu Nr.11, 10.& ,,Par zemes gabalu
atdaliSanu no nekustama TpaSuma ,,Jaunvales pamatskola”

Apgritindjumu saraksts:
1. 02030303 — aizsargjoslas teritorija gar valsts 2.8kiras un paSvaldibu autoceliem 0.2270ha
(Brengulu pagasta teritorijas planojums)
2. 02050601 — aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsétas un ciemos lidz
20kV 0.0060ha (Brengulu pagasta teritorijas planojums)

RobezZas un apvidus objekti uzmeériti 2008. gada 26. septembri
Apgriitinajumu plans sastadits 2008. gada 6. oktobri

Plana mérogs 1:1000

Zemes vienibas platiba ir 0.8894ha

Zemes kadastralas uzméri$anas darbus veica SIA “Vidzemes mérnieks”, reg. Nr. 44103030828, Licence
Nr.104, deriga lidz 28.02.2010.

Meérnieks apliecina, ka zemes kadastrala uzmé&riSana
veikta atbilstodi LR MK 2007.gada 20.marta
noteikumiem Nr.182 , Noteikumi par nekustama Ipafuma
objekta noteik3anu.”

U.Ozols

7
lerosinatéjs ir informets par Zemes kadastralas ’
uzmériSanas laika veiktajam darbibam, to -
rezultatiem

A Bligzna-Vike

SIA ,,Vidzemes mérnieks” direktors <QV " A.Apinis

g
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INOTQRSES

EKU UN-1ZBOVJU TEHNISKA PASE
Ne €980
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Noraksis

Valmieras tip. 94. g. 1354 2000,
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