LVKV

Nekustamie ipasumi

Valmiera, 2026.gada 27.februarn
Reg. Nr.415-4173/v

Par nekustama TpaSuma dzivokla Nr.74,
kas atrodas Linarda Laicenaiela 9, Valmiera, Valmieras nov., novértéSanu

Valmieras novada pasvaldiba

God. padvaldibas parstavjil
Péc Jasu pasitijuma més esam veikusi nekustama TpaSuma — Valmieras pilsétas zemesgramatas
nodalljuma Nr.1187-74 registréta dzivokla Nr.74, kas atrodas Linarda Laicena iela 9, Valmiera, Valmieras
nov., ar kopg&jo platibu 51 m?, tada tehniska stavokli, ka fikséts aprakstd uz apskates dienu, ka art pie
dzivokla TpaSuma piedero3a kopipasuma 483/72660 domajamas dalas no bives un zemes vienibas (turpmak
teksta dzivoklis Nr.74, kas atrodas Linarda Laicena iela 9, Valmiera, Valmieras nov.), novértéSanu.
Ipadumtiesibas registrétas zemesgramatas nodalijuma — Valmieras novada pasvaldiba, registracijas numurs
90000043403. Veértejums satur masu viedokli par iepriekSminéta nekustama tpasuma tirgus vértibu.
VerteéSanas objekta vertibu ietekméjosi apstakli:

e Piebrauksana no pasvaldibai piederoSas ielas — Linarda Laicena ielas, majas pagalma iespé&ja novietot

auto.

o DzivokIi nav veiktas nesaskanotas parbaves.

¢ Objekta sastavs daba neatSkiras no Zemesgramata un VZD kadastra registréta sastava.

¢ Domaéajamas dalas no zemes vienibas zem dzivokla ir paSuma sastava.
Tirgus vértiba ir aprékinats lielums — vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu TpaSumam butu
japariet no viena Tpasnieka pie otra komercidla darijjuma rezultata starp labpratigu pircéju un labpratigu
pardevéju pie atbilstoSa marketinga, pie tam tiek pienemts, ka katra puse rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespiesanas.
Verteéjums pamatojas uz vislabdka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.
VerteéSanas mérkis ir noteikt minéta ipaSuma tirgus vertibu.
Veértéjums paredzéts pasititaja vajadzibam. Vértéjums nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.
Daram Jums zinamu, ka nekustama Tpasuma - dzivoklis Nr.74, kas atrodas Linarda Laicena iela 9,
Valmiera, Valmieras nov., atbilstosi tirgus situacijai 2026.gada 13.februart* aprékinata tirgus veértiba ir
39 500 EUR (trisdesmit devini tikstosi pieci simti eiro) ar pardoSanas terminu 6 (se8i) ménesi.
*-nekustama ipasuma apseko$anas diena

Ar cienu,

Janis Biernis

SIA "LVKV" valdes priek8sédétajs

(LTIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.

SIA “LVKV”
Rigas iela 39, Valmiera, Valmieras nov. LV-4201 talrunis +371 64207022 WWW. Niv.lv
red.Nr. 44103009697 e-pasts Ivkv@Ivkv.lv www.lvkv.lv
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LVKV

Nekustamie Tpasumi

1. Galvena informacija par vertéjumu

Veértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas atskaite satur
galveno informaciju ar vértéjamo TpaSumu, novietojuma atzimi karté, fotoattélus, dzivokla apsekoSanas akta
kopiju, tirgus vértibas aprékinus, vértibu definicijas un tirgus analizi, klimata un vides riska faktoru izvertéjums
(pielikums Nr.1), pienémumus un ierobeZojoSos faktorus (pielikums Nr.2) iesniegto dokumentu kopijas
(pielikums Nr.3), vértétaju licencu kopijas (pielikums Nr.4).

Tirgus vertibas aprékins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pédéja laika pardotus/piedavatus [1dzigus
dzivoklus. Tirgus vértiba noteikta pamatojoties uz pieejamas informacijas analizi un vértéSanas objekta

apsekoSanu daba.

2. Galvena informacija par nekustamo ipasumu

Ipaduma tips

Divu istabu dzivoklis

Adrese

Linarda Laicena iela 9-74, Valmiera, Valmieras nov.

Kadastra Nr

96019000374

Tpaduma tiesibas

Registrétas Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1187-74;
Tpasnieks Valmieras novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000043403.

Apgratingjumi Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.1187-74 nav registréti
apgratinajumi.
Citi apgratinajumu vértétajiem nav zinami.

Apkartne Objekts atrodas daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamo &ku kvartala, pilsétas dala

ar nosaukumu “Pargauja”, netdlu no Gaujas. Apkartnes infrastruktiru veido
daudzdzivoklu dzivojamas majas, pirmsskolas izglitibas iestade “Spriditis”,
pastaigu takas, Valmieras Pargaujas Valsts gimnazija, partikas veikali, kafejnica.
Aptuveni 500 m attdluma atrodas veikali (Rimi, Liepkalni, u.c.), Vidzemes
Augstskola. VALPRO, sporta zale, Valmieras autoosta. Attalums Iidz pilsétas
centram aptuveni 1 km.

Dzivokla apraksts

Divu istabu dzivoklis atrodas 1975.gada celta kiegelu/panelu dzivojamas majas
treSaja stava, ékai ir 6 stavi. Péc planojuma dzivoklt ir divas istabas, virtuve,
vannas istaba, gaitenis, tualete un lodzija. Dzivokla apdare kopuma ir
neapmierino$a tehniska stavokil. Péc dzivokla apsekoSanas daba veértétdii
nekonstaté izmainas planojuma.

Dzivojamai majai iespéjama piebraukSana pa pasSvaldibai piederoSu asfalta
seguma Linarda Laicena ielu (ieziméta privatizéta zemes vienibas dala).
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LVKV

Nekustamie Tpasumi
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Zeme zem daudzdzivoklu dzivojamas majas vértéjama dzivokla dalas ir TpaSuma.
Stkaku aprakstu skattt apskates protokola.

Tirgus vertibu
ietekméjosie faktori

Pozitivie:
e pie €kas iesp&jams novietot auto;
e dzivojama maja ir renovéta;
e atraSanas vieta pilséta.
Negativie:
e dzivokla tehniskais stavoklis.

Pladu riski

Ay
Search result

Linarda Laicena lela 9, Valmiera, Valmieras %
®. novads, 4201, LVA %

Z

F

Pldau riska scena’h]‘i:
1/10 gados | né

1/100 né
gados

letekme uz objekta vértibu:
I | Ne |

Dzivojama maja atrodas netadlu no Gaujas appliGSanas teritorijam, tacu tieSi appldSanas
draudi nav. Vértibu neietekmé.

Avots: https://ividescentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Ipasie pienémumi
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Nekustamie fpasumi

3. Vertesanas objekta novietojums karté
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LVKV

Nekustamie Tpasumi

4. Vertésanas objekta fotoattéli
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Daudzdzivokju dzivojama&s fasade

leeja kapnutelpa

Daudzdzivok|u dzivojamas fasade
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Nekustamie Tpasumi

Kapnu telpa leeja dzivokirt Dzivokla iekstelpas

Lodzijja

Ekas apkartne Linarda Laicena iela

Nekustama ipaSuma Linarda Laicena iela 9-74, Valmiera, Valmieras nov. novértéjums
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Nekustamie Tpasumi

5. Dzivokla apskates protokols

Ekas tips (sérija) : 1975. g. celta éka

2 - istabu skaits
1 - izolétu (necaurstaigajamu) istabu skaits:
51 - dzivokla kopeéja platiba, m?

Dzivokla visparéjais raksturojums

X - dzivoklis atrodas €kas vidu
- - €kas start

X - auksta tdens padeve

X - silta dens padeve

Telpu iekséjas apdares raksturojums

Datums 13.02.2026.

Adrese Linarda Laicena iela 9-74, Valmiera,
Valmieras nov.

3 - dzivoklis atrodas (stava)

6 - majai ir (stavi)

45,6 - dzivokla iekstelpu platiba

Ekas visparéjais raksturojums

- - lifts

X - képnu telpa ir sledzama

- - gaitenis stava ir sledzams

- - dzivoklim ir metala durvis

Telpu Telpu Telpu Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Tehniskais
nosaukums Nr. péc platiba, stavoklis
plana m?

Istaba 1 16,8 Krasojums Tapetes Preskartona | Koka PVC Neapmierino$s
plaksnes

Virtuve 2 6,6 Krasojums Krasojums | Preskartona | Koka PVC Neapmierino$s
plaksnes

Tualete 3 1 Krasojums Krasojums | Flizes Koka - Neapmierino$s

Vannas istaba 4 3 Krasojums Krasojums | Preskartona | Koka - Neapmierino$s
plaksnes

Gaitenis 5 4,1 Krasojums Tapetes Preskartona | Koka - Neapmierino$s
plaksnes

Istaba 6 14,1 Krasojums Tapetes Preskartona | Koka PVC Neapmierino$s
plaksnes

Lodzija 7 54 - - - - - Apmierino$s

lekartas:

e sanitartehniskas iekartas (tualetes pods, vanna, izlietnes) neapmierinosa tehniska stavoklr.
Inzenierkomunikacijas:

e pieslegums centralizétas elektroapgades tikliem;
e pieslegums centralizétas siltumapgades tikliem;

e pieslégums centralizétiem Gdensapgades tikliem;
e pieslegums centralizétajiem kanalizacijas tikliem.

Divu istabu dzivoklis atrodas 1975.gada celta kiegelu/panelu dzivojamas majas tresaja stava, ékai ir 6 stavi.
Péc planojuma dzivoklT ir divas istabas, virtuve, vannas istaba, gaitenis, tualete un lodzija. Dzivokla apdare
kopuma ir neapmierino3a tehniska stavokil. Péc dzivokla apsekoSanas daba vértétdji nekonstaté izmainas

planojuma.

Dzivojamai majai iesp&jama piebraukSana pa pasSvaldibai piederosu asfalta seguma Linarda Laicena ielu.
Zeme zem daudzdzivok|u dzivojamas majas vértéjama dzivokla dalas ir pasSuma
Dzivokla apskati daba veica SIA “LVKV” parstavis.
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Nekustamie Tpasumi
Pielikums Nr.1

Fiziskie klimata riski, pielagoSanas un vajadzibu novértéjums

Klimats un vide

Apziméjuma skaidrojums: Vertibu ietekméjosie riska faktoru skaidrojums:
X Jallr 0 — nav ietekmes; 1 — maznozimigs; 2 — nozimigs; 3 - ir liela
[0 Né/Nav ietekme

Fiziskie klimata riski, pielagoSanas un vajadzibu novértéjums

Udens: dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
PlGdu risks - upju/ezeru/strautu izieSana no krastiem X 0

Pladu risks - stipru lietusgazu izraisiti bojajumi X 0

Pladu risks - pastaviga juras limena paaugstinasanas X 0

PlGdu risks - vétru raditie pladu riski piekrastes zonas X 0

Pladu riska scenariji:

1/10 gados X 0

1/100 gados X

Udens stresa un sausuma izraisiti Gdensapgades traucéjumi O 0

Sausuma noturiba (lauksaimniecibas zeme un meZaudzes) O 0

Investiciju nepiecieSamiba, lai mazinatu pladu riskus O 0
Zeme/augsne: dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
Augsnes erozija O 0

Krasta erozija (jras, ezera, upju krasti) X 0

Augsnes degradacija (parmerigas kultivésanas dé)) O 0

Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu potencialos O 0

ar augsni saistitos riskus

Piesarnojums, piesarnojuma riski, piesarnojuma atliekas un

iti dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
citi

Piesarnojums un piesarnojuma risks X 0
Piesarnojuma atliekas X 0

leguves vietu tuvums, taja skaita dabas resursu karjeri X 0

Bistamu objektu tuvums X 0

Gaisa piesarnojums X 0

Citi piesarnojuma avoti 0

Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu O 0
piesarnojumu risku

Trok$na piesarnojums dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
Transporta raditais troksnis (ielas, lielceli, dzelzcels, lidlauki) X 0

Industrialais troksnis - piemérojams industrialajam zonam, < 0

vidéji gada

V&j$ un temperatira: dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
AtraSanas pilsétas karstuma salas efekta teritorija O 0

Ventilacijas un gaisa kondicionésanas iekartas/sistémas

atbilstiba (nepiecieSamiba uzstadit modernizétu/uzlabotu 0 0

iekartu/sistému pielagojoties temperatdru svarstibam un to
amplitidai)
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Nekustamie Tpasumi

Citi vides faktori

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmantoSanas

. SO X 0
ierobeZojumi

Laikapstak]u ietekme uz TpaSuma izmanto3anu (pieméram - ar X 0
ziemas sportu saistitiem Tpasumiem, pludmales kirortiem utt.)

Citi novérojumi X 0

Nekustama TpaSuma Linarda Laicena iela 9-74, Valmiera, Valmieras nov. novértéjums
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Nekustamie Tpasumi
Pielikums Nr.2

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

¢ Noveértétais 1pasums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apKilajumiem, finansialam saistibam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

e Ir brivs no atsavindSanas aizlieguma, ja tads ir.

¢ Novertétaji pienem, ka TpaSuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

o Novertétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai fres / nomas Iligumu, kas ietekmé vértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

o Tiek pienemts, ka objekts atsavinaSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
Tpasuma deklarétam personam;

o Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

¢ Novertéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, taCu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegata no klientiem un citiem avotiem.

* Noveértétajiem nevar prasit dot apliecingjumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So Tpasumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienosanas.

e Sai novértéjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noliku, palidzét lasitdjam iztéloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novértétdji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

e Noveértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem k& novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek8€jas novértétdju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas katrd gadijuma
atseviski.

¢ Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secindjumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardo$anas portalos vai citos masu informacijas
sakaru [1dzeklos bez iepriek3éjas rakstiskas vienoSanas.

o Kopéjas vértibas sadaliljums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma ir dots, attiecas tikai uz
eso$0 izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vértéjumu, un
ir klGdaini, ja ta tiek darits.

e Zemes virsma un augsnes apakskarta kiet cieta un stingra. Toties novértétaji negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakSkarta var nosésties.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu 1paSuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

e Tiek pienemts, ka zemes gabalad veiktie bdvniecibas darbi, ka arT inZeniertehnisko komunikaciju
izblve/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

o Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé& namipasuma
vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.

Nekustama TpaSuma Linarda Laicena iela 9-74, Valmiera, Valmieras nov. novértéjums 12



Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
Valmiera, Valmieras
96019000374 - 51 m2 1187 74 novads

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

96010110703001074

Linarda Laicena iela 9 - 74, Valmiera, Valmieras nov., LV-4201

Nosaukums:

Dzivoklis

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 3
Telpu skaits: 7
Ekas apseko$anas datums: 27.03.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vertibas

o : Vertiba Vértibas noteiksanas I
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 10885 22.12.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 26009 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 51

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 51

Dzivok|u platiba (kv.m.): 45.6

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 30.9

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 14.7

Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 5.4

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas

Telpas N s ooy - [
It1(-;lll|;1uurs Nosaukums z:ildp:s Stavs (A:"gstums yuagz:tltlar:fs Ia-:.(let_:ljgt(tal:s al(?,tma) E!S[?élr:?g:ﬁgg
grups (m) (m) gads(-i)

1 Istaba tDeZIB’;’jamé 3 2.45 - - 14.1 -

2 Istaba tDeleF;’:jamé 3 2.45 - - 16.8 -




3 Virtuve EngT\g%Ié!I?)a 3 2.45 - - 6.6 .
4 bitie panoreina | 3 2.45 - - 3.0 -
5 Gaitenis E;fi‘g%'é!'ga 3 2.45 - - 4.1 ]
6 Tualete E;f;’g‘%'gl;a 3 2.45 - - 1.0 -
7 Lod¥ija éDthTgl‘[’)'ga 3 2.45 - - 5.4 -

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids ﬁ;))joms (ja tads Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

tads ir)

Auksta tudensapgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé

gitiJ ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna /
usa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas
veids

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra T
apzimé&jums Adrese Domajama dala
96010110717 Linarda Laicena iela 9, Valmiera, Valmieras nov., LV-4201 483/72660

Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra apzim€jums Adrese Domajama dala FSO

96010110703001 Linarda Laicena iela 9, Valmiera, Valmieras nov., LV-4201 483/72660 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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LR Valsts zemes dienests
Valmieras rajona nodala
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2.10. Telpu grupu skaits bavé

2.11. Dzivoklu skaits bave
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