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Par nekustama 1pasuma
“Vakseni”, Bérzaines pag., Valmieras nov. novértéSanu

Valmieras novada pasvaldiba

God. pasvaldibas parstaviji!
Péc Jasu pasuitijuma esam veikusi nekustama Tpasuma ar kadastra Nr.96440040097, registréta Bérzaines
pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000029095, kas atrodas “Vakséeni”, Bérzaines pag., Valmieras
nov. — zemes vieniba ar platibu 0,4072 ha, kadastra apzimé&jums 96440040097 novértéSanu. Vértejums
satur masu viedokli par iepriekSminéta nekustama TpaSuma tirgus vertibu.
VértéSanas objekta vertibu ietekméjosi apstakli:

¢ PiekldSana no blakus esoSo TpaSumu teritorijam.

¢ Objekta sastavs daba neatSkiras no Zemesgramata un VZD kadastra registréta sastava.
Tirgus vértiba ir aprékinats lielums — vértéSanas datuma noteiktd naudas summa, par kadu TpaSumam butu
japariet no viena Tpasnieka pie otra komercidla darfjuma rezultdtd starp labpratigu pircéju un labpratigu
pardevéju pie atbilstoSa marketinga, pie tam tiek pienemts, ka katra puse rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespiesanas.
Vértéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.
Veértéjums paredzéts pasdtitaja vajadzibam. Vertéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.
Daram Jums zinamu, ka nekustama Tpasuma “Vakseni”, Bérzaines pag., Valmieras nov., 2026.gada
26.janvart aprékinata tirgus vértiba ir EUR 2 100 (divi tiikstoSi viens simts eiro) ar optimalo realizacijas
laiku 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu,

*Janis Biernis

SIA "LVKV" valdes priek§sédétajs

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama ipasuma vértéSanai Nr.13

*DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.

SIA “LVKV”
Rigas iela 39, Valmiera, LV 4201 talrunis +371 64207022 WWW.Niv.lv
reg.Nr. 44103009697 e-pasts Ivkv@Ivkv.lv www.Ivkv.



LVKV

Nekustamie Tpasumi

Saturs

1. VerteSanas objekta novietojums Kart@.................ccoooiiiiii i 4
2. Vertesanas objekta fotoatteli ..................cooi i 5
TN € 7 11V o E- 10 o] o 4 o | - T PPERRR 6
4. VErteSaNAs ODJEKES .........cooiiiiiiiiiiiii e e e e e e e e s — e e e e e e s a it e aaaaeaaaanns 6
5. VertéSanas meérkis un darba uzdevums...................ccooeiiii 7
6. Ipasuma tiesibas un apgritinAJUmMi..................ccocoiiiiiuiiiiiiciic et 7
7. Vertesanas objekta raksStUrOJUMS...............oooiiiiiiiiiiii i e s e e e e e s s nnaraees 7
8. VErtIbU definTCija .........oooiiiiiiiiiiiii e e e e s e s r e e e e e s e e r e e e e e e areraaaeaaaann 8
9. Tirgus situacijas raksturojums un iesp&jama pardosanas termina noteikSana................................. 9
10. Esosais un labakais izmantoSanas veids, vértibu ietekméjosSie faktori....................cccccis 10
11. VeérteSana izdaritie PIeN@mMUMI UN AIIUNEAS ........ccvviiiiiiiic e 10
12. Teorétiskais pamatojums un VErteSanas Pieejas............ccccccooiiiiiiiiiii e 10
13. VeértéSanas pieejas izvéle un aprekinu gaita ..., 12
14. VeértéSanas objekta pardoSanas un iekilaSanas iespéjas ...............ccccceceiiiiiiiiiii 15
15. Neatkaribas aplieCinaJUms ... 15
ST ] [=Te b= o T OO PRPPPRR 15
Pielikumi

1. Galvenie izmantotie pien@mumi un ierobezojoSie faktori

2.
3.
4

Nekustama ipasuma “Vakséni”, Bérzaines pag., Valmieras nov. novértéjums

Klimata un vides riska faktoru izvértéjums
Dokumentu kopijas
Veértétaju licenu un sertifikatu kopijas



LVKV

Nekustamie Tpasumi

[~

Informacijas avots: hitps://balticmaps.eu
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2. Vertesanas objekta fotoatteli

Ipasuma teritorija

Ipasuma teritorija

Ipasuma teritorija
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Lauksaimnieciba izmantojama zeme

VértéSanas merkis

Noteikt paSuma tirgus vértibu

Ipaduma adrese

“Vakséni”, Bérzaines pag., Valmieras nov.

Kadastra numurs

96440040097

Ipaduma sastavs

Kopéja platiba, ha

Zemes gabals ar
kopé€jo platibu

e zemes vieniba, kadastra apzZimé&jums 96440040097 ar platibu 0,4072 ha.

Apskates datums

09.01.2026.

Veértibas noteikSanas
datums

26.01.2026.

Tpasuma tiesibas

Valmieras novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000043403

Apgriatinajumi LR VZD kadastra registréti apgratinajumi:
o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju (0,0115
ha);
e vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas)
teritorija ap kultras pieminekli laukos (0,4072 ha);
e biosféras rezervata neitralas zonas teritorija (0,4072 ha);
e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iniju arpus
pilsétdm un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem (0,0179 ha);
e Lauku zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam (0,0179 ha).
Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.
Labakais Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba.

izmantoSanas veids

EsoSais
izmantoSanas veids

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba.

Tirgus vértiba

EUR 2 100 (divi takstosi viens simts eiro)

Optimalais
realizacijas laiks
tirgus vertibai

12 (divpadsmit) ménesi

Ipasie pienémumi

4. Vertesanas objekts

Novértejums sniegts nekustamam TpaSumam ar kadastra Nr.96440040097, kas atrodas “Vaks$éni”,

Bérzaines pag.,
Nr.100000029095.

Valmieras nov. un

ir registréts Beérzaines pagasta zemesgramatas nodalljuma

Vértéjuma ar vértédanas objektu tiek saprasts (Péc Zemesgramatas nodalijuma datiem):
e zemes vieniba, kadastra apzZimé&jums 96440040097 ar platibu 0,4072 ha;

Nekustama ipasuma “Vakseéni”, Bérzaines pag., Valmieras nov. novértéjums
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ka arT ar zemes vientbam un ékam nesaraujami saistitas izblves un citi uzlabojumi, tada stavoklii ka fikséts
uz apskates dienu.

Par pamatu nekustama 1paSuma sastava noteik3anai tiek izmantota pasatitaja iesniegta dokumentacija, ka
arT vértéSanas objekta apsekosana daba.

5. VerteSanas mérkis un darba uzdevums

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas mérkis ir sniegt
Pasutitajam — Valmieras novada padvaldibai — sl€dzienu par vértéjama nekustama TpaSuma tirgus veértibu.
Veértéjums paredzeéts pasdititdja vajadzibam. Vertéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

6. Ipasuma tiesibas un apgritinajumi

Vértésanas objekta ipasnieks

Ipaduma tiesibas registrétas Bérzaines pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000029095, Tpasnieks -
Valmieras novada pasvaldiba, registracijas numurs 9000004 3403.

Ipaduma tiestbas apliecinoSus dokumentus, ka arf citu vértéjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit
noveértéjuma atskaites pielikuma (pielikums Nr.3).

Vértésanas objekta apgratinajumi

LR VZD kadastra registréti apgratinajumi:

e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu lTniju (0,0115 ha);

e vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap kulttiras pieminekli
laukos (0,4072 ha);

e biosféras rezervata neitralas zonas teritorija (0,4072 ha);

e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem ar
nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem (0,0179 ha);

e Lauku zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam
(0,0179 ha).

Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Vértésanas gaita izmantota informacija

Veértetajiem tika iesniegti un izmantoti sekojosi dokumenti:
e Nodalijuma noraksts;
e Valsts zemes dienesta Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
e Zemes vienibas robezu plans.

7. Vertésanas objekta raksturojums

7.1. VérteSanas objekta atraSanas vieta

Nekustama ipasuma novietojums Valmieras novada.

Vértéjamais objekts atrodas Bérzaines pagasta centralaja dala, apdzivotad vietd ar nosaukumu Vakseéni.
Netalu Valsts viet&jais autocel§ V112 (Puikule — Rencéni - Véveri), ~20 km no Valmieras pilsétas centra.
Apskatama nekustama TpaSuma tuvuma atrodas lauksaimnieciba izmantotas zemes, individualas dzivojamas
majas, lauku viensétas, blakus daudzstavu daudzdzivoklu éka. Nekustama ipaSuma atraSanas vieta novada
uzskatama par apmierinoSu. PiebraukSana no blakus eso$o ipasuma teritorijam. Bérzaines pagasts ir viena
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no Valmieras novada administrativajam teritorijam ta ziemelos, Briedes krastos. Robezojas ar sava novada
Diklu, Zilakalna, Kocénu, Burtnieku un MatiSu pagastiem.

7.2. Zemes vienibas raksturojums

1. Zemesgabala platibas, ha Zemes vieniba, kadastra apzimé&jums 96440040097, ar platibu 0,4072 ha

Attélojums kadastra kartée:

Abelites

.E{,’_H_‘ ----

g
—

Bérzaines pag.

Avots: VZD kadastra karte

Forma, izvietojums, labiekartojums, Zemes vieniba ar kopé€jo platibu 0,4072 ha ir kvadrata veida formas. No kopéjas platibas
uzlabojumi, zemes vienibas platibas 0,4072 ha ir zeme zem ékam. Lauksaimnieciba izmantojama zeme netiek apsaimniekota,
sadaltjums pa lietoSanas veidiem klaj plavas platiba. PieklGSana no blakus eso§am zemes vienibam.

Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés — 10 balles.

8. Vertibas definicija

Tirgus vértiba — aprékindta summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam batu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-
2013/
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10.Esosais un labakais izmantoSanas veids, vertibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmatoSanas veids, kas ir reali
iesp€jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizé€jams, ka rezultatd novértéjama 1pasuma
vértiba bus visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams 1pasuma izmantoSanas veids nevar bat
uzskatams par efektivako. /LVS 401-2013/.

Veértésanas bridi vértéSanas objekts tiek izmantots ka lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atradanas vietu un apskatita nekustama TpaSuma raksturu,
vertétaji secina, ka nekustama 1pasuma esoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam
— lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori.
Pozitivie tirgus vértibu ietekméjosi faktori:
e zemes vienibas atrasanas vieta novada.

Negativie tirgus vértibu ietekméjosi faktori:
e piekldSana zemes vienibai no blakus esosiem TpaSumiem.

11.Verteésana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma apreékini tiek veikti pienemot, ka:

e nekustamais TpaSums ir brivs no Tres Ilgumiem un TpaSuma deklarétam personam, vai ir sanemts notariali
apliecinats deklaréto personu apliecindjums par dzives vienas deklaréSanas mainu vértéSanas objekta
atsavinaSanas gadijuma3;

e ar 5o nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustama 1paSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (paSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
tre$as personas;

nekustamais TpaSums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk., par nekustama ipaSuma (zemes) nodokla un

TpaSuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kaveéjumiem.

Vértétaji uzsver, ka vértéSanas gaitd tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1

12.Teoretiskais pamatojums un véertéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vértéSana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vertéjuma, kas ar visam
pieejam noteiktajam rezultatam ir jabat vienam- objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atskirigus
rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinaSana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsverS8anas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegdtajam rezultatam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat videjo svéerto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu;

Nekustama ipasuma “Vakseéni”, Bérzaines pag., Valmieras nov. novértéjums 10



LVKV

Nekustamie Tpasumi

Aprékinu rezultdtu saskanoSana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama TpaSuma vértésana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pien@émums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto TpaSumu, k& naudas summu,

par kuru vind tirgd varétu iegadaties citu, Iidzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un

analizéti dati par vértéSanas objektam Iidzigu Tpasumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai

aprékinatu vertéjama Tpasuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéleto salidzinamo objektu cena atbilstosi

jebkadam atskirtbam no vértéjama ipasuma un veikts to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaitd un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojodas

grupas- TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta,

fiziskais raksturojums (zemes un apbives lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta

izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoSanas ierobezZojumi, galvenokart,

komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosaciti varam sadalit sekojoSos solos:

e Tirgus izpéte, lai iegdtu informaciju par ar vértéSanas objektam lidzigiem TpaSumiem veiktiem darfjumiem
un pardosanas piedavajumiem;

o Sis informéacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
dartjumu raksturs;

e AtbilstoSas salidzinadSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz $o vienibu bazes veiktu
salidzinoSo analizi;

e Veérteéjama 1paSuma un tirgus salldzinaSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditdjus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

e VeértéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteik8ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek ieglta
vértiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju iegata vértiba var bat art augstaka tirgus vértibas robeza.

lenémumu pieeja

Nekustamo ipaSumu tirgl ienémumus nesoSi nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplikoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas art ienémumu pieeja. Tadejadi ienémumu pieeja seviski piemérota
Tpasumu, kas tiek pirkti k& investiciju objekti vertédana.

lenémumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgl, iegadajas
nekustamo Tpasumu nakotné cerot sanemt no ta iendkumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiestbu uz nakotnes labumiem paSreizéja vértiba. lenémumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama
TpaSuma tirgus vértiba, nosakot un analizéjot tiro ienémumu, ko td TpaSniekam var dot objekts ta
iznomasanas gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienémumu kapitalizacijas vai
naudas plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgi pastdvoSajiem realas naudas plismas un pelnas
normas lielumiem.

Nemot vera tendences nekustamo TpaSumu tirgl Vidzemes regiona, kas liecina, ka lauku Tpasumus
iegadajas nevis ienémumu gisanai, bet gan pasSu vajadzibam, vértétaji uzskata, ka ienémumu pieejas
apréekins Sobrid neatspogulotu tirgus situaciju, tadéjadi aprékinos pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja

Nekustama ipasuma “Vakseéni”, Bérzaines pag., Valmieras nov. novértéjums 11
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Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzindSana, un tas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas

par ipaSumu vairak, ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat lTdzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas

kvalitates un pielietojuma éku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegttajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

e Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstoSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

e Aprékinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e Aprekinats fiziska nodiluma, funkcionalas noveco$anas vai ar&jo faktoru radrttais nolietojums;

e No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi ieglstot zemes gabala
uzlabojumu atlikuSo aizvietoSanas vértibu; un

e Pie iegutas atlikusas aizvietoSanas veértibas tiek pieskaitita zemes vertiba, tadéjadi iegustot TpaSuma
vértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Bivniecibas izmaksas tiek

noteiktas izvertéjot vidéjas blvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar

tirgus pieeju.

Vértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un Kimiska

iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €éku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un

priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns

planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aré€jo apstaklu izmainas (mainijusies

situacija tirgd u.tml.). So Tpaduma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu Tpadumu tiesa veida nesaistiti

apstakli, kas batiski ietekmé TpaSuma pardoSanas iespéjas. Sie vertibu ietekméjosie apstakli var bat gan

tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

13. Vertésanas pieejas izveéle un aprékinu gaita

Vértibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju.

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par lldzvértigu nekustamo Tpasumu
pardos$anas/piedavajuma gadijumiem Vidzemes regiona. Par salidzinamiem objektiem vértétaji ir izveélgjusies
tris pardotus zemes TpaSumus. Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta zemes vienibas kopplatibas
viena hektara cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérte darfjuma apstaklu atSkiribas, TpasSuma
sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atskiribas, ka arT visa veida saistibu un apgratinajumu
ietekmi uz 1paSuma vertibu.

Nekustama ipasuma “Vakseéni”, Bérzaines pag., Valmieras nov. novértéjums 12
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14.VerteSanas objekta pardoSanas un iekilaSanas iespéjas

Izvértéjot verteSanas objekta pardoSanas un iekilaSanas iespéjas vertétaji secina sekojoso:
e vértétajiem nav zindmi Skérsli vértéSanas objekta iekilasanai

15. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpaduma tirgus vértibas aprékinus veica SIA "LVKV". SIA "LVKV" pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vértéSanai Nr.13. Nekustamais TpaSums tika

apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2026.gada 9.janvari. Nekustamo Tpasumu

apmeklgja SIA “LVKV” parstavis. Nekustamo 1paSumu apmeklgja SIA “LVKV” parstavis. SIA "LVKV" ka

uznémeéjsabiedriba un atseviSki tas vértétaji nav ieintereséta palielinat vai samazinat novértéjama TpaSuma

vértibu. Ar So apliecinam, ka pamatojoties uz misu zinaSanam un parliecibu:

e Masu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e Secinajumi pamatoti uz mdsu personigo pieredzi un objektivu analizi,

¢ Mauasu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

¢ Mums nav ne paSreiz€jas, ne art perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas 3eit iesaistitas.

16.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama 1pasuma “Vakseni”, Bérzaines pag., Valmieras nov., 2026.gada
26.janvart aprékinata tirgus vértiba ir EUR 2 100 (divi tiikstoSi viens simts eiro) ar optimalo realizacijas
laiku 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu,

*Janis Biernis

SIA "LVKV" valdes priek3sédétajs

(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

(LTVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama Tpasuma vértéSanai Nr.13)

*DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pien@émumi un ierobezojosie faktori

e Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkildjumiem, finansialam saistibadm un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novéertéjuma.

e Ir brivs no atsavinasanas aizlieguma.

o Novertétaji pienem, ka 1paSuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

o Novértétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vieno8anos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastdv kdda neapskatita vieno$anas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var mainities.

o Tiek pienemts, ka objekts atsavinasanas diena ir atbrivots, nepasliktinot t& tehnisko stavokli un ir brivs no
TpaSuma deklarétam personam;

o Tiek uzskatits, ka fpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tre$as personas;

e Novertéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, td kd nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegata no klientiem un citiem avotiem.

e Novértétajiem nevar prasit dot apliecinajumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So TpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriekSeja vienoSanas.

e Sai novertgjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noldku, palidzét lasttajam iztéloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

e Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolGkiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek8€jas novértétaju un TpasSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

e Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru 1dzeklos bez iepriek$€jas rakstiskas vienoSanas.

e Kopégjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vertéjuma ir dots, attiecas tikai uz
eso$o izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vértéjumu, un
ir kladaini, ja ta tiek darits.

e Zemes virsma un augsnes apakskarta kiet cieta un stingra. Toties novértétaji negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakskarta var nosésties.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu TpaSuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

e Tiek pienemts, ka zemes gabald veiktie bavniecibas darbi, k& arl inZeniertehnisko komunikaciju
izbuve/pieslégumi, ir veikti LR Likumdo$ana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

e Vertegjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé& namipaSuma
vértibu, péc vértéSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.
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Pielikums Nr.2

Fiziskie klimata riski, pielago$sanas un vajadzibu novertéjums

Klimats un vide

Apziméjuma skaidrojums:
Jallr

O Ne/Nav ietekme

Veértibu ietekméjoSie riska faktoru skaidrojums:
0 — nav ietekmes; 1 — maznozimigs; 2 — nozimigs; 3 - ir liela

Fiziskie klimata riski, pielago$anas un vajadzibu novértéjums

Udens:

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Pladu risks - upju/ezeru/strautu iziesana no krastiem X 0
PlGdu risks - stipru lietusgazu izraisiti bojajumi X 0
PlGdu risks - pastaviga jlras limena paaugstinasanas 0
PlGdu risks - vétru radrttie pltdu riski piekrastes zonas 0
Pladu riska scenariji:

1/10 gados 0
1/100 gados

Udens stresa un sausuma izraisiti Gdensapgades traucéjumi O 0
Sausuma noturiba (lauksaimniecibas zeme un mezaudzes) O 0
Investiciju nepiecieS8amiba, lai mazinatu pladu riskus O 0
Zeme/augsne: dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
Augsnes erozija O 0
Krasta erozija (juras, ezera, upju krasti) X 0
Augsnes degradacija (parmérigas kultivésanas dél) O 0
Investiciju nepiecie$amiba, lai novérstu/mazinatu potencialos O 0

ar augsni saistitos riskus

Piesarnojums, piesarnojuma riski, piesarnojuma atliekas un
citi

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Piesarnojums un piesarnojuma risks

Piesarnojuma atliekas

leguves vietu tuvums, taja skaita dabas resursu karjeri

Bistamu objektu tuvums

Gaisa piesarnojums

Citi piesarnojuma avoti

X XX XX X

Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu
piesarnojumu risku

a

o |Oo|lOo|Oo|O|O|O

TroksSna piesarnojums

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Transporta raditais troksnis (ielas, lielceli, dzelzce]s, lidlauki)

X

0

Industrialais troksnis - piemérojams industrialajam zonam,
vidéji gada

X

0

Véjs un temperatiira:

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Atrasanas pilsétas karstuma salas efekta teritorija O 0
Ventilacijas un gaisa kondicionésanas iekartas/sistémas
atbilstiba (nepieciesamiba uzstadit modernizétu/uzlabotu O 0

iekartu/sistému pielagojoties temperatiru svarstibam un to
amplitidai)
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Citi vides faktori dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmantoSanas < 0
ierobezojumi =

Laikapstak|u ietekme uz Tpasuma izmantoSanu (pieméram - ar < 0

ziemas sportu saistitiem 1pasumiem, pludmales kirortiem utt.)
Citi noveérojumi X 0




Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
L Eani 0.4072 _ Bérzaines pagasts,
96440040097 Vakseni ha 100000029095 Valmieras novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese
apziméjums domajamas dalas
"Vakseni", Bérzaines pag., Valmieras nov.,
96440040097 1/1 LV-4208
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.4072
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés: 10
Kadastralas vertibas
- . Vertiba Vertibas PP
Vertibas veids (EUR) noteik3anas datums | Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vertiba 214 22.12.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 894 01.02.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.4072
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZzu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdmaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.4072
Zemes zem celiem platiba: 0.0000




Parejas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.4072 ha
Apgruatinajumi
Registracijas . = =
Nr. datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0115 ha
vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
- 14.12.2025 7314020101 | (aizsardzibas zonas) teritorija ap kulttras 0.4072 ha
pieminekli laukos
- 01.02.2025 7313030600 | biosféras rezervata neitralas zonas teritorija 0.4072 ha
erslglualzécijﬁs aizsargg‘losllas teritorija glar
_ elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un
01.02.2025 7312050101 ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.0179 ha
kilovoltiem
Lauku zemei izvértéjamo apgrutinajumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.0179 ha
aprékinam
Mernieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
instrumentala uzmeérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Imants Eizenbergs 08.06.1999

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LATVIJAS REPUBLIKA
VALMIERAS RAJONA

Bérzaines pagasta

dzivojamas majas Vakseni

Zemes kadastra Nr. 9644 004 0097

ZEMES ROBEZU PLANS

RobezZas noteiktas atbilstoSi Bérzaines pagasta TDP 20.sasaukuma 16.sesijas

1992.gada 13.marta lEmumam

uzmeéri§anas materialiem méroga 1 : 1000

Zemes kopplatiba ir 4072 m?

Zemes IpaSums registréts zemesgramatu
nodalas zemesgramata
199 ___.gada

Nodalijuma (folijas) Nr.

Nodalas tiesnesis

VALSTS ZEMES DIENESTS

Valmieras rajona nodala

Nodalas vaditajs Dz.Racenis




EKSPLIKACIJA

Zemes lietosanas veidi ZEMES GABALA
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ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
' X Y

207 387892.75 572130.16
197 387859.92 572130.91
198 387840.73 572110.96 3
273 387837.16 572045.87 o
257 387880.46 572040.50 EY
224 387885.71 572062.29 ®
Latvijos koordingtu 1992. g. sistéma
Méroga koeficients 0.999664

Plattba 4072 m?

i

( Miezisi

Dz

Aprobezojumi C Mérocs  1:1000
1- 0.4kV elektrisko tiklu gaisvadu fnijos 4m aizsargjosla  84mi284m?
’ VZD uzskaites Nr. AN

VALSTS ZEMES

Valmieras raioha nodadla
Nekustama T%

ROBEZU APRAKSTS
A - B s-bas Abelites zeme

B - C Berzaines pagasta pasvaldibas zeme =)=
C - D dzivojomas majos Abelites zeme Birojo vadtajs %/ T Megnis Z 5 Ej Vi 9
D - E Berzaines pogosta pasvoldibos zeme Robezas ieradijo W I.E'zenbergs | 07.06.1999
E - A dzivojomas mdjos Miezi8izeme - vz :

Planu zimeja L R.Xozulans 30.06.1999
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