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Valmieras novada pasvaldibas nekustama ipasuma parvaldiSanas noteikumi

Izdoti saskana ar Publiskas personas finansu
idzeklu un mantas izSkérdésanas novérSanas
likuma 6.2 panta tresSo prim dalu

l. Visparigie jautajumi

1. Noteikumi nosaka Valmieras novada pasvaldibas (turpmak — Pasvaldiba) Tpasuma vai
valdijuma eso$a nekustama Tpasuma (turpmak — Ipasums) parvaldiSanas principus un kartibu.

2. Sie noteikumi attiecas uz Tpasumu, kas nodots valdijuma Pasvaldibas padotiba eso$ai
iestadei vai struktirvienibai (turpmak — lestade).

3. So noteikumu izpratné Tpasuma parvaldnieks (turpmak — Parvaldnieks) ir lestade, kuras
pamatdarbibas veids ir nekustama TpaSuma parvaldiSana, vai iestade, kurai lietoSana un
apsaimnieko$anad nodots Ipasums, neatkarigi no ta, kuras lestades bilances uzskaité Ipasums

atrodas.

4. Sie noteikumi attiecas uz $adu Ipasumu:

41.

4.2.
4.3.
4.4.
4.5.

4.6.
4.7.

dzivojama €ka (attiecas uz tam €kam, kuras nav nodotas parvaldiSana treSajai
personai) un atsevisSkas dzivojamas telpas;

nedzivojama €ka;

neapblvéta zemes vieniba;

apbivéta zemes vieniba, uz kuras atrodas PasSvaldibai piedero$a éka;

apblvéta zemes vieniba, uz kuras atrodas treSajai personai piederosa viena vai
vairakas ékas;

transportbive un to ekspluatacijai nepiecieS8ama teritorija;

citas inzenierbaves (rotalu laukums, sporta laukums, u.c.).

5. Sie noteikumi neattiecas uz:

5.1.

5.2.
5.3.
5.4.

Pa&valdibas TpaSuma esoSo melioracijas sistému, lietus kanalizacijas sisteému un
ielu apgaismojuma tiklu parvaldisanu;

publisko tdenu parvaldisanu;

mezZa zemju parvaldiSanu;

citu Tpasumu, kas nav minéts $o noteikumu 4. punkta.

6. Ipasums parvaldams, ievérojot $adus visparigos parvaldidanas principus:

6.1.

saskana ar normativo aktu prasibam uzturét PaSvaldibas nekustamo TpasSumu,
Tstenojot nepartrauktu parvaldidanas procesu un izvéloties optiméalas parvaldidanas
darba metodes, un tadejadi nodrosinat Pasvaldibas nekustama Tpasuma lietoSanas
Tpasibu (kvalitates) saglabasanu visa ekspluatacijas laika, ka arT personas droSibas
vai veselibas aizskaruma nepielaujamibu;



6.2. parvaldiSanas procesa veicinat Padvaldibas nekustama TpaSuma uzlaboSanu, taja
skaita apkartéjas vides kvalitadtes saglabasanu un paaugstinasanu atbilstoSi
Pasvaldibai pieejamiem finanSu resursiem;

6.3. nodroSinadt ar nekustama TipaSuma lietoSanas meérki saskanotu PaSvaldibas
nekustama TpaSuma efektivu un ekonomiski lietderigu izmanto3anu, ievérojot
normativajos aktos noteiktas prasibas.

7. Ipasumam, kas atrodas Pasvaldibas gramatvedibas uzskaité, Ipasumu uzskaite tiek
atspogulota Pasvaldibas inventarizacijas aktos, noradot $adu informaciju:
7.1. lpaSuma sastavs;
7.2. lpasuma uzskaites un atlikusT vértiba;
7.3. materiali atbildiga persona.

8. Katru kalendaro gadu, veicot ikgad&jo materialo vértibu inventarizaciju, dati par Ipasumu
tiek parbaudtti un aktualizéti.

Il. IpaSuma parvaldi$anas kartiba

9. TIpasuma nodo$ana lietodana un apsaimnieko$ana var tikt noteikta lestades nolikuma vai
atseviska dokumenta (pieméram, rikojuma, PaSvaldibas domes [émuma, liguma, Pasvaldibas
inventarizacijas akta).

10. Ipadumu, noradot Ipasuma sastavu, nodod lietodana un apsaimniekosana tai lestadei,
kurai tas nepiecieSams tas funkciju nodrosinasanai, vai lestadei, kuras uzraudziba iesp&jama
efektivaka un lietderigaka Ipasuma parvaldiba.

11. lestazu valdijuma nenodoto Tpaéymu parvalda Valmieras novada Nekustama TpaSuma
apsaimnieko$anas parvalde (turpmak —NIAP) vai atiecigas teritorijas apvienibu parvalde
(turpmak — AP).

12. lestade ir pilniba atbildiga par apsaimnieko$ana un lietoana nodoto Ipasumu.

13. lestade lieto Ipasumu atbilstosi ta lietodanas mérkim savu funkciju Tsteno$anai, parvaldot
Ipasumu ka krietns un ripigs saimnieks, nodro$inot, ka tiek veiktas $adas parvaldisanas darbibas:

13.1. Ipasuma apsaimnieko3ana un uzturésana, apsaimnieko$anas pasakumu plana
izstrade;

13.2. IpasSuma vizuala parbaude un periodiska tehniska apseko3ana;

13.3. €kas energosertifikata izstrade;

13.4. energoefektivitates prasibu ievéroSana, tai skaitda ikméneSa energijas patérina
datu uzskaite energoparvaldibas sistémas platforma saskana ar instrukciju;

13.5. ligumu slégSana un norékinu veikSana ar komunalo pakalpojumu sniedzé&jiem par
apkures, Gdensapgades un kanalizacijas pakalpojumu nodroSinasanu, sadzives
atkritumu izveSanu un citu pakalpojumu nodrosinasanu;

13.6. civiltiesisku Ilgumu (tostarp Tres un nomas ligumu) slégSanu atbilsto$i normativo
aktu prasibam un to izpildes kontroli, nodroSinot péc iespé&jas efektivu un
ekonomiski lietderigu TpaSuma izmantosanu, ka art $o ligumu uzskaiti;

13.7. Tpasuma apdrosinasana;

13.8. Ipasuma apsaimnieko$anai un uzturé$anai nepiecieSamo budZeta Iidzeklu
planoSana un nepiecieSamo lidzekl|u pieprasiSana Pasvaldibai;

13.9. saskana ar normativajiem aktiem noteikto obligato maksajumu veikSana;

13.10. Tpaduma lietas uzturé3ana.

14. Ja Parvaldniekam, organizéjot IpaSuma parvaldi$anu, Ipasuma ir briva nedzivojama
telpa, kas nav nepiecieSama Parvaldniekam vai citai lestadei, Parvaldnieka pienakums ir sagatavot
brivas telpas aprakstu, telpas planu, veikt telpas fotofiksaciju un sadarbiba ar NIAP ievietot
informaciju Pasvaldibas timeklvietné, piedavajot telpas nomu izsolé.



15. Parvaldnieka kompetencé ir pienemt I[Emumu Tpasuma parvaldi$anas joma, iznemot
[Emumus par Tpaduma tiesibu iegtisanu, apgruatinasanu ar lietu tiestbam un citus Iémumus, kurus
saskana ar Siem noteikumiem un citiem normativajiem aktiem pienem Pasvaldibas dome. LEémumu
pienem&ana Parvaldnieks ievéro $o noteikumu 6. punkta minétos Ipasuma parvaldidanas principus,
Pasvaldibas noslégtos ligumus un Pasvaldibas, un citu valsts institdciju noradijumus.

16. Parvaldnieks atbild par visiem zaudéjumiem, kas rodas Pasvaldibai vai treSajam
personam Parvaldnieka prettiesiskas ricibas rezultata vai Parvaldniekam nepienacigi pildot savu
pienakumu.

17. Pasvaldibai ir tiesibas:

17 1. veikt kontroli par Ipauma parvaldisanu, ekspluataciju un izmanto$anu atbilstosi $o
noteikumu prasibam un spéka esoSajiem normativajiem aktiem, pieaicinot
Parvaldnieka parstavi, bet ta neierasanas gadijuma — bez vina klatbdtnes, par ko
tiek sastadits akts;

17.2. pieprasit no Parvaldnieka paskaidrojumus par Ipasuma stavokli un veiktajam
parvaldisanas darbibam;

17.3. sniegt noradijumus Parvaldniekam sakara ar Ipasuma parvaldidanu, lieto$anu,
apsaimnieko$anu un uzturésanu.

18. Ipasumu apdrodina8anu plano Parvaldnieks, paredzot $im nolikam Iidzek|us
Parvaldnieka budzeta. Prioritari apdrosinamie objekti, vértéjot budzeta iespéjas, ir tie Ipasumi, kuru
bdvnieciba, parblGvé vai atjauno$Sana piesaistits Eiropas Savienibas struktlrfondu vai
Kohézijas fonda finanséjums, vai ieguldits Pasvaldibas finanséjums virs 100 000,00 euro apméra
pédejo piecu gadu laika.

19. Kadastra objekta formé$anu, Ipasuma ierakstidanu zemesgramata un ar to saistito
tiestbu nostiprinasanu, ka arT $o ierakstu dzéSanu un groziSanu zemesgramata, un citas
normativajos aktos paredzétas darbibas informacijas sniegSanai publiskajam personam un to
iestadém, Parvaldnieks veic sadarbiba ar NTAP.

lll. Ipaduma apsaimnieko$ana

20. Katram Ipasumam Parvaldnieks izveido un uztur Ipasuma lietu, kur tiek ietverta,
apkopota un aktualizéta visa ar Ipadumu saistita informacija par parvaldidanas darbibu plano$anu,
veikSanu un parraudzibu. Dokumentacija tiek uzturéta gan elektroniska, gan papira formata saskana
ar normativajos aktos noteiktajiem lietvedibas noteikumiem.
20.1. Elektroniski tiek apkopota un secigi uzturéta visa informacija par Ipasumu:
20.1.1. Tpasuma kadastralas uzméridanas lieta;
20.1.2. vizualas parbaudes akti;
20.1.3. tehniskas apsekoSanas akti (arT bdvniecibas informacijas sistéma (turpmak —
BIS));

20.1.4. ekas pagaidu energosertifikats un energosertifikats (art BIS);
20.1.5. remontdarbu tames;
20.1.6. Pasvaldibu un valsts institiiciju parbaudes akti.

20.2. Papira formata Parvaldnieks lestade nodroSina inZeniertehnisko sistemu
dokumentaciju — iekartu un iericu tehniskas pases, atbilstibas dokumentaciju
(lietoSanas aprakstus, instrukcijas, apkopes noteikumus), inZeniertehnisko sistému un
to elementu parbauzu un apsekojumu dokumentaciju, ka ari cita veida ar Ipasumu
saistitu dokumentaciju.

21. Reizi gada, ne vélak ka viena ménesa laika péc PaSvaldibas budzZeta apstiprinasanas,
Parvaldnieks katram Ipasumam aktualizé Ipasuma apsaimnieko$anas pasakumu planu kartéjam
gadam, nosakot pasakumu veikSanas biezumu, ieklaujot $adus pasakumus:

21.1. Ipasuma telpu un sanitaro mezglu sanitaro apkopi;
21.2.  Ipasumam piegulo$as teritorijas sakop$anu (zales plausana, ietvju un
laukumu uzturé$ana, apstadijumu apkope, u.c.);



21.3. atbilstosi budzeta paredzétajam finanséjumam veicamo remontdarbu planu
un to izpildes terminus, atbilstoSi vizudlas parbaudes vai tehniskds apsekoSanas akta
konstatétajiem bojajumiem, prioritari paredzot novérst bojajumus, kas batiski ietekmé blves
mehanisko stipribu un stabilitati, ugunsdrosibu, rada apdraudéjumus apkartéjai videi un cilvéku
drosibai.

22. Péc Parvaldnieku Ipasumu plana kartéjam gadam saskano$anas Valmieras novada
Centralas parvaldes specialisti sagatavo priekslikumus, par kadiem apsaimnieko$anas un remonta
pakalpojumiem tiek organizéti centralizéti iepirkumi, un parskata centralizéti slegtos ligumus
attieciba uz T1paSumu parvaldisanu.

23. Vizualas parbaudes vai tehniskas apseko$anas akta konstatétu bojajumu un defektu
gadijuma atkariba no konstatéta bojajuma rakstura remontu veic ka arkartas remontu vai ka planotu
remontu. Remonti tiek veikti Parvaldnieka budzeta lidzek|u ietvaros.

24. Konstatéjot gadijumu, kad Ipasuma teritorija, €ka, telpas vai inZeniertiklos neparedzéti
radusies tehniski bojajumi, kas var apdraudét Ipasuma taldku izmanto$anu, radit draudus
Parvaldnieka darbinieku un telpas eso$o cilvéku dzivibai, veselibai un drodibai, ka arf Ipauma
saglabasanai un paredzéto funkciju nodroSinasanai (turpmak — Avarijas situacija), Parvaldnieks
nekavéjoties izsauc atbilstoSu avarijas dienestu vai pasu spekiem lokalizé tehnisko bojajumu vietu,
norobezojot to saskand ar normativo aktu prasibam, nepielaujot Parvaldnieka darbinieku,
apmeklétaju, izglitojamo un citu nepiederoSu personu pieklisanu apdraudéjuma vietai.

25. Avarijas situacijas gadijuma Ipasuma Parvaldnieks nekavéjoties informé Pagvaldibas
atbildigas amatpersonas atbilstodi Pasvaldibas nolikuma noteiktajai strukturalajai padotibai par
Ipasuma izveidojusos avarijas situaciju un veicamajiem pasakumiem tas novérSanai un veic visas
nepiecieSamas neatliekamas darbibas avarijas situacijas novérsana, piesaistot atbilstosas jomas
specialistu vai bivdarbu veicéju. Parvaldnieks kopigi ar Pasvaldibas vai pieaicinatajiem
specialistiem veic avarijas vietas apseko$anu, par ko tiek sagatavots tehnisko bojajumu (avarijas)
defektu konstatacijas akts un izstradats risinajums avarijas seku efektivakai novérSanai.
NepiecieSamibas gadijuma Parvaldnieks organizé Ipasuma tehniska stavokla novértédanu un
tehniskas apsekoSanas veikSanu.

26. Parvaldnieks savlaicigi veic nepiecie$amos droibas pasakumus Ipaduma (&ka, bave,
telpa, bavém piegulosaja teritorija, zemes vienibu teritorija), lai nepielautu apdraudéjuma iestasanos
un uzturétu IpaSumu ta, lai tas atbilstu visam Buvniecibas likuma 9. panta noteiktajam batiskajam
prasibam.

27. Par katru arkartas vai avarijas situaciju Parvaldnieks rakstiski informé Pas$valdibu,
iesnieguma noradot avarijas seku likvidéSanas izmaksas un nepiecieSamos finanSu Iidzeklus
IpaSuma ekspluatacijas atjaunosanai.

28. lestajoties apdroSinasanas gadijumam, Parvaldnieks rikojas atbilsto$i $adai kartibai:

28.1. ja attiecas, pazino operativajiem dienestiem —Valsts policijai, Valsts
ugunsdzesibas un glabsanas dienestam, Pasvaldibas policijai;

28.2. zino NIAP un AP;

28.3. sagatavo aktu par apdroSinasanas gadijumu, noradot visus zinamos negadijuma
faktus, bojajumus utt., iespg&ju robezas nodroSina negadijuma un ta seku
fotofiksaciju;

28.4. piesaka apdroSinasanas gadijumu apdroSinasanas sabiedribai, ar kuru noslégts
pakalpojumu ligums;

28.5. elektroniski (pasts@valmierasnovads.lv) informé Pasvaldibu par apdroSinasanas
gadijumu, nosatot visus ar negadijumu saistitos dokumentus.



IV. Ipasuma vizuala parbaude un tehniska apsekosana

29. IpaSuma vizualo parbaudi veic Parvaldnieks vienu reizi gada lidz kartéja gada
1. augustam, ka ari péc vétram, pladiem un citam dabas stihijam, kas var radit Ipasuma, taja eso3o
iekartu un inZenierkomunikaciju bojajumus, ka arT péc avarijas situacijam, kas var radit
apdraudéjumu.

30. Par Ipasuma vizualo apseko$anu Parvaldnieks sastada elektronisku vai papira formas
Ipasuma vizualas apseko$anas aktu, konstatétu defektu gadijuma pievienojot fotofiksacijas.
Vizualas apsekoSanas akts tiek registréts dokumentu vadibas sisttma un saskanots ar
NIAP specialistiem.

31. Ja vizualas parbaudes rezultatd ir konstatéti IpaSuma vai taja eso$o iekartu un
inzenierkomunikaciju bojajumi, NTAP atbildigie specialisti nepieciesamibas gadijuma veic objekta
apsekosanu un, nemot véra konstatétd bojajuma raksturu un budzeta iespé&jas, kopa ar
Parvaldnieku, lemj par:

31.1. arkartas remonta veikSanu;
31.2. planota remonta veikSanu;
31.3. Ipaduma tehniskas apsekosanas veik3anu.

32. IpaSuma sastava esoSo éku un bivju periodisko tehnisko apseko$anu un
energosertifikata izstradi veic attiecigaja joma sertificéta fiziska persona vai licencéta juridiska
persona atbilstoSi normativo aktu prasibam nekustamo TpaSumu tehniskas apseko$anas joma.
Parvaldnieks paredz budzeta nepiecieSamos lidzeklus dokumentacijas izstradei, nodrosina aktualo
dokumentu pieejamibu BIS.

33. Planoto remontdarbu, atjauno$Sanas un parblves darbu prognozétas izmaksas,
saskanojot ar NIAP, Parvaldnieks ieklauj kartéja gada budZeta projekta un iesniedz apstiprina$anai
Padvaldiba. Planojot izmaksas, Parvaldnieks paredz ari nepiecieSamas visparéjas izmaksas
(bavniecibas dokumentacijas izstrade, autoruzraudziba, blvuzraudziba, kadastrala uzmérisana), ja
saskana ar normativajiem aktiem planoto darbu veikSanai tas nepiecieSams.

34. Pasvaldibai iesniegtaja budzeta projekta IpaSuma uzlabo$anai veicamos remonta un
atjaunoSanas darbus Parvaldnieks sarindo prioritara seciba.

35. NIAP atbildigie specialisti apkopo un sagatavo neatliekami veicamo remonta un
atjaunoSanas darbu planu PaSvaldibas IpaSumos, nemot véra apkopoto informaciju no lestadém,
energoefektivitates raditajiem, jpaSuma izmantoSanas lietderibu u.c. apstaklus.

V. Nosléguma jautajumi

36. Sie noteikumi attiecas arT uz to IpaSumu parvaldi$anu, kas nodoti lestades valdijuma ar
dazada veida ligumiem vai noraditi lestades nolikuma pirms $o noteikumu stadanas spéka.

37. Péc So noteikumu spéka stadanas ieprieks noslégtie llgumi un saistibas paliek spéka.

38. Parvaldniekam jaseko [lidz Pasvaldibas pienemtajiem iekS€jiem un aréjiem
normativajiem aktiem, kas tiek pienemti attieciba uz IpaSuma apsaimniekoSanu un parvaldiSanu, un
ir saisto8i Parvaldniekam.

39. Parvaldnieks ir atbildigs par valdijuma nodota IpaSuma parvaldisanu atbilstosi Siem
noteikumiem, ka arT par budZeta [tdzek|u efektivu un ekonomisku izlietoSanu atbilstoSi paredzétajiem
meérkiem.

40. Konsultacijas un metodisko palidzibu nekustama 1paSuma péarvaldiSanas un
apsaimnieko$anas, vizualas apskates, finanSu planoSanas un uzskaites, iepirkuma procediru
organizé$anas jautdjumos péc Parvaldnieka Iiguma sniedz NIAP un Valmieras novada
Centralas parvaldes struktlrvienibas atbilstosSi savai kompetencei.



41. Atseviskas Ipasuma parvaldisanas darbibas atkariba no ikgadéja budzeta var tik
organizétas centralizéti.

Domes priek§sédétajs (personiskais paraksts) Janis Baiks



