Nekustama Tpasuma — zemes gabala

Valmieras novada
Rencenu pagasta, ,,Bersas 64”

novertejums
Novertéjuma pasititajs: Valmieras novada pasvaldiba

Novertéjuma datums: 2025. gada 6. junijs



Valmieras novada pagvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala
Valmieras novada Rencénu pagasta, ,,Ber$as 64, novertésanu.

Saskana ar Jasu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama IpaSuma (turpmak
teksta Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

| Kadastranr.: | 9678 005 0269 | Rencénu pagasta ZG nodalfjums: | 100000624963 |
IpaSumtiesibas:
| Tpasnieks: | Valmieras novada pasvaldiba |

Zemes raksturojums:
Zemes gabals ar kad.apz. 9678 005 0269
Platiba, m: | 617 | Forma: | Taisnstira.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
| Biosferas rezervata neitralds zonas teritorija 0.0617 ha — tirgus vértibu biitiski neietekme. |

IpaSuma apskates un novertesanas apstakli:

Apskates un vert€sanas 06.06.2025. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstiSanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Vertéjuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 06. junija, nemot véra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgli $aja datuma. Vert€jums paredzets, lai noteiktu Tpasuma iesp&jamo pardosSanas
sakumcenu.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja. Vert&jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vérteésanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta ipaSuma:

tirgus vértiba, kas 2025. gada 06. jinija ir 2 000 EUR (divi tukstosi eiro).

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vértéjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja verteésanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

‘sls DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
(o]
y Rencéni
§lz 7}/')73mba;-
7, .é- é (9‘9%
. 318 his i
R Yo ol v )
c-‘ﬁ\ v O:
,:3 \_:;_5
N7
’ N O
o %, #/ .3
Bérsas | %, /&
M /f// ~
(]
Liziéni
<2 et
Barzs O Be
~_Bersas &
Kilu dzirnavu
ezers

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértejamais zemes gabals atrodas Valmieras novada Rencénu pagasta, D/S ,,Bérsas” teritorija, kas
izvietota aptuveni 3 km attaluma no autocela P17 Valmiera—Rujiena—Igaunijas robeza, aptuveni 4 km
attaluma no pagasta centra - Rencéni. Apkartgjo apbiivi veido darza majinas, siltumnicas, terases, dazas
individualas dzivojamas majas. Apkartnes reljefs kopuma lidzens, pieklusanai pie Ipasuma izmantojamais cel$
aptuveni 2 km posma ar grants segumu apmierino$a stavokli. Ipauma atraSanas vieta kopuma vertgjama ka

apmierinosa.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Talak seko sikaks zemes gabala raksturojums:

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 9678 005 0269

platiba: 0,0617 ha;

forma: taisnstira,;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, atseviski koki;

nozogojums: zemes gabals dalgji noZogots ar stieplu pinuma Zogu metala
stabos;

labiekartojums: bez labiekartojuma;

komunikacijas: tuvuma ir iesp&jams elektribas pieslégums;

Zemes gabals robezojas ar lidzigiem, apbiivEétiem un neapbiivetiem zemes gabaliem, mezaudzi.
Gruntsiidens ITmenis ir piectickami zems, tas bitiski neierobezo zemes gabala racionalas izmantoSanas
iespgjas. Uz apskates bridi zemes gabals netika apsaimniekots.
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1.4. ZEMES GABALA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
Burtnieku novada teritorijas planojums 2012.-2024.gadam

Rencénu pagasta planotd (atjautd) teritorijas izmantolana ar aizsargjoslim

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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= KRASAS TONA BURTU
ZELAG AL PARAUGS e APZIMEJUMS
S Dzelteni
Vasarnicu apbiives teritorijas zetient u'lgimg DzV
krasas toni
907. ATLAUTA IZMANTOSANA
PLANOTA ZEMES VIENIBAS APBUVES | MINIMALA AUGSTUMS MAKSI-
(ATLAUTA) MINIMALA BLIVUMS ERIVA FAS/KOP MALAIS
IZMANTOSANA PLATIBA " TERITORIJA STAVU
SKAITS*
DzS. 1. 600 m? o Dzi;ﬂa;mis Daivojamai
SAVRUPMAJA o Maksimalais | ppinimala | augstumslidz | ,%kai
kopéjais E korei 8,0 m stavi
2 - briva
DzS. 4. 600 m apbiives e : —_
_ _ . e . teritorija Paligekas Paligekai
DARZA MAJAS, | katrai sekcijai blivums 50% lgI'ELI 1 seave
T T augsnms =
VASARNICAS 30 % lida korei ai[z]];.l;:li:a
6,0m
Apbaves raditiju aprékinu un skaidrojumu skar. Terminu skaidrojumeos vai 6.1, apaksnodala.

908. ATLAUTAS IZMANTOSANAS NOSACIJUMI

1. Definicija: Vasarnicu apbifives teritorijas nodrodina sezonas vai atsevitkos gadijumos
patstiviga mijokla funkciju ar zemu apbiives blivumu, ki arl
mazdarzinus, auglu darzu apsaimniekofanu
2.1. Pamatizmantofiana:
1) savrupmaija (vienas vai divu gimenu dzivojamas majas)
2) vasarnicas, dirza majas
3) saimniecibas &ka, paligbhiive [kiits, pagrabs, pirts, siltumnica, fkiinis,
gardZa, majdzivnieku (sunu, trufu, kaku, dekorativo dzivnieku un
putnu) turéSanas mitnes, lecektis, siltumnicas, nojumes, w.c.] - skat. TIAN
6.11. un 19.1. apakénodali
2.2. Papildi tofana:
1) arsevidkd zemesgabald lokilas nozimes publiski (komerciali un
sabiedriski) objekri:
1.3 i :
1) briva (zald) teritorija skat. TIAN 4.12 apakénodalu:
a. gimenes vajadzibam auglu koku un kriimu, puku, akmens un saknu
darzi, zalaju ierikosanai, apstadijumi un labiekartojums
b. labiekartojuma elementi - soli, nojumes, lapenes, smiliu kastes,
Slipoles, baseins, striiklakas, gravji, dziviogi un apstadijumi w.tml.
atklati sporta spélu un rotalu laukumi - gimenes vajadzibam nedrikst
ierikot starp ielas sarkano liniju un biivlaidi
2) dikis, peldbaseins ierikojams 3,0 m attaluma lidz kaiminu zemes
vienibas robeZam,- skat. kopa ar TIAN 4.15. apakinodalu:
3) labiekartota publiska artelpa - skat. TIAN 4.2, 411. un 4.18. apakénodala
4)  ielas, celi, laukumi wun ar to saistita infrastruktira
inZenierkomunikaciju tikli un objekti, kas nodrofina pamatbiives
funkcionalitati - skat. TIAN 3.17.. 5. un TIAN 11. nodala

2, At]auti izmantofana:

Saskana ar Burtnieku pagasta teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas Vasarnicu apbiives
teritorija (DzV).

www.valmierasnovads.lv

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.5. VERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala 8
Valmieras novada Rencénu pagasta, ,,Bérsas 64", novértejums

2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vértiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir veértéjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskapa ar pasttfjumu, Sis vertgjums ir paredzEts, lai noteiktu Ipasuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vertésanas uzdevumu, tika noteikta JpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vértesanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Vértejuma pieeju izvéle.
Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu veértésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertétaji uzskata, ka pasreiz&jos ekonomiskajos un nekustamo ipasumu tirgus apstaklos lidzigu

objektu novertesanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darijumiem ar analogiem

objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa

rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma IpaSuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrupetas pec sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardo$anas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darjjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu ITmena
izmainas kops$ darfjuma veik$anas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekmé novért§jama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért§jamo ipaSumu
un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért€§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertésanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezimé& So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Ipasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmantoanas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie minéta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atrasSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes izmantoSana vasarnicas bitvniecibai.

Sis vertejuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais fpaums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o piepémumu ir balstiti visi turpmakie pasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lieclako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uzpémumu tirgus apskatos publiceta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
22 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Pedgja laika, kad notiek karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija
par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekmét arT nekustamo Ipasumu tirgu. EsoSaja situacija
nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoss bils Sis process. Pastav risks, ka lidzSingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka § ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo ipaSumu nozarei. Potencialie pircgji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju [@mumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
TpaSumu cenam var but divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var klit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Vertétaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar veért§jamam Objektam
lidzigiem ipasumiem. Jasecina, ka vértéjamam lidzigu ipaSumu iegad€ biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darfjuma cena biezi atspogulo konkréta
pircgja paso vertibu, ko vins piedéve ipasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitidu.

Potencialo pircgju galvenie ietekm&joSie faktori, iegadajoties zemesgabalus ipasSuma, ir ta
izmantoSanas iesp&jas, inZenierkomunikaciju pieejamiba, piebraucamo celu esamiba un to kvalitate,
infrastruktiras objekti (skolas, b&rnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri un citi), @idenstilpnu tuvums,
sabiedriska transporta tuvums, zemes gabala platiba.

Aktivitate tirghi ar apbuives zemes gabaliem Rencénu pagasta vért€jama ka zema. P&dgjo divu gadu
laika, Valmieras novada Rencénu pagasta, ir notiku$i 5 darfjumi ar lidzvértigiem IpaSumiem. Zemes gabalu
cenu amplitida svarstas no 2,0 lidz 7,0 EUR/m?, atkariba no atraSanas vietas, komunikaciju pieejamibas un
citiem faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Zemes gabala konfiguracija.
Negativie:
- piekliSanai izmantojamais cel§ ar grants segumu;
- izvietojums talu no socialas infrastruktiiras objektiem.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;

o nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavéjumiem;

e neckustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas;

o tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;

e bez novért€juma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma tirgus vértibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietoana ir sekojosi etapi:
1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;
2) iegutas informacijas parbaude;
3) korekciju izdarisana un ieglito rezultatu saskanosana.
Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai vertétaji izmantoja pieejamo informaciju par notikuSajiem
darTjumiem ar zemes gabaliem veértgjama Objekta regiona.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvel&jusies:

1) neapbavétu zemes gabalu Valmieras novada
Rencénu pagasta, ,,Béersas 577 (kad.nr. 9678 005
0262). Zemes gabala platiba 652 m? lietosanas
mérkis — Vasarnicu apbiives teritorija. IpaSums
pardots 07.2023. par 1 000 EUR.

2) neapbuvétu zemes gabalu Valmieras novada
Rencenu pagasta, ,,Saufi” - 79 (kad.nr. 9678 006
0244). Zemes gabala platiba 766 m’, lictoSanas
mérkis — Vasarnicu apbiives teritorija. Ipa$ums
pardots 04.2024. par 3 500 EUR.

3) neapbuvetu zemes gabalu Valmieras novada Rencénu
pagasta, ,,Sauji” - 75 (kad.nr. 9678 006 0243).
Zemes gabala platiba 743 m?, lietoanas mérkis —
Vasarnicu apbiives teritorija. IpaSums pardots
09.2023. par 3 500 EUR.

4) neapblvétu zemes gabalu Valmieras novada
Burtieku pagasta, ,,Mezvidi” - 132 (kad.nr. 9648
016 0354). Zemes gabala platiba 855 m2, licto$anas
mérkis — Vasarnicu apbiives teritorija. Ipasums
pardots 03.2019. par 3 800 EUR.

Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finanséSanas apstakliem, TpaSumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, TpaSumu novietojuma un citiem faktoriem. Sikak aprékinu gaita
paradita sekojosaja tabula.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala 11
Valmieras novada Rencénu pagasta, ,,Bérsas 64", novértejums
Aprékinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr.4
Valmieras novada Valmieras novada Valmieras novada Valmieras novada Valmieras novada
Rencénu pagasta, Renceénu pagasta, Renceénu pagasta, Renceénu pagasta, Burtnieku pagasta,
,Bérsas 64” ,Bérsas 577 ,Sauli” - 79 ,Sauli” - 75 ,Mezvidi” - 132
Zemes gabala platiba, m? 617 652 766 743 855
Pardevuma cena, EUR 1000 3500 3500 3800
Darijuma laiks 31.07.2023. 11.04.2024. 13.09.2023. 03.2019.
Nosacita 1m? cena, EUR 1,53 4,57 4,71 4,44
Salidzinamie objekti attieciba pret vértgjamo Objektu

1. Darfjuma finanséSanas apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 1,53 EUR 4,57 EUR 4,71 EUR 4,44

2. Darfjuma apstak]i (tipisks pirksanas idzvertigi ‘ 0% | lidzvertigi ‘ 0% | ldzvertigi ‘ 0% | lidzvertigi ‘ 0%

darTjums vai piespiedu pardosana,

darTjums starp saistitam personam u.c.) EUR1,53 EUR 4,57 EUR 4,71 EUR 4,44

3 Pardotanas laiks lidzvertigi ‘ 0% lidzvertigi ‘ 0% lidzvertigi ‘ 0% lidzvertigi ‘ 0%
EUR 1,53 EUR 4,57 EUR4,71 EUR 4,44

4. Tpasuma novietojums lidzvertigs | 0% | Iidzvértigs | 0% | Iidzvertigs | 0% labaks | -4%

) EUR 1,53 EUR 4,57 EUR 4,71 EUR 4,27
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lidzvertigs 0% lielaks 1% lielaks 1% lielaks 2%

- izmanto$anas veids, atbilstiba labakajam
un efektivakajam izmanto§anas veidam

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- piekltsanas apstakli

lidzvertigi 0%

labaki -4%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- iespgja pieslégties inzeniertehnisko
komunikaciju tikliem

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- zemes gabala konfiguracija

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apvidus ekologiskie apstakli - gaisa,
udens kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- labiekartojums

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apgritingjumi - apbiive

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apkartejas apbuives ietekme

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA funkcionalie parametri: 0% -3% 1% 2%
EUR 1,53 EUR 4,43 EUR 4,76 EUR 4,33
Parrekinu koeficients (starprezultats) 0% -3% 1% -3%
Parrekinu korekcija EUR 0,00 -EUR 0,14 EUR 0,05 -EUR 0,11
—— - — >
Salidzinamo objektu kopejas platibas 1 m EUR 1,53 EUR 4,43 EUR 4,76 EUR 4,33
korigéta cena (starprezultats)
Salidzinamo objektu korigeta cena EUR 1.000,00 EUR 3 395,00 EUR 3535,00 EUR 3703,08
(starprezultats)
6. Citi faktori:
- nojaucama apbiive vai citi Tpasi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00
Salidzinamo objektu korigeta cena EUR 1.000,00 EUR 3 395,00 EUR 3535,00 EUR 3 703,08
(starprezultats)
—— - — - >
Sall'(‘iflr_lamo objektu kopgjas platibas 1 m 153 4.43 476 433
koriggta cena, EUR
Salidzinama objekta svara koeficients 04 02 0.2 0,2
———— - - S iaais Py -
S?ll(_lzmamo zemju platibas 1 m? vidéja korigeta cena (tirgus EUR 332
vértiba)
Veértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 2 047

Tadgjadi, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, noteikta Objekta tirgus veértiba ir 2 047 EUR.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
Ipaguma novérté$anai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.
Nemot veéra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSams veikt atsevisku iegiito aprékinu rezultatu izlidzinasanu un par galigo Objekta tirgus veértibu

atzistams ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju iegiitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta Tpasuma tirgus vertiba (noapalojot) ir 2 000 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertejumu, ir noteikta:
tirgus veértiba, kas 2025. gada 06. janija ir
2 000 EUR (divi tukstosi eiro).

Augstak minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

=

Vertetaji pienem, ka Ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekméjosiem faktoriem uz vérté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ar1 izmantojot pasiititaja un citu personu

mutiski sniegto informaciju.

4. Apréekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novert€Sanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam izp&tes metodém.

7. Novertejumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosSanai personam, kas nav saistitas ar
novert€jamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noltkiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$gjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bit par lieciniekiem izmekl&S$anas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek$ Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novért€Sanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pec

atskaites nodoSanas, nav ietverti vért§juma un vertetaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vértibas ir spcka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Més apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinaganam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd mingtie piendmumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo Ipasumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no ieprick§ noteiktas vértibas pazino$anas vai veértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas licluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un §1 atskaite sagatavota saskapa ar Latvijas IpaSuma vértéSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vért€jama tpaSuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita §1 atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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