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Par nekustama 1pasuma
Valmieras novada, Bérzaines pagasta, “Zaki” novértéSanu

VALMIERAS NOVADA PASVALDIBA

God. pasvaldibas parstaviji!

Péc Jasu pasdtijuma esam veikuSi Bérzaines pagasta zemesgramatas nodalijjuma Nr.100000573941
registrétd nekustama TpasSuma ar nosaukumu “Zaki”, ar adresi Valmieras novada, Bérzaines pagasta,
“Zaki”, kadastra Nr.96440050291, kas sastdv no vienas zemes vienibas, kadastra apziméjums
96440050291, ar platibu 1,12 ha, novértéSanu. Vértéjums satur misu viedokli par iepriekSminéta nekustama
TpasSuma tirgus vertibu.

Darba mérkis ir noteikt minéta ipasuma tirgus vértibu. Vértéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.

Tirgus vertiba ir aprékinats lielums — vértéSanas datuma noteiktd naudas summa, par k&du 1pasumam batu
japariet no viena TpaSnieka pie otra komerciala dartfjuma rezultata starp labpratigu pircéju un labpratigu
pardevéju pie atbilstoSa marketinga, pie tam tiek pienemts, ka katra puse rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespieSanas.

Veértéjums sagatavots pasititdja vajadzibam. Vértgjums nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Daram Jums zinamu, ka nekustama ipaSuma Valmieras novada, Bérzaines pagasta, “Zaki”— zemes
vienibas, kadastra apziméjums 96440050291, ar platibu 1,12 ha, 2025.gada 21.augusta aprékinata tirgus
vértiba ir EUR 6 800 (sesi tiikstosi astoni simti eiro) ar realizacijas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu,

Janis Biernis

SIA “LVKV” valdes priek8sedétajs

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama Tpasuma véertéSanai Nr.13

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA “LVKV”
Rigas iela 39, Valmiera, Valmieras nov.LV 4201 talrunis +371 64207022 wWww.niv.lv
reg.Nr. 44103009697 e-pasts IVkv@Ivkv.lv www.Ivkv.lv
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2. Vertesanas objekta fotoatteli

Zemes vieniba, kadastra apziméjums 96440050291

Autocel$ pie Tpasuma

Nekustama TpaSuma Valmieras novada, Bérzaines pagasta, “Zaki” novértéjums
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Viena zemes vieniba

VértéSanas meérkis

Noteikt nekustama Tpasuma tirgus vertibu

Ipaduma adrese

Valmieras novads, Bérzaines pagasts, “Zaki”

Ipasuma kadastra Nr.

96440050291

Ipaduma zemesgramatas
nodalijuma Nr.

100000573941

Ipasuma tiesibas

Valmieras novada pasvaldiba, registracijas numurs 9000004 3403.

VertéSanas objekts

Zemes vieniba, kadastra apziméjums 9644 005 0291 ar platibu 1,12 ha

Apgratinajumi

Bérzaines pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000573941 nav

reqistréti apgratinajumi.

VZD kadastra informéacijas sistéma registréti apgratindjumi:

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
[niju un kabelu kanalizaciju — 0,0009 ha.

Biosféras rezervata neitralas zonas teritorija — 1,1190 ha.
Citi apgrdtinajumi vértétajiem nav zinami.

Nomas ligumi

Veértétajiem nav zinami.

Atrasanas vieta

Valmieras novada Bérzaines pagasta, pie valsts vietéja autocela V193 Matisi
— Bérzaine — Rubene.

EsoSais izmantoSanas veids

Apstradata lauksaimniecibas zeme, Sobrid izmantota kukurizas audzeésanai.

Labakais izmantoSanas
veids

Lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Tirgus vértiba

6 800 EUR

Optimalais realizacijas laiks
tirgus vertibai

12 (divpadsmit) ménesi

Objekta apsekoSanas
datums

2025.gada 14. augusta.

Ipasie pienémumi

Nekustama TpaSuma Valmieras novada, Bérzaines pagasta, “Zaki” novértéjums
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4. Vertesanas objekts

Vértéjums sniegts Bérzaines pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000573941 registréta nekustama
TpaSuma “Zaki”, Valmieras novada, Bérzaines pagasta, kadastra numurs 96440050291.
Vértéjuma ar vértédanas objektu tiek saprasts:

- zemes vieniba, kadastra apziméjums 96440050291, ar platibu 1,12 ha,
ka arT ar zemes vienibu saistiti uzlabojumi, tada stavoklr ka fikséts uz apskates dienu.
Par pamatu vértéSanas objektu sastava noteikSanai tiek izmantota pasutitaja iesniegta dokumentacija, ka ar1
vértéSanas objekta apseko$ana daba.

5. VértéSanas meérkis un darba uzdevums

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas mérkis ir sniegt
Pasatitajam — Valmieras novada pasvaldiba— slédzienu par minéta ipasuma tirgus veértibu.

Veértéjums paredzéts pasititdja vajadzibam. Vértéjums nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

6. IpaSuma tiesibas un apgratinajumi

Vértésanas objekta ipasnieks

IpaSuma tiesibas registrétas Beérzaines pagasta Zemesgramatas nodalijuma Nr.100000573941
Tpasumtiesibas registrétas uz Valmieras novada pasvaldibas, registracijas numurs 90000043403, viss (1/1)
Tpasums, varda.

IpaSuma tiesibas apliecinoSus dokumentus, ka ari citu vértéjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit
novértéjuma atskaites pielikuma (pielikums Nr.2).

Vértésanas objekta apgritinajumi
Bérzaines pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000573941 nav reqistréti apgratingjumi.

VZD kadastra informéacijas sistéma registréti apgratingjumi:

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [thiju un kabelu kanalizaciju —
0,0009 ha.

Biosféras rezervata neitralas zonas teritorija — 1,1190 ha.
Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Vértésanas gaita izmantota informacija
e Nodalijuma noraksta izdruka,
e Zemes robezu plans,
e Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem.

Nekustama TpaSuma Valmieras novada, Bérzaines pagasta, “Zaki” novértéjums 7
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7. Vertésanas objekta raksturojums

7.1. VertéSanas objekta atrasanas vieta

Veértéjamais objekts atrodas Valmieras novada, Bérzaines pagasta (skat. VértéSanas objekta novietojums
karté), valsts vietéja autocela V193 (MatiSi — Bérzaine — Rubene) mala. AutocelS ar asfalta segumu.
Bérzaines pagasts ir viena no Valmieras novada administrativajam teritorijam ta vidiené. RobeZojas ar sava
novada Zilakalna, Kocenu, MatiSu un Diklu pagastiem. Veértéjama objekta tuvako apkartni veido
lauksaimniecibas zemes, lauku viensétas un Bérzaines ciema apbive. Kopuma vértéjama objekta atrasanas
vieta vértéjama ka laba, attalums I1dz novada centram Valmieras pilsétai 16km, un lldz Rigai ~120km.

7.2. Zemes vienibas raksturojums

Kadastra

rastr 96440050291
apziméjums
Platiba, ha 1,12 ha
Ortofoto

BéErzanes pag.

Avots: VZD kadastra karte

Forma, izvietojums,
reljefs

Zemes gabals ar regularu konfiguraciju, izvietots pie Bérzaines ciema apbuves, teritorija robezojas ar
lauksaimnieciba izmantojamo zemi un lauku viensétam. Reljefs nosaciti lidzens.

Zemes vienibas
platibas sadalijums pa
lietoSanas veidiem

Platiba: 1.1200

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 1.1200
t.sk. Aramzemes platiba: 1.1200

MezZu platiba: 0.0000

t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdmaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba:  0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Apraksts

Lauksaimnieciba izmantojama zeme ir iekopta un apstradata, Sobrid uz ta kukuriizas s&jums. Saskana ar VZD
kadastra datiem vid&jais LIZ kvalitates novértéjums ir 55 balles.

Nekustama TpaSuma Valmieras novada, Bérzaines pagasta, “Zaki” novértéjums 8
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Apgratinajumi, Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITniju un kabelu kanalizaciju —
saskana ar VZD 0.0009ha

kadastra datiem Biosféras rezervata neitralas zonas teritorija — 1.1190 ha

8. Vertibas definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam butu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/

9. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Péc vertétaju riciba esosas informacijas un aptaujajot tirgus dalibniekus, zemes 1pasumu tirgd Vidzemes
regiona Sobrid dartjumi notiek galvenokart par TpaSumiem, kuru sastava ir lauksaimniecibas un/vai meza
zemes platibas. Darljumi par $adas zemes TpaSumiem tiek noslégti par cenam vidéji no 2500 [dz
5500 EUR/ha, izvertejot zemes 1paSuma kvalitati, atraSanas vietu u.c. faktorus. Labas kvalitates
lauksaimniecibas zemi, kuras cena noteikta aptuveni 3500 - 6000 EUR/ha vai pat vairak, visbiezak izvélas
tuvakaja apkartné esoSie lauksaimniecibas uznémumi un lauksaimnieki. BieZi vien $adiem pircéjiem interesé
péc iespéjas lielakas platibas, kur iesp&jams attistit savu uznémeéjdarbibu. Nereti Sados gadijumos netiek
pievérsta liela uzmaniba apbuvei (ja tada ir), kas atrodas 1paSuma sastava, ka galveno vértibu uzskatot
zemes Tpasumu. Tapat Sobrid novérojams, ka lauksaimnieki nereti iesaistas zemes platibu mekléjumos sev
tuvakaja apkartné, jo vélas paplasinat razoSanu.

Vertéetaji uzsver, ka augstakas cenas tiek maksatas par 1paSumiem, kas ir kvalitativi un lauksaimnieciskai
razoSanai atbilstoSi. Pircéji rupigi izverté daudzus vertibu ietekméjoSus faktorus — augliba, novietojums jau
tuvuma eso8am apsaimniekotam zemém, iesp&jami lidzens reljefs, érti un nestspéjigi piebraukSanas celi,
funkcionéjo8a melioracija, zemes apstradatiba, viengabalainiba. Savukart krietni mazaka interese ir par
nesakoptiem, vairakus gadus aizlaistiem TpaSumiem. Neapstradati, krimiem aizaugus$i Tpasumi maksa par
40-50% mazak, zemes gabali ar bojatu melioracijas sistemu — vél mazak, nemot véra turpmakajos gados
ieguldamos lidzeklus zemes sakartoSanai un razoSanas spéjas atjaunosanai. Lauksamniecibas zemju sektors
ir stabils, zemes cenas pieaugums bis pastavigs, bet ta lielums atkarigs no ES un valsts atbalsta, kopéjas
ekonomikas atlab3anas tempiem, ari iedzivotaju skaita, eksporta spé€jas.

Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus attistibas limenis un dartfjumu intensitate nosaka - 6 lldz 12 méneSus ka
nepiecie$amo laika periodu nekustamo Tpasumu pardo$anai par noteikto cenu. Sai laika interesenti
(potencialie pircéji) iepazistas ar piedavato 1paSumu, nogaida izmainas nekustamo TpaSumu tirg (iesp&jamo
cenu kriSanos), meklé alternativus Iidzek|u ieguldiSanas variantus - pétl Iidzvértigus piedavajumus par
zemaku cenu, veic parrunas ar ipasniekiem par cenu un maksasanas nosacijumiem.

Lidz ar to terminS 12 (divpadsmit) ménesi ir uzskatdms par visvairak iesp&jamo vértéSanas objekta
pardoSanas terminu, ja pardevéjs veic visu nepiecieSamo TpaSuma piedavasanai briva tirgQ.

10.Esosais labakais izmantosanas veids, vertibu ietekmeéjosie faktori

Labaka un efektivakda izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iesp€jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novertéjama ipasSuma
vértiba bas visaugstaka. /LVS 401-2013/.

Ar likumu aizliegts vai reali neiesp&jams 1paSuma izmantoSanas veids nevar bat uzskatams par efektivako.
Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas aprékina sastavdala.
Nekustama TpaSuma eso8ais izmantoSanas veids —lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Nekustama TpaSuma Valmieras novada, Bérzaines pagasta, “Zaki” novértéjums 9
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Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatita nekustama 1paSuma raksturu,
vertétaji secina, ka labakais nekustama pasuma esoSais izmantoSanas veids —lauksaimnieciba izmantojama
zeme.

Objektu vértibu ietekméjoSie faktori

Pozitivi paSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori:
e teicamas kvalitates lauksaimnieciba izmantojama zeme (55 balles),
e érta piebraukS$ana,
e racionala zemes vienibas konfiguracija

Negativi paSuma tirgus vértibu ietekméjoSie faktori:

® -
11.Vértésana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma apreékini tiek veikti pienemot, ka :
e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar nomas ligumiem, iznemot, ja ir minéti slédziena;
e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
e nekustamais Tpasums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;
e nekustama TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;
e nekustamais TpaSums nav apgratindts ar paradiem, t.sk., par nekustama ipaSuma nodokla
maksajumu kaveéjumiem.
Vértétaji uzsver, ka vertéSanas gaitd tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti
pielikuma Nr.1.

12.Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vértéSana, visbiezak, tiek pielietotas tris veértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un paSa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam- objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezdk, dod nedaudz atskirigus
rezultatus, tade| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinasana.

Rezultdtu galigajai saskanosanai tiek pielietota matematiskas izsvérSanas pieeja, kas paredz ar katru
noveértéjuma pielietoto pieeju iegttajam rezultatam pieSkirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskanoSana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérdana un ieguto rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama TpaSuma véertéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,
par kuru vin$ tirgd varétu iegadaties citu, [[dzigas kvalitates un pielietojuma Tpasumu. Tiek apzinati un analizéti
dati par vértéSanas objektam Ndzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai aprékinatu
vértéjama TpaSuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi jebkadam
atskirtbam no vértéjama tpaSuma un veikts to salidzinajums.

Nekustama TpaSuma Valmieras novada, Bérzaines pagasta, “Zaki” novértéjums 10
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Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaitd un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas
grupas- Tpaduma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakli, atrasanas vieta,
fiziskais raksturojums (zemes un apbives lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta
izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart,
komercobjektiem).
Tirgus pieejas aprékinu nosaciti varam sadalit sekojoSos solos:
e Tirgus izpéte, lai iegitu informaciju par ar vértéSanas objektam Iidzigiem TpaSumiem veiktiem
darfjumiem un pardo3$anas piedavajumiem;
e Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
darfjumu raksturs;
e AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru vai hektaru) un uz 3o
vienibu bazes veiktu salidzino$o analizi;
e Veértejama TpaSuma un tirgus salidzinaSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata
tiek korigéta katra salidzinama objekta cena;
e VeérteSanas objekta salidzina8anas vienibas vértibas noteik3ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek
ieguta vertiba.
Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju iegata vértiba var bat arT augstaka tirgus vértibas robeza.
lenémumu pieeja
Nekustamo TpaSumu tirgd ienémumus nesoS$i nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplukoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas arf ienémumu pieeja. Tadéjadi ienémumu pieeja seviski piemérota
TpasSumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértésana.
lenémumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgl, iegadajas
nekustamo TpaSumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiesibu uz nakotnes labumiem paSreizéja vértiba. lenémumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama
TpaSuma tirgus vértiba, nosakot un analiz&jot tiro ienémumu, ko ta ipaSniekam var dot objekts ta iznomasanas
gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienémumu kapitalizacijas vai naudas plismas
diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgh pastavoSajiem realas naudas plismas un pelnas normas lielumiem.
Sobrid notiek pietieko$i daudz darfjumu ar $ada tipa Tpasumiem un tirgus situaciju labak atspogulo tirgus
pieeja, tapéc aprékinu pieeja netiek pielietota.
Izmaksu pieeja
Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzindSana, un tas pamata ir pienémums, ka zino8s iegulditajs nemaksas
par ipasumu vairak, kad naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat [[dzvértigu zemes vienibu un uzcelt [ldzigas
kvalitates un pielietojuma éku.
Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes vienibas uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstdSanas vértiba,
no kuras tiek atnemts nolietojums, un iegitajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.
Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:
o Tiek aprékinata zemes vienibas tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var
tikt izmantots atbilstoSi ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam;
e Aprékinatas nepiecieSamas zemes vienibas uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;
e Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecosanas vai argjo faktoru radrttais nolietojums;
¢ No uzlabojumu aizvietoS8anas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi iegtstot zemes vienibas
uzlabojumu atliku$o aizvietoSanas veértibu; un
e Pie iegltas atlikudas aizvietoSanas veértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegustot paSuma
vertibu.
Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Bivniecibas izmaksas tiek
noteiktas izvertéjot vidéjas bivniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemes vienibas vértiba aprékinata ar
tirgus pieeju.
Veértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:
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Fiziskais nolietojums - buvkonstrukciju un materiadlu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - éku un badvju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un
priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo Tpasumu (novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns
planojums).

Ekonomiskais (ar&jais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo &aréjo apstaklu izmainas (mainijusies
situacija tirgl u.tml.). So Tpasuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar padu Tpasumu tie$a veida nesaistiti
apstakli, kas butiski ietekmé& TpaSuma pardoSanas iespéjas. Sie vertibu ietekmé&josie apstakli var bat gan
tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo TpaSuma sastava nav €kas.

13. VértéSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Vértibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju.

Veicot tirgus situacijas izpéti un analzi, vértétaji apkopojusi informaciju par lidzvértigu nekustamo Tpasumu
pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem Valmieras novada. Par salidzinamiem objektiem vértétaji ir izvélgjusies
tris pardotus zemes 1pasSumus. Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta zemes vienibas platibas viena
hektara cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverté darijjuma apstak|u atSkiribas, fpaSuma sastava,
fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka arf visa veida saistibu un apgrutinajumu ietekmi uz
Tpasuma vertibu.

SalidzinosSie objekti:
Objekts Nr.1 Rencénu pag. Valmieras nov.

PardoSanas laiks 03.2025.

PardoSanas cena, EUR 55000

Zemes vienibas platiba, 10,23
ha

Tss objekta raksturojums Divas zemes vienibas, izvietotas blakus, ar kopéjo platibu
10,23 ha, t.sk. lauksaimnieciba izmantojama zeme 10,21 ha
(aramzeme), nav melioréta. Vidéjais LIZ kvalitates
novértéjums ballés: 42.

Lauksaimnieciba izmantojama zeme iekopta. Nelielu dalu
aiznem Kramaji.

Erta piebrauk3ana. Atrodas grants seguma autocela mala, ~
100 m no autocela Valmieras — Rajiena, 4 km no apdzivotas
vietas Renceéni.

Objekts Nr.2

Kocénu pag., Valmieras nov.

PardoS$anas laiks 03.10.2024.
PardoSanas cena 31600 EUR
Zemes vienibas platiba 6,5817 ha

Tss objekta raksturojums

Sastav no 4 (Cetram) zemes vienibam, kas atrodas viena
otrai blakus ar kopéjo platibu 6,5817 ha — lauksaimnieciba
izmantojama zeme 5,0336 ha, t.sk. aramzemes platiba 1,71
ha, t.sk ganibu platiba 3,2917 ha, zeme zem ékam 0,3381
ha, mezu platiba 0,25 ha un paréjas zemes platiba 0,84 ha.
PiebraukS8ana zemes vienibam pa grants seguma celu.
Apkartni veido lauksaimnieciba izmantojamas zemes, lauku
viensétas un mezi.

Vidégjais LIZ kvalitates novértéjums balles: 45, 38, 35, 20
Atrodas ~ 1 km no autocela Kocéni — Dikeri — Kiene, ~ 4 km
attaluma no apdzivotas vietas Kocéni.
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Objekts Nr.3 Trikatas pag., Valmieras nov.

PardosSanas laiks 19.06.2025
PardoSanas cena 37 665 EUR
Zemes vienibas platiba 8,37 ha

Tss objekta raksturojums | Zemes vienlba ar neregularu konfiguraciju. Viena mala
robezojas ar valsts vietéjo autocelu V233 (Slazi — Trikata —
Miega), érta piebraukSana. Zemes vieniba atrodas ~ 28,5 km
attdlumad no Valmieras pilsétas. Zemes vieniba nav
norobezota. Zemes lietoSanas mérkis: Zeme, kur galvena
saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba. Kods 0101.

Zemes vieniba nav apbivéta. Kvalitativa lauksaimnieciba
izmantojama zeme. Apkartéjie TpaSumi — lauku viensétas un
lauksaimnieciba izmantojamas zemes.

Atrodas~ 0,8 km no Trikatas.
Vidégjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 45.

Vértibas aprékins ar tirgus pieeju

Vértésanas
objekta zemes
. . . vieniba-
Objekts Nr.1 Objekts Nr.2 Objekts Nr.3 Zaki, Bérzaines
pag., Valmieras
nov.
PardoSanas cena, EUR 55 000 40 000 50 000
Pér_c_iosanas cenas korigéSana, ievérojot 0% 10% 0%
darfjuma apstaklus
Pardosanas cenas korigésana, ievérojot
izmainas nekustamo Tpasumu tirgus 0% 0% 0%
stavokIt
Kopéja korekcija, % 0% -10% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 55 000 36 000 50 000
Zemes gabala platiba, ha 10,23 5,70 10,50 1,12
Zemes gabala kopejas platibas 1 ha 5375,3 6315,8 4761,9 6098,9
korigéta pardosanas cena, EUR
Ipasuma nosacita pardosanas cena 55 000 36 000 50 000 6 831
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas:
Atrasanas vieta regiona 0% 0% 0%
Zemes gabala platiba 1% 0% 1%
PiebraukSanas értums, novietojums 0% 0% 0%
InZenierkomunikaciju pieejamiba 3% 0% 0%
Zemes kvalitate, iekoptiba 12% 2% 12%
Zemes vienibas skaits, konfiguracija, o o o
reljefs, 0% 0% 5%
Zemes gabala apgratinajumi 0% 0% 0%
Citi faktori, piebraukSana, servitati 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % 16% 2% 18%
Zemes gabala kopgjas platibas 1 ha 6235,4 6442,1 5619,0 6098,9
korigéta pardosanas cena, EUR
Veicot aprékinus, vértétaji ieguva rezultatu, noapalojot, EUR 6 800
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14.VértéSanas objekta pardosSanas un iekilaSanas iespéjas

Izanalizéjot vértéSanas objekta pardoSanas un/vai iekilaSanas iespé&jas, vertétaji secinaja, ka vértétajiem nav
zinami Skérsli vertéSanas objekta iekilaSanai vai pardoSanai.

15. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “LVKV”. SIA “LVKV” pieskirts LIVA Kompetences
uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama 1paSuma vertéSanai Nr.13. Nekustamais Tpasums tika
apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2025.gada 14.augusta. Nekustamo Tpasumu
apmekléja SIA “LVKV” parstave leva Sprance. SIA “LVKV” ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav
ieintereséta palielinat vai samazinat novertéjama Tpasuma veértibu. Ar So apliecinam, ka pamatojoties uz masu
zinaSanam un parliecibu:

¢ Misu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e Secinajumi pamatoti uz masu personigo pieredzi un objektivu analizi,

e Masu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta véertibas,

e Mums nav ne paSreizéjas, ne arT perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipaSuma, ka

ar1 nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

16.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama TpaSuma Valmieras novada, Bérzaines pagasta, “Zaki”— zemes
vienibas, kadastra apzZimé&jums 96440050291, ar platibu 1,12 ha, 2025.gada 21.augusta aprékinata tirgus
vértiba ir EUR 6 800 (sesi tiikstosi astoni simti eiro) ar realizacijas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

Janis Biernis

SIA “LVKV” valdes priek8§sedétajs

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama Tpasuma vértéSanai Nr.13

leva Sprance
SIA “LVKV” nekustama 1paSuma vértétaja asistente

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Fiziskie klimata riski, pielagoSanas un vajadzibu novéertéjums

Pielikums Nr.1

Kategoriia Dati Noveérojums, ietekme uz
gorl (ir/nav) tirgus vertibu

Udens

PlGdu risks - upju/ezeru/strautu izieSana no krastiem ir nav ietekme

PlGdu risks - stipru lietusgazu izraisiti bojajumi nav n/z

Pladu risks - pastaviga juras limena paaugstinadSanas ir nav ietekme

Pladu risks - vétru raditie pludu riski piekrastes zonas ir nav ietekme

Udens stresa un sausuma izraisiti idensapgades trauc&jumi nav n/z

Investiciju nepiecieSamiba, lai mazinatu pladu riskus nevajag | nav ietekme

Zemel/augsne

Augsnes erozija ir nav ietekme

Krasta erozija (jdras, ezera, upju krasti) ir nav ietekme

Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu potencialos ar | nevajag | nav ietekme

augsni saistitos riskus

Piesarnojums, piesarnojuma riski, piesarnojuma atliekas un citi

Piesarnojums un piesarnojuma risks nav n/z

Piesarnojuma atliekas nav n/z

leguves vietu tuvums, taja skaita dabas resursu karjeri ir nav ietekme

Bistamu objektu tuvums ir nav ietekme

Gaisa piesarnojums ir nav ietekme, Tmenis

normas robezas

Citi piesarnojuma avoti nav n/z

Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu piesarnojumu risku | nevajag | nav

Troksna piesarnojums

Transporta raditais troksnis (ielas, lielceli, dzelzcel$, lidlauki) ir nav ietekme

Industrialais troksnis - piemérojams industrialajam zonam, vidéji gada | ir nav ietekme

Véj$ un temperatira

AtraSanas pilsétas karstuma salas efekta teritorija nav n/z

Ventilacijas un gaisa kondicionéSanas iekartas/sistémas atbilsitba | nav n/z

(nepiecieS8amiba uzstadit modernizétu/uzlabotu iekartu/sisteému

pielagojoties temperatiru svarstibam un to amplitidai)

Citi vides faktori

Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmantoSanas ierobezojumi ir nav ietekme

Laikapstaklu ietekme uz TpaSuma izmantoSanu (pieméram - ar | Ir nav ietekme

ziemas sportu saistitiem TJpaSumiem, pludmales kirotiem utt.)

Citi noverojumi nav nav
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Pielikums Nr.2

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

o Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam saistibdm un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.

¢ Ir brivs no atsavinasanas aizlieguma, ja tads ir,

o Noveértétaji pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

o Novertétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai nomas
llgums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

o Tiek pienemts, ka objekts atsavindSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta stavokli.

o Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

+ Noveértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu par to
precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas pareizibas, kas
ir iesniegta un iegdta no klientiem un citiem avotiem.

¢ Novertétajiem nevar prasit dot apliecinajumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So ipasumu, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta iepriek8€&ja vienodanas.

e Sai novertéjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar noliku,
palidzét lasitajam iztéloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informéaciju, un noveértéetaji
neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

e Noveértejumu nav atlauts kopét un publicét, ka art tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek5&jas novértétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

¢ Ne viss vérteéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secindjumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informéacijas
sakaru I1dzeklos bez iepriek3é&jas rakstiskas vienoSanas.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Noveértétaji ir
parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu patiesumu.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novért€juma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Beérzaines pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000573941
Kadastra numurs: 96440050291
Nosaukums: Zaki
Bérzaines pag., Kocénu nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 96440050291).

1.2. Atdalita no nekustama 1pasuma, kas ierakstits Bérzaines

pagasta zemesgrémata nodalgumé Nr.100000088969.
Zurn. Nr. 300004504163, Iemums 28.12.2017., tiesnese Lolita Marovska

1.12 ha

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, pasSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: Kocénu novada pasvaldiba, 1
registracijas kods 90009114171.

1.2. Pamats: 2006.gada 5.aprila akts par pirmpirkuma 11
tiestbu izmantoSanu, 2006.gada 8.marta pirkuma
llgums.
Zurn. Nr. 300004504163, lemums 28.12.2017., tiesnese Lolita
Marovska

2.1. Persona: Kocénu novada pasvaldiba,
registracijas numurs 90009114171. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.

2.2. Tpa8nieks: Valmieras novada pasvaldiba, 1
registracijas numurs 90000043403.

2.3. Pamats: 2022.gada 22.aprila nostiprinajuma
lagums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

likuma parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005615848, Iemums 06.06.2022., tiesnese Inese
Kirsteine

38.30 EUR

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar autocelu.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005615848)

1.2. Atzime - Valsts geodéziska tikla punkts Nr.148.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005615848)

1.3. Pamats: 2017.gada 18.decembra nostiprindjuma lidgums, zemes
apgritinajumu plans.
Zurn. Nr. 300004504163, Ilemums 28.12.2017., tiesnese Lolita Marovska

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005615848)

0.15 ha

Il dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzestas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, ieraksts Nr.1.3 (zurnals
Nr.300004504163, 18.12.2017). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu

19. punkts.
Zurn. Nr. 300005615848, Iemums 06.06.2022., tiesnese Inese Kirsteine

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
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Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 18.07.2025 14:35:28.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

Valmieras rajona Bérzaines pagasta

Nekustama 1pasuma Zaki
Kadastra Nr. 9644 005 0291

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstoSi Bérzaines pagasta padomes 2003.gada 29.maija sédes protokola izrakstam
Nr.5-4§, 1.

RobeZu plans sastadits pec 2003.gada robeZu uzmerisanas materialiem méroga 1 : 2000

Zemes kopplatibair 1.12 ha
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=€ T Dzér_v?s Pasutijumu izpildes parvaldes Mérniecibas un topografijas daja
C - D ipasumns Sloidini . )
D - E iposums Piladsi Vaditaja W/ L.Ozola 5/ 72 &,{ ,;
E - A iposums Klavinas Robezas uzmerija ﬁ_ IEizenbergs 09.10.2003
Planu izgatovojo  JEEZ =1 RKozuans | 13.10.2003




Ekranizdruka

1no?2

Valsts zemes dienests

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas - -
= Zemesgramatas < = Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs ﬂﬁ;klslpsodaluuma teritorija
. _ Bérzaines pagasts,
96440050291 Zaki 1.12 ha 100000573941 Valmieras novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra - S - .=
apziméjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
96440050291 1/1 -
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 1.1200
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid€&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 55
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 1.1200
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 1.1200
t.sk. Aramzemes platiba: 1.1200
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdmaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Par€jas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 1.1200 ha

21.08.2025 14:15



Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Apgrutinajumi

NF. dR:th:s:;écijas Tips Apraksts Platiba | Meérv.

_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
01.02.2025 7312040100 elektronisko sakaru tiklu liniju un kabeju kanalizaciju 0.0009 ha

- 01.02.2025 7313030600 | biosféras rezervata neitralas zonas teritorija 1.1190 ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

2o 2 21.08.2025 14:15



LVKV

Nekustamie Tpasumi

KOPIJA
=3INNNNNNNNNDNNNNDDINNDNDNNN DN

A

'Ll.:f by LATVIJAS o
N d irpasSumu
b
- VERTETAIU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAIA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

MA. /f':fj
7 P -
Fﬁf?fr’.) l:fy)fﬁ’f’ﬁﬂ.l

viirdis, urvhrdi

periofnas kods

. ‘f%mi/mm? eyr*r{;ﬁﬁf{! perlesana
sertificéjams darbiba

Darbiba sertificéta no

AN rl,r:.r.r.'"rr.' - AR

datuma

Sertifikats pieikirts
ey rlll'r.‘r."I:F il .u.-.-'.'.-'_.rrF
datums
Sertifikats derigs lidz
FEN -f_.-'r."f-"i.' I, .-'.-I-'r-'..f;,"-‘.-'.'-'

datumy
'

¥
|
[ ' i
Waenes ansls
LIVA Vértétaju

sortifikidcijas biraja
dircktors

NN NNDR RN DIRDNRNDRRDNNNRINNNN

iesmiegic sankand ar Latwijar Bepublikes Miniiruy Kabinels I074. g6de 2) seplambrd natdikumiam Ni559
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Kopija pareiza Janis Biernis
Valmiera SIA “LVKV” valdes priek§sédétajs
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LVKV

Nekustamie Tpasumi

KOPIJA

e
| Wi RATVIIAS
m IrPASUMU
WERTETAIU
ASOCIACIIA
h LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIRDJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
Nr. / t_?

lzsniegts

SIA “LLIL”

registiacias N 44103009697

Larbiba sertiflcgta no
2008, gada 7. sebtembra

dalums

Sertifikdis izeniegts

VOB 7 gada 2 feliradri

= datums

Serlifhcats -dardgs lidz

; 2026, a_f,.r:rr!’:'r Z, ﬁﬁmﬁfﬂé‘ﬂ
. Anlime

- /

Vo uromekls

LT lgs pflekfsEosids
LIvA Kormpeiences ursudzibas bima Liva Yaldes pfiekisrota;

e [T

Kopija pareiza Janis Biernis
Valmiera SIA “LVKV” valdes priekSsédétajs



