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Valmieras novada pasvaldiba

Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L13283/ER/2024

Péc Jisu liguma esam veikusi nekustama Tpasuma - dzivokla Nr. 13 Brivibas iela 3, Seda, Valmieras novada,
kadastra numurs 9413 900 0407, un pie ta piedero$o 350/23322 kopipasuma domajamo dalu no bives ar
kadastra apziméjumu 9413 001 0517 001 un zemesgabala ar kadastra apzimé&jumu 9413 001 0517, turpmak
teksta — Objekts, novértéSanu. Misu darba uzdevums bija noteikt Objekta tirgus vértibu. Objekta vértibas
noteik$ana pasititaja vajadzibam.

Vértibas aprékins pamatojas uz muisu riciba esoSo informaciju par apskatamo Tpasumu un ta veértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Objekta tirgus vertiba 23.02.2024 ir:
EUR 3 300 (tris takstosi tris simti euro).

Situacijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas “globalas
pandémijas”, un péc karadarbibas Ukraina, uz ekonomiku un nekustamo TpaSumu tirgu nav prognozéjama un
netiek ievértéta. Pasreiz€ja reakcija uz esoSo situaciju Eiropa, nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu
apstaklu kopumu, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un
lielaka piesardzibas pakape neka parasti. Nemot véra, ka nezinama nakotnes ietekme, ko $1 situacija varétu
atstat uz nekustama ipasuma tirgu.

Objekta vértiba ir noteikta pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité. Més neuznemamies
atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgritindjumu ietekmi uz objekta vértibas izmainam, kas varétu
atklaties péc objekta vértéSanas datuma. Meés neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja TpasSas
ieinteresétibas rezultata objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz misu noteikto tirgus vértibu,
ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas.

Augstak minéta vertiba ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas. Masu viedok|a objektivitati (neatkaribu no vertéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautdjumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.|v.

SIA Eiroeksperts Valdes loceklis Vilis Zuromskis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv



NOVERTEJUMA ATSKAITE

Galvena informdcija:
Vértéjamais Objekts

EIROEKSPERTS

Dzivoklis Nr. 13, Brivibas iela 3, Seda, Valmieras novada, kadastra
numurs 9413 900 0407.

Vértésanas datums

23.02.2024

Pasutitajs

Valmieras novada pasvaldiba

Ipadumtiesibas un sastavs

Dzivoklis Nr.13, Brivibas iela 3, Seda, Valmieras novada, kadastra
numurs 9413 900 0407, ir VALMIERAS NOVADA PASVALDIBAI
piedero$s Tpasums. Ipasuma tiesibas registrétas Sedas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 22-13. Pamats: 2023.gada 25.aprila
izzina Nr.4.1.11/23/167.

Vértéjama Objekta sastava ietilpst 350/23322 kopipaSuma
domajamas dalas no bives ar kadastra apzimé&jumu 9413 001 0517
001 un zemes ar kadastra apziméjumu 9413 001 0517.

Apgratinajumi

Atzimes un aizliegumi: Nav
Kilas tiesibas: Nav.
Lietu tiesibas: Nav.

Pasreizéja izmantosana

Dzivoklis

Labakais izmantosanas veids

Dzivoklis

Tres/nomas tiesibas

Zemesgramata nav registrétas

Galvenie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaistibam un komunalo pakalpojumu lietosanas maksajumu
kavéjumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli, Objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala,
nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
tresas personas.

Vértéjuma izmantotie dokumenti

Zemesgramatas nodalijuma noraksts;
Telpu grupas kadastrala uzmérisanas lieta (11.06.1999);
Izdruka no LR VZD kadastra informacijas sistémas.

Ipasie pienémumi

Nav.

Veértéjuma atskaiti sagatavoja

Nekustamo Tpasumu vértétaja asistente Inita Vilka.

Veértéjama objekta apskati veica

23.02.2024 Nekustamo Tpasumu vértétaja asistente Inita Vilka.

Veértétaja konstatétie papildus
uzlabojumi/trikumi

Uz vértésanas dienu dzivokli atslégtas komunikacijas, iznemot
centralo apkuri.
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Ekas apraksts:
Ekas tips (sérija), gads

1977. gada buveéta
kiegelu/panelu dzivojama eka

EIROEKSPERTS

Koplietosanas
telpu stavoklis

Apmierinoss

Ekas stavoklis

Objekta novietojums
Regions, pilséta

Apmierinoss

5 virszemes un
1 pazemes

Stavu skaits eka

Stavs dzivoklim 5

Sedas pilséta

lzvietojums apdzivota vieta

VEértéjamais objekts atrodas Valmieras novada Sedas pilséta,
kvartala, ko ierobeZo Darza, Uzvaras un Brivibas ielas.

Sabiedriska transporta
nodrosinajums

Satiksmi ar administrativo novada centru Valmieru un tuvakajam
pilsétam Strenci un Valka - nodroSina starppilsétu autobusi.
Starppilsétu autobusa pieturvieta pie Skolas laukuma, aptuveni
300m attaluma.

Tuvako tirdzniecibas vietu
raksturojums

Seda atrodas partikas veikals un aptiekas.

Cita, bitiska, informacija

Ekas apkartne

Tuvakaja apkartné atrodas pirmsskolas un sakumskolas izglitibas
iestades, veselibas apripes iestade. Citi infrastruktiiras objekti
pieejami Strencu pilséta aptuveni 3km attdluma vai novada
administrativaja centra — Valmiera, aptuveni 24 km attaluma.

Apkartéjo apbdivi veido daudzdzivoklu un mazstavu dzivojama
apbive.

Automasinu novietnes iespéjas

Dzivokla apraksts:

Uz ielas pie majas.

Dzivokla tehniskais stavoklis Slikts
Dzivokla izvietojums éka Ekas vidQ
Pédéja remonta/remontdarbu Nav zinams

veikSanas gads

Pédéja remonta/remontdarbu
raksturojums

Objekta apskates laika konstatéts, ka dzivokla telpas ir slikta
tehniska stavokll. Gaiteni un vannas istaba novérojams peléjums
uz griestiem un sienam, ko izraisijusi mitruma noplide no jumta.
Vannas istaba demontétas flizes. DzivokIT nepiecieSams remonts.
Uz vértésanas dienu dzivoklis netiek izmantots.

Istabu skaits 1 Kopéja platiba 35.0 m?

lzolétu istabu skaits 1 lekstelpu platiba 35.0 m?

Artelpu platiba 0m? Griestu augstums 2.5m

Piezimes Uz vértésanas dienu dzivokll atslégtas visas komunikacijas, iznemot centralo
apkuri.

Labiekartojums, uzlabojumi:

Elektroapgade

Auksta Gdens apgade

Centrala kanalizacija

Siltumapgade

Sledzama kapnu telpa

Karsta Gdens apgade

Slédzams gaitenis

Gazes apgade

Moderna santehnika

Lifts

L0 XX

Metala durvis dzivoklim

O O

leblveéta virtuve
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Telpu pléns:
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Telpu raksturojums:
Telpu Telpas Platiba, lekstelpu apdare
numurs nosaukums m? Griesti Sienas Gridas Durvis Logi
1 Istaba 19.1 Piekaramas Tapetes Preskartons koka koka
griestu plaksnes
2 Virtuve 7.9 Piekaramads Tapetes Linolejs koka koka
griestu plaksnes
3 Gaitenis 5.2 Piekaramas Tapetes Preskartons koka -
griestu plaksnes
4 Sanmezgls 2.8 Krasoti Apmetums Flizes koka -
Kopa: 35.0
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OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA
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Avots: www.balticmaps.eu
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OBJEKTA FOTOGRAFIJAS

1]
il
1t

Skats uz éku, kura atrodas vértéjamais dzivoklis Skats uz éku, kura atrodas vértéjamais dzivoklis

Kapnu telpa

Istaba (telpa Nr. 1) Istaba (telpa Nr. 1)
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Virtuve (telpa Nr. 2) Virtuve (telpa Nr. 2)

Gaitenis (telpa Nr.3) Gaitenis (telpa Nr.3)

Sanmezgls (telpa Nr.4) Sanmezgls (telpa Nr.4)
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TIRGUS APSKATS

Dzivok|u tirgus ir viens no aktivakajiem nekustamo TpaSumu tirgus segmentiem. Vislielakais pieprasijums ir 1-
stabas un 2-istabu dzivokliem. To apliecina ari notikuso darijumu skaits, kurs pédéjo 2 gadu laika ir saméra
stabils, Valmieras novada gada laika vidéji notiek 200-300 pardoSanas darijumi, no kuriem lielakais Tpatsvars
(vairak ka puse) ir ar 2-istabu dzivokliem. Dzivok|u pardoSanas cenas atkarigas no dzivok]a atrasanas vietas,
dzivokla tehniska stavokla, €kas un koplietoSanas telpu tehniska stavokla, komunikaciju pieejamibas,
ekonomiskas aktivitates regiona, ka ari citiem faktoriem.

Sakot ar 2023. gadu, Sedas pilséta bitiski pieaudzis darijjumu skaits. 2022. gada tie bija ap 10 darijumiem,
kameér 2023. gada kopuma notikusi aptuveni 28 darijumi ar dzivokliem, no kuriem 17 ar dzivok|iem sérijveida
vai péckara mira ékas. Lielakais darfjumu Tpatsvars bijis ar 2-3 istabu dzivok|iem. Darfjumu cenas svarstijusas no
20-230 EUR/m? jeb 1500 — 12 000 EUR par dzivokli. Kaut ari lielakais darijumu Tpatsvars noticis cenu kategorija
20-99 EUR/m?, liela dala darijumu nevar tikt uzskatiti par ticamiem, jo gala pardo$anas cena atspogulota vidé&ji
4 reizes zemaka, ka iepriek$ noradits pardosanas sludinajuma. . Sérijveida dzivoklu cenas slikta/apmierinosa
tehniska stavokli svarstas ap 100 — 150 EUR/m?, savukart péckara ékas robe?as starp 50-100EUR/mZ.
Vértésanas bridi popularaja sludinajumu portala ss.com Seda piedavajuma ir vairaki 2-istabu dzivok|i sérijveida
majas, apmierino3a stavokli vai daléji remontéti dzivokli. Piedavajumu cenas svarstas no 150-260 EUR/m?.

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Pozitivie:

e IpaSuma sastava ir domajamas dalas no zemesgabala un daudzdzivok|u ékas.
Negativie:

e Ekonomiska aktivitate pilséta;

e  Dzivoklim nepiecieSams remonts.

Vertibas aprékins:
Ta ka darijumi ar 1-istabas dzivokliem Seda serijveida mdjds pédéja gada laika tikpat ka nav
notikusi un piedavdjuma uz vertésanas dienu sadu dzivoklu nav, tad salidzinasanai tiek izmantoti
dati par notikusiem darijumiem ar 2-istabu dzivokliem, dzivokla platibu korigéjot aprékinu tabula
koeficientu veida.
Aprekini tiek veikti uz dzivokla kopéjo platibu, korigéjot dartelpas platibas ietekmi apréekinu tabula
koeficientu veida.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi dzivokli:
1. Piedavajuma esoSs dzivoklis Darza iela 14, Seda, Hruscova laika projekta dzivojama €ka, dzivoklis
atrodas 5. stava, ir balkons 1,0 m?, dzivoklis apmierino$a stavokli, mazliet labaka ka vértéjamais
objekts. Zeme ir ipasuma. Dzivoklis tiek piedavats par EUR 8000.

2. Dzivoklis Sporta ield 2, Sed3, kiegelu dzivojama éka, dzivoklis atrodas 5. stava, ir balkons 1.6 m?, zeme
Tpasuma. Dzivoklis apmierinosa stavokli.

© Sportaiela 2 - 12, Seda, Valmieras nov.

Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas

Datums Kadastra nurr Sta Platiba Artelpa JR Ki EUR

18/09/2023 1707958 94139000118  5/5 2 533 16 5250 99 102 mn 533/21898 533/21898

3. Dzivoklis Sporta iela 4, Seda, Hruscova laika projekta dzivojama €ka, dzivoklis atrodas 3. stava, ir
balkons 3.2 m?, zeme nav ipauma. Dzivoklis apmierino3a stavokli.

© Sportaiela 4 - 6, Seda, Valmieras nov.

Dzivokli Nav info

Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas

K stra numur St Istabas Platiba, m EUR/m leks., EUR/m Telpan Buvei

55.4 3.2 5150 93 99 n 538/21843

Atum

21/02/2024 1806374 94139000395 3/5 2
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Aprékinu tabula:
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Ar tirgus datu (salidzinamo darijumu) pieeju, noteikta Objekta tirgus vértiba (noapalojot) ir EUR 3 300.

Dzivokla Nr. 13 Brivibas ield 3, Seda, Valmieras novadad, novértéjums
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Salidzinamie ipasumi
Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
Vertéjamais Darza iela
objekts 14 Sportaiela2 | Sportaiela4

Pardosanas cena, EUR 8,000 5,250 5,150
Dzivokla platiba, m? 35.0 47.9 53.3 55.4
Cena, EUR/m? 167.01 98.50 92.96
Laiks Piedavajums Sep-2023 Feb-2024
Artelpu platiba, m? 0 1 1.6 3.2
Stavs 5.5 5.5 5./5 3./5
Istabu skaits 1 2 2 2
Darijuma laiks, apstakli -20% - -
Koriggjama vertiba, EUR/m2 133.61 98.50 92.96
Korekcijas koeficienti:

atraSanas vieta pilséta - - -

infrastruktiira - - -

dzivokla platiba 5% 7% %

dzivokla novietojums &ka - - -

€kas tehniskais stavoklis - - -

zemes ipasumtiesibas - - 10%

inzenierkomunikacijas - - -

dzivokla tehniskais stavoklis -25% -15% -15%

dzivokla planojums - - -

uzlabojumi (lodzijas esamiba/platibas ietekme) -2% -3% -5%
Parrekina koeficients -22% -11% -3%
Reducéta vertiba, EUR/m? 104.22 87.66 90.17
Vidgja reduceta m? vértiba, EUR 94.02
Aprekinata vertiba, EUR 3,291
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Sledziens:
Analizes rezultata esam secinajusi, ka dzivokla Nr. 13 Brivibas iela 3, Seda, Valmieras novada, kadastra
numurs 9413 900 0407, un pie ta piederoso 350/23322 kopipasuma domajamo daju no baves ar kadastra

apziméjumu 9413 001 0517 001 un zemesgabala ar kadastra apziméjumu 9413 001 0517, aprékinata tirgus
vértiba 23.02.2023 ir:

EUR 3 300 (tris tiikstosi tris simti euro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliectbu un zinasanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezojoSiem apstakliem;
man nav 1pasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o Ipasumu, kas ir novértéjamais Tpasums $aja
atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virzisanas 13,
lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata.

Vilis Zuromskis
Sertifikats Nr.1
nekustama Tpasuma vertésana

Inita Vilka
Sertificéta vértétaja asistente

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU
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VERTIBU DEFINICIJAS

Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegt briva un atvérta tirgl. Atbilstosi LVS
401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esosSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma
Tpasumam bdtu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas
(p.2.1.11).

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai ipasuma veértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena

vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

* ienakumu pieeja tadu dzivok|u, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo Sadu dzivoku
ilgtermina iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir ékas dala, un praktiski nav iespéjams noteikt
konkréta dzivok|a aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas izmaksas pasreiz
lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

» dzivok]u tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama Tpasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams datu apjoms
par notikusiem darifjumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespéju izvéléties péc novietojuma
un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegltu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegats vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem
vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgli, cenu izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat
lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka St informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par
notikuso darfjumu cenam ar meérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstakju un vértibas bazes atskiribas, ka art
pienémumus, kas ir izvirziti vértésanas vajadzibam. Veértéjamam aktivam un notikusajos darijjumos iesaistitajiem aktiviem
var bat arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.
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GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

Més neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu, kurai Sis
dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta musu ieprieksgja atlauja.
Péc savas butibas 1pasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos
gadijumos neizbégami bls subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértéSanas bridi
izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan musu secinajumi bls, masuprat, logiski un pamatoti, citas personas
varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs un ta konsultanti, ka ari uz
informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu
batiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu zaudét spéku.

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai
uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

Veértéjumu nedrikst publicét, ne arl lietot kadam citam nollikam, kas nav uzradits, iepriekS nesanemot vértétaja
rakstisku atlauju.

Verteéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas sertifikata vai
licences iegQ$anai, ka art kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas, ja tas nav
speciali atziméts novertéjuma.

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas
ietekmé vértibu.

Sis novért&jums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriek3gja vienosanas.

Tpaduma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka arf izmantojot objekta apsaimniekotaju izteikumus
un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai €éku tehniska stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.
Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem. Novértétaji ir
parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma
un kas var ietekmét Tpasuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada informacija, kas
liecinatu par 1pasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu
ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides aizsardzibu
saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vértibu.

Pasreizéja reakcija uz COVID-19 nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu kopumu apstakliem, uz kuriem nevaram
balstit spriedumu. Masu vértéjumam bitu japieskir mazaka noteiktiba un lieldka piesardzibas pakape neka parasti.
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Sedas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 22 - 13
Kadastra numurs: 94139000407
Brivibas iela 3 - 13, Seda, Valmieras nov.

| dajas 1.iedala
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes

Domajama dala

Platiba, lielums

registracijas numurs 90000043403.

1.2. Pamats: 2023.gada 25.aprila izzina

Nr.4.1.11/23/167.

leazum. Nr. 300006012462, Iémums 30.08.2023., tiesnese Sandra
(d

gabali
1.1. Dzivoklis Nr. 13. 35 m?
1.2. Kopipasuma domajama dala no blves (kadastra
apziméjums 94130010517001). 350/23322
1.3. KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra
apziméjums 94130010517). 350/23322
Zurn. Nr. 12462, lé 30.08.2023., tie Sandra Vitola
Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, TpaSumtiesibu pamats
1.1. Tpadnieks: Valmieras novada pas$valdiba, 1

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https.//ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 29.12.2023. 9:00:56.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce] Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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21.03.24 19:22

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
94139000407 - 1589 22 Seda, Valmieras novads

Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 13

Nek’lg:tamé ipasuma novertéjums kadastra 1589

Kopplatiba: 35.00

Platibas mérvieniba: m2

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1598 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektétais ipasuma novért&jums (EUR):

1598 (péc

kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese Kadastrala vertiba (EUR)
94130010517001013 Brivibas iela 3 - 13, Seda, Valmieras nov., LV-4728 1419

Kadastrala véertiba (EUR): 1419

Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1418 (péc kadastra datu stavokja uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2019.)

Nosaukums:

Dzivoklis

Lietosanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 5
Telpu skaits: 4
Kadastralas uzmérisanas datums: 11.06.1999

gads(-i):

Telgu( g)rupas ekspluatacija pienemsanas

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra Adrese Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums nekustama ipasuma sastavam dala
Brivibas iela 3, Seda,
94130010517 Valmieras nov., LV-4728 29.49 350/23322
Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas
Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi | Domajama
apziméjums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala Fso
Brivibas iela 3, Seda, R

94130010517001 Valmieras nov., LV-4728 140.29 350/23322

Ipasnieki

Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese

/ reg. nr. / Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
Dzivokla Nr. 13, Brivibas iela 3, Seda, Valmieras novada, novértéjums 16. lapa
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Ekranizdruka

90000043403

Valmieras novada
pasvaldiba

1/1

pasvaldiba

94139000407

Lacplesa iela 2,
Valmiera, Valmieras
nov., LV-4201

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS

UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apZIMEUmMS:............cocoorororirinriiniirrienenn. 94130010517001013
INOSAUKUM S Cosrimssmsanssmamems e o e R P A A P AT 8 Dzivoklis
ATESE. ..o Brivibas iela 3 - 13, Seda, Valmieras nov.
Kadastralagaizmem§anasidatimis e enemmnn e s smsemrmse s 11.06.1999
Izdrukas ID: 390002679638 Izdrukas damums: 18.06.2023 1no3

Skaidrojumi:
Nav  Kadastra informacijas sistema dati nav redistréti: Neregisud  atbilstosi normativajicin akticm dati netick registeéti

Dzivokla Nr. 13, Brivibas iela 3, Seda, Valmieras novada, novértéjums 18. lapa



EIROEKSPERTS

Telpu grupas kadastrilas uzmeriSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apzimejums:.. 94130010517001013

1.2, Nekustama Tpasuma kadastra nUmMuUrs: ..o, 94139000407

10. Biives pamatdati

10.1.. Buves kadastra apZimeEiiimiS:. . c.wseessissssesssnsssesssasmsnsssesssasssmesssssnsssnseos 9413001 0517001
L B A X' | - I Brivibas iela 3, Seda, Valmieras nov.
1O 1.2, NOSAUKUMIS .. oo Dzivojama eka

10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.......................1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

10.1.4. Kopgja platiba (m2):.. e ..31038
10.1.5. Apbiives laukums (m2) .............................................................................................. 691
10.1.6. VIrszemes STAVU SKALTSI .. ..ot b b 5
10,17 Azt es St AN S RIS omnevmssrsons e R R R R sl
10.1.8. Telpu ruptl SKAIES:.. . ..voviiiiiiieiee ettt ettt 2
10.1.9. Ekspluatacija pienem3sanas gads(-i):. ....Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsak§anas gads:. . ... 1977
TO 11T, NOREtOJUMS (F0): ... oottt e 10
10,112 Nol etojuma aprekinEdatiine s e nnnnnernnsnernnsnennne e Nav
10.1.13. Kadastralas uzm&T5anas datums: .. ... 07.02.2007
10.1.14. Bave ir pirmsregistréta:
10.1.15. Vcicot kadastralo uzmérisanu, bive apvidii nav konstat€ta:...............ccccoooen. Ne
10.1.16. Blve atrodas vai dal&i atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apZim&umu:...............
94130010517
10.1.17. Funkcionali saisfito &ku kadastra apzZImeJumi:... ..o Nav
11. Biives tips
11.1 Buves kadastra apZimé&ums:...............................................94130010517001
Lipa kods I Tipa nosaukums I
220103 [Paudzdzivokiu 3-5 stavu majas |

12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Baves ar kadastra apZim&umu 94130010517001 konstruktivie elemenn

Nosaukums Konstrokeijas veids Materials Eksplm tacija Lk 2 i
pienemSanas gads( i) uzsakianas garl. (%)
IPamati Nav IDzclzsbetons INav 1977 10
Arsienas un karkasi Nav Mala kiegeli Nav 1977 10
Parscgumi Nav 1>7clzshetons Nav 1977 10
Pumts (scoums) \av Ruberoids Nav 1977 30
13. Baves apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apzim&umu 94130010517001 apjoma raditaji:
Anjma .lmhra]a ApJn@a ity *‘1’“‘.‘" !m Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaulauns
veidy vy ukumy mervieniha
Apbiives laukums Nav 691 apbives Nav Nav
laukumna kv.m.

Kopsja platiba Cay 3103.8 kv.m. Nav av
Buvtilpums Nav [11460 kub.m. Nav Nav

14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apzZim&umu. ...............c.ocoooiieeiie ... 941300105 17001013
14.1.1. Kopgja platiba (m?)

14111 Lietderiga platiba (Im®). ... Nav

14.1.1.1.1. DZivoklu kop&a platiba (I?). .. ....c.cocoiiiiiiiiiiiiee e Nav

141,111, 1, Daivoklu platiba (h2): .o oonumunnausununusnnnannunnnanansusyng 35

14.1.1.1.1.1.1. Dzivojama platiba (m3). ... 19.1

Izdrukas ID: 390002679638 | Izdrukas darums: 18.06.2023 2103 |
Skaidrojumi:

Nav  Kadastra informacijas ¢istéma dati nav registrdti: Neregisud  atbilstosi normativajicm aktiem dati netick registrdti
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14.1.1.1.1.1.2. Dziveklu paligtelpu platiba (m?)......c.c.cocoiiiiiiiiniiiiin . 159
14.1:1.1.1.2. DAvoklu artelpi plattha (M2) .« .o 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu plafiba (IN3). ..ot 0
14.1.1.1.2.1, Nedzivojamo iekstelpu platiba (m?). ... 0

14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?)...
14.1.1.2. Koplieto§anas paligtelpu platiba (M2)..........coovririiiiiiir e

14.1.1.2.1. Koplieto$anas iekdtelpu plaiiba (M?)... ..o s
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (m2). . ..........coooooieiiiiiiiiiiee 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZIMm&Jums:.........ccccoeveverrrrrrrrornrernnn.... 941300105 17001013
16;1:1: Adrese nnnnnnnnannnnnnonnananaEsian Brivibas iela 3 - 13, Seda, Valmieras nov.
16.1.2 NOSAUKUMS: . Dzivoklis
16.1.3. Lieto$anas veids:.........1 122 - Triju vai vairaku dzivok|u majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas TELPU SIUPA: ..o 5
16.1.5. Telpu skaits:
16.1.6. Kop&ja platiba (IM2):. . .ooooiiiiieeeeee e 37
16.1.7. Kadastralas uzmeriSanas datums: ... 11.06.1090
16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas Sads(-1): ... ..o Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzZivokla TpaSuma ar kadastra numuru: ... ... 94135000407
16.1.10. Telpu grupa ietilpst bivé ar kadastra apzZIm&umu:.............c........ 94130010517001
16.1.11. Bave atrodas vai dal&i atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apZim&umu:..............
94130010517
17. Telpu grupas kopejas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apZImEums:..........ocooceeeeeeiieaa.....94130010517001013
=
. . N Mazakais Liclakais Platiba | "5
Numurs Nosaulkums Veids Stavs [Augstums (m) augstuns (n)|augstums ()| (m2) pler,lae:;;silinas
1 [Istaba 1 - Dzivejama telpa 5 R.5 R.5 p.5 19.1 Nav
2 Virtuve R - Dzivokla paligtelpa |5 2.5 2.5 2.5 7.9 Ay
B [Gaileuis R - Daivekapuliglelpa 5 2.5 2.3 2.5 5.2 Nay
) Savienotd R - D7ivokla paligtelpa 5 2.3 B3 R.3 2.8 Nav
sanitartchniska telpa
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas kadastra apzZIm&ums......o.ooooooiveeieiriieeenn... 94130010517001013
Registréatie labiekartojumi NateilSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Aukstd adens apgade
Cili, ieprieks neklasificali. labickartojumi. Pods { pisuars 7 bidé
Citi, icpricks neklasificti, labickartojumi. Yanna / dusa
Elcktroapgide
KNanalizicija. Nav registrSts sadzives kanalizacijas veids
18.1.1, Labiekartojumu datums: .. ..o Nav

Izdrukas ID: 390002679638 Izdrukas damums: 18.06.2023 3nol
Skaidrojumi:
Nav  Kadastra informacijas ¢istéma dati nav registrdti: Neregisud  atbilstosi normativajicm aktiem dati netick registrdti

Dzivokla Nr. 13, Brivibas iela 3, Seda, Valmieras novada, novértéjums 20. lapa



EIROEKSPERTS

8
r/'v/bas ety

Darza jgjy

@
31
R 19.1
rou || uss || T,Z.‘)i l Il 2.65
286 . o
T 3 :013: 1 1
455 H 52
e 11.94
M 7.85
v 0132 B
N 7.9 I U4 g
~ — ~ 8 ~|
455 0.92

I®

Baves punkta koordinatas
Latvijas koordinatu sistéma LKS-92

Punkta
nr X Y

1 | 391168.45| 604319.34

lzgatavots no VZD arhiva materialiem bez apseko$anas apvidd

TELPU GRUPAS PLANS

KADASTRA APZTMEJUMﬂ MEROGS]| LPP.

94130010517001013 l 1:100 4
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Polise Nr.: LV23-14-00002164-7 &
VIERTS INSLIRANCE GRS
Apdroginasanas periods
Na: 12.07.2023, 00:00 Lidz: 11.07,2024, 23:59
Apdrosinajuma nemajs Apdrosinatais
Nosaukums: EIROEKSPERTS SIA Nosanhoans: EIROEKSPERTS SIA
Reg. Nr; 40003650352 Reg. Me: 40003650352
adrese: Kridjina Valdemira iela 20-9, Adrese: Kridjana Valdemara iela 20-9, Riga,
) Riga, LV-1010, Latvija ) LV-1010, Latvija
Profesionala civiltiesiska atbildiba
Amedinas imits par periody kopd EUR Ateidinas Smits par vens spdrofniZanas gadjumu CUR Painsks EUR Prémga CUR
300 CO0.00 300 000.00 5 000.00 710.00
Apdrodindtanas prladia apedindta pamatoioties Al g A3dem Shoonon
. Zauddjumi statistic. Norv bijud 2audiumi
.« Apa elnato drmsnianas panodd (EUR) 750 000.00 3pmade
. Aparodindto persory shats: 12
. ApdreZinito vidEak darta stids: 12
*  Kids no bapmak mindtajem punktiem attiecas uz F ami bk sniegt! fnardy noTares Wendmuamiem
(fedroinity)|, Barkas utmy.)
:7 [t o ) Limits par penodu answv:mmdm;@ams Fadreks EUR | Prémis EUR
hopd EUR gadiumu BUR
Finans®i 2audjumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 3%,
Tiesas, ar lotas vedany SaisTiig un juridisie Sdevwami 300 00000 300 000.00 5 oo 173.13
Gidaras vdewsnn 300 000.00 300 000.00 5 000.00 3233
Zaudiyimi santibd ar Tredls persomas veseital nodario kanigumu v " . ® *
personas niw
ZaudAfum| satibd ar mantas bopjumu v bogbeju = . x %
Ekspertes dewme 300 CO0.00 300 000.00 5 o020 130.00
Apakluanimi{u athidha " . » *
No mantas bopjums erietodie 2auddumi x . x %
PN un reparodits vides plesimojums * . ¥ "
Inderaursl Saiahd ar Tredds porsoras L darbites oo bl . » *
4 x " x *
Cms s | S . | i I I
Stie Nekustama ipasuma, kustamis mantas, uenémeEdartibas (biznesa) un namaterialo aklivy vErtitanas
& . pakaipojurm.
Aproindtis porsonas: Saskana ar “Prelkumu Nr, 1.
Aparedindtanas taritor! Latvija
Phremdrujammie notekyems: BTA "Profesionalds cvitiesiskas atbildibes apdrodindsana Notekueni Nr, PIOL"

Apdrodindsanas liguma kop&jais atbildibas limits
Pretengijdm per apdrofnanas penodu kopd: 300 000.00 EUR

Apdroginasanas liguma nosacijumi

Retroakthats perods: 16.06.2012. - 11.07.2023,
Pemérciamie nomative sk Latvija

Pagarindtals 23008 umu pictelcdanas periods: 36 midned

Kopiih apdrodnbsanas primigs: 730.00 EUR

Apdrodinasanas prémijas samaksas datums un summa

Mabsliunu skaite:. 1

[ 1 107202 70ER |

Ipasie nosacijumi

1. BTA Apdrobinidanas produkhy standartindtie informicias dokument i invietoti BTA ek vetnd sadall Privazpersandm www 52, hhipdvaneivt

weidh un Uty W bta, Ml { veidi pe batra apdrodindianas weida
Piesaki atfidzibu Stri un vienkirsi: 26 12 12 12, btav
AAS “BTA Baltic Insurance Company”
\ienotats rogistrolas e 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LY-1013, Lonvi. T3lrunis 26 12 12 12, mdjas lapa btaly, e-pasts beagibtatv 1/3
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA thl Y
Polise Nr.: LV23-L4-00002164-7

VIENNA INSURANCE GROUP

2. BTA nav tlesvga nodrosmat apdrosinasanu un BTA nav pienakuma maksat apdrosmasanas atlidzibu vai sniegt labumu saskana ar apdrosinasana ligumu ciktal $adas

asana, apdrosi asanas atli dz'bas izmaksa vai labuma sniegsana:
1) paklautu BTA sankcijam, aizli iem vai i kas noteikti saskana ar Apvienoto Naciju Organizacijas rezoliicijam vai tirdzniecibas vai ekonomiskam
sankcijam, Eiropas Savi Latvijas i Apvi i vai Amerikas Savi Valstu ivajiem aktiem (ar nosacijumu, ka tas neparkapj
nekédus T i vai ivos aktus, kas pit j BTA);
2) arapdrosinasanas sabi ), kurai parapdro$inasana nodots apdrosinasanas ligums, sankcijam, aizli vai ierobezoj kas noteikti saskana ar

pérapdrosmaéanas sabiedribas registracijas valsts normativajiem aktiem.

3. Lémumu par Apdrosinasanas atlidzibas izmaksu val atteikumu izmaksat Apdrosinasanas atfidzibu BTA pienem ne vélak ka 15 kalendaro dienu laika péc visu BTA
pieprasito dokumentu, kas nepiecieSami iespéj dro$inasanas j célonu noskaidroanai un zaudé&umu apméra note|k§anal sanemsanas.

4. Apdrosinasanas liguma n avdala ir apdrosinasanas liguma piemérojamie noteikumi, kuri ir i www.bta.lv. Apdrosingj némeéjs ar
apdrosinasanas prémijas iemaksu apliecina, ka ar tiem un ari Seit minétajiem individualajiem nosacijumiem ir iepazinies, tie vinam pllnba ir saprotami un pienemami.

5. Instrukcijas par darbibam, kas javeic, iestajoties iesp&jamam apdrodindsanas gadijumam, var sanemt, piezvanot uz BTA klientu atbalsta dienesta diennakts talruni
+371 26121212,

6. Attieciba uz ivo periodu tiek pieméroti apdrosi nas figuma LV22-14-00002101-7 nosacijumi.

7. Attieciba uz Apdrosinasanas objektu "Prof&onala C a tiek pieméroti 3adi ipasie nosacijumi:

8. Papildus Apdrosmasanas i izné iem, par Apdrosinasanas gadiji netiek uzsk un netiek atlidzinati €jumi saistiba ar Tresas
personas Iib nodamo i vai navi.
BTA "Profesionalas civilti as atbildibas apdrosinasana ikumi Nr. PI01" punkti 2.2.2 un 2.2.3 nav spéka.

9. Papildus Apdrosinasanas inétajiem izné par Apdrosinasanas gadiji netiek uzskatits un netiek atlidzinati zaud&jumi saistiba ar mantas
bojajumu vai bojaeju.
BTA "Profesionalas civiltiesiska ildibas apdrosinasanas i Nr. PIO1" punkti 2.2.4 un 2.2.5 nav spéka.

10. Ja Apdrosinasanas polisé nav minéts citadi, apdrosindsana nav spéka 3ados gadijumos:
+ Pakalpojumi tiek sniegti saistitiem uznémumiem

BTA — Viegli but atbildigam

O Gt o
1 nodroinném individudlu pueeju katram klientam, izvért&jot vina vaj un vélmes un piedavaj atbilstosako civiltiesi i pdrodinasanu;
da speciali pield Sinasanas ai &ta ém;
3 piedavajam kompleksas polises, ta]as apvienojot plasu civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas ai (vairakus uzné virzienus, vairakus civiltiesiskas

atbildibas apdrosinasanas paveidus v»ena pohse),

4. ilgtermina sadarbibas ietvaros igus bonusus
Apdrosinasanas starpnieks
Nosaukums: PARTNER BROKER SIA

Sis apdrosinasanas ligums ir noslégts, izmantojot distances sazinas lidzeklus un ir derigs bez parakstiem.

Liguma noslég$anas datums, laiks, vieta: 06.07.2023, 16:32, Riga

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: 26 12 12 12, bta.lv
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EIROEKSPERTS

CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA
Polise Nr.: LV23-L4-00002164-7

Pielikums Nr. 1: Apdrosinato personu saraksts

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

Nr. Vards, uzvards/Nosaukums Personas kods/Reg.nr
1. HARALDS ERMALIS 060850-10619
2. ANDREJS GUTMANIS 310360-11847
3. INGA GUTMANE 090163-10144
4. ARTURS ZUROMSKIS 200982-10645
5. VILIS ZUROMSKIS 230153-10610
6. GUNTIS POMMERS 051054-10560
7. JURIS BOCS 091248-12061
8. EVIJA KRUMINLIEPA 120871-11588
9. JURIS VISNEVSKIS 260353-11702
10. AINA KAMRADZE 010271-10942
11 GUNTIS STEFENBERGS 070775-11645
12, SANDRA BLUZMA 170663-10505
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