ATSKAITE

par nekustama ipasuma
“Priedes 36”, Valmieras pagasta, Valmieras novada
novertejumu

Noveértgjuma datums:  2025.gada 28.maijs



2025.gada 3.junija

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
“Priedes 36", Valmieras pagasta, Valmieras novada
tirgus veértibu
Valmieras novada pa$valdibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasafljuma esmu veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 9690 001 0052, kas atrodas
“Priedes 36”, Valmieras pagasta, Valmieras novada, ir registréts Valmieras pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000791877, novértéSanu. Nekustamais TpaSums sastav no zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 9690 001
0052 un kopégjo platibu 670 m2. Atzinums satur manu viedokli par iepriek$ minéta nekustama paSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts Valmieras novada pasvaldibas vajadzibam un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,[paSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mans viedoklis balstas uz zind$anam par nekustama Tpasuma
tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak
minéta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéju pienemt, vadoties no mana riciba eso$as informacijas un laika
ierobezojumiem, ka ar punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma Tpasumam batu japariet no viena TpaSnieka
pie oftra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas (LVS 401:2013).

Mingtais objekts ir apskatits daba un izanalizéta pieejama informacija saistiba ar vértéSanu. Pamatojoties uz $o
apskati un visu komentaru, pienémumu un limitgjoSo apstaklu analizi attieciba uz objektu, kas ir atrodama atskaites 12
lapaspusés (neskaitot pielikumu) esmu nonakusi pie secinajuma, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas “Priedes 36",
Valmieras pagasta, Valmieras novada, 2025.gada 28.maija* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

1900 (viens tdkstotis devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekiéjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinagjumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vertibas. Vertétdja neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt areju
apstaklu ietekmes rezultata.

Pateicos par sadarbibu! Ja arT turpmak ar savam zinaSanam un pieredzi varu bat Jums noderiga, I0dzu, zvaniet, talrunis
- 26387850.

Sertificéta nekustama TpaSuma vertétaja
Valgunda Razminovica

Latvijas TpaSumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais Tpasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas “Priedes 36", Valmieras pagasta, Valmieras
novada.

1.2 Veértéjuma pasititajs

Valmieras novada pasvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 28.maijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.6 Ipadumtiesibas

Valmieras novada pa$valdiba, registracijas Nr.90000043403.

1.7 Veértéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 9690 001 0052 ar kopéjo platibu 670 m2.

1.8 PaSreizgja izmantoSana

llgu laiku neapsaimniekota zeme, kas aizaugusi ar kokiem, krlimiem.

1.9 Planota/atlauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Vasarnicas apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Zeme mazdarzinu vajadzibam.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

Valmieras pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000791877 datorizdruka.
Zemes situacijas plana kopija un apgratinajumu plana kopija.
VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Bitiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD Informativa izdrukda no Kadastra informacijas sistémas un zemes
apgratinajumu plana registrétais apgratinajums - biosféras rezervata neitralas zonas
teritorija — 0,0670 ha.

Zemes apgratingjumu plana registrétais  apgritindgjums -  ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija ap elektrisko fiklu gaisvadu [iniju pilsétas un ciemos ar
nominalo spriegumu idz 20 kV - 0,0056 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarTtie pienémumi

Veértejamais TpaSums nav ieKilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
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majdaivnieku (sugu, trubu, kuku, dekorativo dzivaiekn un putmu) turslanas
mitnes, lekcektis, siltumnicas, nojumes, w.c.]

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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3.FOTOATTELI

Skats uz piebra

Skats uz zemi no ZR puses
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtrasSanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Valmieras novada, Valmieras pagasta ZR dala, apdzivotas vietas

Buka un Valmieras — Rajienas (P17) autocela tuvuma.

Attalums kilometros no vértgjama nekustama fpaSuma [1dz
Meza celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada Rigai
nozimes celam autocelam centram centram
(Valmiermuiza) (Valmiera)
- 0,08 3,3 13 14 120

Teicams Labs  Vidéjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatdma TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta zemes vienibu novietojums Valmieras novada, Valmieras pagasta uzskatams par

XXX XX | >

x| >

samera vaju.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9690 001 0052 apraksts
Zemes vientba ar kopéjo plattbu 670 m2,

Zemes eksplikacija Ha (VZD) %
Paréja zeme i} 0,067 100
KOPA 0,067 100%

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana pie zemes vienibai no Valmieras - Rijienas (P17) autocela puses, kas klats ar labas
kvalitates asfaltbetona celu segumu, pa vietéjas nozimes celu ar grants segumu, aptuveni 3km, pa piebraucamo
celu ar grunts/grants segumu aptuveni 0,08 km. Autotransporta plisma gar TpaSumu nav. Kopuma,
piebraukSana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir apmierinosa.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir saméra regulara Cetrstra forma. Z dala un R dala zemes vieniba robezojas ar
planotu celu, kas nav izblivéts, nav iekopts. Reljefs ir lldzens. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs ir piemérots
mazdarzinam.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu, ta ilgaku laiku nav apsaimniekota, kopta, dalgji ir aizaugusi ar
krlimiem, kokiem.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Pie zemes vienibas nav inzenierkomunikaciju.
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértédana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vertédanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darijumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértgjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar svértas
vértibas palidzibu, t.i. izvertjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatntbas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja, jo vértétajas riciba
ir pietickams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem lidzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenakumu pieeja netiek izmantota vértgjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas standarta
Jpasumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes TpaSumu tirgus vértibas aprékinaSanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasufitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi fpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efekfivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertésanas mérkim;
- vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novért&jumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, vértétajs neuznemas atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi pec vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,JpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.
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5.2 Vértéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana” LVS 401:2013 fpasuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso$a Valmieras novada teritoridla planojuma Valmieras pagasta teritorijas funkcionala
zonéjuma karti, vértéjamais TpaSums atrodas vasarnicu apbaves teritorija.

Nemot véra apkartgjo ainavu, ko veido mazdarzinu tritorija, mezi, ka art zemes vienibu pasreizéjo izmantoSanu,
zemes kvalitati un tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vertéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir mazdarzinu
vajadzibam izmantojama zeme.

Tirgus vertibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas makroekonomiskas izaugsmes prognozes ir kluvusas piezemétakas. Saskana ar Swedbank ekonomistu
datiem, gada sdkuma strauji palielindjas pakalpojumu eksports, kapa kreditéSanas temps, un apstrades rlpnieciba
augusi. Tomér ne visi raditaji iepriecinaja, tostarp augstaka inflacija un joprojam gausais majsaimniecibu patérins. Gan
izaugsmes prognozes. IKP Sogad augs I&nak neka ieprieks gaidits — par 1,5%. 2026. gada, kad neskaidriba varétu bt
mazinajusies un procentu likmes bls zemakas, IKP izaugsme varétu uzlaboties (2,5%). Neskaidriba gan, protams, ir |oti
augsta, un riski IKP prognozém — lejupversti. Inflacija Latvija Sogad bis vidgji 3,1% apmeéra, bet 2026. gada saruks lidz
2,7%.

Latvijas eksporta raditdji gada sakuma turpindja atkopties. Pakalpojumu eksports pret péro gadu uzradija
saméra labus tempus. PreCu eksporta mazak iepriecinosi rezultati, bet apstrades rlpnieciba turpindja augt. Inflacija
gada sakuma bija augstaka neka gaidits, un to virzija pakalpojumu, ka ari partikas cenu kapums. ST gada laika inflacijas
kapums varétu pierimties, piepalidzot arf zemakam pasaules energijas cenam un spécigakam eiro kursam. 2025. gada
vidgji inflacija planota 3,1% apméra, bet 2026. gada samazinasies lidz 2,7%, kas ir tuvu ilgtermina vidéjam. Latvijas
stradajoso pirktspéja Sogad turpinas augt, tomér gada sakuma iedzivotaju noskanojums atkal pasliktindjies un patérin$
bijis vargs. Lai arT priekSnoteikumi patérina kapumam ir, neskaidribas apstaklos majsaimniecibas bds piesardzigas, un
attistibas, gan vél tikai gaidamas tarifu karu ietekmes dé| Latvijas IKP izaugsme Sogad bds vien 1,5% apméra (janvart
prognozéjam 2,2%).

Pédéja gada laika Valmieras pagasta registréti 58 darfjumi ar zemes TpaSumiem, no kuriem 42 ir darfjumi ar
privatmaju blvniecibai un mazdarziniem paredzétam zemém.

Mazdarzinu teritoriju zemes TpaSumu Valmieras piepilséta kopgjas platibas 1m? tirgus cena svarstas no 2EUR/m?
[idz 14 EUR/m2,

Sobrid Valmieras pagasta piedavajuma ir divpadsmit zemes Tpa$umi, no kuriem viens atrodas mazdarzinu
teritorija.

5.4 Vertéjama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negatlvi
1. IpaSuma novietojums Valmieras novada X
2. Ipaduma novietojums Valmieras pagasta dala X
3. Piebrauk$anas iespéjas X
4. Zemes vienibas lielums X
5. Zemes vienibas konfiguracija X
6. Zemes vienibas reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums, melioracija X
8. InZzenierkomunikacijas X
9. Zemes kvalitates novertgjums X
10. Zemes vienibas apgratinajumi (nomas ligums, u.c.) X
11.Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam X
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5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprekins ar tirgus salidzinamo darijumu pieeju
Lai noteiktu vértgjama TpaSuma tirgus vérttbu, vértétaja ir izmantojusi tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, kur
novértejamais objekts salidzinats ar lidzigiem pardotiem nekustamiem paSumiem Valmieras novada, novértgjama

objekta tuvuma.
Aprékina gaita salidzinamo Tpasumu dati korigéti atkariba no atra$anas vietas, stavokla un fiziskajiem parametriem.

Gadijuma, kad salidzinamais objekts péc kada no raksturlielumiem ir labaks, neka vértgjamais TpaSums, korekcijas ir
veiktas ar (-) zZimi, tadejadi samazinot iesp&jamo vértéjama objekta vértibu. Gadijuma, kad salidzindmais objekts péc
kada no raksturlielumiem ir sliktaks, neka vertejamais TpaSums, korekcijas ir veiktas ar (+) zimi, tadejadi palielinot
iesp&jamo vértéjama objekta vertibu.

@ Bérsas 39, Rencénu pag., Valmieras nov.

Zeme Privatmajam Lauksaimniecibas zeme

Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajam
Datums ID Kadastra numurs Platiba, m*  Platiba, ha EUR EUR/m? Zemei
01/10/2024 1951865 96780050244 661 0.1 2500 4 mn
%%/,egrg
p E
Lizdeni ||

Q@ Kaija 12, Valmieras pag., Valmieras nov.

Zeme Privatmajam Lauksaimniecibas zeme

Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajan
Datums D Kadastra numurs Platiba, m*  Platiba, ha EUR EUR/m? Zemei
1/07/2023 1653036 96900030046 672 0.1 2500 4 mn
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Q@ Mezvidi 132, Burtnieku pag., Valmieras nov.

N7 >

le2vidi
Salkas
& Ligotnes

Jeri
Valmiermuiza

Buka-{|

Valmieras pagasts

/4
Pilati

Zeme Privatmajam = Lauksaimniecibas zeme
Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajan
Datums ID Kadastra numurs  Platiba, m®*  Platiba, ha EUR EUR/m? Zemei
23/08/2024 1933861 96480160354 855 01 3800 4 11

y Pidrikis Priedes
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Tirgus veértibas aprekinam izmantoto salidzinamo objektu iss apraksts un tirgus vértibas aprékina tabula

Valmieras pag., Rencénu pag., Valmieras pag., Burtnieku pag.,
Salidzinamais objekts Priedes 36 Bérsas Kaija Mezvidi
Informacijas avots www.cenubanka.lv | www.cenubanka.lv | www.cenubanka.lv
Dartjuma/piedavajuma laiks 10.2024. 07.2023. 08.2024.
Zemes platiba, kvm | 670 661 672 855
Dartjuma cena, EUR 2500 2500 3800
Zongjums Vasarnicu apbive Vasarnicu apbidve | Vasarnicu apbiive | Vasarnicu apbive
Zemes vienibu skaits 1 1 1 1
PiebrauksSana apmierinosa laba laba laba
Apgratinajumi, kas
ietekmé tirgus vertibu nav nav nav nav
Konfiguracija regulara regulara regulara regulara
Teritorijas stavoklis aizaugusi kopts, ir Skadnis aizaugusi dalgji aizaugusi
% EUR % EUR % EUR
Ipasuma tiesibu faktors 0% 2500 0% 2500 0% 3800
Tirgus apstaklu (noslégsanas laika) faktors 0% 2500 3% 2575 0% 3800
Pardosanas nosacijumu faktors 0% 2500 0% 2575 0% 3800
Finansé$anas nosacijumu faktors 0% 2500 0% 2575 0% 3800
Korigéta dartjuma cena, EUR 2500 2575 3800
Vientbas cena, EUR/ha 3,78 3,83 4,44
Objekta atraSanas vietas faktors novada| 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Objekta atraSanas vietas faktors pagasta dala| 15% 0,57 -5% -0,19 -2% -0,09
IzmantoSanas iespéjas, sastavs| 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Objekta konfiguracija, sadalljums vairakas zemes
vienibas| 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Objekta reliefs| 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Objekta platibas faktors| 0% 0,00 0% 0,00 2% 0,09
Labiekartojums, inzeniekomunikacijas| -20% -500,00 0% 0,00 0% 0,00
Teritorijas stavoklis | -20% -0,76 -20% -0,77 -15% -0,67
PiebraukSana| -5% -0,19 -5% -0,19 -5% -0,22
Apgritinajumi, attistibas iespéjas 0% 0,00 0% 0,00 -10% -380,00
Kopéja korekcija| -30% -1,13 -30% -1,15 -30% -1,33
Korigéta vienibas
vértiba, EUR 2,81 2,65 2,68 3,11
Novértéjamas zemes tirgus vertiba, EUR 1885
NOVERTEJAMAS ZEMES TIRGUS VERTIBA, NOAPALOJOT, EUR 1900
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5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpaduma atsavina$ana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skargli atsavina$anai
vertétajai nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét treSas

personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu labako parliectbu un zinasanam:

- faktu konstatacija, ko satur Sis vértéjums, ir patiesa un pareiza,

- vértéjuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar vértéjuma minétiem pienémumiem un
nosacTjumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

- man nav TpaSas pasreizé€jas vai perspektivas intereses par So novértéjamo objektu un man nav Tpasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti,

- mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vertibas pazinoSanas vai arf vértibu virziSanas
ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonakSanai pie ieprieks izvirzita
rezultata vai arf kada cita sekojo$a notikuma,

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti un $is zinojums tika sagatavots saskana ar Latvijas
Ipaguma vértédanas standartiem LVS 401:2013.

5.8 Kopsavilkums
Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vértétaja ricibd nodoto un eso$o informaciju, péc veértétaja
viedokla, nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 9690 001 0052, kas atrodas “Priedes 36”, Valmieras pagasta,

Valmieras novada un registréts Valmieras pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000791877, visvairak iespgjama
tirgus vértiba 2025.gada 28.maija* ir

1900 (viens tdkstotis devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes vienibas lietosana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantosanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

Nekustama TpaSuma vértétaja
VALGUNDA RAZMINOVICA

Latvijas Ipasumu Veértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Valmieras pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000791877
Kadastra numurs: 96900010052
Nosaukums: Priedes 36
"Priedes 36", Valmieras pag., Valmieras nov.

Lappuse 13 no 28

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams Jpasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba 5kadastra apziméjums 96900010052).
Zurn. Nr. 300006490307, [émums 11.01.2024., tiesnese Lolita Marovska

670 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: Valmieras novada pasvaldiba, 1
redistracijas numurs 90000043403.

1.2. Pamats: 2024.gada 2.janvara uzzina
Nr.7.3.2/24/2 par pa3valdibai piekrito8o zemes

gabalu.
Zurn. Nr. 300006490307, Iémums 11.01.2024., tiesnese Lolita
Marovska

Citu ierakstu dalas un iedafas nav.

Informacija par apgritindjumiem, kas attiecas uz Ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZ0LS htips./fozols.gov.lvipub
Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 23.04.2025 08:16:30.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direkfivu 95/46/EK (Visparga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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27.05.25 17:01 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas - ==
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma tAd':':'"!.Stratwa
numurs numurs ertorija
. 0.067 _ Valmieras pagasts,
96900010052 Priedes 36 ha 100000791877 Valmieras novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese
apzimejums domajamas dalas
96900010052 11 ;F;ﬁedﬁgzﬁg,z\-’almieras pag., Valmieras
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0670
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novErt&jums ballés: 0
Kadastralas vertibas
o . Vértiba Vértibas A
Veértibas veids (EUR) noteikéanas datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vértiba 733 01.01.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vartiba | 1340 01.01.2025 (piemérots KV samazinoais koef. 0.8)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0670
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
https:/fwww. kadastrs.lvireport/print_preview 1/2
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27.05.25 17:01 Ekranizdruka
Pargjas zemes platiba: 0.0670
Lietosanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0670 ha
Apgrutinajumi
Nr. | Redistracijas Tips Apraksts Platiba | Marv.
biosféras rezervata neitralas zonas
- 01.02.2025 7313030600 teritorija 0.0670 ha
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
| reg. nr. f Nosaukums dalas statuss [ buves kad. apz.

" Lacplgsa iela 2
90000043403 Valmieras novada |/ pagvaldiba 96900010052 Valmiera, Valmieras
pa nov., Lv-4201

Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Valmieras pagasta zemesgramata 11.01.2024 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https:/fwww.kadastrs.Iv/report/print_preview 2/2
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LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 96900010052
Adrese: "Priedes 36", Valmieras pagasts, Valmieras novads

Apgritingjumu saraksts:

1. 7313030600 - Ziemelvidzemes biosféras rezervata neitralas zonas leritorija - 0.0670 ha

2, 7312050601 - eksplualacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu [idz 20
kilovoitiem - 00056 ha

Plana attélota informacija par apgritingjumiem  2023.gada 31.augusta
Plana meérogs 1: 500
Zemes vienibas plafiba: 0.0670 ha

1.lapa no 2
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X=388850
’ Y=383300

2. lapano 2

Apgritingjumu plans 9690 001 0052 Piana mérogs 1: 500
Menieks Gundege Smite  Plans sagatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra nolekamiem
] _Nr1019 "Zeme_g_kat_iastrélés uzmérisanas noteikumi”
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 96900010052
Adrese: "Priedes 36", Valmieras pagasts, Valmieras novads

Plana attélota informécija atbilstodi situacijal apvidd  2023.gada 04.augusta
Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba: 0.0670 ha
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I ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPUKACIA
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1
B Situcijas plans 9690 001 0052 Plana mérogs 1: 500 2.lapano 2

Memieks Gundega Smite  Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem

sgrﬁﬁké_ta Nr. CB0016 __fl_r.l Q_19 Z_emes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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Priedes 24

Predes

96900010052
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LATVIJAS EN IS?;I_Ezg(;mza
iPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w, 738

4 ,/‘ d ¢l . .
/(1{(/1/// (/(/ ;%(/&577%72 oV

vards, uzvards

personas kods

e ‘e//m lama (72 aswina verlelana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2014. (/(/(/r/ 12, decembra

datums

Sertifikats pieskirts

2024, v.r/m/(/ 13. decembri
‘ datums

Sertifikats derigs lidz
2029, (/(/(/{/ 12. decembrim

datym

f/ ainis Tunsls

LIVA Vértétaju
sertifikdcijas biroja
direktors

23350005050500000505000505053 5350000000500 00000505050 000005050 50005053 5050505

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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