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par nekustama ipasuma — zemes un apbiives
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DZIETI

2025.gada 11.marta Valmieras novada pasvaldibai

3
Reg. Nr. K -25/18 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti
paredzéti tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami
tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — zemes un apbiives
»Zirgu pasta stacija”, Konu pag., Valmieras nov., tirgus vertibu

Cienttas damas, godatie kungi!

Saskana ar vertéSanas uzdevumu sertificéts nekustama IpaSuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir
veicis nekustama Tpasuma - zemes un apbiives ,Zirgu pasta stacija”’, Konu pag., Valmieras nov.
(turpmak teksta ,,OBJEKTS”) noveért§jumu, nosakot ta tirgus vértibu atbilstosi situacijai ipaSuma
veértéSanas datuma.

Atskaiteé ar jedzienu ,JOBJEKTS” tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Konu pagasta
zemesgramatas nodaltfjuma Nr.100000123694 nostiprinats Valmieras novada pasvaldibai, nodoklu
maksataja kods 90000043403, piedeross nekustamais Ipasums ar kadastra numuru 9666 004 0053, kas
sastav no:

- zemes vienibas (kadastra apziméjums 9666 004 0053), 4700 m? platiba;

- administrativas ekas (kadastra apziméjums 9666 004 0053 001);

- pahgekas- malkas Skiina (kadastra apzimejums 9666 004 0053 002).

OBIJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013.

OBJEKTA vértéSanai izmantotas tirgus (salidzinamo darijumu) un iendkumu pieejas.

VertéSanas mérkis: noteikt augstakminéta OBJEKTA firgus vértibu atsavinasanas vajadzibam.

P&c veikta noveértejuma 2025.gada 11.marta
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 42 700
(Cetrdesmit divi tiikstosi septini simti euro).

Augstak minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem. VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité
aprakstitos pien€mumus un ierobeZojoSos faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu
kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu
sastavdalu.

VertéSanas atskaite nav paredzeta nodoSanai personam, kas nav saistitas ar noveértgjamo 1pasumu.
Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta. Vert€§jums nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaite ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena,
SIA ,,Dzieti” valdes prieksseédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr.29421087, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums- zemesgramatu nodalijuma noraksts;

2.pielikums- eku/ buvju tehniskas inventarizacijas lietas;

3.pielikums- informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem;
4.pielikums- kompetences sertifikats nekustama TpasSuma veértéSanai;

5.pielikums- profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

6.pielikums- komersanta registracijas aplieciba.
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GALVENA INFORMACIJA

Vertgjama OBJEKTA sastavs

Zemes vieniba 4700 m? platiba (kadastra apzZim&jums 9666 004 0053),
administrativa €ka (kadastra apzimgjums 9666 004 0053 001) un
palig€ka (kadastra apzim&jums 9666 004 0053 002).

Adrese

,,Zirgu pasta stacija”, Konu pagasts, Valmieras novads

Vertejuma pasititajs

Valmieras novada pasvaldiba.

Vertéjuma merkis un uzdevums

OBJEKTA tirgus vertibas noteikSana atsavinasanas vajadzibam.

Zemesgramatas nodalijums

Valmieras pils€tas zemesgramatas nodaltjums Nr.100000123694.

Kadastra numurs

9666 004 0053

IpaSumtiesibas uz OBJEKTU

Uz 2022.gada 22.aprila nostiprindjuma liguma, Administrativo
teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkta
pamata IpaSuma tiesibas nostiprinatas Valmieras novada pasvaldibai,
nodoklu maksataja kods 90000043403.

Apgritinajumi

Zemesgramata registrétie apgratinajumi ir dzesti.

VZD Kadastra datos registrétie apgratinajumi:

— biosferas rezervata neitralas zonas teritorija- 0,4337 ha;

— ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu Iliniju un kabelu kanalizaciju- 0,0216 ha;

— ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
gaisvadu Imiju- 0,0088 ha;

— ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem
gravjiem- 0,0008 ha;

— ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
Iiniju- 0,0007 ha.

Augstak mingtie apgritinajumi
izmantoS$anas iespéjas.

butiski nepasliktina OBJEKTA

Nomas ligumi

Nav informacijas.

Pasreizgja izmanto$ana

OBJEKTS vertesanas bridi ekonomiski pamatoti izmantots netiek.

Labakais izmantoSanas veids

Administrativai €kai- pec buives galvena lietosanas veida- biroju eka
(kods 1220) - biroju/ administrativas/ komercdarbibas telpas.
Paligekai- izmantot atbilstosi funkcionalai nozimei.

Zemei- apblives uzturésanai nepiecieS§ama zeme.

OBJEKTA apsekotajs

Juris Guntis Vjakse

OBJEKTA apsekoSanas datums

2025.gada 11.marts

OBJEKTA atskaites forméSanas/
verté$anas datums

2025.gada 11.marts
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11.03.2025.




VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: Jana Séta (2025). BalticMaps. https://balticmaps.eu/lv/c___ 58.103855-25.461020-
9/bl_ cl/bez interesu_punktiem/q 96660040053, sk. 11.03.2025.
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Avots: Jana Seta (2024). BalticMaps. https://balticmaps.eu/lv/c _ 57.902223-25.362954-
13/bl___cl/bez_interesu_punktiem/q 96660040053, sk. 11.03.2025.
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Avots: BalticMaps. https://balticmaps.eu/lv/c__ 57.917686-25.350257-
17/bl __ pl/bez interesu_punktiem/q 96660040053

VERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
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Avots: https://tapis.gov.Iv/tapis/lv/downloads/1177
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VERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

4 .attéls. Iebrauktuve teritorija

5., 6.attels. Administrativa €ka (pagalmskats)

2
7., 8.att€ls. Asfaltétais laukums €kas pagalma pusé
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13., 14.att€ls. Gaitenis administrativas €kas 1.stava

15., 16.attels. Kabineti administrativas €kas 1.stava
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17., 18.att€ls. Zale administrativas €kas 1.stava

19., 20.attéls. Bibliotéka administrativas €kas 1.stava
el

».

23., 24.attéls. Tualete administrativas €kas 1.stava
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25., 26.att€ls. Kapnes uz administrativas €kas 2.stavu

27 .attéls. Kapnu telpa administrativas €kas 2.stava 28.attels. Gaitenis administrativas ékas 2.stava

31.attéls. PriekStelpa administrativas €kas 2.stava 32.attels. Kabinets administrativas ¢kas 2.stava
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33., 34.attels. Kabineti administrativas €kas 2.stava

35., 36.attéls. Kabinets administrativas €kas 2.stava

37., 38.attéls. Kabinets administrativas €kas 2.stava
; .

39., 40.attels. Katlu telpa (apkures katli) administrativas ¢kas 1.stava
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VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Domajamas dalas 1/1
OBJEKTA fiskala kadastrala

vertiba uz 01.01.2025 11717 EUR.
OBJEKTA universala 14 634 EUR.

kadastrala veértiba uz 01.01.2025

Zemes vienibas raksturojums

Kadastra apzim&jums 9666 004 0053.

Zemes vienibas platiba- 4700 m?.

Zemes vienibas lietosanas veids- 100% zeme zem €kam.

Zemes lictoSanas mérkis (NILM)- valsts un paSvaldibu parvaldes
iestazu apbiive, kods 0903.

Konfiguracija- izstiepta Cetrstira forma, reljefs- lidzens, gruntsiidens
Iimenis- zems.

Teritorija nav iezogota, zemes vieniba €kas pagalma pusé atrodas
asfaltéts stavlaukums.

Zemes vienibas dala tiek izmantota piekliiSanai pie blakus Tpasumiem.

Funkcionalais zong&jums

Saskana ar bijusa Nauk$énu novada teritorijas planojuma 2013.-
2025.gadam teritorijas planotas izmantoSanas karti, OBJEKTS atrodas
lauksaimniecibas teritorija (L).

Paligekas (malkas Skiina)
raksturojums

Kadastra apzZim&jums 9666 004 0053 002.

Konstruktivie elementi: pamati- betona bloki, arsienas- koka karkasa
konstrukcija, koka deli (administrativas kas pus€ izbiiveta ugunsdrosa
siena), jumta segums- metala loksnes ar antikorozijas parklajumu.

Ekas platiba 46,7 m?, telpu eksplikacija- divas iekstelpas- malkas Skiini,
telpu augstums- 2,82 m.

Konstruktivie elementi atrodas laba stavokli. Ekas nolietojuma grupa
atbilstosi VZD Kadastra datiem (€kas apsekoSanas datums: 11.10.2007)
V1- jauna €ka |oti laba tehniska stavokli.

Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums: nav.

Administrativas ekas (kadastra apzimeéjums 9666 004 0053 001) raksturojums

Ekas galvenais lieto$anas veids

1220 — Biroju &kas.

Ekas uzbiivésanas gads 1900.

Virszemes stavu skaits Divi virszemes stavi.

Apbives laukums 306,6 m>.

Bavtilpums 1585 m®.

Ekas kopgja platiba 385,9 m?, t.sk., 1.stavs- 236,8 m?, 2.stavs- 149,1 m>.

Ekas konstrukcijas materials
(kiegelis, betons, koks, jaukts)

Pamati- akmens miris (pamatu apmetums nodrupis); arsienas- akmens
miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks/ apmetums; parsegumi- koka
sijas ar koka delu aizpildijumu.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Divslipnu jumta konstrukcija, jumta segums- metala loksnes.

Planojums

Iekstelpu planojums pamata atbilst stavu planu sh&mam tehniskas
inventarizacijas lieta.

Ekas visparégjais stavoklis

Ekas fiziskais, ka arT iek$€jas apdares un inzenierkomunikaciju tiklu
stavoklis kopuma vértéjams ka vidgjs. Ekas nolietojuma grupa
atbilstosi VZD Kadastra datiem (€kas apsekoSanas datums: 08.11.2001)
V2- gka laba tehniska stavokli.

Ieksgjas apdares raksturojums

Grida- zale- akmens masas flizes, tualetés- keramiskas flizes,
kabinetos- linolejs, 2.stava telpas- linole;js.

Sienas- apmetums/ krasojums vai tapetes, dusas telpa, tualetes- flizes.
Griesti- Kkabinetos 1.stava- regispis/ krasojums; gaiteni, zale-
apmetums/ krasojums; 2.stava telpas- apmetums/ krasojums.

Logi, durvis

Durvis: argjas- fasades un pagalma puse- koka; iekstelpas- koka.
Logi- koka ramji ar vienkarSo stiklojumu.

Inzenierkomunikacijas/

Elektroapgade.
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labiekartojums

Udensapgade- vietgja centraliz&ta.
Kanalizacija- vietgja centralizeta.
Apkure- viet€ja centraliz&ta (divi malkas apkures katli).

Ugunsdrosiba, apsardze

Nav informacijas.

Apkartne

OBJEKTS atrodas Valmieras novada Konu pagasta, izvietots blakus
autocelam P17 (Valmiera-Rijiena-Igaunijas robeza), ~ 2,7 km attaluma
no Rdijienas pilsétas centra. Tuvaka apkartné atrodas riipnieciska
apbuve, talaka apkartng- lauksaimnieciba izmantojamas zemes un meza
nogabali.

Satiksme, piebrauksana

Autobusu pietura atrodas ~ 50-100 m attaluma no OBJEKTA.
PiebraukSana pa asfaltétu autocelu, piebrauksSanas iesp&jas- labas.
Autotransporta  novietoSana  iesp§jama  asfaltéta  stavlaukuma
administrativas ekas pagalma.

Piezimes

VERTIBAS DEFINICIJA

Ar jédzienu ,tirgus vértiba” atbilstosi Latvijas standartam ,JIpaSumu vértesana” (LVS
401:2013) tiek saprasts sekojoSais: “firgus vertiba” - aprékinata summa, par kadu vértéSanas
datuma Tpasumam biitu japariet no viena paSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma
starp labpratigu pardev&ju un labpratigu pirc€ju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp€jama, veéra ir nemami tikai tie apsvérumi,

ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki,

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabit tiesiskai, ir janem vera visi esoSie
IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, pieme&ram, zon&jums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&ama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
ipaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu Tpasuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo IpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un IpaSuma raksturu,
vertetajs secina, ka labakais vertéjama nekustama tpaSuma izmantoSanas veids, kas atbilst ta reali
iesp&jamai, tiesiski un finansiali pamatotai izmantoSanai ir:

— administrativai €kai- telpas administrativam vajadzibam/ komercdarbibai/ pakalpojumu

sniedz€jiem;

— paligekai- izmantot atbilstosi funkcionalai nozimei;
— zemei- funkcionali nepiecieSama infrastruktiira.
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TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Lai spétu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizbégami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo TpaSumu (NI) tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
biivniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c.

Péc 2008.gada finansSu krizes lidz 2022.gadam ipasumu darfjumu cenas un ires/nomas
maksas visu laiku bija tikai auguSas, $im pieaugumam tikai reiz€m bremzgjoties, pieméram,
Covid-19 pandémijas “pirma vilpa” laika. 2021.-2022.gada noveéroto straujo dzivojamo Ipasumu
cenu kapumu ir apturgjis energoresursu cenu pieaugums, kas ir mainijis IpaSumu izvéles
krite€rijus, priekSplana izvirzot ipasumus ar augstu energoefektivitati, ka ari kreditu procentu
likmju kapums, kas nozimé dargakus kreditmaksajumus un augsta inflacija, kas samazina
pirktsp&ju. Iepriek§ min&to apstaklu, ka arT geopolitiskas situacijas ietekm& nezina par nakotni
liek pardomat pirkumus, nesteigties ar investicijam. Inflacijas un pirktsp&jas ietekmé& Tpasumu
cenu pieaugums ir apstdjies, pieprasijums samazinadjies. Tirgli dominé v€lme atbrivoties no
energoneefektiviem TpaSumiem. NI tirgus attistibas prognozes paslaik izteikt ir diezgan griiti,
tomér skaidrs, ka tirgus diezgan biitiski mainisies- sakot ar pardomatakiem nomas ligumu
nosacijumiem un beidzot ar biitiskiem ieguldijumiem &ku energoefektivitates paaugstinasana.

Apzinot péc izmantoSanas lidzigu ipasumu pardevuma cenas regiona, vertétajs secina, ka
tas svarstas robezas no 150-250 Eur/m?, atkariba no atraSanas vietas, fiziska stavokla, platibas,
inzenierkomunikaciju nodroSinajuma, u.c. faktoriem. Nomas maksas laba stavokli eso$am
administrativajam telpam Valmieras novada ciemos svarstas robezas no 1,00 Eur/m? Iidz 2,50
Eur/m?. Lidzigu TpaSumu piedavajums ir ierobeZots, kas saistits ar nelielo $ada rakstura objektu
skaitu. Pirc€ji parsvara mekl€ 1paSumus, kas ir sakartoti, renovéti, lai varétu nekavéjoties uzsakt
komercdarbibu, lai nebiitu nepiecieSami papildus ieguldijumi un lielas investicijas. To cenu
diapazons ir atkarigs no atraSanas vietas, TpaSumu kvalitates, platibas, komunikacijam,
piebraucamajiem celiem, zemes platibas u.c. faktoriem.

Nomas maksas laba/vidgja stavokli esoSam tirdzniecibas telpam Valmieras novada ciemos
svarstas robezas no 1,00 Eur/m? 1idz 3,00 Eur/m?. Potencialo nomnieku izvéli ietekmé atraganas
vieta, telpu fiziskais stavoklis, platiba, iekStelpu apdares kvalitate, paligtelpu Ipatsvars, komunalo
maksajumu Iimenis, inzenierkomunikaciju nodroS§inajums, potencialas izmantoSanas iespgjas u.c.
faktori.

Nemot véra OBJEKTA atraSanas vietu, fizisko stavokli un potencialo izmantoSanu, péc
vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iesp€jas nekustamo pasumu tirg vért€jamas ka vidgjas.

OBJEKTA VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Pozitivie tirgus vertibu ietekméjoSie faktori:
e TpaSums atrodas Valmieras novada Konu pagasta, ~ 9 km attaluma no Rijjienas centra;
OBJEKTA sastava ietilpst funkcionali nepiecieSama zeme;
labas piebraukSanas iesp€jas autotransportam,;
€kas pagalma teritorija ir asfaltéta;
administrativa €ka atrodas vidgja fiziska stavokli;
administrativa &ka ir pieslégta elektroapgades, centraliz€tiem udensapgades un
kanalizacijas tikliem, €ka izbuiveta viet€ja centrala apkures sistéma.

Negativie tirgus vertibu ietekméjoSie faktori:
e atraSanas vietas un planojuma dél paredzamas griitibas administrativo &ku efektivi
noslogot.
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VERTEJUMA IZDARITIE PIENEMUMI UN ATRUNAS

Vertejuma apréekini tiek veikti pienemot sekojosSas atrunas:
¢ nckustamais Tpasums nav apgritinats ar nomas un patapinajuma Iigumiem;
Tpasums nav ieguldits uzne€mejsabiedribas pamatkapitala;
ar IpaSumu nav izdarits galvojums;
taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t tresas personas;
nekustamais TpaSums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem,
iznemot vertejuma uzraditos;
e vertgjamais 1paSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi Ipasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA

leprieksgjas $is atskaites sadalas ir apliikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvéletas vertésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,Ipaumu vertéSana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma vértéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertejama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgii, cenu izveértéSana. Ja peédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var but
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, cenas
ar noteikumu, ka 81 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz€ta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas
vajadzibam. Vertejamam aktivam un citos darfjjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertgjamas tiesibas, ir ar citiem tirgii pardotiem TpaSumiem identiskas fiziskas pasibas, to
atraSanas vieta bus atSkiriga. Neskatoties uz Sim atsSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vértéSanas pieeja.

Lai salidzinatu veértejamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai veértéSanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo IpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemerotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kulttiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra
vert§jama 1paSuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var but lidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vért€jama
objekta tirgus vertibu, konkréta TpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatetajam cenu ietekmé&josam parametru atSkirtbam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama pasuma segmenta ilgtermina tirgus izpé€ti un
tirgus vertibu ietekméjoSo faktoru izpeti. Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Ipasuma
tiesibu, darjjuma (pardoSanas) nosacijumu, finans€Sanas nosactfjumu, tirgus (darfjuma laika)

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES “ZIRGU PASTA STACIJA”, KONU PAG., VALMIERAS NOV. NOVERTEJUMS,
11.03.2025.



-16-

apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, lidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plaSas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosSu
cenu un zemu pieprasijuma limeni ne vienmer bis pietiekams skaits ”labpratigu” pardevéju. Dazi
darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas
samazina vai pat izslédz dazu pardevé&ju veléSanos pardot. Vertétajam jaievero Sada tirgus visi
butiskie faktori un jaizverté konkurgjoso darjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem tiek
vai nu atmestas vai ievertetas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegtts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérsana viena lieluma — kapitala paSreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemé&rota visus riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas plusmas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko Tpasnieks glist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1pasuma
vertéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodroSinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpasSumiem, kuriem jau veért€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto ipaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu
bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas stabilizacijas
bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijjumu par lidzigu ipaSumu
darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam 1pasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vért€§jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot veéra tad vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko butu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vertibas bazes, var biit nepiecie$amas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamatd ir vai nu atjaunoS$anas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu 1paSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar
lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgii lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vértgjamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
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ievértéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vértibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvert€jot konkréta briza videjas biivizmaksas.
Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un bivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreizéjam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma,
konstruktiva risindjuma, inZenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu
prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav pasnieka spekos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinaSanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un griti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tick izmantota, vert§jot specializ€tus Tpasumus, tas ir, tadus
ipasumus, kas tirgd tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Augstak minéta informacija, vértéSanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértésanai konkrétaja gadijuma
izmantojamas tirgus (saltdzinamo dartjumu) un ienakumu (diskontetas naudas pliismas)
pieejas. lepriekSminétajas vert€Sanas pieejas iegiitais rezultats tiek lidzsvarots atbilsto$i pieejas
nozimigumam un ticamibai veért€jamaja objekta.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo ta ir piemérotaka jaunu vai nesen uzceltu eku vertésana,
kuram ir neliels nolietojums un aprékini tiek paklauti mazakam korekcijam.

NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
OBJEKTA tirgus vértibas noteik$ana ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Tirgus (salidzinamo) darfjumu pieeja balstas uz Iidzigu vai identisku TpasSumu darjjumu un
piedavajuma analizi, izmantojot salidzinasanas procediiras. Pieejas pamata ir princips, ka
sapratigs tirgus dalibnieks par konkrétas kvalitates preci vai pakalpojumu nemaksas dargak ka
par citu vienadas vai lidzigas kvalitates preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu vért€jama objekta
tirgus vertibu, veértéjama ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem péc kvalitates
un izmantoSanas veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilstoSi parametru
atSkiribam.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta $ada seciba:
nekustama IpaSuma tirgus segmentacija un vertg¢jamam objektam atbilstoSa
segmenta vispargja analize,
salidzinamo objektu (pardevumu un piedavajumu) atlase un parametru analize,
salidzinasanas vienibas izv€éle,
veért§jama objekta un salidzinamo objektu salidzinasana- veértibas ietekméjoSo
faktoru izvéle un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,

v’ salidzinamas vienibas vértibas noteik$ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori ir apblives geografiskais novietojums, fiziskais
stavoklis, platiba, nodroSindjums ar inZenierkomunikacijam, pasreiz€ais un labakais
izmantoSanas veids, Tpasuma tiesibas, ka ar1 pardoSanas laiks un pardoSanas nosacijumi. leverojot

ANANIN
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visu minéto, ka arT novertejot remontiem, parbiivei un modernizacijai ieguldito/ nepieciesamo
ieguldito Iidzeklu apjomu novertéjama un salidzinamajos objektos, eksperts izsecina visticamako
nedzivojamo telpu cenu. Par salidzinasanas pamatraditaju ir pienemta nedzivojamo telpu kopgjas
platibas 1 m? pardosanas cena, kas tiek korigéta, salidzinot piedavatos/ pardotos Ipasumus ar
vert€jamo. Salidzinamie kriteriji ir nemti p&c profesionalo veértétaju prakses metodiskajiem
ieteikumiem, nemot véra butiskakas atSkiribas starp vertgjamo un salidzinamajiem objektiem.
Korekcijas ir uzraditas procentos, kur “+” zime norada, ka veért€jamais objekts ir salidzinosi

labaks, bet “-” zZime, ka sliktaks par salidzinamo. Cenas un vértibas ir uzraditas euro.

Salidzinamie ipasumi:

Objekts Nr.1:

Avots: https://ziemellatvija.lv/wp-
content/uploads/2024/10/Rujienas-iela-
1024x1024_Karpova.jpeg

2024.gada decembrt pardots Ipasums Rijienas iela 3D, Valka,
Valkas novads, kas sastav no zemes vienibas 586 m? platiba
(NILM- arstniecibas, veselibas un socialas apriipes iestazu
apbiive, kods 0902) un administrativas ékas 557,6 m? platiba.
Ekas ekspluatacijas uzsak3anas gads- 1986. Ekas nolietojuma
grupa atbilsto§i VZD Kadastra datiem V2- €ka laba tehniska
stavoklT (nolietojuma noteikSanas datums: 24.10.2012). Ekai ir
divi virszemes stavi. Ekas konstrukcijas materiali: pamati-
monolitais dzelzsbetons; arsienas- kiegelu mdris; parsegumi-
dzelzsbetona paneli, sijas; jumta neso$a konstrukcija-
dzelzsbetons; jumta segums- ruberoids. Ekas fiziskais stavoklis
kopuma vértgjams ka videjs. Ekai nomainiti logi- ielikti
pakeslogi PVC ramjos. Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums-
eka ir pieslégta elektroapgades tikliem, centralizétiem
tidensapgades un kanalizacijas tikliem (apdzivotas vietas tikls).
Apkure- centralizéta. IpaSums pardots izsolg, pardoSanas cena-
88 825 EUR.

Objekts Nr.2:

B3 | ':{

Avots: https://www.google.com

2021.gada februari ir pardots ipaSums Rigas iela 2, Rujiena,
Valmieras novads, kas sastav no zemes vienibas 1122 m? platiba
(NILM-  komercdarbibas objektu apbiive, kods 0801),
administrativas ekas 529,2 m? platiba un paligekas (noliktavu/
garazu &kas) 233,6 m? platiba. Ekas ekspluaticijas uzsakSanas
gads- 1958. Ekai ir divi virszemes stavi un viena pagraba telpa.
Ekas pirmaja stava atradas tirdzniecibas/ pakalpojumu telpas,
2.stava- biroju telpas. Ekas nolietojuma grupa atbilstosi VZD
Kadastra datiem V2- &ka laba tehniska stavokli (€kas
apsekoSanas datums: 31.07.2007). Ekas konstrukcijas materiali:
pamati- dzelzsbetons/ betons; arsienas- kiegelu miiris;
parsegumi- dzelzsbetona paneli, sijas; jumta segums-
azbestcementa loksnes. Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums-
ekai ir pieslegums elektroapgades tikliem, centraliz€tiem
tidensapgades un kanalizacijas tikliem. Ekai registréta apkure,
bez konkréti noradita apkures veida. IpaSums atrodas Rijienas
pilsétas centra. PardoSanas cena- 115 000 EUR.

Objekts Nr.3:

2023.gada jilija ir pardots Ipasums Dzirnavu iela 11, Limbazos,
kas sastav no zemes vienibas 1635 m? platiba (NILM- valsts un
pasvaldibu  parvaldes iestazu  apbuve, kods 0903),
administrativas ekas 401 m? platiba un paligekas (3kiina) 67,8 m?
platiba. Ekas vésturiskais nosaukums- mednieku nams ar
piebiivi-veikalu. Ekas ekspluatacijas uzsak3anas gads- 1972.
Ekai ir divi virszemes stavi (dalai €kas ir divstavu apjoms, dalai-
vienstava) un pagraba telpa. Ekas nolietojuma grupa atbilstosi
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VZD Kadastra datiem V3- &ka apmierino$a tehniska stavoklt
(€kas apsekoSanas datums: 19.11.2001). Konstruktivie elementi:
dzelzsbetons/betons; arsienas- kiegelu muris; parsegumi-
dzelzsbetona sijas; jumta segums- elastigie lok$nu materiali/
ruberoids. Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums- @&kai ir
pieslégums elektroapgades tikliem, centraliz€tiem tidensapgades
un kanalizacijas tikliem, pils€tas centralizetas apkures sist€mai.
Atrodas Limbazu pilsétas nosacita nomalé. IpaSums pardots
izsol€, pardosanas cena- 73 000 EUR.

NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: Jana Séta (2024). BalticMaps https://balticmaps.eu/lv/

Vertgjama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr. 1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr. 2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr. 3 atraSanas vieta

Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar vért€jamo, veért€juma tiek izdaritas
korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas tabula (skat.
1.tabulu). Analiz&jot lidzigu Tpasumu pardevumu 1 m? cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var
secinat, ka nekustama ipaSuma “Zirgu pasta stacija”’, Konu pag., Valmieras nov. administrativas
gkas 1 m? tirgus vértiba ir /36,76 EUR. Funkcionali nepiecieSama zemes vieniba un paligéka ir
ievertatas administrativas ekas 1 m? cena. Veértésanas seciba dota tabulas veida (1.tabula).

OBIJEKTA ,, Zirgu pasta stacija”’, Konu pag., Valmieras nov. tirgus vértibas noteikSana ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju:
385,9 m*x 136,76 EUR/m?* = 52 775,68 EUR, ~ 52 800 EUR, kur

385,9 m? — administrativas ekas kop&ja platiba,
136,76 EUR/m” — noteikta 1 m? vértiba.
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1.tabula

Raditaji

Vertejamais
objekts

Salidzinamie ipaSumi

“Zirgu pasta
stacija”, Konu pag.,

Riijienas iela 3D,

Rigas iela 2, Riijiena,

Dzirnavu iela 11,

. Valka, Valkas nov. Valmieras nov. Limbazi

Valmieras nov.
Pardevuma datums 2025-03 2024-12 2021-02 2023-07
Pardosanas nosacijumi (standarta/uz nomaksu) - standarta standarta standarta

Juridiskais statuss

viens Tpasnieks

viens Ipa$nieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

TpaSuma sastavs

administrativa éka,

administrativa eka +

administrativa ¢ka,
noliktavu/garazu eka +

administrativa ¢ka,
Skinis, asfaltéti laukumi

malkas $kiinis + zeme zeme

y zeme + zeme
Zemes vieniba, m” 4700 m’ 586 m’ 1122 m’ 1635 m’
IpaSuma pardosanas cena, EUR 88825 115000 73000
Kopgja telpu platiba, m’ 385,9 557,6 529,2 401,0
TpaSuma Im’ pardosanas cena 159,30 217,31 182,04
Pamatkorekcijas
Korekcija uz pardosanas laiku 0 0 0
Korekcija uz tirgus nenoteiktibas apstakliem 0 0 0
Korekcija uz juridisko statusu 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 0 0 0
Pamatkorekcijas koeficients 1,00 1,00 1,00
Pamatkorekcijas korigéta 1m” pardoSanas cena 159,30 217,31 182,04

Labiekartojums

* elektroapgade

ir pieslégums

ir pieslégums

ir pieslégums

ir pieslégums

* tidensapgade

vietgja centralizeta

pilsétas centraliz&ta

pilsétas centralizéta

pilsétas centraliz&ta

* kanalizacija

viet&ja centralizeta

pilsétas centraliz&ta

pilsétas centralizéta

pilsétas centraliz&ta

* apkure (vietja centraliz&ta/ krasns)

centrala apkure

centraliz&éta apkure

nav precizas
informacijas par apkures

centralizéta apkure

veidu
Korekcijas
Korekcija uz objekta novietni regiona -10 -15 -15
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiru 0 -10 -5
Korekcija uz zemes platibu/ esamibu Tpa§uma sastava 8 5 5
Korekcija uz paligéku ipatsvaru/ fizisko stavokli 2 -10 0
Korekcija uz telpu platibas ietekmi uz 1 m’ vértibu 0 0 0
Korekcija uz €kas kapitalitati 0 0 0
Korekcija uz &ku nolietojumu 0 0 0
Korekceija uz komunikaciju pieejamibu/ labiekartotibas limeni 0 0 0
Korekceija uz iekstelpu fizisko stavokli | -15 -15 -15
Korekcija uz telpu funkcionalitati/ izmantoSanas iesp&jam 0 0 0
Korekceija uz teritorijas labiekartojumu | 0 0 0
Citas korekcijas (€kas kopgja platiba ietverta garaza) 0 0 5
Citas korekcijas (asfalta laukums) 5 5 0
Kopgja korekcija -10 -40 -25
Korekcijas koeficients 0,90 0,60 0,75
Korigeéta 1 m’ pardosana cena, EUR 136,76 143,37 130,39 136,53
Noteikta tirgus vértiba, EUR 52775,68
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 52800
Korigéta tirgus vértiba, EUR 79943 69000 54750
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OBJEKTA tirgus vértibas noteik$ana ar ienakumu pieeju

Ienakumu pieeja balstas uz pienémumu, ka konkrétais nekustamais Tpasums atrodas
lidzvertigas konkurences apstaklos ar citiem finansialo ieguldijumu veidiem un ienakumi
veidojas no nomas maksam nedzivojamo telpu iznomaSanas gadijuma. Tatad, ipaSuma vertibas
aprékinu pamata ir vert€§jama objekta ienakumu analize, nakotn€ giistamo pelnu no Ipasuma
iznomasanas izsakot Sodienas vertiba, pie nosacijuma, ka IpaSums tiek iznomats par vertéSanas
bridi visiesp&jamakajam nomas maksam.

Ienakumu pieejas pamata ir divas metodes: tiesa kapitalizacija un naudas pliismas
diskonteSana. TieSo kapitalizaciju lieto, ja vert€jamajam Tpasumam ir stabili ienakumi ilgaka
laika posma. Naudas pliismas diskont€sana tiek lietota gadijumos, kad prognozeta naudas plisma
ir mainiga laika (lai TpaSumu izmantotu nepiecieSami kapitalieguldijumi vai ar1 nakotné
paredzamas sagaidamo ienakumu izmainas (pieaugums vai samazinajums)).

Vertetajs par adekvatako vert§jama OBJEKTA tirgus vertibas noteikSanas pan€mienu
konkretaja gadijuma ir izvelgjies diskontetas naudas pliismas metodi.

Ienakumu pieejas aprekinu gaita tiek veikta $ada seciba:

v' vispirms tiek noteikta iespgjama nomas maksa par vért€jamam telpam, pamatojoties
uz kuru tiek aprékinats bruto ienakums;

v" nakosais solis ir tira ienakuma aprékinasana, ko veic no bruto ienakuma atskaitot
visus paredzamos izdevumus objekta uzturéSanai un apsaimniekosanai;

v' vajadzibas gadijuma tiek noteikti nepiecieSamie kapitalieguldijumi;

v/ talaka vértéSanas gaita tiro ienakumu veidota nakotnes naudas pliisma japarver$ tas
vertiba uz noverteésanas dienu, izmantojot diskont€tas naudas plismas metodi vai ienakumu tieSo
kapitalizaciju.

Vértegjama OBJEKTA tirgus vértiba tiek noteikta, analiz€ot apbiives geografisko
novietojumu, tehnisko stavokli, platibu, planojumu, telpu apdares stavokli un izmantoSanas
iespéjas.

Vertetajs sava darba balstijas uz sekojoSiem pienémumiem:

v ienakumi veidojas no nomas maksam administrativas €kas iznomasanas gadijuma;

v' funkcionali nepiecieSama zeme un paligéka kalpo ka saistita infrastruktiira un
atseviski iznomatas netiek;

v" nosakot aprékinos lietotds nomas maksas, tika nemts véra esoSais telpu piedavajums
lidzigiem objektiem regiona;

v" izdevumu dala ietilpst nekustama ipaSuma nodoklis zemei un apbuvei (1,5% gada no
OBJEKTA kadastralas veértibas), apdroSinasana (atbilstosi videjam tirgii pastavosam likmém), uz
ipasnieku attiecinamie OBJEKTA apsaimniekoSanas izdevumi (pienemti 10% gada no
planotajiem ienémumiem), uzkrajumi remontiem (pienemti 10% gada no planotajiem
ienémumiem), naudas plismas administréSanas izmaksas (juridiskie un gramatvedibas
arpakalpojumi, ~ 100 Eur/ ménesi);

v' nomas liguma tiek paredzéta iespéja reizi gada parskatit nomas maksu atbilstosi tirgus
tendencém (indeksét nomas maksu atbilstosi inflacijas raditajiem).

Iepazistoties un izanaliz€jot nomas telpu tirgu lidzigos objektos, vertétajs secina, ka nomas
maksas Iidziga rakstura un fiziska stavokla ekas svarstas robezas no 1,50 lidz 3,00 EUR/m?.
Telpu nomas maksu ietekmé to atraSanas vieta, fiziskais stavoklis, tehniskais risinajums un
izmantoSanas iespejas.

Vertetajs ir izzinajis sekojosas nomas maksas administrativajam telpam Vidzemes regiona
(skat. 2.tabulu).
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2.tabula
Nomas maksu salidzinajums

2
Adrese Platiba, m?>| Telpu izmantoSanas veids Norr(lszznzlzzai)s]%l)vm
OZOI.I > Brandeli, Kocénu pag., 10-70 administrativas/ biroja telpas 4,00
Valmieras nov.,
Mehanizacijas iela 2, Limbazi 237,0 administrativas/ biroja telpas 2,25
Transporta iela 14b, Salacgriva 90,0 administrativas/ biroja telpas 3,00
Raina iela 6, Valka 240,0 administrativas/ biroja telpas 3,00

Ievertejot telpu izmantoSanas iespéjas un to konkurétsp&ju briva nomas telpu tirgii, ka ari
vadoties no lidzigu Ipasumu nomas maksam, vertétajs nosaka visticamakas veért€jama objekta
telpam pieme&rojamas nomas maksas. Potencialo nomas gada efektivo ienémumu aprekins,
ievertgjot nomas risku, dots 3.tabula.

3.tabula
Potencialo nomas gada efektivo ienémumu aprekins

_. . Nomas maksa, Bruto Gada efektivie
Iznomajamais Platiba, ) L . | Nomas e .
OBJEKTS m? EUR/m* (bez fenemumi | ., kopégjie ienemumi
21% PVN) gada, EUR ’ (EGI), EUR
Administrativa ka 385,9 2,00 9261,60 0,75 6946,2
Noapalojot, EUR 6946,0

Minéta nomas maksa pienemta pie nosacijuma, ka iznomato telpu uzturéSanu kartiba un
visus komunalos maksajumus veiks nomnieki (apmaksas izdevumus par patéréto elektroenergiju,
tdeni/kanalizaciju, apkuri, interneta pieslégumu, citam labiericibam, apsardzi, sé€tnieka
pakalpojumiem, telpu uzkopSanu), ka arT papildus STm summam maksas PVN. Balstoties uz
pieredzi par izdevumiem, kadi ir nepiecieSami $ada tipa TpaSuma parvaldei, vertétajs aprékina
1znomataja izdevumus (Uj,) (skat. 4.tabulu).

4.tabula
Iznomataja izdevumu analize
Izdevumu posteni Tzdevumi

’ (EUR)

Nekustama ipasuma nodoklis zemei un apbiivei (1,5% no kadastralas vértibas) 175,8
OBJEKTA apdrosina$ana (vadoties no lidzigu objektu apdrosinaSanas izmaksam, 0,5 Eur/m?) 193,0
UzturgSanas izdevumi (pienemti 10% apmera no planotajiem ien€mumiem) 694,6
Uzkrajumi remontiem (pienemti 10% apmera no planotajiem ien€mumiem) 694,6
Naudas pliismas administréSanas izmaksas (juridiskie un gramatvedibas arpakalpojumi) 1200,0
Kopa, noapalojot, EUR: 2958,0

Vertejuma aprékini pamatojas uz briva tirgi esoSam nomas maksam, uzskatot, ka $ada tipa
objektiem nomas maksas vert€Sanas bridi ir sasnieguSas savu zemako Iimeni un nakamos gados
prognoz€ts nomas maksu pieaugums (skat. 5.tabulu). Nemot véra valsts ekonomikas attistibas
tendences un prognozes, ka ari situaciju NI nomas tirgli, nomas maksu pieaugums tiek
prognozets 1,0% gada.

Proporcionali ien€mumu pieaugumam palielinasies ar1 iznomataja izdevumi.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES “ZIRGU PASTA STACIJA”, KONU PAG., VALMIERAS NOV. NOVERTEJUMS,
11.03.2025.



Planotais nomas ienémumu pieaugums

5.tabula

Gadi l.gads | 2.gads 3.gads 4.gads 5.gads
Nomas maksu pieaugums 0% 1% 1% 1% 1%

Bruto ienémumi gada, EUR 6946 7015,5 7085,6 7156,5 7228,0
Izdevumi, EUR 2958 2987,5 30174 3047,5 3078,0
Tirie ienémumi, EUR 3988 4028,0 4068,3 4108,9 4150,0

Veicot tirgus situdcijas apzinasanu un salidzinaSanai derigo darfjumu atlasi, vertétajs

aprekinaja kapitalizacijas likmi (skat. 6.tabulu).

Kapitalizacijas likmes aprekins

6.tabula

Salidzinamie ipaSumi
Rijienas iela ngé_l?.lela 2, Dzirnavu iela
3D, Valka, Rijiena, 11. Limbazi

Valkas nov. Valmieras nov. ’

Noteikta korigéta tirgus vértiba, EUR 79943 69000 54750
Tirie ienémumi, EUR 9596 8029 6314
Apréekinata kapitalizacijas likme 12,0 11,6 11,5

Videja sverta kapitalizacijas likme 11,7

Reversijas vertiba un kapitalizacijas likme. Reversija tiek aprekinata ka ien€mumi no
OBJEKTA pardoSanas S5.aprékina gada beigas, pie nostabiliz&jusas ienakumu pliismas,
kapitaliz&jot pedeja aprékina gada ienakumus ar vértetaja noteikto kapitalizacijas likmi, kas
atbilstu $adu 1pasumu pircgju gaiditajam atdeves Itmenim. Kapitalizacijas likme 5.aprékina gada
beigas ieglita no tiro nomas maksu limena attiecibas pret darfjumu cenam lidziga tipa TpaSumiem
(6.tabula). Diskonta likme noteikta izvertéjot pasu kapitala pelnas likmi un aiznemta kapitala
cenu (procentu likmi).

Vadoties no Siem datiem tiek sastadita diskonteta naudas plusma un veikts OBJEKTA
tirgus vertibas aprekins (skat. 7.tabulu).

7.tabula
OBJEKTA tirgus vértibas noteik§ana ar naudas pliismas diskontéSanu
Izdevumi/ ien@mumi l.gads | 2.gads | 3.gads | 4.gads | 5.gads | 5.gads
Tirais ienémums, EUR 3988 | 4028,0 | 4068,3 | 4108,9 | 4150,0
Remontdarbu izdevumi, EUR
P&dgja perioda neto ienakums, EUR 4150,0
Kapitalizacijas likme, % 11,7
Reversija 35396
Diskonta likme 13,7 13,7 13,7 13,7 13,7 13,7
Diskonta koeficients 0,8793 | 0,7732 | 0,6799 | 0,5978 | 0,5257 | 0,5257
Pasreizgja vertiba, EUR 3506,8 | 31144 | 2766,0 | 2456,5 | 2181,6 | 18607,6
OBJEKTA tirgus vertiba, EUR 32 633
Noapalojot, EUR 32 600

OBJEKTA “Zirgu pasta stacija”’, Konu pag., Valmieras nov. ar ienakumu pieeju noteikta
tirgus vertiba ir 32 600 EUR.
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Apréekinu rezultatu salidzinaSana un IidzsvaroSana

Optimalako nekustama TpaSuma tirgus vertibu iesp&ams noteikt, pielietojot vairakas
vert€Sanas pieejas vienlaicigi, kuras, nosakot galigo OBJEKTA vértibu, tiek lidzsvarotas
atbilstos$i pieejas nozimigumam un ticamibai apskatamaja 1pasuma. Noteikto vértibu indikatoru
salidzinajuma meérkis ir noteikt atsevisko pielietoto pieeju stipras un vajas puses un, tadejadi,
izsecinat galigo OBJEKTA vértibu.

1. Vertetaja apsveérumi par Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas ticamibu un nozimigumu
apskatamaja Ipasuma:

— salidzinamo darfjumu pieeja ir domingjosa, iesp&jama pircgja l€émuma pienemsanas
motiveésana.
2.Vertetaja apsvérumi par lenakumu pieejas ticamibu un nozimigumu apskatamaja

IpaSuma:

— ar ienakumu pieeju noteikta vertiba balstas uz ipasuma spé&ju radit pelnu. Lidz ar to noteikta
vertiba balstas uz realiem Sodienas raditajiem un ticamam nakotnes prognozém un
pienémumiem;

— ir v@rojama vidgja aktivitate neapdzivojamo telpu nomas tirg.

Nemot vera visu minéto, vertetajs uzskata, ka novert§juma merkis un novertejama pasuma
tips lauj pielietot verteéSanas pieejas ar sekojoSiem svara koeficientiem:

v’ tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — 0,50;

v' ienakumu pieeja — 0,50.

Aprekinu lidzsvaroto veértibu datus apkopojot tabula.

8.tabula
OBJEKTA Iidzsvarotas tirgus vertibas apréekins
Piecja i I\Ioteiktﬁ qura I_jdzsvarotﬁ
vertiba (EUR) | koeficients | vertiba (EUR)
Tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeja 52 800 0,50 26 400
Ienakumu pieeja 32 600 0,50 16 300
Noteikta lidzsvarota veértiba, EUR 42 700
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SECINAJUMI

Veicot nekustama 1pasuma — zemes un apbiives “Zirgu pasta stacija”, Konu pag.,
Valmieras nov. novértéjumu ir noteikts, ka 2025.gada 11.marta

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus veértiba ir
EUR 42 700
(¢etrdesmit divi tikstosi septini simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS
Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v’ faktu konstatacija, ko satur $T atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar atskaité min&tiem
pien@émumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v man nav Tpasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o IipaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

v' mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma,
nonaksSanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

v manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un $T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas IpaSumu vértétdju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,IpaSumu vértetaju
profesionalas prakses standartiem”;

v/ esmu veicis TpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotds analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

p—

8.

9.

Vertétajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1pasums tiek uzskatits par brivu no aizn€émumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertetaja riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta veértibu ietekméjosiem faktoriem noverteéSanas
diena. Vertetajs ir izmantojis pasiititdja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek
pienemta par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to pe€ksSnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novertgjamo Tpasumu, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem noltkiem ka novertéjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks$€jas vertétaja un Tpasnicka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleSanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar novert€jamo objektu, ja vien §ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks Tpasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c noveért€Sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti vért€juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atsevisSki nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

10. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot véra vertétajam pieejamo informaciju.
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PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Konu pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000123694
Kadastra numurs: 96660040053
Nosaukums: Zirgu pasta stacija
"Zirgu pasta stacija”, Konu pag., Valmieras nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipasSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Divi zemes gabali. I1zpildot kadastralo uzmérisanu, zemes 4.57 ha
kopplatiba var tikt precizéta.
1.2. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 9666 004 0054. 4.1 ha
1.3. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 9666 004 0053. 0.47 ha
Uz zemes gabala atrodas nedzivojama €ka (kadastra
apziméjums 9666 004 0053 001).
Zurn. Nr. 300000657785, Iemums 22.01.2004., tiesnese Antra BuSmane
2.1. Pievienota blve (kadastra apziméjums 96660040053002)
un nekustama Tpaduma sastavs izteikts $ada redakcija:
2.2. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 4700 m?
96660040053).1zpildot kadastralo uzmériSsanu, zemes
kopplatiba var tikt precizéta.
2.3. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 4.1 ha
96660040054).1zpildot kadastralo uzméridanu, zemes
kopplatiba var tikt precizéta.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: | dajas 2.iedaja 1.2 (300007592442)
2.4. Buve (kadastra apziméjums 96660040053001).
2.5. Buve (kadastra apziméjums 96660040053002).
2.6. MainTts Tpasuma nosaukums un adrese no "Pagastnams
Celtnieki", Konu pag., Nauk§énu nov. uz "Zirgu pasta stacija",
Konu pag., Nauk$énu nov.Pamats: 2014.gada 19.februara
Nauk$énu novada pasaldibas [Emums.
Zurn. Nr. 300003701775, Iemums 01.09.2014., tiesnese Antra Busmane
| dajas 2.iedaja Doméajama dala Platiba,
Atdalitie zemes gabali, servititu un realnastu pargrozijumi un lielums
dzésumi
1.1. Atdalita zemes vieniba ar kadastra apziméjumu: 4.1 ha
96660040054.Tai atvérts jauns zemesgramatas nodalijjums Nr.
100000918085.
1.2. Dzést 1. iedalas ierakstu Nr. 2.3 (Zurnala Nr.
300003701775, 27.08.2014).
1.3. Pamats: 2024.gada 13.septembra nostiprinajuma lagums
nekustama TpaSuma sadaliSanai.
Zurn. Nr. 300007592442, Iemums 18.10.2024., tiesnese Baiba Caunite
Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma Tpadnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. Ipasdnieks: Konu pagasta pasvaldiba, nodoklu 1
maksataja kods 90000059156.
1.2. Pamats: 2003. gada 23. decembra uzzina par
paSvaldibai piederoSo zemes gabalu Nr. 299/1-19,
1994, gada 7. novembra vieno$anas.
Zurn. Nr. 300000657785, Iemums 22.01.2004., tiesnese Antra
Busmane
2.1. Persona: Konu pagasta pasvaldiba, registracijas 0
kods 90000059156. IpaSuma tiesiba izbeigusies.
2.2. Ipasnieks: Nauk$énu novada pasvaldiba, 1
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Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Summa

registracijas kods 90009115247.

2.3. Pamats: 2008. gada 18. decembra
Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likums
(publ. "LV", 202 (3986), 30.12.2008.).

2.4. Pamats blves pievienoSanai : 2014.gada

21.aygusta pasvaldibas izzina Nr.3-14/97.
Zurn. Nr. 300003701775, léemums 01.09.2014., tiesnese Antra

Busmane

3.1. Persona: Nauk$8énu novada paSvaldiba,
reg@istracijas numurs 90009115247. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.

3.2. Ipa8nieks: Valmieras novada pas$valdiba, 1

registracijas numurs 90000043403.

3.3. Pamats: 2022.gada 22.aprila nostiprinajuma
lagums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

likuma parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005603234, Iemums 18.05.2022., tiesnese Inese
Kirsteine

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - Zieme|u elektrisko tiklu gaisvadu Iinijas aizsargjosla.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005603234)

1.2. Atzime - Zieme]u elektrisko tiklu gaisvadu ITnijas aizsargjosla.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005603234)

1.3. Atzime - SIA "Lattelekom" magistralais sakaru kabelis.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005603234)

1.4. Atzime - Valmieras MSVU - starpsaimniecibu novadgravis Maratas.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 1.1 (300005603234)

1.5. Pamats: 2003. gada 23. decembra uzzina par pasvaldibai piederoSo zemes
gabalu Nr. 299/1-19.
Zurn. Nr. 300000657785, Iemums 22.01.2004., tiesnese Antra Busmane

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005603234)

0.2 ha

0.2 ha

0.4 km

0.1 km

11l dajas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4, ieraksts Nr.1.5 (Zurnals
Nr.300000657785, 13.01.2004). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu

19. punkts.
Zurn. Nr. 300005603234, Iemums 18.05.2022., tiesnese Inese Kirsteine

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistétma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 17.02.2025 16:29:11.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LR VZD VIDZEMES REGIONALA NODALA

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 96660040053001-01
Lapu skaits: _ 9

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
96660040053001

Administrativa éka

(Biives nosaukums)

ADRESE:  Valmieras rajons
Konu pagasts

Celtnieki Inese Andersone

Pasta indekss 4247
Tehniskas inventarizacijas darbu izpilditaji: Uldis Krimin3
Izpildes datums: 09/11/2001

Tehniskis inventarizicijas darbu parbauditajs: Inese Andersone
Parbaudes datums: 09/11/2001

LR VZD regionalas nodalas vaditajs

Gty !%ﬂ&) " (paraksts)
Datums: £2C/ . gada "ZZ" /L.
Biives kadastra apziméjums:96660040053001 Izdrukas datums:09/11/2001 Lapa Nr. 1

W
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INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Tehniskas inventarizacijas lietas numur: 96660040053001-01

2. Buives nosaukums: Administrativa €ka

3. Biives kadastra apziméjums:  96660040053001

4. Biives adrese: ~ Valmieras rajons, Konu pagasts, Celtnieki, Pasta indekss 4247
S. Pedéjas apsekoSanas datums: 08/11/2001

6. Tehniskas inventarizacijas pasutitaji: Konu pagasta paSvaldiba
7. Pasutijuma piepemSanas datums:08/11/2001

8. Tehniskas inventarizacijas darbu izpildita Uldis Krimip3§

9. Izpildes datums: 09/11/2001

10. Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs Inese Andersone
11. Parbaudes datums: 09/11/2001

12. Iesniegtie dokumenti:
Pasiitfjuma pieteikums
Nr.11 08/11/2001 Konu pagasta padome

13. Tehniskas inventarizacijas veids: Buves pilna atkartota tehniska inventarizacija

14. Pasitijuma izpildes termins (d.d.): 22

15. Pasiitijuma piepéméjs: Valgunda Razminovica

Biives kadastra apziméjums:96660040053001 Izdrukas datums:09/11/2001

Lapa Nr.2




INFORMACIJA PAR BUVI

1. Biives lietoSanas veids: 1220 Biroju €kas
2. Biives kapitalitates grupa: Il grupa
3. Biives arsienu materials: 02 Laukakmenu miiris

4. Bives stavu skaits:

4.1. Virszemes: 2

4.2. Pazemes: 0
5. Ekspluaticijas uzsik3anas gads: 1900
6. Ekspluatacija pienems$anas gads:

7. Buives konstruktivi elementa apraksts:

7.1. Buives pamati Laukakmenu miiris
7.2. Biives arsienas Laukakmenu miiris
7.3. Biives parsegumi  Koks

7.4. Bives jumts Azbestcementa loksnes

8. Biives fiziskais nolietojums (%): 25
9. Biives apbiives laukums (kv.m.):  306.6
10. Buvtilpums (kub.m.): 1585
11. Biives kopéja platiba (kv.m.): 385.9
12. Buves lietderiba platiba (kv.m.): 385.9
12.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
12.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 385.9
13. Telpu grupu skaits buvé: |
14. Dzivoklu skaits buve: 0
15. Labiekartojums:

15. 2.  Vietgja centralizéta apkure
15.4.  Elektroapgade

15.5.  Auksta tdens apgade

15. 6.  Karsta iidens apgade
15.8. Kanalizacija

15.9. Tualetes telpa 3
15. 10 Vannas (dusas) telpa 1
16. Patvaligas biivniecibas pazimes: - Nav
Bives kadastra apziméjums:96660040053001 Izdrukas datums:09/11/2001 Lapa Nr.3




Biives kopéja platiba (kv.m.’

BUVES EKSPLIKACIJA

385.9
Biives lietderiga platiba (kv.m.):

385.9

Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.):
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.) 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.)

385.9

0

Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m. 364

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.)

Biives koplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.) 0

KoplietoSanas iekStelpu platiba (kv.m 0

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.) 0

21.9

0

Telpu grupas numurs: 001

Telpu grupas adreses numurs:

Telpu grupas izmantosanas veids:

Telpu grupas platibu eksplikacija:

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Telpu grupas telpu eksplikacija:

Zile

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

1220 Biroja telpu grupa

385.9
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

364
21.9

Nlj amaek§tlpa

759 |

1 35
1 2 |Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 6.7 3.5
1 3 |Vejtveris Nedzivojama iekStelpa 1.9 3.5
1 4  [Kapnu telpa Nedzivojama iekStelpa 7.3 3.5
1 5  [Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 1.3 3.9
1 6 [Tualete Nedzivojama iekstelpa 1 3.5
1 7  [Tualete Nedzivojama iekstelpa 12 35
1 8  [Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 1.1 3.5
1 9  Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 1.5 35
1 10 Biblioteka Nedzivojama iekstelpa 15.5 3.3
1 11 |Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 23.5 33
1 12 Biblioteka Nedzivojama iekstelpa 9.8 3.5
1 13 Katlu telpa Nedzivojama iekstelpa 9.5 3.5
Bives kadastra apziméjums:96660040053001 Izdrukas datums:09/11/2001 Lapa Nr.4




1 14  Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 6.5 3.5
1 15 [Paligtelpa Nedzivojama iekStelpa 6.6 3.5
1 16 |Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 9.7 3.5
1 17 |Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 6.4 3.5
1 18 |Arhivs Nedzivojama iekstelpa 5.8 3.5
1 19 [Paligtelpa Nedzivojama iekstelpa 6.7 3.5
1 20 [Paligtelpa Nedzivojama iek3telpa 4.1 3.5
1 21  Dusas telpa Nedzivojama iekStelpa 1.7 3.5
1 22  Tualete Nedzivojama iekStelpa 1.1 3.5
1 23 [Paligtelpa Nedzivojama iekStelpa 10.1 35
i 24 [Terase Nedzivojama artelpa 21.9 3.5
2 25 [Kapnu telpa Nedzivojama iekStelpa 9 3.05
2 26 |Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 19.6 | 3.05
2 27 |Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 5 3.05
2 28 [Kabinets Nedzivojama iekstelpa 13.9 | 3.05
2 29 [Kabinets edzivojama iekStelpa 223 | 3.05
2 30 [Kabinets Nedzivojama iekstelpa 357 | 3.05
L2 31 [Kabinets Nedzivojama iekstelpa 7.4 3.05
2 32  [PriekStelpa edzivojama iekstelpa 17 3.05
2 33 abinets edzivojama iekStelpa 19.2 | 3.05

Buves kadastra apziméjums:96660040053001 Izdrukas datums:09/11/2001 Lapa Nr.5
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BUVES NOVIETNES SHEMA

| 25./3

Zemes kadastra numurs s

9666 1 oo ] 0053
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INVENTARIZACIJAS VERTIBAS APREKINA PROTOKOLS

Buves kadastra apziméjums: 9666 004 0053 001

Biives adrese: Valmieras rajons, Konu pagasts, Celtnieki

Tehniskas inventarizicijas lietas numurs:  96660040053001-01

Bilves galvenais lietoSanas veids: 1220 - Biroju &kas

Biives nosaukums: Administrativa eka

Buves tehniskie raditaji: 2 stavi, bavtilpums = 1585 m’, kopéja platiba = 385.9 m?, apbilves

laukums = 306.6 m?.

Biives konstruktivo elementu raksturojums:
Pamati: Laukakmenu miiris
Sienas: Laukakmenu miiris
Parsegumi: Koks
Jumts: Azbestcementa loksnes
Nosaukums N.p.k Teraksts

_anju vienibu cenu krijuma numurs,
. 4 .
tabulas apziméjums, ailes apziméjums tabula . o e

Mérvieniba 2 kub.m.
 Vientbu daudzums ' 3 | 185
Kopéja platiba (m?) 4 385.9
‘Bilves vienibas bazes vértiba (Ls) 5 23.45
Bilves bizes vértiba (Ls) 6 37168.25
 Fiziska stavokla Koeficients o 05!'75
RE WAt 8 -| a3
i Geogrﬁﬁskas_ novietnes koeficients -
AR s G, 3N 9 | 084
Biives izmantoSanas veida korekcijas koeficients &R b E
Attaluma Iidz tuvakajai pilsetai koeficients st A
K-
11 1.00
Biives inventarizacijas vértiba (Ls) 12 | 6674
Biives vienibas inventarizicijas vértiba (Ls) 13 421
Biives kopgjas platibas 1 m? vértiba (Ls) 14 17.29
Vértésanas datums: 09/11/2001 1
Izpildija: Uldis Kl’ﬁminé Paraksts:

(Vards, Uzvards)

Parbaudija: Inese Andersone Paraksts: M

(Vards, Uzvards)




