LVKV

Nekustamie fpasumi

Nekustama Tpasuma novertéjums
Datums 02.12.2024.
Pasutitajs Valmieras novada pasSvaldiba

“Leimani”,
Planu pagasts,
Valmieras novads

Kadastra Nr.94760070067

www.niv.lv
www.lvkv.Ilv



LVKV

Nekustamie Tpasumi

Valmiera, 2024.gada 2.decembrt
Reg. Nr.415-3629/v

Par nekustama Tpasuma
“Leimani”, Planu pag., Valmieras nov., novérté3anu

Valmieras novada pasvaldiba

Godatie pasvaldibas parstaviji!

Péc Jasu pasatijuma esam veiku$i Planu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000874876 registréta
nekustama TpaSuma (bez nosaukuma), Planu pag., Valmieras nov., kadastra Nr.94760070067 (saskana ar
ierakstiem zemesgramata), “Leimani” , Planu pag., Valmieras nov., kadastra Nr.94760070067 (saskana
ar ierakstiem VZD kadastra), un sastdv no zemes vienibas ar plattbu 1600 m? kadastra apziméjums
94760070067, turpmak teksta — vértéSanas objekts, novertésanu.

Darba mérkis bija noteikt minéta TpaSuma tirgus vertibu. Vértéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena padnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusem rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Veértéjums paredzéts pasititaju vajadzibam. Vertéjums nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Daram Jums zindmu, ka nekustama ipaSuma “Leimani”, Planu pag., Valmieras nov., kadastra
Nr.94760070067, 2024.gada 2.decembrT aprékinata tirgus vértiba ir 3400 EUR (tris tikstosi Cetri simti
eiro), ar optimalo realizacijas laiku 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu

Janis Biernis

SIA “LVKV” valdes priekSsedétajs

(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

(LTVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vértéSanai Nr.13)

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.

SIA “LVKV” talrunis +371 64207022 www.niv.lv
Rigas iela 39, Valmiera, Valmieras nov LV 4201 e-pasts Ivkv@Ivkv.lv www.Ivkv.lv
reg.Nr. 4410300969
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2. Vertesanas objekta fotoatteli

Zemes vieniba

S

Skats uz vértéjamo zemes vienibu no Valsts vietéja autocela V 241 VadZi - Trikata

Apkartéja apbiave Apkartéja apbive Valsts vietéjais autocels V 241 Vadzi -
Trikata
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4. Vertesanas objekts

Vértejums sniegts nekustamajam TpaSumam, kas atrodas “Leimani”, Valmieras nov., Planu pag., kadastra
Nr.94760070067, registréts Planu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000874876.

Vertéjuma ar vértéSanas objektu tiek saprasts:

e zemes vieniba ar platibu 1600 m?, kadastra apzimé&jums 94760070067,

ka arT ar zemes vienibu nesaraujami saistitas izblves un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fikséts uz apskates
dienu.

Par pamatu vértéSanas objektu sastava noteik3anai tiek izmantota Pasutitaja iesniegta dokumentacija, VZD
kadastra informacija, ka ar1 vértéSanas objekta apskate daba.

5. Vértésanas meérkis un darba uzdevums

Veértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VertéSanas mérkis ir sniegt
Pasatitajam — Valmieras novada pasvaldibai — slédzienu par minéta ipaSuma tirgus vértibu.

Veértéjums sagatavots Pasutitaja vajadzibam. Veértéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

6. Ipasuma tiesibas un apgratinajumi

Vértésanas objekta ipasnieks

Ipasduma tiesibas registrétas Planu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000874876 - 1/1 domajamas
dalas TpaSnieks Valmieras novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000043403.

IpaSuma tiesibas apliecinodus dokumentus, ka arl citu vértgjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit
novertéjuma atskaites pielikuma Nr.2.

Nomas ligumi
Veértétaju riciba ir Zemes nomas ligums un VienoSanas ar grozijumiem (skat.pielikuma).

Vértésanas objekta apgritinajumi
Planu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000874876 apgratinajumi nav registréti.
VZD kadastra registrétie apgratinajumi:

e aizsargjoslas teritorija gar autocelu 0.1102 ha

e aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iniju arpus pilsétam un ciemiem, ka art pilsétu
lauku teritorijas 0.0918 ha

e aizsargjoslas teritorija gar ddensvadu  0.0332 ha

e aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Imnijam un kabelu kanalizaciju
0.0209 ha

e cela servitlta teritorija  0.0088 ha

Citi apgratinajumi vertetajiem nav zinami.

Vértésanas gaita izmantota informacija

e Zemesgramatas izdruka,

e Zemes robezu plans,

e LV VZD Kadastra informacijas sistémas informacija,
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e Zemes nomas ligums un VienoSanas ar grozijumiem.
7. Vertésanas objekta raksturojums
7.1. Vertesanas objekta atrasanas vieta

Nekustamais TpaSums atrodas Valmieras novada, Planu pagasta teritorija, apdzivota vieta Jaunklidzis (skat.
atzimi VértéSanas objekta novietojums karté). Planu pagasts atrodas dienvidos no Strencu pilsétas. Pagasta
ziemelaustrumu un vidusdala tek Gauja. Gaujas pietekas ir Donupe, Eglupite, Erglupite un Vadzupite, ir arf
attekas un vecupes. Pagasta austrumu robezas nelielu dalu veido Gaujas kreiséd pieteka — Vija. Pagastu
8kérso Riga — Valga dzelzcela Iinija, Republikas nozimes autoceli: Valmiera — Valka, Smiltene — Strenéi, kas
nodrosSina satiksmes iespéjas ar pilsétam.

Lielakas apdzivotas vietas ir Plani (pagasta centrs), Jaunklidzis, Kazrungis, Salkas, Vadzi, Viski.

VértéSanas objekts — zemes vieniba atrodas asfalta seguma autocela V241 VadZi — Trikata mala, ~0,3 km no
autocela P25 Strenéi — Smiltene.

Apkartéjie TpaSumi — 1950-1970.gados celtas divu dzivoklu un individualas dzivojamas majas ar paligékam,
neapbivéta zeme.

Tuvakas apdzivotas vietas —Strenci ~ 9 km, Smiltene ~21 km, Valmiera 27 km. Attalums Iidz Rigai ~137 km.

7.2. Zemes vienibas raksturojums

Kadastra apziméjums 94760070067

Zemes vienibas platiba 1600 m?

LR VZD kadastra karte

vitatirl - M K

Forma, izvietojums Zemes vieniba Cetrstira. Zemes vienibas garaka mala (50,25m) robezojas ar
valsts vietéjo autocelu V241 VadZi — Trikata, viena mala robeZojas ar ieraucamo
celu, atdalita no ta ar zalo zonu, paréjas malas robezojas ar dzivojamas apbuves
teritoriju.
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Reljefs Nosactti Ildzens.
LietoS8anas mérkis Zeme, kur galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba. Kods 0101.
Zemes platibas Saskana ar VZD kadastra datiem - kopéja platiba 1600 m?, t.sk. zeme zem &kam
sadalijums pa lieto$anas | 0,1512 m?, zeme zem celiem 0,0088 m>.
veidiem
Iss raksturojums Vésturiski zemes vieniba bijusi apbive. Sobrid ta ir neapbivéta. Apsekojot
Labiekartojums konstatéts, ka zemes vienibu neskérso elektrolinija, ta ir parbavéta. Teritorija nav
norobezota.
InZenierkomunikacijas — elektroapgade, iesp&jama centralizéta Gdensapgade

(pieslegSanas blakus eso$a 1paSuma esoSai kontrolakai)

Apbive

Apgratinajumi (saskana | o  gaizsargjoslas teritorija gar autocelu 0.1102 ha
ar LR VZD Kadastra ’

informacijas sistémas
datiem) ciemiem, ka arT pilsétu lauku teritorijas 0.0918 ha

e aizsargjoslas teritorija gar Gdensvadu 0.0332 ha

e aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iniju arpus pilsétam un

e aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu lThijam un kabelu
kanalizaciju 0.0209 ha
e cela servitata teritorija 0.0088 ha

8. Vertibu definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam b0tu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-
2013/

9. Tirgus situacijas raksturojums

Péc vertétaju riciba esosas informacijas un aptaujajot tirgus dalibniekus, zemes Tpasumu tirgd Vidzemes
regiona Sobrid darijumi notiek galvenokart par Tpasumiem, kuru sastava ir lauksaimniecibas un meza zemes
platibas. Ja apskata apbuves zemes darifjumus, var secinat, ka parsvara darijumi tiek veikti ar zemes
Tpasumiem pilsétu vai lielaku apdzivotu vietu tuvuma. Atseviski darfjumi registréti Valmieras novada lauku
apvidd un nelielas apdzivotas vietds apblves zemju darfjumi registréti ar plasu cenu amplitiidu, vidgji par
cenam no 0,5 EUR/m? Iidz 5 EUR/m2. Cenas liela méra atkarigas no atrasanas vietas, inZenierkomunikaciju
pieejamibas, celu kvalitates, infrastruktaras, platibas u.c. faktoriem. Pieméram, 2024.gada marta Valmieras
novada, Bérzaines pagasta registréts darfjums ar apblves zemes vienibu ar platibu 2396 m? par 5000 EUR
(2,09 EUR/m?). Zemes vieniba nav apbavéta.

Latvijas nekustamo Tpasumu tirgus attistibas limenis un darijumu intensitate nosaka - 6 [1ldz 12 ménesSus ka
nepiecieSsamo laika periodu nekustamo Tpasumu pardoSanai par noteikto cenu. Sai laika interesenti
(potencialie pircéji) iepazistas ar piedavato 1paSumu, nogaida izmainas nekustamo TpaSumu tirga (iesp&jamo
cenu kris8anos), meklé alternativus Iidzeklu ieguldiSanas variantus - péta Iidzvértigus piedavajumus par
zemaku cenu, veic parrunas ar Tpasniekiem par cenu un maksaSanas nosacijumiem. Lidz ar to terming
12 (divpadsmit) ménesi ir uzskatams par visvairak iespéjamo vértéSanas objekta pardoSanas terminu, ja
pardevéjs veic visu nepiecieSamo TpaSuma piedavasanai briva tirga.
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10. Labaka un efektivaka izmantosana, vertibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivakad izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata novértéjama 1pasuma
vertiba bls visaugstaka. /LVS 401-2013/.

Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams 1paSuma izmantoSanas veids nevar bit uzskatams par efektivako.
Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas aprékina sastavdala.
VeértéSanas bridr vértéSanas objekts — neapbivéta zemes vieniba.

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatita nekustama TpaSuma raksturu,
vértetaji secina, ka nekustama TpaSuma esoSais izmanto$anas veids atbilst labakajam (atlautajam)
izmantoSanas veidam — apbiives zemes vieniba.

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori.

Pozitivie tirgus vértibu ietekméjosi faktori:

e érta piebrauk3ana, pie TpaSuma asfalta seguma autocels,
« elektroapgade,

« iesp&jams centralizétas densapgades pieslégums.
Negativie tirgus vertibu ietekméjosi faktori:

I
11.Veértesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

e nekustamais TpaSums nav apgratinats ar nomas ligumiem, iznemot vértéjuma minéto;

e ar 30 nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

¢ nekustama 1pasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (jpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
treSas personas.

Veértétaji uzsver, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienemumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1.

12.Teoréetiskais pamatojums un vertéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vértédana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienakumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vertéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vertejuma, kas ar visam
pieejam noteiktajam rezultatam ir jabat vienam - objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbieZzak dod nedaudz atSkirigus
rezultatus, tadé| nepiecieS8ama aprékinu rezultatu analize un izlidzinaSana.

Rezultatu galigajai saskano3Sanai tiek pielietota matematiskas izsvérSanas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegitajam rezultatam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo sverto lielumu, kas tad tiek uzskatits par TpaSuma tirgus vertibu.

Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un ieguto rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama TpaSuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteik3ana.
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Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto TpaSumu, ka naudas summu,

par kuru vin$ tirgd varétu iegadaties citu, Itdzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un

analizéti dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai

aprékinatu vértéjama TpaSuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salildzinamo objektu cena atbilstoSi

jebkadam atskirilbam no vértéjama tpaSuma un veikts to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojo8as

grupas - fpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansésanas apstakli, darjjuma apstakli, atraSanas vieta,

fiziskais raksturojums (zemes un apbives lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi), atlauta

izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas ligumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi).

Tirgus pieejas aprékinu nosaciti varam sadalit $ados solos:

e tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vértéSanas objektam Iidzigiem TpaSumiem veiktiem darfjumiem
un pardosanas piedavajumiem;

o 3is informacijas analizi, lai noteiktu, vai ieguta informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
darTjumu raksturs;

e atbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes veiktu
salidzino$o analizi;

e vértéjama TpasSuma un tirgus salidzinasSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos radrtajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

e vértéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek iegdta
vertiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju ieguta vértiba var bat arT augstaka tirgus vértibas robeza.

lenakumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgd ienakumus neso$i nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek apldkoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas arT ienakumu pieeja. Tadejadi ienakumu pieeja seviski piemérota
Tpasumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti, vértéSana.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgd, iegadajas
nekustamo TpaSumu, nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiestbu uz nakotnes labumiem pasreizéja vértiba. lenakumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama
TpaSuma tirgus vertiba, nosakot un analizéjot neto iendkumu, ko ta TpaSniekam var dot objekts ta
iznomasanas gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, iendkumu kapitalizacijas vai
naudas plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgd pastavoSajiem realas naudas plismas un pelnas
normas lielumiem.

Nemot véra tendences nekustamo TpaSumu tirgl, kas liecina, ka zemes platibas pircéji iegadajas nevis
ienémumu gusanai, bet gan paSu vajadzibam, vértétdji uzskata, ka ienémumu pieejas aprékins Sobrid
neatspogulotu tirgus situaciju, tadejadi aprékinos pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salldzinaSana, un tas pamata ir pienémums, ka zino3s iegulditajs nemaksas

par TpaSumu vairak, kd naudas summu, par kuru ving varétu iegat lTdzveértigu zemes gabalu un uzcelt lTdzigas

kvalitates un pielietojuma éku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes vienibas uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas veértiba,

no kuras tiek atnemts nolietojums, un iegutajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

o tiek aprékinata zemes vienibas tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstoSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;
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e aprékinatas nepiecieSamas zemes vienibas uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas noveco8anas vai aréjo faktoru raditais nolietojums;

e no uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi iegistot zemes vienibas
uzlabojumu atlikuSo aizvietoSanas veértibu;

e pie iegutas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegustot TpaSuma
vertibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Blvniecibas izmaksas tiek noteiktas

izvértéjot vidéjas bavniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemes vienibas vértiba aprékinata ar tirgus

pieeju.

Veértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - buvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un Kimiska

iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un bdvju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus standartiem un

prickSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojuSas inZenierkomunikacijas, nemoderns

planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo arg&jo apstaklu izmainas (mainijusies

situacija tirgd u.tml.). So Tpasuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar padu Tpasumu tiesa veida nesaistiti

apstakli, kas batiski ietekmé Tpasuma pardo$anas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan

tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

Konkrétaja gadijuma §T pieeja netiek pielietota, jo vértéjama objekta sastava nav apbive.

13. VértéSanas pieejas izvéle un aprékini

Nemot véra vertéSanas objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu,
vertetaji uzskata, ka vertéSanas objekta tirgus vértibu iesp&jams noteikt, izmantojot tirgus pieeju.

Vértibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju.

Veicot tirgus situacijas izpéti un analhzi, vértétaji apkopojusdi informaciju par Iidzvértigu nekustamo Tpasumu
pardoSanas gadijumiem Valmieras novada. Par salidzinamiem objektiem vértétaji ir izvéléjuSies divus
pardotus un vienu piedavatu zemes TpaSumu. Par salidzina8anas vienibu aprékinos izvéléta zemes vienibu
platibas viena kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérté dartjjuma apstaklu at3kiribas,
tirgus situacijas izmainas kop$ darijuma briza, TpaSuma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida
atSkiribas, ka arT visa veida saistibu un apgratinajumu ietekmi uz TpaSuma veértibu.
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Salidzinamie objekti:

Objekts Nr.1 Bérzaines pag., Valmieras nov.
Pardosanas laiks 03.2024.
Pardosanas cena, EUR 5000

Zemes vienibas 2396
platiba, m2 Ieritntt o
Iss objekta raksturojums Neapblvéta zemes vieniba.

Zemes vienibas konfiguracija nosaciti Cetrstira. Nav
norobezota no apkartéjiem 1pasSumiem. lesp&jama
elektroapgade, ddensapgade.

Apkartejie TpaSumi — daudzdzivoklu maju apbdve,
individualas dzivojamas majas.

Zemes vieniba atrodas Bérzaines ciemata.

Objekts Nr.2 Avotu iela, Strenci, Valmieras nov.
Pardosanas laiks 04.2023.
Pardo$anas cena, EUR 8000

Zemes vienibas platiba ,ha | 4218

Iss objekta raksturojums Neapblvéta zemes vieniba.

Zemes vienibas konfiguracija neregulara.. Nav norobeZota
no apkartéjiem TpasSumiem. lesp€jama elektroapgade.
Apkartéjie Tpasumi — individualas dzivojamas majas, mezs.
Zemes vieniba atrodas Avotu ielas mala, iela asfalta
seguma. Atrodas pie pilsétas robezas.

Objekts Nr.3 Planu pag., Valmieras nov.

Piedavajuma laiks 11.2024.

Piedavajuma cena, EUR 7200

Zemes vienibas 3600

platiba, m2

Tss objekta raksturojums Neapbuvéta zemes vieniba. leaugusi atseviski koki. Zemes

vientbu Skérso cela servitlts.

Zemes vienibas konfiguracija ¢etrstlra. Nav norobeZota no
apkartéjiem 1pasumiem..

Apkartéjie TpaSumi — pirmskara apbive, lauksaimnieciba
izmantojama zeme, mezs. .

Zemes vienlba atrodas pie valsts vietéja autocela V260
Egli- Olinas- Bérzs, ar grants segumu, ~ 12 km attaluma no
apdzivotas vietas Strenci.
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Vértibas aprékins ar tirgus pieeju

VERTESANAS
OBJEKTS -
Objekts Nr.1 Objekts Nr.2 Objekts Nr.3 “Leimani”, Planu
pag., Valmieras
nov.
Pardo$anas/piedav. cena, EUR 5000 8 000 7 200
PardoSanas/piedav. cenas korigésana, o o e
ievérojot darfjuma apstaklus 0% 0% 10%
Pardo$anas cenas korigé$ana, ievérojot o o o
izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokIt 0% % 0%
Kopéja korekcija, % 0% 7% -10%
Korigéta pardosanas cena, EUR 5000 8 560 6 480
Zemes gabala platiba, m2 2 396 4218 3600 1600
Z?me§ gabala kopéjas platibas 1 m2 korigéta 2,09 2.03 1,80 2,10
pardo$anas cena, EUR
Ipasuma nosacita pardo$anas cena 5000 8 560 6 480 3 360
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:

AtrasSanas vieta -1% -10% 7%
Ainaviskums, Gdenskratuves vai parka tuvums 0% 0% 0%
Zemes gabala lielums 4% 6% 2%
Piebrauk$anas értums, autocela segums 0% 0% 4%
Nodrosinajums ar komunikacijam 0% 0% 5%
Zemes kvalitate, labiekartojums 2% 0% 2%
Zemes gabalu skaits, konfiguracija, reljefs 0% 0% 0%
Zemes gabala apgratindjumi 0% 0% 0%
Citi faktori, ipaSuma sastavs 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % 5% -4% 20%
Z?me§ gabala kopéjas platibas 1 m2 korigéta 219 1,95 216 2,10
pardoSanas cena, EUR

Veicot aprékinus, vértétaji ieguva rezultatu, EUR 3400

Nekustama TpaSuma “Leimani”, Planu pag., Valmieras nov. novértéjums
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14. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpaduma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “LVKV”. SIA “LVKV" pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.13. Nekustamais TpaSums tika

apsekots un vertéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2024.gada 24.novembri. Nekustamo TpaSumu

apmekléja SIA “LVKV” parstave leva Sprance. SIA ,LVKV” ka uznéméjsabiedriba un atseviSki tas vertetaji

nav ieintereséta palielinat vai samazinat novértéjama 1paSuma veértibu. Ar So apliecinam, ka pamatojoties uz

musu zinaSanam un parliecibu:

e Misu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e Secinajumi pamatoti uz misu personigo pieredzi un objektivu analizi,

e Muasu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

¢ Mums nav ne paSreiz€jas, ne art perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja Tpasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

15.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama ipaSuma “Leimani”, Planu pag., Valmieras nov., 2024.gada
2.decembrT aprékinata tirgus vértiba ir 3400 EUR (tris tiakstoSi ¢etri simti eiro), ar realizacijas terminu 12
(divpadsmit) ménesi.

Ar cienu

Janis Biernis

SIA “LVKV” valdes priek8sédéetajs

(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

(LTVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama ipasuma vértésanai Nr.13)

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

o Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam saistitbam un
apgrutinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

e Ir brivs no atsavinaSanas aizlieguma, ja tads ir,

+ Novertétaji pienem, ka TpaSuma likumigo piederibu apliecino8i dokumenti ir pareizi.

o Novertétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai
nomas Iligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

o Tiek pienemts, ka objekts atsavinaSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
1pasuma deklarétam personam,;

e Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

¢ Novertejuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, taCu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta kd nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegita no klientiem un citiem avotiem.

e Noveértétajiem nevar prasit dot apliecingjumu tiesa, saistiba ar vertgjumu par 3o TpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

e Sai novertejuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noliku, palidzét lasitdjam izteloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

e Noveértejumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noltkiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas novértétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

¢ Ne viss vértejums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secindjumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru 1dzeklos bez iepriek$&jas rakstiskas vieno3anas.

e Kopé€jas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma ir dots, attiecas tikai uz
eso$o izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vértéjumu, un
ir kladaini, ja ta tiek darfts.

e Zemes virsma un augsnes apakskarta kiet cieta un stingra. Toties noveértétaji negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakskarta var nosésties.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu Tpasuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudem.

e Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie blvniecibas darbi, k& arT inZeniertehnisko komunikaciju
izbOve/pieslegumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So véertéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Noveértetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

e Vertéjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé namipasuma
vertibu, péc veértéSanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Planu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000874876
Kadastra numurs: 94760070067

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 94760070067).
Zurn. Nr. 300007018444, Iemums 15.07.2024., tiesnese Antra Busmane

1600 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: Valmieras novada pa$valdiba, 1
registracijas numurs 90000043403.

1.2. Pamats: 2024.gada 1.jdlija uzzina par nekustamu

Tpasumu Nr.7.3.2/24/37.
Zurn. Nr. 300007018444, lemums 15.07.2024., tiesnese Antra

Busmane

11l dajas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. AtzZime - cela servitita teritorija.

1.2. Pamats: 2024.gada 1.julija uzzina par nekustamu ipaSumu Nr.7.3.2/24/37.
Zurn. Nr. 300007018444, lemums 15.07.2524., tiesnese Antra Busmane

0.0088 ha

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS htips://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Anda Avota (+e-lug, pirmp). Pieprasijums izdarits 16.07.2024 11:36:39.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Ekranizdruka
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Valsts zemes dienests

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums {;S;;'tra'é vértiba ﬁﬁmﬁsrgrématas nodalijuma Administrativa teritorija
94760070067 Leimani 80 100000874876 ﬁf\}‘aﬁg’agaﬁsf Valmieras

Nekustama ipaSuma novértéjums kadastra (EUR): | 80

Kopplatiba: 0.1600

Platibas mérvieniba: ha

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

80 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

262 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

323 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Prognozeétais ipaSuma novert&jums (EUR):

80 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no 01.01.2025.)

Projektétais ipasuma novértgjums (EUR):

262 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektétais pasuma novértgjums (EUR):

323 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla ipasumos Adrese
apzimé&jums nesadalitas domajamas dalas nesadalitajai domajamajai dalai (EUR)
94760070067 1/1 80 -
Kadastrala vértiba (EUR): 80
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.1600
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
mervieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums
Vidgjais LIZ kvalitates novért€jums ballés: 0
Prognozeta kadastrala vertiba (EUR): 80 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): (2)(15.2ng')zéglléefsjastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): gﬁog%égzlgsjastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.1600
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
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Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.1512
Zemes zem celiem platiba: 0.0088
Parejas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.1600 ha
Apgruatinajumi
Nr. y:ttﬁlganas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
1 21.02.1999 120303 aizsargjoslas teritorija gar autocelu 0.1102 ha
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju
2 21.02.1999 020501 arpus pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas 0.0918 ha
3 21.02.1999 120101 aizsargjoslas teritorija gar Udensvadu 0.0332 ha
aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
4 21.02.1999 020401 linfjam un kabelu kanalizaciju 0.0209 ha
5 15.07.2024 7315030100 | cela servittta teritorija 0.0088 ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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