1.pielikums

Nekustama TpaSuma kadastra Nr.9601 013 0120, Valmiera, Valmieras novada, dalas,

€kas Meistaru iela 3, Valmiera, Valmieras novada, kadastra apziméjums 9601 013 1811 002,
telpu un zemes nomas tiesibu izsoles noteikumiem

PROJEKTS
Nekustama TpaSuma nomas ligums Nr.

Valmiera, Valmieras novada 2025.gada

(turpmak — [znomatgjs), kuru saskana ar Latvijas
Republikas likumu ,Par pasvaldibam” un - parstav , ho
vienas puses un

, (turpmak — Nomnieks), no otras puses, abi kopa saukti par
Pusém, katra atseviski Puse, ievérojot:

Valmieras pilsétas pasvaldibas ERAF Specifiska atbalsta mérka 5.6.2. “Teritoriju revitalizacija,
regeneréjot degradétas teritorijas atbilstoSi pasvaldibu integrétajam attistibas programmam"”
ietvaros Tstenojamo projektu Nr. 5.6.2.0/19/1/015 “Industrialo teritoriju attistiba Valmiera - 1. karta”
un t& mérki, un pamatojoties uz:

Iznomataja Nekustamo 1paSumu nomas un nomas tiesibu izsoles komisijas .2025.
sédes lémumu Nr.___ (protokols Nr.___, .§) ,Par nekustama 1paSuma kadastra Nr.9601 013
0120, Valmiera, Valmieras novada, dalas, ékas Meistaru ield 3, Valmiera, Valmieras novada,
kadastra apzimé&jums 9601 013 1811 002, telpu un zemes pirmas nomas tiesibu izsoles rezultatu
apstiprinasanu”,

noslédz $adu nekustama TpaSuma nomas ligumu (turpmak — Ligums):

1. Nomas objekts

1.1. Nomas objektu veido nekustama Tpasuma , kadastra Nr.9601 013 0120, dala:

1.1.1. raZo8anas €ka, adrese Meistaru iela 3, Valmiera, Valmieras novads, bives kadastra
apzimé&jums 9601 013 1811 002, telpu kopéja platiba 18446,1 m?, lietderiga platiba (ékas
1. un 2.stavs) 9982 m?, turpmak — Eka, (€kas 1. un stava telpu plani Liguma 1.pielikums);

1.1.2. Ekai piesaistita zemes vienibas, kadastra apziméjums 9601 013 0108, dala ar kop&jo
platibu 13486 m?, taja skaita neapbiivéta zemes dala 7055 m? platiba (turpmak — zemes
gabals, Liguma 2.pielikums),

1.2. Zemesgabals saskand ar Valmieras pilsétas pasvaldibas teritorijas planojumu atrodas
Rdpnieciskas apbaves teritorija (R).

1.3. Ekas un Zemes gabala plani pievienoti Ligumam (1. un 2. pielikums) un ir Liguma neatnemama
sastavdala.

1.4. Ekas Tehniskas apseko$anas atzinums, kura aprakstits Ekas stavoklis uz iznomasanas bridi
pievienots Ligumam (3.pielikums) un ir Liguma neatnemama sastavdala.

1.5. Nomnieks Ekas ekspluataciju var uzsakt péc atjauno$anas vai parbives darbu veik3anas.
Darbi veicami atbilstosi Latvijas Republikd spéka esoSajiem blvniecibu reguléjoSiem
normativiem aktiem.

1.6. Ekas platiba var mainities, ja tiek aktualizéti Ekas kadastra dati péc Ekas vai to dalas
kadastralas uzmériSanas un /znomatajs var vienpusé€ji grozit Ligumu, nosttot Nomniekam
pazinojumu par Ekas platibas un/vai kadastra apzim&juma un/vai nomas maksas izmainam.
Sadas izmainas saistoSas Nomniekam ar Ekas vai to dalas kadastralas uzmérisanas dienu.

1.7. Ja Nomnieks neapbivétaja zemes gabala vélésies veikt apbivi (taja skaita inZenierbives),
tad par apbuvei paredzéto zemes gabala dalu slédzams apbuves tiesibu ligums, attiecigi
samazinot nekustama Tpasuma nomas liguma noteikto zemes gabala platibu.

2. Liguma priekSmets
2.1. Iznomatgjs nodod un Nomnieks pienem noma /znomatajam piederoSu nekustamo Tpasumu —
Eku un tai piesaistito Zemes gabalu (turpmak — Nomas objekts).



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Nomnieks ir apsekojis Nomas objektu un iepazinies ar to. Nomas objekta robezas un stavoklis

Nomniekam ir zinams, un tas piekrit to nomat taddu, kads tas bls daba Nomas objekta

pienemSanas akta parakstiSanas bridr.

Nomas objekts tiek iznomats Nomniekam investiciju plana (Liguma 3.pielikums) paredzétas

komercdarbibas veikSanai.

Nomnieks apnemas patstavigi sanemt visus nepiecieSamos saskanojumus, atlaujas, citus

nepiecieSamos dokumentus, ja tadi ir nepiecieSami, lai izmantotu Nomas objektu Liguma

2.3.punkta noraditajam merkim.

Nomnieks apnemas patstavigi par saviem lidzekliem veikt Ekas atjauno$anas darbu veik$anu,

atbilstoSi Latvijas Republikas spéka esoSajiem blvniecibu reguléjoSiem normativiem aktiem,

lai izmantotu Nomas objektu Liguma 2.6.punkta noraditajam meérkim.

Nomas objekts tiek iznomats Nomniekam ar mérki Tstenot /znoméataja Eiropas Savienibas

fonda projektu “Industrialo teritoriju attistiba Valmiera — 1.karta” (projekta identifikacijas

Nr.5.6.2.0/19/1/015), turpmak - Projekts.

Lai nodroSinatu /znomataja Tstenota Projekta sasniedzamos raditajus, Nomniekam ir

pienakums Iidz 2028.gada 31.decembrim Nomas objekta:

2.7.1. veikt nefinandu investicijas savos nematerialajos ieguldijumos un pamatlidzeklos ne
mazak ka 200 000,00 euro (divi simti tikstoSi euro nulle centi), un

2.7.2. radit ne mazak ka 12 (divpadsmit) jaunas darba vietas.

Liguma 2.7.punkta noradito sasniedzamo raditaju véertibas ir attiecinamas, ja tas atbilst

Ministru kabineta 2015.gada 10.novembra noteikumiem Nr. 645 “Darbibas programmas

"lzaugsme un nodarbinatiba" 5.6.2.specifiska atbalsta mérka "Teritoriju revitalizacija,

regeneréjot degradétas teritorijas atbilstosi pasvaldibu integrétajam attistibas programmam"”

TstenoSanas noteikumi”.

Nomas objektu Iznomatajs nodod Nomniekam ar nodo$anas — pienems3anas aktu 7 (septinu)

darba dienu laika péc Liguma spéka staSanas dienas.

3. Liguma termins
Ligums stajas spéka péc Liguma abpusé€jas parakstidanas, Nomas objekta nodoSanas —
pienem3anas akta parakstiSanas.
Liguma termins ir 20 (divdesmit) gadi no Liguma spéka stasanas dienas.
Liguma 3.2. punkta noteiktais Liguma darbibas termins normativajos aktos noteiktaja kartiba
var tikt pagarinats, Pusém vienojoties un noslédzot par to atseviSku rakstisku vienoSanos.
Lai 1stenoto Liguma 3.3.punkta noteikto, Nomniekam ir pienakums ne vélak ka 6 (seSus)
meénesus pirms Liguma noteikta termina beigam rakstiski pazinot /Iznomatajam par vélésanos
pagarinat Liguma terminu, iesniedzot par to atbilsto8a satura iesniegumu. Sanemot Nomnieka
iesniegumu par Liguma termina pagarindSanu, /znomatéajs ne vélak ka 3 (tris) ménesu laika
péc Nomnieka iesnieguma sanems$anas, izskata to péc batibas un pienem Pusém saistoSu
[@mumu. Lémumu par Saja punkta noteiktaja gadijuma pienem /znomaétaja dome.

4. Maksajumi un norékinu kartiba
Nomas maksa Nomas objektam ir euro ( eiro) ménesi bez
pievienotas vértibas nodokla.
Papildus nomas maksai Nomnieks maksa pievienotas véertibas nodokli un nekustama ipasuma
nodokli Latvijas Republikas normativajos aktos paredzétaja apmeéra un kartiba.
Liguma darbibas laikd nekustama Tpasuma nodokli un visus citus nodoklus un nodevas, kas
paredzéti vai tiks noteikti Latvijas Republikas normativajos aktos, kas attiecas uz Nomas
objektu, Nomnieks maksa patstavigi.
Nomas maksas aprékina periods ir 1 (viens) kalendarais ménesis.
Nomas maksa tiek aprékinata un Nomniekam par Nomas objektu jasdk maksat no nomas
[lguma speka stasanas dienas.
Puses vienojas, ka ar So Ligumu saistitos maksajumus Nomnieks veic ar parskaitijumu uz
Iznomataja noradito bankas kontu saskana ar Ligumu, pamatojoties uz /znomataja izrakstitu
strukturétu elektronisko rékinu (turpmak — e-rékins). Puses vienojas, ka e-rékins ir elektronisks
dokuments, kas satur visu nepiecieSamo informaciju par sniegto pakalpojumu un atbilst ES
standartam LVS EN 16931-1:2017 “Elektroniskie rékini. 1.dala. Elektronisko rékinu
pamatelementu semantisko datu modelis”, un ir sagatavots atbilstoSi tehniskajai specifikacijai




4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

LVS CEN/TS 16931-2:2017 “Elektroniskie rékini. 2.dala: Standartam EN 16931-1 atbilstoSo
sintakSu saraksts”. Puses vienojas, ka ar So Ligumu saistitos e-rékinus /znomatajs sagatavo
elektroniski, bez paraksta, ievérojot Latvijas Republikas speka esoSo normativo aktu noteiktas
prasibas, un nostta Nomniekam uz e-adresi:

Iznomatajam ir tiesibas, rakstiski nosttot Nomniekam attiecigu pazinojumu, vienpuséji mainit

Nomas objekta nomas maksas apméru bez grozijumu izdariSanas Liguma:

4.7.1. ja Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret peédéjo
nomas maksas izmainas dienu parsniedz 10 procentus. Nomas maksas
paaugstindjumu nosaka, sakot ar otro nomas gadu atbilstoSi Centralas statistikas
parvaldes sniegtajiem patérina cenu indeksiem;

4.7.2. ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli,
nodevas, ar nodokli apliekamais objekts vai ta vértiba. Minétajos gadijumos nomas
maksas apmeérs tiek mainits, sakot ar dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos
aktos,

4.7.3. reizi gadad ndkamajam nomas periodam, ja ir mainijuSies /znomataja Nomas objekta
(Ipasuma) planotie parvaldidanas izdevumi,

4.7.4. janormativie akti paredz citu nomas maksas apméru vai nomas maksas aprékinasanas
kartibu.

4.7.5. Liguma 4.7.2. un 4.7.3.apakSpunktd minétajos gadijumos izmainas nomas maksas
apmera stajas speka 60 (seSdesmit) dienu laika no attiecigad pazinojuma nosuatisanas
dienas. Nomnieks apnemas maksat maksajumus /znomataja rakstiskaja pazinojuma
noraditaja apmeéra.

Nomnieks patstavigi ar bridi, kad Nomas objekts tiek pieslégtas pie pilsétas komunikaciju
tikliem slédz ligumus ar attiecigajiem pakalpojumu sniedzéjiem par Nomas objekta
uzturéSanai un Nomnieka saimnieciskas darbibas nodrosinadanai nepiecieSamo pakalpojumu
nodro$inasanu (piem., siltumenergijas piegade, Gdensapgades un kanalizacijas pakalpojumu
nodros$inasana, sadzives atkritumu izve$ana, elektroenergijas piegade, sakaru pakalpojumu
nodro$indsana, u.c.), ka arf veic samaksu saskana ar noslégtajiem ligumiem.

5. Pusu pienakumi un tiesibas
Nomas objekta stavoklis Nomniekam ir zinams. Tas tiek iznomats tada stavokli, kada tas ir
nodosanas diena un kads ir fikséts Liguma 4.pielikuma. Ar nodo8anas - pienemsanas akta
parakstiSanas dienu Nomnieks uznemas atbildibu par Nomas objekta uzturéSanu un
saglabasanu ka krietns un riipigs saimnieks.
Nomnieks lieto un uztur Nomas objektu saskana ar normativajiem aktiem, taja skaita ieverojot
normativo aktu prasibas par Valmieras pilsétas teritorijas kopSanu un bavju uzturésanu.
Nomniekam janodroSina Nomas objektu ar nepiecieSamajiem apsaimniekoSanas un
komunalajiem pakalpojumiem (piem., elektroenergija, siltumenergija, atkritumu savaksana,
piegulosas teritorijas uzkop$ana u.c.), javeic to patstavigi vai jaslédz ligumus ar attiecigajiem
uznémumiem, javeic samaksu saskana ar noslégtajiem ligumiem un jauznemas atbildibu par
$0 maksajumu veikSanu.
Nomnieks uznemas pilnu atbildibu par Nomas objekta ekspluataciju. Nomnieks nodrosina un
seko sanitaro normu un ugunsdroSibas noteikumu ievéroSanai, par avarijas situacijam
nekavéjoties pazino organizacijam, kas nodroSina attiecigo komunikaciju apkalpi, veic
neatliekamos pasakumus avarijas likvidéSanai un informé Iznomataju.
Nomniekam ir pienakums izpildit pasvaldibas institliciju un Iznomataja prasibas, kas attiecas
uz Nomas objekta un apkartéjas teritorijas uzturéSanu kartiba, laut /znomatgja parstavjiem
veikt Nomas objekta visu telpu tehnisko parbaudi, nodroSinat parstavju piedaliSanos
parbaudes aktu sastadiSana un parakstiSana. Nomnieks par saviem lidzekliem apnemas pildit
ar1 citus normativajos aktos Nomniekam un Nomas objekta Tpasniekam noteiktos pienakumus
saistiba ar Nomas objektu, tostarp ar ta uzturésanu, apsaimniekoSanu, patvaligas bavniecibas
radito seku novérsanu, kadastralo uzmériSanu, kadastra datu aktualizé$Sanu, registréSanu un
dzésanu, nepiecieSamibas gadijuma sanemot /znomataja pilnvaru, un atbild par to neizpildi.
Nomniekam ir pienakums veikt Nomas objekta apseko$anu ne retak ka vienu reizi gada, un,
ja apsekosanas rezultata ir konstatéti defekti, par tiem nekavéjoties sastadit defektu aktu, veikt
fotofiksaciju un informét Iznomataju.



5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

Nomniekam ir piendkums nekaveéjoties pazinot /znomatajam par bojajumiem Nomas objekta,
kas var izraisit vai ir izraisijusi avarijas situaciju.
Ja Nomas objektam ir raduSies bojajumi, Nomnieks nekavéjoties novers radusos bojajumus
un sedz ar bojajumu novérSanu saistitos izdevumus, turpinot maksat nomas maksu pilna
apmeéra. Nomas objekta remonts veicams atbilstoSi buvniecibu reguléjoSo normativo aktu
prasibam. lzdevumus par minétajiem remontdarbiem sedz Nomnieks. Pé&c buavdarbu
pabeigdanas Nomnieks izsniedz Iznoméatgjam rakstisku, dokumentali pamatotu izzinu par
Nomas objekta paveiktajiem buvdarbiem un iegulditajiem [idzekliem, t.i. bavdarbu izpildi
saskana ar faktiski izpildito darbu tami.
Nomnieks nesanem nekadu atlidzibu no /znomatgja par Nomas objekta veiktajiem
ieguldijumiem un izdevumiem (ne nepiecieSamajiem, ne derigajiem, ne greznuma
izdevumiem).
Par Ekas atjauno$anas laika veiktiem darbiem Nomnieks var slégt atbilstosu apdrosinadanas
polisi, kuru formé Nomnieks un iesniedz /znomatajam. Polisé ka labuma guvéju norada
Iznomataju.
Nomnieks péc saviem ieskatiem un par saviem lidzekliem veic Nomas objekta apsardzi un
Nomas objekta atrodo$as mantas (piem., iekartu un aprikojuma) apdrosinasanu. /znomatajs
neuznemas atbildibu par Nomas objekta esoSo Nomnieka vai treSo personu mantu.
Nomnieks apnemas ievérot zemesgramata registrétas lietu tiesibas, kas apgratina Nomas
objektu. Nomniekam ir pienakums ievérot Nomas objekta lietoSanas tiesibu aprobezojumus,
t.sk., esoSas pazemes un virszemes komunikacijas, arT tad, ja tas nav ierakstitas
zemesgramata, inzenierkomunikaciju un objektu aizsargjoslas, kuras jaievéro lietoSanas
tiestbu aprobezojumi atbilsto$i Aizsargjoslu likuma prasibam un citus lietoSanas tiesibu
aprobezojumus, kas noteikti saskana ar normativajiem aktiem, art tad, ja tie nav ierakstiti
zemesgramata.
Nomniekam ir piendkums saglabat visus Nomas objekta eso8os virszemes un pazemes
inZeniertehniskas apgades tiklus (kabeli, caurules, caurulvadi un citi tehnologiskie aprikojumi)
un inzenierbuves, uznemoties pilnu atbildibu par to saglabaSanu savas darbibas laika, ka art
nodrosinat ekspluatacijas dienestu darbiniekiem iespéju brivi pieklat inzeniertehniskas
apgades tikliem, ka arT segt zaudéjumus, ko nodarijis Nomas objekta esoSajiem vai treSajam
personam piederosajiem inZeniertehniskas apgades tikliem un citiem tehnologiskajiem
aprikojumiem.

Nomnieks apnemas:

5.14.1. nodroSinat Nomas objekta lietoSanu atbilstoSi Liguma 2.3., 2.6. un 2.7. punkta
noteiktajiem mérkiem;

5.14.2. 3 (trTs) ménesu laikd no komunikaciju pieslégSanas Nomas objektam uzsakt darba
vietu aprikosanu ar iekartam un tehnologijam razo$anas procesa uzsak$anai;

5.14.3. hdz 2028.gada 31.decembrim veikt Liguma 2.7. punkta 2.7.1. apakSpunkta
paredzétas investicijas;

5.14.4. hdz 2028.gada 31.decembrim nodroSinat vismaz 12 (divpadsmit) jaunu darba vietu
izveidi;

5.14.5. saskana ar Investiciju planu Iidz katra gada 1.februarim sniegt rakstveida atskaiti
Iznomatajam par iepriek8&ja gada veiktam investicijam un jaunraditajam darba
vietam Nomas objekta teritorija;

5.14.6. nekavéjoties noverst savas darbibas vai bezdarbibas dél radito Liguma nosacijumu
parkapumu sekas un atlidzinat raditos zaudéjumus.

Iznomatajs neuznemas atbildibu par to, ja Nomnieks Nomas objekta nevarés realizét savu

biznesa planu un Saja sakara Nomnieks uznemas risku par visiem iesp&jamiem zaudé&jumiem.

Saja gadijuma Nomnieks nesanem no Iznomatgja nekadu izdevumu (ne nepiecieSamo, ne

derigo, ne greznuma izdevumu) atlidzibu par jebkuriem ieguldijumiem, kas saistiti ar Nomas

objektu.

Ar [znomataja rakstveida piekriSanu Nomniekam ir tiesibas maintt investiciju planu vai

piedavat Iznomatajam citu investiciju planu. Sada gadijuma Nomniekam rakstveida ir

jaiesniedz lznomatajam pieteikums, kur ir paredzéti sasniedzamie raditdji, kuri ir noteikti

Liguma 5.14.2. — 5.14.5. apakSpunktos, pievienojot klat piedavato investiciju planu. Iznomatajs

pieteikumu izskata 1 (viena) méneSa laika un sniedz rakstveida atbildi par piekriSanu vai

nepiekrisanu izmainam.



5.17. Puses vienojas, ka Nomnieks $o Ligumu var registrét zemesgramata. Visus izdevumus, kas

saistiti ar Liguma registréSanu zemesgramata sedz Nomnieks.

5.18. Iznomatajam ir tiesibas kontrolet Nomas objekta izmantoSanu atbilstoSi Liguma nosacijumiem.
5.19. Iznomatajs garanté, ka Nomnieks var netraucéti izmantot Nomas objektu Liguma termina bez

jebkada nepamatota partraukuma vai traucéjuma no Iznomataja puses.

5.20. Nomnieks ir materiali atbildigs par [znomataja zaud&jumiem, t.sk. par tam piemérotajam

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

sankcijam, kas [znomatajam bus radusas Nomnieka nepienacigas saistibas izpildes dél
Liguma ietvaros.

6. Liguma izbeigSana

Iznomatajam ir tiesibas vienpuséji atkapties no Liguma, neatlidzinot Nomnieka zaudéjumus,

kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu, un neatlidzinot Nomniekam jebkurus ar Nomas

objektu saistitos izdevumus (ne nepiecieSamos, ne derigos, ne greznuma izdevumus), par to
informéjot Nomnieku, nositot rakstveida pazinojumu 1 (vienu) ménesi iepriek$, Sados
gadijumos:

6.1.1. Nomnieka darbibas vai bezdarbibas dé| tiek bojats Nomas objekts;

1.2. Nomnieka nomas maksas parads parsniedz viena méne$a nomas maksas apmeru;

1.3.  Nomnieks vairak k& ménesi nav norékinajies par komunalajiem un apsaimniekoSanas

pakalpojumiem (piem., siltumenergija, Gdens un kanalizacija, elektriba, atkritumu
izveSana, sanitartehniskie un tehniskie pakalpojumi u.c.);

6.1.4. Nomnieks vairak k& ménesi kavé nekustama ipaSuma nodokla samaksu par Nomas
objektu;

6.1.5. Nomniekam ir pasludinats maksatnespéjas process, tiesiskas aizsardzibas process
vai arpus tiesas tiesiskas aizsardzibas process;

6.1.6. ir apturéta Nomnieka saimnieciska darbiba;

6.1.7. Nomniekam ir uzsakts likvidacijas process;

6.1.8. Nomnieks nepilda kddu no Liguma 5.14.2. — 5.14.4. apakSpunktos minétajiem
pienakumiem, vai netiek sasniegts vai pildits Liguma mérkis saskana ar 2.6. un 2.7.
punktu, ar kuru /znomatgjam bija tiesibas rékinaties;

6.1.9. Nomnieks Ildz 2028.gada 31.decembrim péc Liguma stasanas speka nav ieguldijis
investicijas un/vai radijis jaunas darba vietas Nomas objekta, ka arT nevar iesniegt
apliecinajumu, ka gada laika Nomas objekta tiks iegulditas investicijas un raditas
jaunas darba vietas Liguma noteiktaja apmera;

6.1.10. pastav pamatots risks, ka Nomnieks nenodroSinas /znomataja Tstenota projekta
rezultativo raditaju sasnieg3anu;

6.
6.

6.1.11. Nomas objekts bez Iznomataja piekriSanas tiek nodots apakSnom3;
6.1.12. Nomnieks izmanto Nomas objektu citiem mérkiem neka noteikts Liguma 2.3. punkta;
6.1.13. Liguma noteikumu neizpildiSana ir launpratiga un dod /znoméatajam pamatu uzskattt,

ka vins nevar palauties uz saistibu izpildiSanu nakotng;
6.1.14. Nomnieks veic patvaligu Nomas objekta vai ta dalas parbavi un/vai parplanoSanu
un/vai nojaukSanu un/vai maina to funkcionalo nozimi, boja to;
6.1.15. tiek sanemta informacija no kompetentas institlicijas, ka Nomas objekts tiek
ekspluatéts neatbilstoSi normativo aktu prasibam;
6.1.16. Nomnieks nepilda Liguma noteiktos pienakumus vai tiek parkapti citi Liguma
noteikumi.
Iznomatgjam ir tiesibas, rakstiski informéjot Nomnieku 3 (tris) ménesSus ieprieks, vienpuseéji
atkapties no Liguma, neatlidzinot Nomnieka zaud&jumus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina
izbeigSanu, ja Nomas objekts nepiecieSams sabiedribas vajadzibu nodro$inasanai vai
normativajos aktos noteikto publisko funkciju veikSanai. Ja Iznomatajs vienpuséji atkapjas no
Liguma $ada gadijuma, /znomatajs, ievérojot Civilikumu un Ligumu, atlidzina Nomnieka
veiktos nepiecieS8amos un derigos izdevumus.
Ligums var tikt izbeigts pirms termina, Pusém vienojoties.
Nomnieks var atteikties no Nomas objekta lietoSanas, 3 (tris) méneSus iepriek$ rakstiski
pazinojot /Iznoméatajam, taCu jebkurad gadijuma ne agrak ka péc Liguma 2.7. punkta noteikto
sasniedzamo raditaju izpildidanas. Sada gadijuma /znomatajam nav pienakuma atlidzinat
Nomniekam zaud&jumus un izdevumus (arT ieguldijumus), k& arT Nomniekam nav tiesibu
prastt arT uz priekS8u samaksatas nomas maksas atdo$anu.



6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

Liguma izbeigSana pirms termina neatbrivo Nomnieku no piendkuma izpildit maksajumu

saistibas, kuras vins uznémies saskana ar Ligumu.

Liguma terminam beidzoties vai jebkuros citos Liguma izbeigS8anas gadijumos Nomniekam

jaatbrivo Nomas objekts un Liguma izbeigSanas diena janodod tas /znomatajam ar nodo$anas

— pienems$anas aktu, izpildot Sadus pienakumus:

6.6.1. atstat Nomas objekta telpas un teritoriju tiru;

6.6.2. demontét un izvest visu Iznomataja un treSo personu TpaSumu un iekartas (mantu);

6.6.3. nodot /znomatajam bez atlidzibas Nomas objekta Nomnieka izdaritos neatdalamos
uzlabojumus, ka art visus nepiecieSamos un derigos ieguldijumus, kurus ir veicis
Nomnieks, un parbiives un ietaises, kuram jabit lietoSanas kartiba; tiek nodotas lietas
un aprikojums, kas nodroSina Nomas objekta telpu normalu lietoSanu, ka art
priekSmeti, kuri nav atdalami nesabojajot tos un virsmas, pie kuram tie piestiprinati;

6.6.4. nonemt visas piestiprinatas zimes, plakatus no Nomas objekta telpu iekSpuses un
arpuses, atjaunot tas vietas, kur tas bijusas piestiprinatas;

6.6.5. izlabot visus bojajumus Nomas objekta, kas radusies ta atbrivoSanas rezultata.

Atbrivojot telpas, Liguma izbeigSanas gadijuma, ja Nomnieks vélas atgut veiktos ieguldijumus

Nomas objekta un Iznomatajs tam piekrit, tad Pusém vienojoties var taisit tirgus novértéjumu

Nomas objekta paliekoSai Nomnieka ieguldijumu dalai un Puses var vienoties par atlikusas

ieguldijumu dalas iegadi.

Nomas objekta neatbrivoSanas gadijuma péc nomas attiecibu izbeigSanas, Iznomatajs ir

tiesigs brivi iekltt iznomataja Nomas objekta.

Nomnieks piekrit, ka Nomnieka un treSo personu kustama manta, kas atradisies Nomas

objekta nakamaja diena péc Liguma izbeigSanas, tiek atzita par atmestu mantu, un Iznomatajs

ir tiesigs parnemt to sava Tpasuma un rikoties ar to péc saviem ieskatiem.

Liguma 6.6. punkta paredzéto piendkumu nepildiSanas gadijuma Nomniekam jamaksa

l[lgumsods viena gada nomas maksas apméra, kada ta ir Liguma izbeigdanas brid1, ka ar1

jasedz Iznomatajam visa veida zaud€jumi un izdevumi, kadi /znomatajam radusies sakara

6.6. punkta Nomniekam noteikto pienakumu nepildiSanu. Ligumsoda pieméroSana un

samaksa neatbrivo Nomnieku no Liguma izpildidanas pienakuma un atbildibas par

zaudé&jumiem.

7.  Aizturéjuma tiesibas
Iznomatajam ir aizturéjuma tiesiba uz Nomnieka un treSas personas mantu, kas atrodas
Nomas objekta, ciktal ta ir nepiecieSama Liguma saistibu izpildes nodroSinasanai.
Puses vienojas, ka [lznomatajs bas tiesigs izmantot Civilikuma paredzétas aizturéjuma
tiesibas, tai skaitad, aizturét nomataja Nomas objekta visu esoSu mantu I1dz saistibu izpildei no
Nomnieka puses, gadijuma, ja Nomnieks nemaksa Liguma paredzétos maksajumus pilna
apmera ilgak ka 30 (trisdesmit) dienas péc Liguma noteikta termina.
Ja ir iestajies Liguma 7.2. punktd minétais gadijums un /znomatajs ir izmantojis aizturéjuma
tiesibas, tad Nomnieks, parakstot $o Ligumu, pilnvaro /znomataju glabat aizturéto mantu,
Nomnieks apnemas atlidzinat Iznomataja izdevumus saistiba ar aizturétds mantas glabasanu,
ka arT pilnvaro /znomataju pardot aizturéto mantu par brivu cenu bez izsoles, lai [znomatajs
varétu nolidzinat savu prasijumu pret Nomnieku, ja Iznomatajs aizturéjuma tiesibu izmantojis
ilgak ka par 10 (desmit) dienam.

8. Neparvarama vara

Puses neatbild par Liguma saistibu neizpildi vai izpildes nokavéjumu, ja minéta neizpilde vai
nokavéjums ir saistiti ar neparvaramas varas apstakliem. Ar neparvaramas varas apstakliem
Liguma saprotami jebkuri civiliedzivotaju nemieri, sacel8anas, kar$, streiki, ugunsgreki, pludi,
citas stihiskas nelaimes un citi tamlidzigi apstakli, kas traucé Liguma izpildi un kurus Pusém
nav iesp&jams ietekmét.

Pusei, kuru ietekméjusi neparvaramas varas apstakli, ir nekavéjoties par to jazino otrai Pusei
(pievienojot pazinojumam visu tas riciba esoSo informaciju par neparvaramas varas gadijumu
un ST gadijuma izraisttajam sekam) un japieliek visas piles, lai mazinatu neparvaramas varas
apstaklu sekas. Ja minétie apstakli aizkavé vai partrauc Puses saistibu izpildi, tad tadéjadi
ietekmétais saistibu izpildes laiks un Liguma termini ir pagarinami par laika periodu, kas
vienads ar neparvaramas varas apstaklu darbibas periodu un laiku.



8.3.

Ja neparvaramas varas apstaklu rezultatd Puse nevar izpildit no Liguma izrietoSas saistibas
ilgak k& 30 (trisdesmit) kalendaras dienas péc kartas, tad Pusei ir tiesibas izbeigt Ligumu,
pazinojot par to otrai Pusei.

9. Piemeérojamais likums un stridu izSkirSanas kartiba

9.1. Ligums sastadits un tam piemérojami speka esoSie Latvijas Republikas normativie akti.

9.2. Visi stridi un nesaskanas, kas rodas vai var rasties Liguma izpildes gaita vai sakara ar to,
risinami savstarpéju parrunu cela, bet, nepanakot vienosanos 30 (trisdesmit) kalendaro dienu
laika, stridus izskata tiesa saskana ar Latvijas Republikas normativajiem aktiem.

10. Citi noteikumi

10.1. Visi ar Ligumu saistitie Pusu pazinojumi nosutami ar ierakstitu pasta satijumu uz Liguma
noradito Puses adresi vai citu adresi, ko viena Puse rakstiski pazinojusi otrai, vai ar
elektroniska pasta starpniecibu, izmantojot droSu elektronisko parakstu, uz Liguma noradito
Puses e-pasta adresi vai citu e-pasta adresi, ko viena Puse rakstiski pazinojusi otrai. Pasta
stfjuma gadijuma pazinojums tiek uzskatits par sanemtu 3. (treSaja) diena péc Latvijas pasta
zimoga noradita datuma par ierakstitas véstules pienems8anu nosatiSanai. Dokuments, kas
sutits pa elektronisko pastu, uzskatams par pazinotu otraja darba diena péc ta nosutiSanas.

10.2. Ligums ir saistoSs Pusu tiesibu un saistibu parnémejiem.

10.3. Visus izdevumus par Liguma registraciju zemesgramata sedz Nomnieks. Liguma izbeigSanas
gadijuma Nomnieks pilnvaro Iznomataju veikt visas nepiecieSamas formalitates, t.sk. bez
Tpasa pilnvarojuma parakstit nostiprindjuma ligumu nomas tiesibu dzedanai zemesgramata,
ka ari iesniegt, sanemt un veikt citas nepiecieSamas darbibas, lai dzéstu zemesgramata
ierakstu par nomas tiesibu uz Liguma Nomas objektu.

10.4. Ja kads no 8T Liguma noteikumiem zaudeé juridisko spéku, tas neietekmé paréjo noteikumu un
Liguma kopuma spéka esamibu.

10.5. Puses apnemas neizpaust treSajam personam informaciju, kas izriet no §i Liguma, iznemot
Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktajos gadijumos.

10.6. Liguma neregulétajam tiesiskajam attiecibam piemérojami Latvijas Republika spéka esosie
normativie akti.

10.7. Liguma noteikumus var grozit, Pusém rakstiski vienojoties. Gadijumos, kas paredzéti Liguma,
Liguma grozijumi notiek ar Puses vienpuséju pazinojumu.

10.8. Par rekvizitu mainu Nomniekam ir japazino Iznomatgjam 5 (piecu) darba dienu laika péc
veiktajam izmainam.

10.9. Liguma izpildes uzraudzibai un kontrolei Puses pilnvaro $adas kontaktpersonas:

10.9.1. Iznomataja kontaktpersona ir , talrunis , e-pasts: ;
10.9.2. Nomnieka kontaktpersona ir , talrunis , e-pasts: ,
Puses ir tiesigas nomainit savu kontaktpersonu ar vienpuséju pazinojumu.

10.10. Ligums sastadits un parakstits 4 (Cetros) eksemplaros uz __ lapam katrs, 3 (iris)
Iznomatajam, no kuriem 2 (divi) iesniedzami zemesgramata, 1 (viens) — Nomniekam, Visiem
eksemplariem ir vienads juridisks spéks.

Pielikumi: Nomas objekta ekas kadastra apz.9601 013 1811 002, 1.un 2.stava telpu plans;

Nomas objekta zemes gabala shéma;

Investiciju objekta - nekustama Tpasuma kadastra Nr.9601 013 0120, Valmiera,
Valmieras novada, dalas, €kas Meistaru iela 3, Valmiera, Valmieras novada,
kadastra apziméjums 9601 013 1811 002, telpu un zemes, turpmakas
izmantoSanas un investiciju plans;

4. RazoSanas €kas, kadastra apziméjums 9601 013 1811 002, tehniskas
apseko$anas atzinums

wN =

11. Pusu rekviziti un paraksti

Iznomatajs Nomnieks






