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novertésanu.

P&c Jiisu pieprasijuma esmu veikusi nekustama ipaSuma Dakstinu iela 3, Valmiera, Valmieras
novada, ar kadastra Nr.9601 005 0181, tirgus veértibas aprékinu. Esmu apkopojusi izpétes un
vertéSanas analizes datus uz noveért€§juma datumu - 2024.gada 20.septembri, pasvaldibas
vajadzibam.

Mingétais objekts ir apskatits daba un izanaliz€ta pieejama informacija saistiba ar veért€Sanu.
Pamatojoties uz So apskati un visu komentaru, pienémumu un limit§joSo apstaklu analizi
attieciba uz objektu, kas ir atrodama atskaites 14 lapaspus€s (neskaitot pielikumu) esmu
nonakusi pie secindjuma, ka Valmieras pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000565848
registréta nekustama ipasuma Dakstinu iela 3, Valmiera, Valmieras novada, ar kadastra
Nr.9601 005 0181,

tirgus vértiba uz vérteésanas bridi - 2024.gada 20.septembri, ir
EUR 19 600 (DEVINPADSMIT TUKSTOSI SESI SIMTI EIRO).

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japariet no
viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pirceju péc atbilstosa piedavdjuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas.

Novértésanas veik$anai un vért€juma atskaites sastadiSanai par pamatu ir Latvijas IpaSuma
vertéSanas standarti LVS 401:2015. Aprekini veikti, balstoties uz pasiititaja iesniegto
informaciju, savukart, izdaritie pien€mumi un ierobeZojumi ir izklastiti turpmakaja vertéjuma
atskaites teksta.

Vertetaja neuznemas atbildibu par iespgjamam vertibas izmainam péc vertéSanas briza, kas
varétu iestaties nekustama IpaSuma nepietiekoSas apsaimniekoSanas, vai biitisku nekustamo
IpaSumu tirgus situdcijas izmainu rezultata.

Vertetaja ir izmantojusi klienta iesniegtas dokumentu kopijas un citu informaciju. Tie ir pienemti
par ticamiem un nav parbauditi attiecigajas institlicijas.

Vairums pienémumu, aprékinu un secinajumu, kas lietoti noveértéjuma atskaité, attiecas tikai uz
konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti no tas.

Novertéjuma atskaiti nav atlauts kop€t un publicét, ka arT ta nevar tikt izmantota citiem noltikiem
ka teikts novertejuma uzdevuma, bez iepriek$€jas verteétaja un novert€juma pasititaja piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

Pateicos par sadarbibu! Ja arT turpmak ar savam zinaSanam un pieredzi varu bit Jums noderiga,
ladzu, zvaniet, talrunis — 26387850.

Sertificéta nekustama IpaSuma vértétaja
Valgunda Razminovica
Latvijas IpaSumu Vertetaju Asociacijas sertifikats Nr. 138

Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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GALVENA INFORMACIJA PAR NOVERTEJAMO OBJEKTU UN VERTEJUMU

Novértejamais objekts

Zeme 1211 m” platiba.

Adrese

Dakstinu iela 3, Valmiera, Valmieras novads.

Veérteésanas datums

2024.gada 20.septembris.

Vertésanas uzdevums

Noteikt noveértgjama objekta tirgus vertibu pec
apsekoSanas datuma — 2024.gada 20.septembri.

stavokla

Ipasumtiesibas

Valmieras novada pasvaldiba, registracijas Nr.90000043403

Kadastra numurs

9601 005 0181.

Zeme Zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 9601 005 0170 un kopgjo
platibu 1211 m’.
Apbiive Nav.

Atrasanas vieta

Novertgjamais objekts atrodas Valmieras pilsétas ZR dala, starp
Janparku un MatiSu Soseju, kvartala, ko veido Sporta iela, Parka
iela, Dakstinu iela un MatiSu Soseja.

Pasreizejais izmantoSanas | Nekopta teritorija — dabigs zalajs un kriimi.
veids
Planota/atlauta izmantoSana

saskana ar attistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija.

Labakais un efektivakais
izmantoSanas veids

Zemes vieniba, kas piemérota dzivojamas majas celtniecibai un
uzturéSanai.

Butiski neietekméjosie | Nav zinami.

apgriutinajumi

Negativi ietekméjosie | Nav zinami.

apgritinajumi

Aprekinata nekustama | gUR 19 600 (DEVINPADSMIT TUKSTOSI SESI SIMTI

ipaSuma tirgus veértiba

EIRO).

Ipasie pienémumi

Nosakot novert€jama objekta tirgus vertibu, pienemts, ka:

- tas nav iekilats vai citadi apgritinats ar paradiem, nomniekiem
vai citam saistibam, ja vien tas nav minéts novertéjuma atskaite, un
tas ir pardodams briva nekustama TpaSuma tirgi.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Nekustama ipasuma novietojuma shéma.
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Teritorijas funkcionalais zonéjums

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS, DzS1)

Mazstavu dzivojamas apbaves
teritorija (DzM, DzM1)

Daudzstavu dzlvojaméas apbives
teritorija (DzD, DzD1, DzD2, DzD3)
Publiskas apbaves teritorija

(P, P1, P2, P3, P4, P5, P6)
Jauktas centra apblves teritorija
(JC, JC1, JC2, JC3, JC4)

Rapnieciskas apbives teritorija (R, R1, R2)

Transporta infrastruktdras teritorija (TR)

Tehniskas apbuves teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija
(DA, DA1, DA2, DA3)

Informacijas avots: https://www.valmierasnovads.lv/attistiba/teritorijas-planosanas-dokumenti/teritorijas-
planojums/
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NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Skats uz zemi gar Dakstinu ielu

Skats uz zemes Z, ZA, A dalu

Skats uz zemes zemes Z dalu Skats uz Dakstinu ielu, MatiSu Soseju, apkartni
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VISPAREJIE DATI

Novertejamais objekts

Nekustamais ipa§ums — zeme ar kop&jo platibu 1211 m?,

Novertéjama objekta adrese, Zemesgramatas folijas Nr. un kadastra Nr.

Dakstinu iela 3, Valmiera, Valmieras novads. IpaSuma tiesibas registrétas Valmieras pilsetas
zemsgramatas nodaltjuma Nr.100000565848, kadastra Nr. 9601 005 0181.

Ipasnieks
Valmieras novada pasvaldiba, registracijas Nr.90000043403.

Vertéjuma uzdevums

Noteikt novértéjama objekta tirgus vertibu péc stavokla apsekoSanas datuma — 2024.gada
20.septembrT.

NOVERTEJAMA OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Novertejamais objekts atrodas Valmieras pilsétas ZR dala, starp Janparku un Matisu Soseju, kvartala,
ko veido Sporta iela, Parka iela, Dakstinu iela un MatiSu Soseja. Tuvuma atrodas individualas
dzivojamas majas, to jaunbiives, neapbiivétas teritorijas.

Sabiedriska transporta kustibu uz pils€tas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti.
Tuvaka marsSruta autobusa pieturvieta atrodas uz MatiSu Sosejas.

Pilsetas dalas infrastruktiira uzskatama par saméra labu.

OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Zemes vienibas apraksts.

Zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 9601 005 0170 un kopgjo platibu 1211 m® ir regularas,
Cetrstiiru formas zemesgabals.

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem, saskana ar LR VZD Kadastra
informacijas sist€émas teksta datiem:

- lauksaimniecibas zeme (plava) — 1211 m.

Reljefs ir Iidzens. Zemes vieniba bez butiskiem uzlabojumiem — dabigs zalajs, krumi.
PiebraukSana novért€jamam objektam no Parka ielas, kas klata ar labas kvalitates grants celu
segumu vai no MatiSu Sosejas, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona segumu, pa Dakstinu
ielu, kas klata ar saméra sliktas kvalitates grants celu segumu. Autotransporta un gajéju plisma
gar IpasSumu ir maza. Kopuma, piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir
apmierinosa.

Pie zemes vienibas uz Dakstinu ielas ir pilsétas iidensvada, kanalizacija, gazes, elektribas tikli.
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Apgriitinajumi, servitiita tiesibas u.tml.
Apgriitinajumi nav zinami.
Citas vertibu ietekmégjosas ipasibas

(+) Ipasums kvartala, ar sameéra strauju attistibu;
(-) teritorija ar samera augstu gruntsiidens ltmeni;
(-) nekopts gruntsgabals.

VERTESANAS METODIKA UN DEFINICIJAS

Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértesanas datumd ipasumam biitu japariet no
viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pirceju péc atbilstosa piedavdjuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas.

Veértésanas metodika

Nekustamo TpaSumu veértésanas prakse tiek lietotas tris galvenas vert€Sanas pieejas:

e [zmaksu pieeja;

e Ienakumu pieeja;

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.
Vertéjot zemes TpaSumus tiek izmantotas divas pieejas — ienakumu pieeja un tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeja.

Salidzinamo darTjumu pieejas (SDP) teorétiskais pamatojums

Sis pieejas pamata ir piendmums, ka zinoss pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka
naudas summu, par kuru vin$ tirgii varétu iegadaties citu, lidzigas kvalitates un pielietojuma
ipaSumu. Tatad SDP pamatojas uz aizvietoSanas principu. Tiek pienemts, ka jebkur§ ipasums
tirgll ir aizvietojams ar citu salidzinamu TIpasSumu un ta veértiba tiecas uz cenu, par kadu tirgii ir
ieglistams lidzigs Tpasums.

Sis pieejas ietvaros tiek iegiiti dati par vértéjamam objektam lidzigu Tpa$umu pardevumiem un
pardoSanas piedavajumiem.

Ta ka nav 2 pilnigi identisku Ipasumu, vertétaja uzdevums ir identific€t paSumu, kurs ir aptuveni
salidzinams ar vért€jamo objektu un nesen pardots tani pat geografiska rajona. VEertétajs piemero
§1 IpaSuma vertibu vért€jamajam objektam, izsverot atSkiribas kvalitate, atraSanas vieta, lieluma,
tirgus pievilciba un citos parametros.

Ja salidzinamajam TpaSumam triikst kadas biitiskas pazimes, kas ir vért€§jamajam objektam un to
stipri ietekmé, §1 specifiska elementa veértibu pievieno salidzinama 1paSuma pardoSanas cenai un
otradi - ja salidzinamam pardevumam ir kada biitiska pazime, kas nav vért§jamam objektam, tad
tas vertiba tiek atskaitita no salidzinama pardevuma cenas.

Tatad, SDP vértétajs savac datus par Ipasuma pardevumiem, kuri ir aptuveni salidzinami ar
vertgjamo TpaSumu. Salidzinamo pardevumu pardoSanas cenas tiek piemeérotas, lai kompensétu
atSkiribas pakapi no vertéjama 1paSuma. Beigas noveért€§juma vertiba tiek noteikta, izkalkul&jot
vid€jo 1 m? vai 1 ha salidzinamo vertibu un sareizinot to ar veért€jama objekta kop€jo platibu.

Ienakumu pieejas teoretiskais pamatojums

Sis pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircgjs, kas darbojas tirgd, iegadajas
nekustamo 1paSumu nakotn€ cerot sanemt no ta kadus ienakumus vai citus labumus. Citiem
vardiem sakot, vertiba var tikt defin€ta ka tiesibu uz nakotnes labumiem paSreiz¢€ja vertiba.
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