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LATVIJAS REPUBLIKAS UZNEMUMU REGISTRAM
ATZINUMS PAR MANTISKO IEGULDIJUMU

Riga,
Nr. 2024/023
Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

Par nekustama TpaSuma — zemes gabala

Valmieras novada Kauguru pagasta, ,,AttiriSanas iekartas”, novértésanu.

Saskana ar darba uzdevumu, tika veikta nekustama Tpasuma (turpmak teksta Objekts) mantiska
ieguldijuma novertésana.

Ipasumu paredzéts izmantot ka mantisko ieguldfjumu SIA "Valmieras fidens", reg.nr. 44103033608,
pamatkapitala. Novertejums veikts saskana ar Komerclikuma 154. panta prasibam un attiecas uz ipaSuma
apskates laiku — 2024. gada 26. augustu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 9662 007 0258 Kauguru pagasta ZG nodalijums: | 621
Zemes vienibas kad. apz.: 9662 007 0258 Zemes platiba: | 0,7 ha
Piezimes: Uz zemes gabala atrodas Cetras biives (saskand ar inventarizacijas dokumentiem nr.

001, 002, 003 un 004). Saskanda ar darba uzdevumu, vertejums tiek veikts tikai zemes
gabalam bez eékam. Veértejama Objekta sastava bives nav ieklautas.

IpaSumtiesibas:
‘ Ipasnieks: ‘ Valmieras novada pasvaldiba |

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
‘ Tirgus vertibu biitiski neietekmé: ‘ EPL, diidensteces un autocela aizsargjoslas. |

IpaSuma apskates un noveérteSanas apstakli:

Apskates un vert€Sanas 26.08.2024. Vertejuma  sagatavosanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.
Ipasumu apskatija: Arvids Badiins Vertetaja tel.nr. 29235485

| Apskates apstakli: | Bez ierobezojumiem ‘

Ieguldijuma novértésanas pieejas

Mantiska ieguldijuma vértiba noteikta saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas standartiem LVS
401:2013 un citiem normativajiem dokumentiem, kas nosaka nekustama Tpasuma veért€Sanas prakses kartibu un
principus profesionali kvalificetiem vertétajiem Latvijas Republika.

Novertgjot iepriek§ min&to mantisko ieguldijumu, noteikta vertiba ataino to naudas summu, par kadu
vertéSanas bridi iesp&jams realizét Objektu.

Mantiska ieguldijuma veértiba noteikta, izmantojot misu darbibas gaita uzkratas un citas tiesiski
iesp&jamas informacijas analizi, ka arT konsultgjoties un pieaicinot attiecigas nozares specialistus.

Aprekini pamatojas uz pasreiz€jiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi
pastav vert€Sanas bridi. Vertétaji neuznemas atbildibu par iesp&jamam tirgus vertibas svarstibam, kas varétu
iestaties negaiditu tirgus situacijas izmainu rezultata. Misu viedokla objektivitati apstiprina vert€juma atskaitei
pievienotais neatkaribas apliecinajums.

SI4 “Vindeks” novertéjuma atskaite
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Atzinums par ieguldijuma atbilstibu sabiedribas komercdarbibas veidiem:

Saskana ar Valmieras novada pasvaldibas sniegto informaciju, TpaSumu paredzets izmantot ka
mantisko ieguldijumu SIA "Valmieras tidens", reg.nr. 44103033608, pamatkapitala. SIA "Valmieras tidens"
komercdarbibas veidi, saskana ar NACE Kklasifikatoru (2. red.) ir: “Notektidenu savakSana un attiriSana”
(37.00).

Vertetaji uzskata, ka veért€jamais Ipasums atbilst SIA "Valmieras @idens", reg.nr. 44103033608,
komercdarbibas veidiem.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta IpaSuma:

mantiska ieguldijuma veértiba, kas 2024. gada 26. augusta ir
6 949 EUR (sesi tiikstosi devini simti ¢etrdesmit devini €iro).

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja verteSanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

26

AtraSanas vieta:
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AtraSanas vietas apraksts:

Vértejamais Objekts atrodas Valmieras novada Kauguru pagasta. Kauguru pagasts ir viena no Valmieras
novada administrativajam teritorijam. RobeZojas ar sava novada Brengulu, Kocénu, Liepas un Marsnénu
pagastiem un Valmieras pilsétu. Pagastu $kérso regionalie autoceli Valmiera-Smiltene un Valmiera-Cgsis-
Drabesi, ka arT dzelzcela linija Riga-Lugazi. PieklGSana pie zemesgabala iesp&ama pa grantététiem un
asfaltétiem celiem. Ipa§uma atraSanas vieta kopuma vértejama ka apmierinosa.

Zemes gabala raksturojums:

platiba: 0,7 ha;

forma: daudzsturais;
reljefs: saméra Iidzens;
nozogojums: ir.

SI4 “Vindeks” novertéjuma atskaite
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Objekta atlauta izmantoSana atbilstoSi teritorijas planojumam:

Brivzemnieki

Aizupes -2
Atti
D>

—~——

) ; Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana.

- Rarzosanas apbuve

Saskana ar Terotorijas planojumu, zemes gabals atrodas razo$anas apbaves teritorija, bet labakais
izmanto$anas veids bdtu zemes gabals inZenierbivju un inZenierkomunikaciju uzturé$anai.
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka verteSanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttijumu, §is vert€jums ir paredzets, lai paSumu izmantotu ka mantisko ieguldijumu.
Pamatojoties uz ar verté$anas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus (mantiska ieguldijuma) vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vértejuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu vertésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo Tpasumu tirgus apstaklos lidzigu
zemesgabalu novértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tieck korig€tas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekm& novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu

un salidzinamiem Ipasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena novertejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértgianas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ So sameéru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto$anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tick definéta ka: visiespejamakais ipasuma izmantosanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizejams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirqus vertiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabala izmantoSana ar elektroparvades un sakaru
linijam, udens atfiriSanas iekartam, idens caurulvadiem saistito bivju un inZenierkomunikaciju
uztureSanai.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Objekta tirgus
vertibas aprekini.
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3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu Objekta tirgus vertibu, tika izmantota informacija par darfjumiem ar apblives zemes
gabaliem un $adu IpaSumu piedavajumu Valmieras novada un blakus esoSajos rajonos, ka arT informacija no
sekojoSiem avotiem: zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta veéra lielako
Latvijas nekustamo Ipasumu darfjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un
STA “Vindeks” 22 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs biis §is process. Pastav risks, ka IidzSingjais lidzsvars var maintties, ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
TpaSumu cenam var bit divgjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma truokums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Augstakais pieprasijums ir péc zemesgabaliem ar pievaditam inZenierkomunikacijam, izbiivetiem
pievedceliem un labu infrastruktiru. ArT Gidenskratuvju tuvums tiek uzskatits par priekSrocibu zemesgabalu
iegadei. Praktiski nav pieprasijuma pe&c zemesgabaliem bez pievaditam inZenierkomunikacijam un
pievedceliem, iznemot gadijumus, ja tie ir salidzinosi 1&ti. Minimals zemes cenu pieaugums ir noverojams
tikai kvalitativiem zemesgabaliem liclakajas pils€tas un to apkartné. Zemesgabalu tirgus situaciju galvenokart
ietekm& banku istenota kreditéSanas politika, kas ir piesardziga, kredit€jot zemesgabalu iegadi, ka arT ir
samazinajies spekulativo darfjumu skaits; galvenokart zemesgabalus iegaddjas gala patérétajs savam
vajadzibam.

Veértéjamo nekustamo ipaSumu piesaista konkréta pagasta cenu Iimenim. Lidz ar to nekustama
Tpasuma tirgus vertibas apréekins tiek veikts, salidzinot funkcionali lidzvertigu nekustamo Tpasumu pirksanas —
pardosanas darfjumu datus un korig€jot ipaSuma kop€jo tirgus vertibu. Vertejuma tiek analizéti ticami
notikusi lidzveértigu ipasumu pirk§anas — pardoSanas gadijumi. Aktuali piedavajumi ar vért€jamam Objektam
lidzigiem 1pasumiem tirgii paslaik netika konstatgti.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plaSu informaciju par darjjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem 1pasumiem. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu IpaSumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attiecigd darfjuma cena biezi atspogulo konkr&ta
pircgja ipaso vertibu, ko vins piedéveé tpasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitidu.

Konkréti darfjumu dalibnieki netiek min&ti, lai bez saskanoSanas ar tiem neizpaustu konfidencialu
informaciju. Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€$anas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darjjumu laika, Tpasumu novietojuma un citiem faktoriem.

Saskana ar vertétajiem pieejamo informaciju un masu sazinas lidzeklos publicétiem datiem, zemes
gabalu, kas atrodas ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem naftas, naftas
produktu, kimisko produktu, gazes un @idens caurulvadiem saistito biivju, idens nemsanas un notekiidenu
attiriSanas buvju uztur&$anu, pardevumu cenas Valmieras novada un tuvuma eso$ajos rajonos Vidzemeg ir
robezas no ~ 0,5 EUR/m? Iidz ~ 1,2 EUR/m?. P&dgjo 2 gadu laika gan ir noticis salidzino§i maz darfjumu ar
sadiem zemes gabaliem. Piedavajumi lidzigiem zemes gabaliem paSlaik netika konstatéti. Cenas $adiem
gabaliem stagn&. Tiek prognozéts ka tuvakaja laika butiskas [idzigu zemesgabalu cenu izmainas nav gaidamas

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- TpaSums atrodas pie pasvaldibas cela;

- optimala zemes platiba.

Negativie:

- pedgjo gadu laika, samazinoties nekustamo Ipasumu tirgus aktivitatei, pieprasijums péc
lidzigiem zemes gabaliem ir batiski samazinajies;

- Iidzigu 1paSumu potencialo pircgju loks ir Saurs, realizacijas gadijuma jarékinas ar ieveérojamo
laika pat€rinu un pirc€jiem labvéligiem finans€Sanas nosacljumiem;

- ierobezotas alternativas zemesgabala izmantoSanas iespgjas.

SIA “Vindeks” novertéejuma atskaite
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3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e  ar nekustamo ipaSumu nav nodro$inats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais ipaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko vargtu pretendét

tresas personas;

tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiks€tajam lielumam;

e bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme Tpasuma tirgus vertibu;

e IpaSumsS turpmak tiks apsaimniekots sapratigi,

izmantoSanas veidam.

3.4. ZEMESGABALA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Zemes gabala tirgus vertiba tiek noteikta, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, par pamatu nemot
zemes gabala platibu un atlauto izmanto$anu. Galvenie vértéSanas procesa etapi ir:

atbilstosi

labakajam un efektivakajam

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp€te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas
gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo Tpasumu;

3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot veéra atSkiribas ar vértgjamo paSumu;

4) korigeto pardosanas cenu saskanoS$ana un vért§jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus

vertibas noteikSana.

Zemesgabala tirgus vértibas noteikSanai vertétaji izmantoja pieejamo informaciju par notikusajiem
darfjumiem ar zemesgabaliem, kas atrodas ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un
magistralajiem naftas, naftas produktu, kimisko produktu, gazes un adens caurulvadiem saistito biivju, Gidens
nemsanas un notekiidenu attiriSanas biivju uzturéSanas teritorijas.

Apréekinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Obijekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
"AttirTSanas "Lejassin¢i", Limbazu ""Sunisi", Alojas

iekartas
Kauguru pagasts,

"
>

pagasts, Limbazu
novads (kad.apz. 6640

pagasts, Limbazu
novads (kad.apz.

Priekulu pagasts, Cé&su
novads (kad.apz. 4272

Valmieras novads 008 0104) 6627 004 0361) U DER)
Zemes gabala platiba, m? 7000 1900 4400 5369
Pardevuma cena, EUR 1950 2 300 6174
Darijuma laiks 08.2022. 06.2022. 02.2022.
Nosacita 1 m? cena, EUR 1,03 0,52 1,15
STlezinémie objekti attieci|b5 pret vért€jamo Objektu|
- . S lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
1. Darfjuma finans€Sanas apstakli EUR 1,03 EUR 0,52 EUR 115
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirk§anas lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
darfjums vai piespiedu pardosana, EUR 1,03 EUR 0,52 EUR1,15
darfjums starp saistitam personam u.c.)
3. Pardosanas laiks sliktak [ 5% sliktak | 5% lidzvertigi | 0%
) EUR 1,08 EUR 0,55 EUR 1,15
4. Tpasuma novietojums, infrastruktiiras sliktaks | 7% sliktaks | 10% labaks | -10%
tuvums EUR 1,15 EUR 0,60 EUR 1,03
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -10% mazaks -2% mazaks -1%
- Gdens objektu tuvums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- piekltiSanas apstakli, cela servitiits U.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- iespgja pieslegties inZeniertehnisko dzvertigi | 0% | hdzvertigi | 0% | lidzverigi | 0%
komunikaciju tikliem
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apvidus ckologiskie apstakli - gaisa, ldzvertigi | 0% | hdzvertigi | 0% | lidzverigi | 0%
udens kvalitate u.c.
- zemes gabala izmantoSanas iesp&jas sliktak 10% sliktak 10% sliktak 10%
- apgrutingjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionilie parametri: 0% 8% 9%
EUR 1,15 EUR 0,65 EUR 1,13
Parrékinu koeficients 12% 25% -2%
Parrékinu korekcija EUR 0,13 EUR 0,13 -EUR 0,02
SalT'(‘ifirjémo objektu kopgjas platibas 1 m? EUR 1,15 EUR 0,65 EUR 113
korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 2 190,83 EUR 2 869,02 EUR 6 056,69
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6. Citi faktori:

- nojaucama apbuve vai citi Tpasi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 2 190,83 EUR 2 869,02 EUR 6 056,69
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m?

korigéta cena, EUR 115 0.65 113
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,3 04
Sz.tlldzmafmf) zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 0,99

(tirgus veértiba)

Vértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 6 949

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteikta zemes gabala tirgus veértiba 6 949 EUR.

SI4 “Vindeks” novertéjuma atskaite
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama Ipasuma — zemesgabala Valmieras novada Kauguru pagasta Murmuiza,
,Attirisanas iekartas”, noveértéSanu, ir noteikta:

mantiska ieguldijuma vértiba, kas 2024. gada 26. augusta ir

6 949 EUR (sesi tukstosi devini simti ¢etrdesmit devini eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu 1iciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

=

Vertetajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.
Vertetajs neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar Ipasuma piederibas tiesibu ietekméSanu.

N

3. Novertetais ipasums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, iekilajumiem, finansialam saisttbam un

apgritinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

4. Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus vértibu ietekmgjosiem faktoriem uz vérté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika es neuznemos atbildibu par Siem informacijas avotiem.

5. Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu

patiesumu.

6. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistgja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

7. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus buitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

8. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

9. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaja un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

10. Veértétaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmeklé$anas gaita, kas vargtu tikt
ierosinata saistiba ar veértgjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar to netiek ieprieks Tpasi saskanota.
11. Vairums piene@mumu un aprékinu, kas lietoti novert§juma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

12. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc noveértésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta p&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetajs par tiem neatbild.

SI4 “Vindeks” novertéjuma atskaite
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€@mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav Tpasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo paSumu un nav personigu
intere$u vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas Seit iesaistitas,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas licluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vertétas ipasuma apskate, péc kuras tika sastadita $T atskaite.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Kauguru pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 621
Kadastra numurs: 96620070258
Nosaukums: AttiriSanas iekartas
"AttiriSanas iekartas"”, Kauguru pag., Valmieras nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 9662- 007- 0258.
2.1. Lauksaimnieciba izmantojama zeme.

3.1. Izpildot kadastralo uzmeéridanu, zemes TpasSuma
kopplatiba var tikt precizéta.

4.1. Uz zemes gabala atrodas Cetras blves (saskana ar

inventarizacijas dokumentiem baves Nr. 001, 002, 003, 004).
Zurn. Nr. 5344, Iemums 20.12.2000., tiesnese Lolita Marovska

0.7 ha
0.1 ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: KAUGURU PAGASTA PASVALDIBA, 1
nodok|u maksataja kods 90000059118.

2.1. Pamats: 2000. gada 17. novembra uzzina par
nekustamo Tpasumu nr. 12/367-202, 2000. gada 21.
junija Kauguru pagasta pasvaldibas lemums, 1999.
gada 6. augusta arhiva izraksts no lauksaimniecibas
sabiedribas "KaugurieSi" daltbnieku sapulces

protqkola.
Zurn. Nr. 5344, Iemums 20.12.2000., tiesnese Lolita Marovska

3.1. Persona: Kauguru pagasta paSvaldiba,
registracijas kods 90000059118. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.

3.2. Ipadnieks: Valmieras novada pas$valdiba, 1
registracijas numurs 90000043403.

3.3. Pamats: 2008.gada 18.decembra Administrativo
teritoriju un apdzivoto vietu likums, 2020.gada
10.junija Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

likuma parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005663276, lemums 15.08.2022., tiesnese Lolita
Marovska

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - valsts autocela Valmiera - Rauna aizsargjosla 10 m, 200m..
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005663276)

2.1. Atzime - Miegupes 50 m aizsargjosla 150 m.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005663276)

3.1. Atzime - 0.4 kv elektrisko tiklu gaisvadu Iinijas 2 m aizsargjosla 50m.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005663276)

4.1. Pamats: 2000. gada 17. novembra uzzina par nekustamo Tpasumu nr. 12/367-
202.
Zurn. Nr. 5344, IEmums 20.12.2000., tiesnese Lolita Marovska
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005663276)

0.2 ha

0.6 ha

0.1 ha

11l dajas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzésti 1.iedalas ieraksti Nr.1.1, 2.1, 3.1, 4.1 (zurnals Nr.247100005344,
27.11.2000). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.

Lapa1no2



Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

Zurn. Nr. 300005663276, IEmums 15.08.2022., tiesnese Lolita Marovska

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Anda Avota (+e-lug, pirmp). Pieprasijums izdarits 19.08.2024 13:55:13.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums t(gglgtrélé vertiba ﬁﬁmﬁgrématas nodalijuma Administrativa teritorija
Attirisanas Kauguru pagasts, Valmieras
96620070258 iekartas 11588 621 novads
Nekustama Tpasuma novertéjums kadastra (EUR): 11588
Kopplatiba: 0.7000
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vertiba (EUR): 11588 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)
Projekteta kadastrala vertiba (EUR): 11965 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR): 11588 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)
Projektétais ipasuma novértejums (EUR): 11965 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla ipasumos Adrese
apzimé&jums domajamas dalas nesadalitajai domajamajai dalai (EUR)
96620070258 1/1 5670 -
Kadastrala vertiba (EUR): 5670
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.7000
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
mervieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums
Vid€jais LIZ kvalitates novert&jums ballés: 0
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 5670 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 9632 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)
Buves, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas | Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla ipasumos Adrese
apziméjums domajamas dalas nesadalitajai domajamajai dalai (EUR)
96620070258001 1/1 327 -
96620070258002 1/1 855 -
96620070258003 1/1 2368 -
96620070258004 1/1 2368 -
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 0.7000
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.1000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.1000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.1000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 1/4
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Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.1000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.2000
Zemes zem celiem platiba: 0.1000
Pargjas zemes platiba: 0.1000
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Ripnieciskas razosanas uznémumu apbiive 1001 0.7000 ha

Apgrutinajumi

Nr. y::‘?ri‘lganas Tips Apraksts Platiba | Merv.
- 120303 | aizsargjoslas teritorija gar autoceju 0.2000 ha

2 - 110201 | udensteces aizsargjoslas teritorija 0.6000 ha
_ aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus

3 020501 pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas 0.1000 ha

Buves
Kadastra Dzivoklu ipaSumos nesadalitas Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla ipaSumos Adrese
apzimé&jums domajamas dalas nesadalitajai domajamajai dalai (EUR)
96620070258001 1/1 327 -
Kadastrala vertiba (EUR): 327
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 327 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)
Projekteta kadastrala vértiba (EUR): 1679 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): | 20.4
Nosaukums: Saknu maja
Galvenais lietosanas veids: 1251 - Ripnieciskas razoSanas €kas
Baves tips: 12510105 - Siiknu un kompresoru staciju ekas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1980

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 23.10.2000

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 20.4
Lietderiga platiba (kv.m.): 20.4
DzivokJu kopéja platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 20.4
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 20.4
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 40
Nolietojuma aprékina datums: -
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Telpu grupas
Kadastra apzimé&jums Adrese
96620070258001001 -
Kadastrala vertiba (EUR): 327
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Prognozeta kadastrala véertiba (EUR): 327 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 6?7097(2p§1cgk;3dastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: AttiriSanas iekartas
LietoSanas veids: 1251 - Rapnieciskas razoSanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 23.10.2000
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas [ T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
a;llmuurs Nosaukums zg:g:s Stavs l(\:gstums augstums | augstums E"I(a‘l’t:'lza) pienemsanas
oS (m) (m) ‘M) gads(-i)
grupa
: Nedzivojama _ _ ~
1 Noliktava iekételpa 1 2.15 14.7
: Nedzivojama _ _ _
2 Noliktava iekételpa 1 2.15 5.7
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbives laukums _ %\?r% apbiives laukuma _ B
Bavtilpums - 56.0 kub.m. - -
Buves konstruktivie elementi
.= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materials | |qigg uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
InZenierblive | - - 1980 - 40
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade
9662007025800 | 1/1 | 855 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 855
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 855 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)
Projektéeta kadastrala vertiba (EUR): 100 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 58.9
Nosaukums: Nosédbaseins
Galvenais lietosanas veids: 2223 - Vietgjas nozimes notekiidenu caurujvadi un attiriSanas biives
Buves tips: -
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1980
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 24.02.1998
96620070258003 | 1/1 | 2368 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 2368
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Prognozéta kadastrala vertiba (EUR): 2368 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)
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Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

277 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

163.2

Nosaukums:

Nosédbaseins

Galvenais lietoSanas veids:

2223 - Viet€jas nozimes notekiidenu caurulvadi un attiriSanas bives

Buves tips: -
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1980
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 24.02.1998
96620070258004 | 1/1 | 2368 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 2368
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2368 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

277 (péc kadastra datu stavok]a uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

163.2

Nosaukums:

Nosédbaseins

Galvenais lietosanas veids:

2223 - Viet&jas nozimes notekiidenu caurulvadi un attiriSanas buves

Buves tips: -
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1980
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 24.02.1998

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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AttiriSanas iekartas, Marmuiza, Kauguru pagasts, Valmieras novads

Kadastra numurs 9662 007 0258, kadastra apziméjumi 9662 007 0258, 9662 007 0258 001

96620070258
Valmieras nov.

Adrese: -

Platiba: 0.7 ha

Subjekts: Pasvaldiba

Statuss: Nekustamais

ipasums

Izmantoti VZD, LGIA dati |

Skici sagatavoja:

Anda Avota

Nekustama TpaSuma apsaimniekoSanas parvaldes Nekustamo Tpasumu specialiste (zemes nomas jautajumos)
Talr.: 64292904

E-pasts: anda.avota@valmierasnovads.lv

VALMIERAS
NOVADS.




LATVIJAS
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama 1paSuma verteSana
Nr. ,2 5

Izsniegts

W ((Wo 4 é 2

firma

Registracijas Nr. ¥00035@y4&

Darbiba sertificéta no
2008. gada 17.decembra
datums
Sertifikats izsniegts
20285. (yaah/Ql ckcenzéri
datums
Sertifikats derigs lidz
20024 (yaa’w 20. decembrim

datums

/

/s

@.N.Reinsorr-i; V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekssédétajs
vaditajs y

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértésana”
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