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(protokols Nr.4, 1.§)

Par funkcionali nepiecieSama zemesgabala
noteik§anu daudzdzivoklu majai “Gaismas”,
Rencenu pagasta, Valmieras novada

Valmieras novada pasvaldiba (turpmak — Pasvaldiba), 15.09.2023. sanemts 14.09.2023.
kolektivais iesniegums (Pasvaldiba registréts ar Nr.4.1.8.3/23/7115; turpmak — lesniegums) ar
ldgumu atbilstosi Piespiedu dalita ipasuma privatizétajas daudzdzivok|u majas izbeigSanas likumam
(turpmak — Piespiedu dalita TpaSuma izbeigsanas likums) pienemt [émumu par daudzdzivoklu
dzivojamai majai “Gaismas” Rencénu pagasta, Valmieras novada, funkcionali nepiecieSamo zemes
gabalu zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 9678 006 0026.

Daudzdzivok|u dzivojama maja “Gaismas”, Rencénu pagasta, Valmieras novada, kadastra
apzimé&jums 9678 006 0026 010 (turpmak — Dzivojama maja) sastav no divpadsmit dzivokliem ar
kadastra apzimé&jumiem 9678 006 0026 010 001, 9678 006 0026 010 002, 9678 006 0026 010 003,
9678 006 0026 010 004, 9678 006 0026 010 005, 9678 006 0026 010 006, 9678 006 0026 010 007,
9678 006 0026 010 008, 9678 006 0026 010 009, 9678 006 0026 010 010, 9678 006 0026 010 011
un 9678 006 0026 010 012.

Visu dzivok|u TpaSumu Tpasumtiesibas ir registrétas zemesgramata:

“Gaismas”-1, kadastra Nr.9678 900 0021, Tpasnieks — :

“‘Gaismas”-2, kadastra Nr.9678 900 0101, Tpasnieks — :

“Gaismas”-3, kadastra Nr.9678 900 0069, Tpasnieks — :

“Gaismas”-4, kadastra Nr.9678 900 0022, Tpasnieks — :

“Gaismas”-5, kadastra Nr.9678 900 0070, Tpasnieks —

“Gaismas”-6, kadastra Nr.9678 900 0023, Tpasnieks — :

“‘Gaismas”-7, kadastra Nr.9678 900 0124, Tpasnieks — :

“Gaismas”-8, kadastra Nr.9678 900 0075, Tpasnieks —

“Gaismas”9, kadastra Nr.9678 900 0024, Tpasnieks — :

“Gaismas”-10, kadastra Nr.9678 900 0175, Tpasnieks —

“Gaismas”-11, kadastra Nr.9678 900 0174, Tpasnieks — X

“Gaismas”12, kadastra Nr.9678 900 0100, Tpasnieks —

Dzivojama maja atrodas uz piederoSas zemes vienibas ar kadastra
apzimé&jumu 9678 006 0026 un platibu 15,90 ha, kas ietilpst nekustamaja ipasuma “Saulu Krogs”,
Rencénu pagasta, Valmieras novada, kadastra Nr.9678 006 0026 (turpmak — Zemes vieniba).
Zemes vientbas Tpasumtiesibas ir ierakstitas Rencénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.111.

lesnieguma tiek Iligts Padvaldibai noteikt Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemes
gabalu. lesniegumam ir pievienots Dzivojamas majas dzivoklu Tpasnieku kopibas kopsapulces
protokols un [Emums Nr.1 par atsavina$anas tiesibas izmanto$anas procesa uzsaksanu.
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Piespiedu dalita pasuma izbeig8anas likuma 5.panta ceturta dala nosaka, ka Iémums par
atsavinasanas tiesibas izmanto$anas procesa uzsak$anu ir tiesiskais pamats, lai pasvaldiba, kuras
administrativa teritorijd atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja, pienemtu [émumu par
daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu. Savukart minéta likuma
1.panta 6.punkts cita starpa nosaka, ka zemesgabals ir privatpersonai piedero$a zeme, uz kuras
atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja, Tpasuma tiesibas uz to ir nostiprinatas zemesgramata un ta
sakrit vai dala sakrit ar dzivojamo maju privatizaciju reguléjoSos normativajos aktos noteikto
dzivojamai majai funkcionali nepiecie§amo zemesgabalu.

levérojot minéto, lesnieguma izteikta prasiba ir pamatota un Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSsama zemesgabala noteik$anai ir balstama uz dzivojamo maju privatizaciju regul&joSiem
normativajiem aktiem.

Dzivojamo maju privatizaciju regulé likums “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju”:

- 1.panta 1.punkts nosaka, ka daudzdzivoklu maja — dzivojama maja, kura saskana ar
majas inventarizacijas planu ir vairak neka viens dzivoklis, makslinieka darbnica vai
neapdzivojama telpa, un majai funkcionali piederigas paligékas un bives;

- 1.panta 20.punkts nosaka, ka dzivojamai majai funkcionali nepiecie§amais zemes
gabals — zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas uzturés$anai, apsaimniekos$anai un
funkcioné&sanai nepiecieSamie infrastruktdras, labiekartojuma un komunikaciju elementi,
kas uzraditi $2 zemes gabala detalplanojuma;

- 28.panta otrd dala paredz, ka, nosakot privatizéjamai dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemes gabalu, nem véra normativo aktu par visparigo teritorijas
planodanu, izmanto8anu un apbulvi noteikumus, it seviski: 1) esoSo apbavi; 2) apbives
parametrus; 3) pagalmu planoSanas noteikumus; 4) to, lai nodroSinatu piekluvi,
pieejamibu transporta infrastruktGrai, nepiecie§amo inzenierkomunikaciju fiklu u.c.; 5) to,
lai péc privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieS$ama zemes gabala
noteik§anas zemes gabala Tpasniekam bitu iespé&ja izmantot atlikuSo zemes gabala dalu
atbilsto$i noteiktajam lietoSanas mérkim.

Savukart Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr.522 “Privatiz&€jamai dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba’ 4.punkts paredz, ka, nosakot
funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra apbidves blivumu un brivas zalas
teritorijas raditaju.

levérojot Administrativa procesa likuma 62.panta noteikto pienakumu noskaidrot un izvértét
administrativa procesa dalibnieku viedokli, tika noskaidrots Dzivojamas majas un Zemes vienibas
Tpasnieku viedoklis saistiba ar iesp&jamo funkcionali nepiecieSamo zemes gabala noteikSanu.
Dzivojamas majas 1pasnieku pilnvarota persona e-pasta saraksté noradija, ka atbalsta
funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteik§anu, kas ietver Dzivojamo maju un paligékas, ka art
iekoptos mazdarzinus un Gdens apgades artézisko urbumu, savukart Zemes vienibas Tpasniece
savu viedokli sniedza klatiengé, noradot, ka piekrit planotajam funkcionali nepiecieSama zemes
gabala robezam.

Saskana ar valsts vienotds datorizétas zemesgramatas datiem éku (bGvju) Tpasums
“Gaismas” Rencénu pagasta, Valmieras novada, Tpasuma kadastra Nr.9678 506 0003, registréts
Rencénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.343, ipaSuma sastava ietilpst dzivojama éka ar 12
dzivoklu TpaSumiem un tai funkcionali saistita apbive — Cetras paligceltnes.

AtbilstoSi Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NEKIP)
datiem $1s paligceltnes ir:

- bave (kits) ar kadastra apzimé&jumu 9678 006 0026 011;
- badve (kits) ar kadastra apzimé&jumu 9678 006 0026 012;
- bave (8kdnis) ar kadastra apzimé&jumu 9678 006 0026 013;
- bave (8kdnis) ar kadastra apzim&jumu 9678 006 0026 014.



Atbilstosi Pasvaldibas riciba eso$ajai informacijai Dzivojama majai ir $adi labiekartojuma
elementi: Gdensapgade — artéziskais urbums, kanalizacija — decentralizéta; siltumapgade — malkas
apkure. levérojot So, secinams, ka Dzivojamai majai nepiecieSams tik liels funkcionali
nepiecieSamais zemesgabals, lai uz ta bdtu iesp&ams izvietot Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamas paligékas —malkas Skini, artézisko aku un kanalizacijas risinagjumam nepiecieS8amo
bavi.

Saskana ar Burtnieku novada pasvaldibas 19.09.2012. saistoSajiem noteikumiem
Nr.10/2012 “Burtnieku novada teritorijas planojuma 2012.-2024.gadam grafiskad dala, teritorijas
izmanto$anas un apblives noteikumi’ (turpmak — Saistosie noteikumi Nr.10), kas apstiprinati ar
Burtnieku novada pasvaldibas domes 19.09.2012. Iemumu Nr.411 (protokols Nr.12, 1.punkts),
zemes vienibas planotais (atlautais) teritorijas izmanto$anas veids ir Lauku apbdves teritorija, kura,
saskana ar SaistoSo noteikumu Nr.10 19.nodalas 19.7.apksnodalas 904.punktu, ka galvenais
zemes, €ku un blvju izmantosanas veids cita starpa ir noteikta dzivojama apbive (tai skaita esosa
mazstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju apblve). SaistoSo noteikumu Nr.10 904.punkts art
nosaka, ka Lauku apblves teritorija zemes vienibas minimala platiba ir ne mazaka ka 500 m? katram
dzivoklim, maksimalais apbdves blivums nedrikst parsniegt 10%.

Nemot véra, ka Zemes vieniba piegul Pasvaldibas autocelam Sauli-MelluplUki, racionalakais
piekluves veids Dzivojamai ir majai ir no 8T autocela, ka rezultdta nav nepiecieS$ams veértét citus
piekluves vai pieejamibas transporta infrastruktdrai risinajumus.

Ministru kabineta 2016.gada 2.augusta noteikumu Nr.505 “Zemes iericibas projekta
izstrades noteikumi” 6.punkts nosaka, ka zemes vienibas robezu posmus projekté pa izteiktiem
apvidus linedriem objektiem vai ka taisnu iedomatu ITniju bez lauzumiem, ieveérojot esosSo apbivi,
robezu pagrieziena lenkus veidojot péc iesp&jas tuvak 90 gradiem. Savukart SaistoSo noteikumu
Nr.10 6.nodalas 6.6.apkSnodalas 425.punkts nosaka, ka €kas un buves izvieto ne tuvak k& 10 m no
zemes vienibas robezam, ar kaiminu zemes vienibas Tpasnieka rakstisku saskanojumu $is attalums
var tikt samazinats Iidz 4,0 m.

levérojot iepriek$ veikto izvért&jumu par eso$o apbdvi, teritorijas planoSanas noteikumos
noteiktiem apblves parametriem, piekluves iesp&jam, Ministru kabineta 02.08.2016. noteikumu
Nr.505 6.punktu un SaistoSo noteikumu Nr.10 19.nodalas 19.7.apk8nodalas 904.punktu, un nemot
véra, ka Zemes vienibas kopé&ja platiba ir 15,90 ha, ka rezultata péc Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSsama zemes gabala noteik§anas ir iesp&jama atlikusas Zemes vienibas dalas izmanto$ana
atbilstosSi noteiktajam lietoSanas mérkim (lauksaimniecibas zeme), Dzivojamas majas funkcionali
nepiecieS§ama zemesgabala robezas nosakamas atbilstosi T IEmuma pielikumam.

Pamatojoties uz iepriek§ minéto un Administrativa procesa likuma 27.panta pirmo dalu,
63.pantu, 66.panta pirmo dalu, Pasvaldibas dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes
gabala noteik$anas un parskatiSanas komisija, balsojot: ar 5 balsim "Par" (llze Bekere, Liga Zvirbule,
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1.  noteikt dzivojamas majas “Gaismas”, Rencénu pagasta, Valmieras novada, kadastra
apziméjums 9678 006 0026 010, funkcionali nepiecieSama zemes gabala robezas saskana ar
pielikumu;

2. noteikt dzivojamas majas “Gaismas”’, Rencénu pagasta, Valmieras novada, funkcionali
nepiecieS§ama zemes gabala platibu — 1.47 ha, kur§ atrodas uz vienas zemes vienibas ar
kadastra apziméjumu 9678 006 0026;

3. noteikt dzlvojamas majas “Gaismas”, Rencénu pagasta, Valmieras novada, funkcionali
nepiecieS8ama zemes gabala nekustama Tpasuma lietoSanas mérki — tris, Cetru un piecu stavu
daudzdzivoklu maju apblve (kods 0702).



Pielikuma: “‘Dzivojamas majas “Gaismas”, Rencénu pagasta, Valmieras novada, funkcionali
nepiecieSama zemes gabala projekts” uz 1 lappuses.

Piemeérotas tiesibu normas

1. Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 1.panta 1. un 20.punkts,
28.pants;

2. Administrativa procesa likuma 62.pants;

3. Piespiedu dalita Tpasuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likuma 1.panta
6.punkts, 5.panta ceturta dala;

4. Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr.522 ,Privatiz&jamai dzivojamai majai funkcionali
nepiecie§ama zemes gabala noteik§anas kartiba“ 4.punkts;

5. Ministru kabineta 02.08.2016. noteikumu Nr.505 “Zemes iericibas projekta izstrades
noteikumi” 6.punkts;

6. Burtnieku novada pasvaldibas 19.09.2012. saistoSo noteikumu Nr.10/2012 “Burtnieku novada
teritorijas planojuma 2012.-2024.gadam grafiska dala, teritorijas izmantoSanas un apblves
noteikumi”, kas apstiprinati ar Burtnieku novada pasvaldibas domes 19.09.2012. lémumu
Nr.411 (protokols Nr.12, 1.punkts) 19.nodalas 19.7.apkSnodalas 904. un 905.punkts.

Izveérteta dokumentacija

21.03.2023. kolektivais iesniegums (Pasvaldiba registréts ar Nr.4.1.8.3/23/7115).

Lémums stgjas spéka ar ta pazinoSanas bridi. Atbilstosi PazinoSanas likuma 9.panta otrajai dalai
dokuments, kas sutits pa elektronisko pastu, uzskatams par pazinotu otraja darba diena péc ta
nosatisanas, savukart saskana ar PazinoSanas likuma 8.panta treSo dalu dokuments, kas pazinots
ka ierakstits pasta satijums, uzskatams par pazinotu septitaja diena péc ta nodoSanas pasta.

So administrativo aktu ménesa laika péc ta speka stasanas dienas var apstridét Administrativa
procesa likuma noteiktaja kartiba PaSvaldibas domé Lacplésa iela 2, Valmiera, Valmieras novada,
LV-4201, e-pasts: pasts@valmierasnovads.lv.

Komisijas priekSsédétaja llze Bekere
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