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Par funkcionali nepiecieSama zemesgabala
noteikSanu daudzdzivoklu majai “Tozas 12”,
Kocénu pagasta, Valmieras novada

Valmieras novada pasvaldiba (turpmak — Pasvaldiba) 27.02.2023. sanemts

27.02.2023. iesniegums (Pasvaldiba registréts ar Nr.4.1.8.3/23/1798; turpmak — lesniegums) ar
IGgumu noteikt dzivojamai majai “Tozas 12” funkcionali nepiecie§amo zemes gabalu zemes vieniba
ar kadastra apziméjumu 9664 002 0026, atbilsto$i Ministru kabineta 2015.gada 8.septembra
noteikumiem Nr.522 “Privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala
noteik8anas kartiba”. Vienlaikus Pasvaldiba 17.03.2023. sanemts iesniegums
(Pasvaldiba registréts ar Nr.4.1.8.3/23/2273) par funkcionali nepiecie§ama zemesgabala noteik§anu
zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 9664 002 0026.

Daudzdzivoklu dzivojama maja “ToZas 12”, Kocénu pagasta, Valmieras novada, kadastra
apzimé&jums 9664 002 0026 017 (turpmak — Dzivojama maja) ir viena dzivokla éka, kura sakotné&ji ir
noskirta (privatizéti) no SIA “KOCENI” mantas saskana ar likuma “Par lauksaimniecibas uznémumu
un zvejnieku kolhozu privatizaciju” 19.pantu (15.03.1993. vienoSanas ar ).

Dzivojamas majas “Tozas 127, kadastra Nr.9664 502 0011, Tpasumtiesibas ir registrétas
zemesgramata uz varda.

Dzivojama maja atrodas uz piedero$as zemes vienibas ar kadastra
apzimé&jumu 9664 002 0026, platibu 33,8 ha, kas ietilpst nekustamaja Tpasuma “Dzirni”, Kocénu
pagasta, Valmieras novada, kadastra Nr.9664 002 0025, (turpmak — Zemes vieniba). Zemes
vientbas Tpasumtiesibas ir ierakstitas Kocénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.168.

lesnieguma tiek IGgts Pasvaldibai noteikt Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemes
gabalu.

Pasvaldiba 17.03.2023. ir arT sanemts Zemes vienibas Tpasnieces iesniegums (Pasvaldiba
registréts ar Nr.4.1.8.3/23/2273), kura, cita starpa, izteikts [Ggums Pasvaldibai noteikt DzIivojamai
majai funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu ar mérki izbeigt piespiedu dalita TpaSuma attiecibas.

Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”:

- 1.panta 14.punkts nosaka, ka viendzivokla méaja — dzivojama maja, kura saskana ar
majas inventarizacijas planu ir viens dzivoklis, un tai funkcionali piederigas paligékas;

- 1.panta 20.punkts nosaka, ka dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais zemes
gabals — zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas uzturésanai, apsaimnieko$anai un
funkcionésanai nepiecieSamie infrastruktdras, labiekartojuma un komunikaciju elementi,
kas uzraditi $a zemes gabala detalplanojuma;

- 28.panta otrd dala paredz, ka, nosakot privatizéjamai dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemes gabalu, nem vérd normativo aktu par vispar€jo teritorijas
plano$anu, izmantoSanu un apbuvi noteikumus, it seviski: 1) esoSo apbuvi; 2) apbilves
parametrus; 3) pagalmu planosanas noteikumus; 4) to, lai nodroSinatu piekluvi,
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pieejamibu transporta infrastruktdrai, nepiecieSamo inzenierkomunikaciju fiklu u.c.; 5) to,
lai péc privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieS$ama zemes gabala
noteik§anas zemes gabala Tpasniekam bUtu iespéja izmantot atlikuso zemes gabala dalu
atbilsto$i noteiktajam lietoSanas mérkim.

Nemot véra, ka Dzivojama maja kopa ar dzivojamam majam “Tozas 3", Tozas 5, “Tozas 77,
“Tozas 97, “Tozas 10”, “Tozas 11", ‘Tozas 12", “Tozas 13" un “ToZas 14” veido vienotu kvartalu,
nosakot funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu, ievérojama art likuma “Par valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju” 85.panta otra dala, kura nosaka, ka, ja ir sanemts kaut viens
ierosinajums par dzivojamai majai funkcionali nepiecie§ama zemes gabala parskatiSanu, pasvaldiba
vienlaikus izvérté ar citu dzivojamam majam funkcionali nepiecieS§amo zemes gabalu parskatisanas
nepiecie$amibu attieciga kvartala robezas.

Savukart Ministru kabineta 2015.gada 2.septembra noteikumu Nr.522 “Privatiz€jamai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieS§ama zemes gabala noteik§anas kartiba” 4.punkts paredz, ka,
nosakot funkcionali nepiecie§ama zemes gabala platibu, nem véra apbuves blivumu un brivas zalas
teritorijas raditaju.

levérojot Administrativa procesa likuma 62.panta noteikto piendkumu noskaidrot un izvértét
administrativa procesa dalibnieku viedokli, 06.09.2023. Pasvaldiba tika uzklausits Dzivojamas
majas un Zemes vienibas Tpasnieku viedoklis saistiba ar iesp&jamo funkcionali nepiecie§amo zemes
gabala noteikSanu. Dzivojamas majas Tpasnieks noradija, ka atbalsta funkcionali nepiecieSama
zemes gabala noteikSanu, kas ietver Dzivojamo maju un paligékas, t.sk., kanalizacijas risinajumam
nepiecieSamo blvi, savukart Zemes vientbas Tpasniece iesniedza savu piedavajumu noteikt
funkcionali nepiecie$ama zemes gabala platibu aptuveni 1530 m? platiba (zemes gabals, kas ietver
Dzivojamo maju 6 m dienvidrietumu, 12 m ziemelrietumu, 14 m ziemelaustrumu un 18 m
dienvidaustrumu virziena no Dzivojamas majas).

Valmieras novada Bivvalde 17.01.2023. veica Dzivojamas majas apseko$anu, kuras
rezultata 31.01.2023. sagatavots Atzinums par bdves parbaudi Nr.BIS-BV-19.9-2023-581
(turpmak — Atzinums). Atzinuma cita starpa noradits, ka:

- Pie Dzivojamas majas atrodas buve — Sklnis, ar kadastra apzim&umu 9664 002 0026

009, kuras ekspluatacija atbilstosi Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas
sistémas datiem ir uzsakta 01.09.1960.;

- Pie DZzivojamas majas konstatéta laika posma no 2003. lldz 2005.gadam izblvéta

siltumnica un laika posma no 2013.-2015.gadam izbavéta aka.

Izblvéto paligéku Tpasumtiesibas nav nostiprinatas Zemesgramata, ka arm tam nav
blvniecibu reglamentéjoso normativo aktu noteiktaja kartiba izstradatas dokumentacijas, kas
apliecinatu to blvniecibas likumtbu.

Saskana ar tiesu praksé nostiprinatajam atzinam pirms 05.04.1993. blvétu bavju tiesiskums
netiek parvértéts un tiek atlauta Tpasuma tiesibu registracija (Administrativas apgabaltiesas
15.056.2012. spriedums lietd Nr.A421006909). Tiesu praksé nostiprinatais princips skaidrojams ar
tiesiskas stabilitates principu un normativo aktu spéka staSanas bridi — 05.04.1993. stajas spéka
Zemesgramatu likums, savukart 10.08.1995., stajoties spéka Blvniecibas likumam, un 01.07.1997.,
stajoties spéka Visparigajiem bivnoteikumiem, tika ieviestas izmainas blvniecibas uzsaksanai
nepiecie$amajos priekSnoteikumos. Attiecigi bavniecibu, kura veikta [T1dz minéta reguléjuma spéka
stasanas bridim, nav pamata parveértét. levérojot o, Pasvaldibai nav pamata ap$aubit, ka Idz
Dzivojamas majas dzivoklu privatizacijas bridim veiktd paligéku apbive ir Tstenota, veidojot
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo paligéku kopumu.

levérojot minéto, nosakot Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu ir
nemama véra apblve, kas veikta lldz Dzivojamas majas privatizacijas bridim, t.i., funkcionali
nepiecieSamaja zemesgabala ieklaujot bivi ar kadastra apzim&umu 9664 002 0026 009 (Skdnis).

Atbilstosi Pasvaldibas riciba esos$ajai informacijai Dzivojama majai ir $adi labiekartojuma
elementi: Gdensapgade — aka, kanalizacija — decentralizéta; siltumapgade — malkas apkure.
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levérojot 80, secindms, ka Dzlvojamai majai nepiecieSams tik liels funkcionali nepiecie§amais
zemesgabals, lai uz ta bitu iesp&jams izvietot Dzivojamai majai funkcionali nepiecieS§amas
paligékas - malkas $kdni (saimniecibas €ku), aku un kanalizacijas risindjumam nepiecieSamo bavi.

Saskana ar Kocénu novada teritorijas planojumu 2014.-2025.gadam un saistoSajiem
noteikumiem Nr.32/2013 “Kocénu novada teritorijas planojuma 2014.-2025.gadam grafiska dala un
teritorijas izmantoSanas un apbilves noteikumi® (turpmak — SaistoSie noteikumi Nr.32), kas
apstiprinati ar Kocénu novada pasvaldibas domes 13.11.2013. sédes lemumu Nr.6 (1§), Zemes
vienibas planotais (atlautais) teritorijas izmantoSanas veids ir Lauksaimniecibas teritorija.

Nemot véra, ka 8im planotajam (atlautajam) izmantoSanas veidam SaistoSie noteikumi Nr.32
nenosaka skaitliskus apblves parametrus, ievérojot Administrativa procesa likuma 15.panta
divpadsmitaja dala nostiprinato juridiskas obstrukcijas aizlieguma principu, kur$ noteic, ka iestade
nedrikst atteikties izlemt jautajumu, pamatojoties uz to, kas Sis jautdjums nav noreguléts ar likumu
vai citu aréjo normativo aktu, tas nedrikst atteikties piemérot tiestbu normu, pamatojoties uz to, ka
8T tiesTtbu norma neparedz pieméroSanas mehanismu, ka tas nav pilnigs vai nav izdoti citi normativie
akti, kas tuvak regulétu attiecigas tiesibu normas pieméro$anu, DZzivojamai majai funkcionali
nepiecieS§ama zemesgabala apblves parametru noteikSanai tiek izmantota péc funkcionalitates un
batibas atbilsto8akais planotais (atlautais) izmantoSanas veids - Lauku apbaves teritorija, kura,
saskana ar Saisto$o noteikumu Nr.32 334.punktu, ka galvenais zemes, éku un blvju izmantosanas
veids cita starpa ir noteikta dzivojama apbive (tai skaita eso8d mazstavu daudzdzivoklu maju
apbiive). SaistoSo noteikumu Nr.32 338.punkts nosaka, ka Lauku apbdives teritorija zemes vienibas
maksimalais apblves blivums nedrikst parsniegt 30%.

Sobrid eso$a apbive — DzIvojama maja un tai funkcionali nepiecie$ama paligéka veido
apblvi 301,70 m? apjoma (dzivojama maja — 199,40 m?; paligéka — 102,30 m?).

Zemes vieniba piegul valsts viet€jam autocelam V215 Dikeri-Kelpi, kuram, saskana ar
Saistoso noteikumu Nr.32 178. un 179.punktu ir noteikta aizsargjosla 30 m no cela ass uz katru pusi,
paredzot to ka no apbiives brivu joslu. levérojot So, aprékinot apbives blivumu netiek nemta véra
Zemes vienibas teritorija no autocela V215 lidz Dzivojamai majai 608 m? platiba.

Lai ievérotu noteikto maksimalo apbives blivumu (neparsniedz 30%), nemot véra esoso
apbavi (301,70 m?) un izslédzot teritorijas dalu, kura apbive nav atlauta (608 m?), Dzivojamai majai
funkcionali nepiecie§ama zemesgabala platiba nedrikst bit mazaka par 1613,66 m? (301,70/0,3 +
608).

Nemot véra, ka Zemes vieniba piegul valsts vietéjam autocelam V215 Dikeri — Kelpi,
racionalakais piekluves veids Dzivojamai ir majai ir no 8T autocela, ka rezultatd nav nepiecieSams
vértét citus piekluves vai pieejamibas transporta infrastruktdrai risinajumus.

Ministru kabineta 2016.gada 2.augusta noteikumu Nr.505 “Zemes iericibas projekta
izstrades noteikumi” 6.punkts nosaka, ka zemes vienibas robezu posmus projekté pa izliektiem
apvidus linedriem objektiem vai ka taisnu iedomatu ITniju bez lauzumiem, ieveérojot esoSo apbivi,
robezu pagrieziena lenkus veidojot péc iespé&jas tuvak 90 gradiem. Savukart SaistoSo noteikumu
Nr.32 63.punkts nosaka, ka €kas un biives izvieto ne tuvak kd 4 m no zemes vienibas robezam.

levérojot iepriek$ veikto izvért&jumu par eso$o apbdvi, teritorijas planoSanas noteikumos
noteiktiem apbives parametriem, piekluves iesp&jam, kopé&jo kvartala robezu planojumu, Ministru
kabineta 2016.gada 2.augusta noteikumu Nr.505 6.punktu un SaistoSo noteikumu Nr.32 63.punktu,
un nemot véra, ka Zemes vienibas kopéja platiba ir 33,8 ha, ka rezultata péc Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas ir iesp&jama atlikusas Zemes vienibas dalas
izmanto$ana atbilstoSi noteiktajam lietoSanas mérkim (lauksaimniecibas zeme), Dzivojamas majas
funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeZas nosakamas atbilstosi 8T [Emuma pielikumam.

Pamatojoties uz iepriek§ minéto un Administrativd procesa likuma 27.panta pirmo dalu,
63.pantu, 66.panta pirmo dalu, likuma “Par valsts un pa$valdibu dzivojamo maju privatizaciju”
28.pantu, Pasvaldibas dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas un
parskatiSanas komisija, balsojot: ar 5 balsim “Par” (lize Bekere, Liga Zvirbule, Lauma Melece,
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1. noteikt dzivojamas majas “Tozas 12", Kocénu pagasta, Valmieras novada, kadastra
apzimé&jums 9664 002 0026 017, funkcionali nepiecieSama zemes gabala robezas saskana
ar pielikumu;

2. noteikt dzivojamas majas “Tozas 12”, Kocénu pagastd, Valmieras novada, funkcionali
nepiecieSama zemes gabala plattbu — 2959 m?, kur§ atrodas uz vienas zemes vienibas,
Kocénu pagasts, Valmieras novads, kadastra apzimé&jumu 9664 002 0026;

3. noteikt dzivojamas majas “Tozas 12”, Kocénu pagastd, Valmieras novada, funkcionali
nepiecieSama zemes gabala nekustama TpaSuma lietoSanas mérki - vienstava un divstavu
daudzdzivoklu maju apbave (kods 0701).

Pielikuma: “Dzivojamas majas “Tozas 12°, Kocénu pagasta, Valmieras novada, funkcionali
nepiecieSama zemes gabala projekts” uz 1 lappuses.

Piemeérotas tiesibu normas

1. Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 1.panta 1. un 20.punkts,
28.pants, 85.panta otra dala;

2. Administrativa procesa likuma 15.panta divpadsmita dala, 62.pants;

3. Ministru kabineta 2015.gada 8.septembra noteikumu Nr.522 ,Privatiz€jamai dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteik§anas kartiba“ 4.punkts;

4. Ministru kabineta 2016.gada 2.augusta noteikumu Nr.505 “Zemes iericibas projekta
izstrades noteikumi” 6.punkts;

5. Kocénu novada teritorijas planojuma 2014.-2025.gadam un saisto$o noteikumu Nr.32/2013

‘Kocénu novada teritorijas planojuma 2014.-2025.gadam grafiskd dala un teritorijas
izmantos$anas un apbiives noteikumi”, kas apstiprinati ar Kocénu novada pasvaldibas domes
13.11.2013. sédes lemumu Nr.6 (1§) 63., 178., 179., 334. un 338.punkts.

Izvértéeta dokumentacija

1. 17.03.2023. iesniegums (Pasvaldiba registréts ar Nr.4.1.8.3/23/2273);
2. 27.02.2023. iesniegums (Pasvaldiba registréts ar Nr.4.1.8.3/23/1798);
3. Valmieras novada bivvaldes 31.01.2023. atzinums par bilves parbaudi

Nr.BIS-BV-19.9-2023-581.

Lémums stajas spéka ar ta pazinosanas bridi. Saskana ar PazinoSanas likuma 8. panta otro dalu
dokuments, kas pazinots ka vienkarss pasta satjums, uzskatams par pazinotu astotaja diena no
dienas, kad tas iestadé registréts ka nosatamais dokuments, savukart atbilstosi PazinoSanas likuma
9.panta otrajai dalai dokuments, kas satits pa elektronisko pastu, uzskatams par pazinotu otraja
darba diena péc ta nositisanas.

So administrativo aktu ménesa laika péc ta spéka stasanas dienas var apstridét Administrativa
procesa likuma noteiktaja kartiba PaSvaldibas domé Lacplésa iela 2, Valmiera, Valmieras novada,
LV-4201, e-pasts: pasts@valmierasnovads.lv.
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