DZIETI

Atskaite
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2023.gada 31.oktobr1 Valmieras novada pasvaldiba

Reg. Nr. S-23/32 Novertejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama IpaSuma- zemes vienibas un apbiives Darza iela 7, Strencos, Valmieras novada
tirgus veértibu
Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar vérte€Sanas uzdevumu par nekustama IpaSuma tirgus vertibas noteikSanu, sertificets
nekustama TpaSuma vertetajs Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama ipaSuma —zemes vienibas un
apbiives Darza iela 7, Strencos, Valmieras novada, (turpmak teksta OBJEKTS) noveértéjumu, nosakot
ta tirgus vertibu, atbilstosi situacijai pasuma veért€Sanas datuma.

Atskaiteé ar jedzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas StrenCu pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000703156 nostiprinats Valmieras novada pasvaldibai, registracijas
numurs 90000043403, piederos$s nekustamais 1pasums ar kadastra numuru 9417 001 2507, kas sastav
no zemes vienibas (kad. apz. 9417 001 2507) 1761 m? platiba un apbives (dzivojama maja (kad.
apz. 9417 001 2507 001), kits (kad. apz. 9417 001 2507 002), pagrabs (kad. apz. 9417 001 2507
003)) .

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013.

OBJEKTA noveértéjuma atskaites deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

OBJEKTA vertésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas meérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vertibu, atsavinaSanas vajadzibam.

P&c veikta novertéjuma 2023.gada 31.oktobr1
visiespejamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 3 500
(tr1s tikstoSi pieci simti euro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijjuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
vert€jamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertéSanas atskaité konstatétajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgritinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
TpaSumu tirgi. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VerteSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pien€mumus un ierobezojosos
faktorus, ka ar informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot véra vértétajam pieejamo informaciju.

Ciena

SIA ,,Dzieti” valdes prieksseédétajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 424030010964, talr.29421087, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums- zemesgramatu aplieciba;

2.pielikums- zemes robeZu plans;

3.pielikums- buivju tehniskas inventarizacijas lietas;

4.pielikums- informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sist€émas teksta datiem;
5.pielikums- kompetences sertifikats nekustama ipasuma veértéSanai;

6.pielikums- profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

7.pielikums- komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama 1paSuma — zemes vienibas un apbiives Darza iela 7, Strencos, Valmieras
novada, tirgus vértibu vertéSanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,JpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus vértiba- aprékinata summa, par kadu veért€Sanas datuma ipasumam biitu japariet no

viena TpaSnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc&ju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar parékinu

un bez piespiesanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese (apbiivei) Darza iela 7, Strenci, Valmieras novads.

Kadastra numurs 9417 001 2507
Uz 2023.gada 19 junija Valmieras novada domes uzzinas Nr.7.3.2/23/63 par
pasvaldibai piekritoSo zemes gabalu pamata, uz 2023.gada 15.jiinija

Ipasumtiesibas Valmieras novada domes izzinas par €ku piederibu Nr.4.1.11/23/211. pamata,
Tpasuma tiesibas uz vért§jamo OBJEKTU nostiprinatas Valmieras novada
pasvaldibai, reg.nr. 90000043403.
1.Atzime- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus
pilsétam un ciemiem, ka ar1 pilsétu lauku teritorijas- 0,0140 ha.

P 2.Atzime- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana
Apgriitinajumi

Imnija- 0,0168 ha.
3.Atzime- biosferas rezervata neitralas zonas teritorija- 0,1761 ha.
Noteiktie apgriitinajumi butiski neietekmé OBJEKTA izmantoSanas iespgjas.

Nomas ligums

Nav informacijas.

Vertgjuma pasititajs Valmieras novada pasvaldiba.
Vertejuma merkis Tirgus vertibas noteikSana, atsavinasanas vajadzibam.
dObJekta apsekoSanas 2023.gada 14.septembris.
atums
Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.

Informacija par vertéjamo OBJEKTU:

Domajamas dalas

1

Kadastrala vértiba uz
01.01.2023.

3102 EUR.

Vidgjais LIZ kvalitates

novertgjums balles

Zemes vienibas platiba

un lietoSanas veidu
eksplikacija

0,1761 ha, t.sk., 0,1761 ha — zeme zem ekam un pagalmiem.

Zemes vienibas
konfiguracija, reljefs

Konfiguracija- regulara taisnstiira forma, reljefs- lidzens.

Gruntsiidens Itmenis Vidgjs/zems.
Komunikacijas Uz zemes vieniba pieejams elektropieslégums, aka.
Labiekartojums Ipass teritorijas labiekartojums nav veikts.

Zemes vienibas
planotais (atlautais)
izmanto$anas veids

Saskana ar Strencu novada teritorijas planojumu, vert€§jamas zemes vienibas
atlautais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbtives teritorija.

Zemes vienibas
lietoSanas mérkis

Individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601).
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Zemes vienibai vertéSanas bridi ir dalgji sakopta- aizaugusi ar zali/vietam ar
kriimiem. Uz tas atrodas dzivojama apbive un paligékas. PiebraukSanas
iespgjas pie zemes vienibas vertejamas ka labas- ta atrodas grants seguma
cela mala.

Zemes vienibas
raksturojums

Pasreizgja izmantoSana Zemes vieniba netiek ekonomiski pamatoti izmantota.

Labakais izmantoS$anas

. Ar apbiivi funkcionali saistita teritorija.
veids

Apbives raksturojums

Paligekas

Kits (kadastra apziméjums 9417 001 2507 002): pamati- betons, arsienas un karkasi- kokmateriali,
jumta segums- azbestcementa loksnes. Konstruktivie elementi atrodas dalgji apmierinosa/slikta tehniska
stavokli. Ekas ekspluatacijas uzsaksanas gads- 1932. Stavu skaits eka- 1. Ekas kopgja platiba ir 31,5 n?’,
telpu eksplikacija- divas telpas. Kadastrala vertiba uz 01.01.2023.- 78 EUR.

Pagrabs (kadastra apzimejums 9417 001 2507 003): pamati- betons, arsienas un karkasi- betons,
parsegumi- betons, jumta segums- azbestcementa loksnes. Konstruktivie elementi atrodas apmierinosa
tehniska stavokli. Ekas ekspluatacijas uzsak3anas gads- 1932. Fiziskais nolietojums ~ 30 %. Stavu skaits
gka- 1. Ekas kopgja platiba ir 16,2 m’, telpu eksplikacija- divas telpas. Kadastrala vértiba uz 01.01.2023.-
157 EUR. Ir elektropieslégums.

Dzivojamdas majas (kad.nr. 9417 001 2507 001) raksturojums

Dzivojamas majas kopgja

2
platiba 65,4 m".
Dzivojamas majas
ekspluatacijas uzsaksanas | 1900.
gads
Kadastrala vertiba uz
01.01.2023. 1861 EUR.
Stavu skaits ekai Vienstava.
Ekas . konstrpk‘cug S | Pamati- laukakmens, arsienas — kokmateriali ar apmetumu; parsegumi-
materials (kiegelis,

betons, koks, jaukts)

kokmateriali.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Divslipnu jumts, segums- azbestcementa loksnes.

Planojums

Telpu planojums atbilst kadastralas uzmerisanas lietd esoSajai biives plana
shémai.

Ekas vispargjais stavoklis

Dzivojamas majas fiziskais stavoklis vert€jams ka dalgji apmierinoss/slikts.
Ekas fiziskais nolietojums saskana ar kadastralas uzmériSanas lietu
(kadastralas uzmeriSanas datums 12.05.2004.)- 55%. Ieksgjas apdares
stavoklis vertejams ka slikts, neatbilst miisdienu standartiem.

Ieksgjas apdares apraksts

Gridas- kokmateriali/preskartons; sienas- kokmateriali/tapetes/krasojums; griesti-
kokmateriali/krasojums; logi- koka, durvis- koka.

Ardurvis- skaits/materials

Vienas- koka.

Komunikacijas

Elektroapgade (220V).

Udensapgade- aka.

Kanalizacija- nav.

Apkure — krasns/plits (slikta tehniska stavokln).
Gazes apgade- nav.

Elektrosistemas, tdens
sisttmas (jaunas, vidgjas,
vecas)

Vecas- slikta tehniska stavokli.

Ugunsdrosiba Atbilst ugunsdrosibas normam nosaciti.
Apsardze Nav.

Vai notiek remontdarbi Ne.

Vai pastavigi apdzivots Ne.

PaSreizgja izmantoSana

IpaSums netiek ekonomiski pamatoti izmantots.
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Labakais izmantoS$anas

veids Dzivojama maja ar piemajas teritoriju un paligékam.

Novertejamais OBJEKTS atrodas Valmieras novada Strencu pilsétas
nomales rajona Stnuciems. Apkartni veido privatmaju apbiive, LIZ, meza
teritorijas. PiebraukSanas iespg€jas pie zemes vienibas vért€jamas ka labas-

Apkartne, satiksme - _ R _ L
P ; ’ ta atrodas grants seguma cela mala. Sociala infrastruktiira ir apmierinosi

picbrauksana attistita. Pilséta pieejama macibu iestade, partikas veikali, pasta nodala.
Lidz Valmieras pils€tai ~ 19 km. ~ 0,4 km attaluma atrodas dzelzcela liija,
~ 0,14 km attaluma atrodas kapséta.

Piezimes -

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labakais izmanto$anas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegtts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arl var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp€ama, ve€ra ir pemami tikai tie

apsveérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;
b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem v&ra visi esoSie
Ipasuma lietosanas juridiskie ierobeZzojumi, pieméram, zon&jums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabt finansiali iesp€jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
Ipasuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibnieckam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu IpaSuma
ienesigumu pie esosas izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analiz&jot nekustamo IpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un IpaSuma raksturu,
vertetajs secina, ka labakais verté¢jama nekustama ipasuma izmantoSanas veids ir dzivojama maja
ar paligekam un piemajas teritoriju.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir ar1 ar nekustamo ipasumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
buvniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c. Darfjumiem biezi ir piespiedu pardosSanas raksturs un TpaSumus izsol€s iegadajas ar
bankam saistiti uznémumi. Viet€jie uznéméji, ka ari novadu un pagastu parvaldes savu attistibu
veicina piesaistot ES fondu Iidzeklus, tatu nozimigai uznémejdarbibas izaugsmei ar to biezi ir
par maz.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamer laukos- ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem&ém un lauku viensétam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie Iidzekli, kurus to 1paSnieki izvelas investét nekustamajos TpaSumos.
Parsvara tie orient&jas uz sev tuvgjo zemju iegadi, tad€jadi paplasinot savus ipasumus, Iidz ar to
veicinadami savu uznéméjdarbibu un attistibu.
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Kopuma pieprasijums péc dzivojamam majam ir zems, kas, galvenokart, ir saistits ar darba
vietu trukumu regionos, kas savukart veicina iedzivotaju zemo pirktsp&ju un migraciju uz
novadu centriem, kur darba iespgjas ir lielakas. Pieprasijumu pé&c dzivojamam majam nosaka to
izvietojums pilséta/regiona, inzenierkomunikaciju pieejamiba un piebraucamo celu esamiba laba
tehniska stavokli. Dzivojamo maju piedavajums parsniedz pieprasijumu. Biitiska nozime tiek
pievérsta komunalo maksajumu [imenim, dzivojamas majas fiziskajam stavoklim un
geografiskajam izvietojumam.

Tirgt ik pa laikam tiek piedavati labi un pieprasijjumam atbilstosi piedavajumi, pieprasitas
atraganas vietas un par atbilsto§am cenam. Sadiem Tpasumiem ir attieciga pirc&ju kategorija, kas
ir ieinteres€ta TpaSumu iegade. Tacu $adu piedavajumu ir arkartigi maz. Joprojam ir diezgan
daudz pardevéju, kas savus IpaSumus mégina pardot par tirgus situacijai neatbilsto$i augstam
cenam. IzvE€loties maju, pirc€ji lielu uzmanibu pieveérs tas atraSanas vietai, apkartgjai
infrastrukttirai, piem&ram, veikaliem, bérnudarzam, skolai. Tapat biitisks faktors pasuma izv€le
ir apkures veids un ta izmaksas, 1pasi patreiz€jos energokrizes apstaklos. Vairak tiek piedavatas
pagajusa gadsimta otraja pusé biivétas dzivojamas majas ar vid€ju/ apmierinoSu fizisko un
iekS€jas apdares stavokli, ka arT majas, kuram nepiecieSams remonts. Dzivojamas majas, kas ir
laba fiziska stavokli, vairuma gadijumu tiek piedavatas par neadekvati augstam cenam un
nekustama TpaSuma tirgti ekspongjas salidzinosi ilgi (vairak par 1 gadu).

Kops$ 2021.gada sakuma Iidz OBJEKTA vértéSanas bridim Strencu pilséta ir registréti ~ 12
pirkSanas/pardoSanas darijjumi ar viena dzivokla dzivojamam majam un zemi, darfjuma cenas
bija noraditas vid€ji robezas no 5 000 EUR Iidz 20 000 EUR. Lidzigu 1paSumu pardoSanas cenas
Strencu pilséta ir videji no 3 000 EUR Iidz 7 000 EUR.

Sakara ar ,,Covid-19” pirmsakumiem valsts teritorija, nekustamo TpaSumu cena ir svarstiga,
parsvara augosa, tau pieprasijums ir nosacita Iidzsvara ar piedavajumu. Sakoties pand@mijai
2020.gada strauji auga izejmaterialu un biivniecibas cenas, ka arT picauga inflacijas Itmenis visa
pasaulé. Tas sekméja cilveku vélmi drosi ieguldit savus finansu Iidzeklus, kas savukart izraisija
pieprasijumu un cenu pieaugumu nekustama ipaSuma tirgii. “Covid-19” pandémijas ietekme
samazinas, bet vél joprojam bitiski ietekmé ekonomiskos procesus Latvija, ES un pasaules
ekonomika kopuma.

2022. gada 24. februar uzsaktas kara darbibas rezultata (starp Krievijas Federaciju un
Ukrainu) butiski cieta normala ekonomiska darbiba Latvija un citas valstis. Saistiba ar So
notikumu un valiitas vertibas samazinasanos un pieaugSanu atseviskas valstis, ir neparedzamas
nekustamo TpaSumu cenu svarstibas. Energoresursu un precu cenu kapums izraisijis iedzivotajos
interesi péc energoefektivakiem majokliem, lai samazinatu izdevumus ipaSumu uzturéSanai.
Sobrid ir pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz
NI tirgu.

Nemot vera vertejama OBJEKTA atraSanas vietu, izmantoSanas iesp€jas, sastavu, platibu
un konfiguraciju, tas uzskatams par dal&ji apmierinosi ekspon€jamu Valmieras novada
nekustama TpaSuma tirga.
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Faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

Ipasums atrodas Strencu pilséta ar apmierinosi attistitu socialo infrastruktiiru;

Ipasuma ietilpst zemes vieniba 1761 m? platiba, dzivojama maja ar divam paligekam;

piebrauksanas iesp€jas pie zemes vienibas vértéjamas ka labas;

zemes vienibas reljefs- lidzens, zems gruntsiidenu Iimenis, konfiguracija- regulars

taisnsturis;

zemes vieniba nav sakopta, aizaugusi ar zali/vietam ar kriimiem;

dzivojamas majas fiziskais stavoklis vertejams ka slikts, iekS$€jas apdares stavoklis

vertejams ka slikts;

v' dzivojama maja pieejams elektropiesléegums, aka, krasns/plits apkure (slikta tehniska
stavokli);

v’ paligéku fiziskais stavoklis veértéjams ka slikts/dal&ji apmierinoss;

v’ registréti apgratinajumi;

v' paSums netiek ekonomiski pamatoti izmantots.

AN NN

AN

Vértejuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

v nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar iepriek§ neminétiem nomas vai patapinajuma
ligumiem;

Ipasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

ar Ipasumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendéet tresas personas;
nekustamais TpaSums nav iekilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgrutinajumiem,
iznemot vert€juma uzraditos;

vert§jamais Ipasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgrutinajumi ipasumtiesibu
mainai.

ANENENEN

AN

VERTESANAS METODIKA

lepriek$gjas S§is atskaites sadalas ir apliikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tick izvél&tas veértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vérté3ana”, pastav tris
visparpienemtas paSuma veért€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vert§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgli, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darjjumi, var bt
lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var but
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti veért€Sanas
vajadzibam. Veért€jamam aktivam un citos darfjjumos iesaistitajiem aktiviem var bt arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertejamas tiesibas, ir ar citiem tirgii pardotiem ipasumiem identiskas fiziskas ipasibas,
to atraSanas vieta biis atSkiriga. Neskatoties uz $im atskiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo TpaSumu saistito tiesibu verté€sanas pieeja.

Lai salidzinatu vert€§jamo objektu ar citu tirgl nesen pardotu vai verté€Sanas datuma tirg
pieejamu ar nekustamo IpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
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izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru raZzu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€l€ta un pieméerota katra
vert§jama IpaSuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var but Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu verte§jama
objekta tirgus vértibu, konkréta Tpasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar Iidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekmé&josam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama 1paSuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekméjoSo faktoru izpéti. Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - IpaSuma
tiesibu, darfjuma (pardoSanas) nosacijumu, finansé€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjjuma laika)
apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama ipasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, lidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Arl
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmer bus pietickams skaits “labpratigu” pardevéju.
Dazi darfjjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstak]os,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardevéju vél€sanos pardot. Vertétajam jaievero sada tirgus
visi biitiskie faktori un jaizveért€ konkur&joso darfjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertetas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kop&ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizetas to paSreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko Tpasnieks gilist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama Ipasuma
vertéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodroSinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto 1paSumiem, kuriem jau vert€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskonté€Sanu pielieto TpasSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognozeéta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par Ilidzigu Tpasumu
darjjuma cenam, vai ar kad nav nosakama ar attiecigajam ipaSnieka tiesibam saistita faktiska vai
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nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav Iidzveértiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu par verte¢jamo aktivu, nebitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien veért€jamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko butu iesp€jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecie$amas
alternativa aktiva izmaksu korekecijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgli lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
BieZi vien vertejamais objekts, nemot véra apbtives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertejot konkréta briza vidéjas buivizmaksas.

Veértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir v&rtibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu pasSreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risindjuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

c¢) arg¢jais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav pasnieka spekos. Sie vértibu ietekm&josie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un griti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vide un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertjot specializ€tus IpasSumus, tas ir, tadus
ipasumus, kas tirgd tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieck§ minéta informacija, vért€Sanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vért€Sanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo dzivojamo telpu un zemes nomas tirgus Strencu
pilséta un regiona kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipasumu
vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo buivniecibas izmaksas regiona atSkiras no IpaSumu
pirkuma/ pardevuma cenam. Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes veértibas noteikSanai.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

.attels. Zemes Vieba (avots:
http://www.lad.gov.lv/)

N P

7.,8.attels. Paligekas |
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9.,10.attels

13.attels. VEjtveris (telpa nr.6) 14.att€ls. Virtuve (telpa nr.4)

15.,16.attels. Virtuve (telpa nr.4)
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17.,18.attels. Istaba (telpa nr.1) |

19.,20.attels. Istaba (telpa nr.3)

21.,22 attels. Istaba (telpa nr.2)

23.attels. Istaba (telpa nr.2) 24 attels. Virtuve (telpa nr.4)
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo) darTjumu pieeja balstas uz lidzigu vai identisku Ipasumu darijumu un
piedavajuma analizi, izmantojot salidzinaSanas procediras. Pieejas pamata ir princips, ka
sapratigs tirgus dalibnieks par konkrétas kvalitates preci vai pakalpojumu nemaksas dargak ka
par citu vienadas vai lidzigas kvalitates preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu vert€jama objekta
tirgus vertibu, vert€jama 1pasuma raksturojosos parametrus salidzina ar lidzigiem péc kvalitates
un izmantoSanas veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilstoS$i parametru
atSkirtbam.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta $ada seciba:

v' nekustama TpaSuma tirgus segmentacija un vért§jamam objektam atbilstosa
segmenta vispareja analize,
salidzinamo objektu (pardevumu un piedavajumu) atlase un parametru analize,
salidzinasanas vienibas izv€le,
veértgjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana- vértibas ietekmgjosSo
faktoru izvele un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veiksSana,

v' salidzinamas vienibas vértibas noteik$ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori ir apbiives geografiskais novietojums, fiziskais
stavoklis, platiba, nodroS$inajums ar inZenierkomunikacijam, pasreiz€jais un labakais
izmantoSanas veids, ka ar1 1paSuma tiesibas, pardoSanas laiks un pardoSanas nosacijumi.
Ievérojot visu minéto, eksperts izsecina visticamako dzivojamo telpu cenu.

Par salidzina$anas pamatraditaju ir pienemta dzivojamo telpu kopégjas platibas 1 m?
pardosanas cena, kas tiek korigéta, salidzinot piedavatos ipasumus ar vert€jamo. Salidzinamie
krit€riji ir nemti p&c profesionalo vertétaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot véra
butiskakas atSkiribas starp veért§jamo un salidzinamajiem objektiem. Korekcijas ir uzraditas
procentos, kur “+” zime norada, ka vertéjamais objekts ir salidzinosi labaks, bet “-” zime, ka
sliktaks par salidzinamo. Cenas un vertibas ir uzraditas euro.

Analizgjot 1idzigu nekustamo TpaSumu kopgjas platibas 1 m? cenas, vertétajs secina, ka
veértgjamajam objektam atbilstosaki ir zemak minétie paSumi (skat.1.tabulu).

AN

1.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1: - . . . .
l{pa.iums Ipasuma kadastra numurs: 94170011917, viens TpaSnieks. Salidzinamais
Jana Ziemelnicka iela. Strenci. Valmieras objekts atrodas Strencu pilsétas nomales rajona ar apmierinosi attistitu
i ! nou; ’ socialo infrastruktiiru. IpaSums sastav no zemes vienibas 0,2674 ha

platiba, vienstava (kiegelu mira/dzelzsbetona, ekspluatacijas uzsaksanas
gads: 1960.) dzivojamas majas ar kop&o platibu 80,2 m? un vienas
paligekas apmierino$a tehniska stavokli. Majas tehniskais un ieks$gjas
apdares stavoklis veért€jams ka dalgji apmierinoss, fiziskais nolietojums
ir 15%. Majas konstrukcijas materiali: pamati- dzelzsbetons, arsienas —
kiegelu miris/dzelzsbetons. Labiekartojums: elektroapgade 220 V,
tidens apgade- aka, kanalizacija- sausa tualete, apkure- krasns/plits. Ipass
teritorijas labiekartojums nav veikts. PiebraukSanas iesp&jas veértgjamas
ka labas. Pardosanas datums: 2023.gada jtlijs, cena — 4 200 EUR.

Avots: https://karte.lad.gov.lv

Ipasuma kadastra numurs: 94170011006, viens IpaSnieks. Salidzinamais
objekts atrodas Strencu pilsétas nomal@ ar apmierinos$i attistitu socialo

Obzektvs Nr.2: infrastrukttiru. IpaSums sastav no zemes vienibas 0,2979 ha platiba,

ipasums o . Ny _ . .
Pullvesa Brieza icla. Strenci. Valmieras vienstava (kokmaterialu ar kiegelu mira apdari, ekspluatacijas
noyv ’ uzsakSanas gads: 1926.) dzivojamas majas ar kopgjo platibu 55,1 m? un

tris paligeékam dalgji apmierinosa tehniska stavokli. Majas tehniskais un
icks¢jas apdares stavoklis vért§jams ka dal&ji apmierinoss, fiziskais
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Avots: https://karte.lad.gov.lv

nolietojums ir 45%. Majas konstrukcijas materiali: pamati- dzelzsbetons,
arsienas — kokmateriali/kiegelu midris. Labiekartojums: elektroapgade
220 V, udens apgade- aka, kanalizacija- sausa tualete, apkure-
krasns/plits. IpaSs teritorijas labiekartojums nav veikts. Piebrauk3anas
iesp&jas vertéjamas ka labas. Pardosanas datums: 2021.gada aprilis, cena
— 6000 EUR.

Objekts Nr.3:
ipasums
Mazsalacas iela, Matisi, MatiSu pag.,
Valmieras nov.

IpaSuma kadastra numurs: 96700060094, viens  1paSnieks.
Salidzinamais objekts atrodas MatiSu ciemata ar vaji attistitu socialo
infrastruktiiru. IpaSums sastav no zemes vienibas 0,7910 ha platiba,
vienstava (kokmaterialu, ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1940.)
dzivojamas majas ar kop&jo platibu 66,8 m? un vienas paligekas dalgji
apmierinos$a tehniska stavokli. Majas tehniskais un iek$gjas apdares
stavoklis vertgjams ka dalgji apmierinoss, slikts, fiziskais nolietojums ir
40%. Majas konstrukcijas materiali: pamati- dzelzsbetons, arsienas —
kokmateriali. Labiekartojums: elektroapgade 220 V, tidens apgade- aka,

— T—t kanalizacija- sausa tualete, apkure- krasns/plits. IpaSs teritorijas
. -" ' 5 labiekartojums nav veikts. PiebraukSanas iespgjas vértgjamas ka labas.
Avots: https:// www.lad.gov.lv Pardoganas datums: 2023.gada februaris, cena — 3500 EUR.
Objekts Nr.4: _
ipasums IpaSuma  kadastra numurs: 96110020609, viens  TpaSnieks.
Stiira iela, Mazsalaca, Valmieras nov. Salidzinamais objekts atrodas Mazsalacas pils€tas nomales teritorija ar
b8 7 & et vidgji attistitu socialo infrastruktiiru. Ipa§ums sastdv no zemes vienibas

D

Avots: https:// www.lad.gov. Iv

0,1222 ha platiba, vienstava (kokmaterialu, ekspluatacijas uzsaksSanas
gads: 1962.) dzivojamas majas ar kop&jo platibu 83,7 m? un vienas
palig€kas apmierinosa tehniska stavokli. Majas tehniskais un ieksgjas
apdares stavoklis vertgjams ka apmierinoss, fiziskais nolietojums ir
20%. Majas konstrukcijas materiali: pamati- dzelzsbetons, arsienas —
kokmateriali. Labiekartojums: elektroapgade 220 V, Gidens apgade- aka,
kanalizacija- sausa tualete, apkure- krasns/plits. IpaSs teritorijas
labiekartojums nav veikts. Piebrauks$anas iespgjas veértgjamas ka labas.
Pardosanas datums: 2023.gada janvaris, cena — 8000 EUR.

NEKUSTAMA TPASUMA — ZEMES VIENIBAS UN APBUVES DARZA IELA 7, STRENCI, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,

31.10.2023.




NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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- Veértéjama objekta un salidzinamo objektu nr.1 un nr.2 atra$anas vieta

Salidzinama objekta nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atraSanas vieta

-17-

Analizgjot Iidzigu ipaSumu kopé&jas platibas 1 m? cenas un nemot véra noveértéjama objekta
fizisko stavokli, atraSanas vietu un izmantoSanas iespé&jas, apakSobjekta 1 m? tirgus vértiba ir

EUR 53,88 (skat.2.tabulu).

Zemes vienibas un apbiives Darza iela 7, Strencos, Valmieras novada tirgus vértibas noteiksana:

65,4 m2x 53,88 EUR/m? = 3523,75 EUR, ~ 3 500 EUR, kur

65,4 m? —dzivojamas majas platiba,
53,88 EUR/m? — noteikta 1 m? tirgus vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES DARZA IELA 7, STRENCIL, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,

31.10.2023.



Lidzigu nekustamo ipaSumu salidzinasana,

balstoties uz 1 m” cenu ietekméjosiem faktoriem

18-

2.tabula

Raditaji

Vértéjamais objekts

Salidzinamie objekti

Darza iela 7, Stren¢i,
Valmieras nov.

pasSums Jana
Ziemelnieka iela, Stren¢i,

ipaSums PulkveZa BrieZa
iela, Stren¢i, Valmieras

ipaSums Mazsalacas iela,
Matisi, Valmierasnov.

ipasSums Stiira iela,
Mazsalaca, Valmieras

Valmieras nov. nov. nov.
Pardevuma datums 2023-10 2023-07 2021-04 2023-02 2023-01
Pardo3anas nosactjumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta

Juridiskais statuss

viens TpasSnieks

viens Tpasnieks

viens ipasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

Tpasuma sastavs

koka maja (1 stavs), 2-as
paligekas + zeme

betona/kiegelu maja (1
stavs), 1-a paligeka +
zeme

koka ar kiegelu apdari
maja (1 stavs), 3
paliggkas + zeme

Zemes gabals, ha

0,1761

0,2674

koka maja (1 stavs), 1-a
paligeka + zeme

koka maja (1 stavs), 1-a
paligeka + zeme

0,2979

0,7910

0,1222

2-as paligekas

1-a paligeka

3 paligekas (dalgji

1-a paligeka (dal&ji

1-a paligeka

Paligtkas (sliktﬁ/d:i;jvioi[igﬁcrinoéi (apmierinosa stavokli) | apmierinosa stavoklt) apmierinosa stavoklT) (apmierinosa stavokIr)
Tpasuma pardoganas cena, EUR 4200 6000 3500 8000
Kopgja telpu platiba, m’ 65,4 80,2 55,1 66,8 83,7
Tpasuma Im’ pardosanas cena 52,37 108,89 52,40 95,58
Pamatkorekcijas

Korekcija uz pardosanas laiku 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz juridisko statusu 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 0 0 0 0
Pamatkorekcijas koeficients 1,00 1,00 1,00 1,00
Pamatkorekcijas korigéta 1m? pardosanas cena 52,37 108,89 52,40 95,58
Labiekartojums

* elektroapgade ir ir ir ir ir

* idensapgade aka aka aka aka aka
* kanalizacija sausa tualete sausa tualete sausa tualete sausa tualete sausa tualete
* apkure (viet&ja centralizéta/ krasns) kmsn:g\:;flg)s likia krasns/plits krasns/plits krasns/plits krasns/plits
Korekcijas

Korekcija uz objekta novietni regiona 0 0 0 0
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiru 0 0 5 0
Korekcija uz zemes platibu -2 -3 -7 3
Korekcija uz paligeku ipatsvaru/ fizisko stavokli -5 -5 -5 -5
Korekcija uz telpu platibas ietkmi uz 1 m’ vértibu 2 0 0 2
Korekcija uz &kas kapitalitati -5 -5 0 0
Korekeija uz &ku nolietojumu 0 0 0 0
Korekceija uz teritorijas labickartojumu 0 0 0 0
Korekcija uz labiekartotibas Iimeni -5 -5 -5 -5
Korekcija uz iek3gjiem remontieny fizisko stavokli -10 -15 -10 -20
Korekcija uz apgriitinajumiem -3 -3 -3 -3
Citas korekcijas 0 0 0 0
Kopgja korekeija -28 -36 -25 -28
Korekcijas koeficients 0,72 0,64 0,75 0,72
Korigeta 1 m’ pardosana cena, EUR 53,88 37,71 69,69 39,30 68,82
Noteikta tirgus vértiba, EUR 3523,75

Tirgus vértiba noapalojot, EUR 3500

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES DARZA IELA 7, STRENCIL, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,

31.10.2023.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama ipaSuma- zemes vienibas un apbives Darza iela 7, Strencos,
Valmieras novada novért€§jumu 2023.gada 3 1.oktobrd, ir noteikts, ka

visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 3500
(tris takstosi pieci simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS
Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v’ faktu konstatacija, ko satur T atskaite, ir patiesa un pareiza;
atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar atskaité minétiem

v’ atskait 1 dokl bezoti tik tskait t
pien€mumiem un limit€joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

v/ man nav Tpasas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par So ipaumu, un man nav Ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras $eit ir iesaistitas;

v' mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vértibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma,
nonaks$anas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai art kada cita sekojoSa notikuma,;

v manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un $T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas 1paSumu vertétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IpaSumu vertetaju
profesionalas prakses standartiem”;

v’ esmu veicis ipasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama Tpasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES DARZA IELA 7, STRENCIL, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
31.10.2023.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem

pien€mumiem un ierobezojosiem faktoriem:

N —

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgritinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Veértibas aprékins pamatojas uz vertetaja riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vertibu ietekmé&josSiem faktoriem vértéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institlicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noveértéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertéjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredzéts nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo TpasSumu, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novertéjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas verteétaja un TipaSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar veért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novért€sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pé&c atskaites nodosanas, nav ietverti veért€juma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieinteresé€ts palielinat vai samazinat novert€jama ipaSuma vertibu.

. Verteétajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskaiteé ir paradits labakais viedoklis, ko varg&ja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES DARZA IELA 7, STRENCIL, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,

31.10.2023.
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PIELIKUMI

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS UN APBUVES DARZA IELA 7, STRENCI, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
31.10.2023.



Nodalijuma noraksts

Vidzemes rajona tiesa

Strencu pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000703156

Kadastra numurs: 94170012507
Nosaukums: Darza iela 7
Darza iela 7, Strenci, Valmieras nov.

| dalas 1.iedala

gabali

Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes

Doméajama dala

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 94170012507).
1.2. Bive (kadastra apzimé&jums 94170012507001).
1.3. Blve (kadastra apziméejums 94170012507002).

1.4. Bive (kadastra apzimé&jums 94170012507003).
Zurn. Nr. 300005956612, Iemums 28.06.2023., tiesnese Sandra Vitola

1761 m?

Il dalas 1.iedala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

1.1. Tpasnieks: Valmieras novada pasvaldiba,
registracijas numurs 9000004 3403.

1.2. Pamats: 2023.gada 19.junija Valmieras novada
domes uzzina Nr.7.3.2/23/63 par paSvaldibai
piekritoSo zemes gabalu, 2023.gada 15.jlnija
Valmieras novada domes izzina par €ku piederibu

Nr.4.1.11/23/211.
Zurn. Nr. 300005956612, Iemums 28.06.2023., tiesnese Sandra
Vitola

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 05.07.2023. 10:35:24.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1



LATVIJAS REPUBLIKA

STRENCI
DARZA IELA 7

Zemes kadastra Nr. 9417-001-2507

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi Strencu pilsétas domes
zemes komisijas 2005. gada 17. janvara sédes
protokola Nr.182. lémuma 1.§.

Plans sastadits péc 1999. gada un 2005. gada kadastralas uzmérisanas
materialiem méroga 1 : 500

Zemes kopplatiba ir 1761 kv. m

LR VALSTS ZEMES DIENESTS
VIDZEMES REGIONALAS NODALAS

KADASTRA PARVALDES VALKAS BIROJS
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LR VZD VIDZEMES REGIONALA NODALA *

BUVJIU TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETU KOPSAVILKUMS

T -'__E
L3 I j-s 1] ; AULRA DS A NS S SR S
94170012507001 Dzivojami maja  Koks 1 209 803, 55 | Nav
94170012507002 Kiits Koks 1 88 381 55 | NAV
94170012507003 |Pagrabs Dzelzsbetons/ 1 47 24.8) 30 | NAV
betons |
Tehniskis inventarizacijas lietu kopsavilkuma sagatavotajs: _Inese Zaula

Izpildes datums 12.05.2004

Regionalas nodalas vaditijs (pilnvarota persona)

Fere  Prwiéra

(Vards, Uzvards)

Datums:__2eo4, gada” 2. M s i

': 7

Izdrukas datums: 12.05.2004 Lapa Nr. 110 1




LR VZD VIDZEMES REGIONALA NODAILA
BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 94170012507001-01

Lapu skaits: 4

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
94170012507001

Dzivojama maja
(Biives nosaukums)

ADRESE: Valkas raj.

Strenéi

Darza iela 7

Pasta indekss 4730

A AT TN B

L4

(e =i
1 REC]T
A

TDZEMES REGIONALAS
Atzime par atsavinaSanas aizliegumu vai apgratinajumu

{OETULIO AU

(Pamatojums) (Vards, Uzvards)

Tehniskas inventarizacijas izpilditaji:
Izpildes datums: 12.05.2004

Tnese Zaula

(Par

Tehniskas inventariziacijas darba parbauditajs:
Parbaudes datums: 12 .05.2004

Aida Indusa

(Paraksts)

Regrionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persgna

(Vards, Uzvards)

Datums: e ..f .gada nooon

AtzIme par registriciju NIVKR

Z.V.

Biives kadastra apzimgjums: 94170012507001 Izdrukas datums: 12.05.2004

Lapa Nr. 1 no 3




INFORMACIJA PAR PASUTLIUMU
Tehniskas inventarizacijas veids: Biives pilna atkartota tehniska inventarizacija
Tehniskas inventarizacijas pasttitaji: STRENCU PILSETAS PASVALDIBA
Iesniegtie dokumenti:

Pastitijuma pieteikums
Nr. 73934 24.03.2004  Strendu pilsétas dome
INFORMACIJA PAR BUVI
Biives galvenais izmanto§anas 1110 Viena dzivokla majas
veids:
_lggp_italitﬁtes grupa v
Apbiaves laukums 80.3 (apbiives laukuma kv.m.)
Bivtilpums 209 (kub.m.)
Stavu skaits
Virszemes: 1
L Pazemes: 0
Telpu grupu skaits 1
Dzivoklu skaits 1
Pedéjas apsekoSanas datums: 12.05.2004
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1960
_Ekspluatﬁcijﬁ piepems$anas gads:

Konstruktivo elementu apraksts:

Pamati Laukakmenu miiris neapmierinoss
Arsienas Koks koka karkass ar skaidu
pildijumu-vecs
Parsegumi Koks neapmierinoss
Jumts Azbestcementa loksnes neapmierinoss
Fiziskais nolictojums (%):|55

Biives labiekartojums:

Elektroapgade Vietgja krasns apkure

Patvaligas biivniecibas pazimes: - NAV

BUVES EKSPLIKACIJA
[Kopéja platiba (kv.m.): 635.4
Lietderiga platiba (kv.m.): 65.4
| Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 65.4
Dzivokiu platiba (kv.m.): L 65.4
| _ Dzivojama platiba (kv.m.): ) 51.5
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 13.9

Biives kadastra apzimgjums: 94170012507001 Izdrukas datums: 12.05.2004 LapaNr.2no 3




TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Telpu | Adreses | . Telpugrupas nosaukums Telpugrupas kopgja
| grupas/NEe [ S INEE T ESS platiba (kv.m.)
r_g-_(}hm Dzivojama 65.4

Te]pu grupas| . ‘,'f reses |
numurs | ou
001
Stavs| Tel=| ~ *  “Tely | Telpas | Patyaligas
1 DzIyo- | augstums | bavniecl-
Iig- | Kla 3 bas
e g A | actelpa| | pazimes

1 1 |Istaba 245

1 2 |Istaba 20.7 2.45

1 3 |Istaba 9.8 2.45

1 | 4 |Virve 9.4 2.45

1 | 5 |Pielickamais 1.3 2.45
1 | 6 | Véjtveris 3.2 . 220

Kopa | 5150 139 0.0
Dzivokla platiba (kv.m.,) 65.4
Dzivok]a kopéja platiba (kv.m.) 65.4
Biives kadastra apzimgjuns: 94170012507001 Izdrukas datums: 12.05.2004 Lapa Nr. 3 no 3

—
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BUVES KADASTRA APZIMEJUMS 9417-001-2507-001




LR VZD VIDZEMES REGIONALA NODALA .
BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 94170012507002-01

Lapu skaits: 4

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
94170012507002

Kiits
(Buves nosankums)

ADRESE: Valkas raj.
Strendi
Darzaiela 7

Pasta indekss 4730 -
Atzime par atsavinafanas aizlicgumu vai apg'fl‘itinﬁj umu

(Pamatojums) (Vards, Uzvards) (Paraksts) |

Tehniskas inventarizacijas izpilditaji: Inese Zaul
Izpildes datums: 12.05.2004
(E

Tehniskas inventarizicijas darba parbauditajs: Aida Indusa
Parbaudes datums: 17 05 2004

(Paraksts) o=

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona) Z.\V,

s T B

Datums: cr- .gada "< "

Atzime par registriciju NIVKR -

Bives kadastra apzim&jums: 94170012507002 Izdrukas datums: 12.05.2004 LapaNr. 1 no 3




INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

hniskas inventarizacijas veids:
hniskas inventariza
sniegtie dokumenti:

Biives pilna atkartota tehniska inventarizacija
cijas pasutitaji: STRENCU PILSETAS PASVALDIBA

INFORMACIJA PAR BUVI
Javes galvenais izmantoSanas 1101 Dzivojamo namu paligekas
reids:
Capitalitites grupa A\
\pbiives laukums 38.1 (apbiives laukuma kv.m.)
3avtilpums 38 (kub.m.)
stavu skaits
Virszemes: 1
Pazemes: 0
lelpu grupu skaits 1
Dzivoklu skaits 0
Pedéejias apsekosanas datums: 12.05.2004
Ekspluaticijas uzsakSanas gads: 1932
Ekspluaticija piepem$anas gads:
Konstrukiivo elementu apraksts:
Pamati |Dzelzsbetons/ betons dalgji apmierinoss
Arsienas Koks neapmierino§s
Parsegumi Koks neapmierino$s
Jumts Azbestcementa loksnes neapmierinoss
Fiziskais nolietojums (%):]|5>
Bives labickiartojums:
Patvaligas bitvniecibas pazimes: - NAV
BUVES EKSPLIKACIJA
Cop€ja platiba (kv.m.): 31.5
Lietderiga platiba (kv.m.): 31.5
Nedzivojamo telpu plafiba (kv.m.): 31.5
Nedzivojameo iekstelpu platiba (kv.m.): 31.5
TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA
Telpu e " Telpu grupas nosankums Telpu grupas kopgja
grupas: Nyl a8 Nee ) SE i o g - platiba (kv.m.)
001 Neapdzivojama telpa 31.5

Baves kadastra apzimgjums: 94170012507002 Izdrukas datums: 12.05.2004 LapaNr. 2 no 3




Telpu grupas izmanto$anas veids

Eip_u grupas| Adreses E
| mumurs | pumurs e B x

001 1101  Dzivojamo miju paligékas telpu grupa

| | |
vsITelk| ~ Telpasnosaukums n) | Telpas | Patvaligas
| pas ' ja-|augstums| bavnieci-
Nt’. | o ;

s e 4 d _ | pazimes
1 | 1 |[Kuts 2.00

1 | 2 |Skinis 2.20

Kopa
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.) I 31.5

Biives kadastra apzim&jums: 94170012507002 Izdrukas datums: 12.05.2004 Lapa Nr. 3 no 3




BOVES STAVA PLANA SHEMA

5.40 1.98

4.20

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS 9417-001-2507-002




IR VZD VIDZEMES REGIONALA NODAILA .

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 94170012507003-01

Lapu skaits: /_“

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
94170012507003

Pagrabs
{Blives nosaukums)

ADRESE: Valkas raj.
Strenci
Darzaiela 7
Pasta indekss 4730

Atzime par atsavina$anas aizliegumu vai apgriitinajumu

i lr. ?rdl:‘—'l‘") Ay regist
(Camaibiin) (Vards, Uzvards)

(Paraksts)

Tehniskas inventarizacijas izpilditaji: Inese Z
Izpildes datums: 12.05.2004

Tehniskas inventarizicijas darba parbauditajs: Aida Indusa
Parbaudes datums: 12 05,2004

(Paraksts)
Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona) LY,
(\}ards,_U;zvﬁrds.) - (Paraksts)
Datums: c vgada " S M e <

Atzime par registraciju NIVKR

Biives kadastra apzimgjums: 94170012507003 Izdrukas datums: 12.05.2004 Lapa Nr. 1 no 3




INFORMACIJA PAR PASUTIIUMU

shniskas inventarizacijas veids: Biives pilna atkartotd tehniska inventarizacija
shniskis inventarizicijas pasiiitaji: STRENCU PILSETAS PASVALDIBA

:sniegtie dokumenti:

INFORMACIJA PAR BUVI
Baves galvenais izmantoSanas 1101 Dzivojamo namu paligekas
veids:
{apitalitates grupa 11
A\pbiives laukums 24.8 (apbiives laukuma kv.m.)
Buvtilpums 47 (kub.m.)
stavu skaits
1 Virszemes: 1 ]
Pazemes: 0 |
Telpu grupu skaits 1 |
Dzivoklu skaits 0
Pedéjas apsekosanas datums: 12.05.2004
Ekspluaticijas uzsakSanas gads: 1932 o )
Ekspluatacija pienems$anas gads:

Konstrukfivo elementu apraksts:

Pamati Dzelzsbetons/ betons apmierino§s

Arsienas Dzelzsbetons/ betons apmierinoss

Parsegumi Dzelzsbetons/ betons apmierinoss

Jumts |Azbestcementa loksnes nneapmierino$s -
Fiziskais nolietojums (%):{30

Biives labiekartojums:

Elektroapgade

Patvaligis biivniecibas pazimes: - NAV

BUVES EKSPLIKACIJA
Kopéja platiba (kv.m.): 16.2
Lietderiga platiba (kv.m.): 16.2
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 16.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 16.2
TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA
Telpu Adreses | Telpu grupas nosaukums Telpu grupas kopgja

grupas Nr. Nr.

platiba (kv.m.)

001 Neapdziv-c;j ama t_elpa

16.2

Bives kadastra apzimgjums: 94170012507003 Izdrukas datums: 12.05.2004 LapaNr.Zno3




Te—lp grupas] Adreses | Telpu grupas izmantoSanas veids

numurs nAUumurs i
001 | 101  Dzivojamo maju paligékas telpu grupa

Telpas | Patvallgas

e Telpas nosaukums : : :
s - a-|augstams  bivnieci-
] Nl‘. 4 : | s
o eV S i e PR Sl ] AT
5.1 1.70

—

P.a;érabs_
2 |Pagrabs

11.1 1.70

16.2 0.0
| 16.2

Kopa
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.)

Biives kadastra apzimgjums: 94170012507003 Izdrukas datums:; 12.05.2004 Lapa Nr. 3 no 3




BOVES STAVA PLANA SHEMA

o
1.45

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS 9417-001-2507-003




Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala véertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
94170012507 Darza iela 7 3102 100000703156 Strendi, Valmieras novads
Nekustama Tpasuma novértgjums kadastra (EUR): 3102
Kopplatiba: 0.1761
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

3102 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

3845 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

3102 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

3845 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala veértiba atbilstosi dzivokla
PP nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzimejums dalas (EUR)
94170012507 1 1006 D e e
Kadastrala vértiba (EUR): 1006
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1761
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais pasums

Vidégjais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

1006 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

1312 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala veértiba atbilstosi
apzimaiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Darza iela 7, P
94170012507001 1/1 1861 Strenci, Valmieras %g‘.’glama
nov., LV-4730 ]
Darza iela 7,
94170012507002 1/1 78 Strenci, Valmieras Kats
nov., LV-4730
Darza iela 7,
94170012507003 1/1 157 Strendi, Valmieras Pagrabs
nov., LV-4730
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosSanas veidiem
Platiba: 0.1761
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000




Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.1761
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mervieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.1761 ha
Apgritinajumi
Nr. al:tt‘?li‘lganas Tips Apraksts Platiba | Meérv.
_ aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus
1 020501 pilsétam un ciemiem, ka ar pilsétu lauku teritorijas 0.0140 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana
2 7312030100 linija 0.0168 ha
3 - 7313030600 | biosféras rezervata neitralas zonas teritorija 0.1761 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks UzmeériSanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Maris Timma 18.01.2005
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi
apziméiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Darza iela 7, Strendi, S
94170012507001 11 1861 Valmieras nov., LV- Efa".’af’lama
4730 )
Kadastrala véertiba (EUR): 1861
Kadastralas vertibas noteikSanas 01.01.2023

datums:

Prognozeta kadastrala vertiba
(EUR):

1861 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projekteta kadastrala véertiba
(EUR):

1758 (pec kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama ipasuma objekta
platiba (kv.m.):

65.4

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Buves tips:

11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas ar

kopgjo platibu, lielaku par 40 m2

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1900
_I%kspluatécijé pienemsanas gads(- _

i):

Kadastralas uzmérisanas datums: 12.05.2004

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 65.4
Lietderiga platiba (kv.m.): 65.4
Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.): 65.4
Dzivoklu platiba (kv.m.): 65.4
Dzivojama platiba (kv.m.): 51.5
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 13.9
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0




Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

o|o|lo|o|o

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

55

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimejums Adrese
94170012507001001 -
Kadastrala vertiba (EUR): 1861
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

1861 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

1758 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nosaukums:

Dzivojama

Lietosanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 6
Kadastralas uzmérisanas datums: 12.05.2004

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 65.4
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 65.4
Dzivokju platiba (kv.m.): 65.4
DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 51.5
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 13.9
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas I T = iz
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?;gxuurs Nosaukums z::ggs Stavs a:gstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-1)
Dzivojama _ _ _
1 Istaba telpa 1 2.45 21.0
Dzivojama _ _ _
2 Istaba telpa 1 2.45 20.7
Dzivojama _ _ _
3 Istaba telpa 1 2.45 9.8
. Dzivokla _ _ _
4 Virtuve paligtelpa 1 2.45 9.4
5 Picliekamais | DZvokla | 4 2.45 - - 13 -
paligtelpa ’ :
T Dzivok|a _ . .
6 Véjtveris paligtelpa 1 2.2 3.2




Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

la

Dzivojama €ka,piebuve

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 209.0 kub.m. - -
Apbaves laukums _ E\(l)n31 apbuves laukuma _ _
Dokumenti
Dokumenta veids IzdoSanas datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Cita veida dokuments 12.11.2003 12 Strencu pilsétas dome
Buves konstruktivie elementi
iz Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Pamati Laukakmens - 1900 - 45
rsienas un Kokmateriali - 1900 - 65
Parsegumi Kokmateriali - 1900 - 45
Jumts
(segums) Azbestcements | - 1900 - 50
Registréetie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure. Viet€ja. Krasns
Elektroapgade. Centralizéta
Kurinamais. Cietais
Funkcionali saistitas ekas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi
apzim&iums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
pzime) domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Darza iela 7,
94170012507002 1/1 78 Strenci, Valmieras Kats
nov., LV-4730
Darza iela 7,
94170012507003 1/1 157 Strendi, Valmieras Pagrabs
nov., LV-4730
Darza iela 7, Strendi,
94170012507002 1/1 78 Valmieras nov., LV- Kuts
4730
Kadastrala vertiba (EUR): 78
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

78 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

265 (péc kadastra datu stavok]a uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

31.5

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas

Baves tips:

12740203 - Siltumnicas ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), skiini un citas

paligekas
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1932
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 12.05.2004

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 31.5
Lietderiga platiba (kv.m.): 31.5
DzivokJu kopéja platiba (kv.m.): 0




Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 31.5
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 31.5
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 55

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese
94170012507002001 -
Kadastrala vertiba (EUR): 78
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

78 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

265 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Neapdzivojama telpa

LietoSanas veids:

1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 12.05.2004

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

31.5

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

DzivokJu platiba (kv.m.):

Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.):

DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivokju artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

Nosaukums veids

Mazakais
augstums
(m)

Augstums

Stavs (m)

Lielakais
augstums
(m)

Platiba
(kv.m.)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

1 Kits iekstelpa

Nedzivojama

1 2.0 -

22.7

2 Skiinis iekstelpa

Nedzivojama

8.8




Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

2-4

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Buvtilpums - 88.0 kub.m. - -

Apbaves laukums _ i\i?nl1 apbuves laukuma _ _

Dokumenti

Dokumenta veids

IzdoSanas datums

Izdosanas nr.

Izdevéjiestade

datums:

Cita veida dokuments 12.11.2003 12 Strencu pilsétas dome
Buves konstruktivie elementi
= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Pamati Dzelzsbetons - 1932 - 40
rsienas un Kokmateriali - 1932 - 60
Parsegumi Kokmateriali - 1932 - 50
Jumts
(segums) Azbestcements | - 1932 - 50
Darza iela 7, Strendi,
94170012507003 1/1 157 Valmieras nov., LV- Pagrabs
4730
Kadastrala vértiba (EUR): 157
Kadastralas vértibas noteikSanas 01.01.2023

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

157 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

510 (péc kadastra datu stavok]a uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

16.2

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas

12740201 - Kitis ar kopgjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un

Bilves tips: sabiedriskas tualetes
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1932

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 12.05.2004

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 16.2
Lietderiga platiba (kv.m.): 16.2
Dzivoklu kopé€ja platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 16.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 16.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1




Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

30

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese
94170012507003001 -
Kadastrala vértiba (EUR): 157
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

157 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

510 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Neapdzivojama telpa

Lietosanas veids:

1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 12.05.2004

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 16.2
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 16.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 16.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas N T R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
It1eL:r|;1uurs Nosaukums I:ilggs Stavs t\nt:g);stums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
1 Pagrabs gigtzgggama 1 17 - - 5.1 -
2 Pagrabs gﬁgtzé‘l’ggama 1 1.7 - - 11.1 -
Ekas vésture
Ekas liters Ekas vésturiskais nosaukums
5 Pagrabs

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Buvtilpums - 47.0 kub.m. - -

Apbaves laukums _ ﬁjg apbives laukuma _ _

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdos$anas nr.

Izdevéjiestade

Cita veida dokuments

12.11.2003

12

Strencu pilsétas dome




Buves konstruktivie elementi

iz Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsak3anas gads pienemsanas gads(-i) | (%)
Pamati Dzelzsbetons - 1932 - 30
ﬁ;ﬂg‘s?s un Dzelzsbetons - 1932 - 30
Parsegumi Dzelzsbetons - 1932 - 30
Jumts
(segums) Azbestcements | - 1932 - 50

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade

Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.

Valmieras novada Yo Lacplésa iela 2, Valmiera,
90000043403 padvaldiba 1/1 pasvaldiba 94170012507 Valmieras nov,, LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
Strencu pilsétas zemesgramata 28.06.2023 -
Dokumenti

" Izdosanas Izdosanas J——

Dokumenta veids datums nr Izdeveéjiestade
Pasvaldibas Iémums par zemes piekritibu v
padvaldibai 16.12.2009 13.42. Strencu novada dome
Zemes robe3u plans méroga 1:500 26.01.2005 - ‘gﬁgs‘/ idzemes reg. nod. Kad. parv. Valkas
tgwrjéggn%air zemes pieskiranu &ku un bivju 17.01.2005 182 Strencu pilsétas zemes komisija
Cita veida dokuments 12.11.2003 12 Strencu pilsétas dome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




