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Valmieras novada pasvaldiba

Péc Jasu liguma esam veikuSi nekustama Tpasuma — zemes gabala Martina iela 11A, Rijiena, Valmieras novada,
kadastra numurs 9615 005 1418 turpmak teksta — Objekts, novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt Objekta
tirgus vertibu. Objekta vértibas noteikSana pasutitaja vajadzibam.

Veértibas aprékins pamatojas uz masu riciba esoSo informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekméjoSiem
faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Augstakminéta ipasuma tirgus vértiba 2023. gada 24.novembri varétu bat

EUR 1 700 (viens tlkstotis septini simti euro).

Situacijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas “globalas
pandémijas”, un péc karadarbibas Ukraina, uz ekonomiku un nekustamo Tpasumu tirgu nav prognozéjama un netiek
ievertéta. Pasreizéja reakcija uz esoSo situaciju Eiropa, nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu apstakju
kopumu, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka
piesardzibas pakape neka parasti. Nemot véra, ka nezinama nakotnes ietekme, ko ST situacija varétu atstat uz
nekustama Tpasuma tirgu.

Objekta vértiba ir noteikta pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité. Més neuznemamies atbildibu
par vértéjuma atskaité neminétu apgritinajumu ietekmi uz objekta vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc
objekta vértésanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par gadijumiem, jaTpasas ieinteresétibas rezultata objekts
tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz misu noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai
vairaki - ar to saistitas personas.

Augstak minéta vértiba ir precizakais viedoklis, kadu meés varéjam pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas. Masu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties ar mums pa talruni
67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.|v.

SIA Eiroeksperts Valdes loceklis Vilis Zuromskis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara ield 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vertéjamo objektu

nosaukums

Martina iela 11a, Rdjiena, Valmieras novads

kadastra Nr.

9615 005 1418

Veértéjama objekta

vértéjamo objektu
apstiprinosie
dokumenti

ipasnieks | Valmieras novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000043403.
sastavs | Nekustamais TpaSums sastav no vienas zemes vienibas ar kop€jo
platibu 1203 m2, kadastra apziméjums 96150051418.

Vértésanas datums 2023. gada 24.novembris
Vért&juma pasititajs Valmieras novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000043403.
Vértésanas uzdevums MuUsu darba uzdevums bija noteikt minéta ipasuma tirgus vértibu.
Vértésanas mérkis Veértibas apzinasana pasttitaja vajadzibam.
et Ties oF uz zemi | IPaduma tiesibas nostiprinatas Rdjienas pilsétas zemesgramatas

nodalijuma Nr. 100000716216.

Pamats: Valmieras novada pasvaldibas 2023.gada 19.jalija uzzina Nr.
7.3.2/23/66 par nekustamo Tpasumu.

Informacijas avots: Zemesgramatas nodalijjuma noraksts.

res, nomas ligumi Nav
Apgratinajumi,
kas attiecas uz hipotéka | Nav
vértéjamo citas lietu tiesibas | Atzime - biosféras rezervata neitralas zonas teritorija - 0.1203ha

objektu
Zemesgramata

Nav

Atlauta izmantoSana

Individualo dzivojamo maju apbive

Esosais izmantosanas veids

Individualo dzivojamo maju apbive

Labakais un efektivakais izmantosanas
veids

Saskana ar Rajienas novada (spéka esoso) teritorijas planojumu,
zemesgabals atrodas Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija.
7S TR vr

Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija (DzS, DzS*)

Objekta apskates datums

2023. gada 24.novembris
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Noteiktas vertibas

Veértiba, EUR

Tirgus vértiba

1 700 (viens tukstotis septini simti euro)

Tpasie pienémumi

Apsekojot objektu daba tika konstatéts, ka dala no zemes gabala
ieZogota viena teritorija ar blakus esoSo TpaSumu Martina iela 11,
Rajiena, Valmieras novada. Vertétaji pienem, ka nepastav nekadi
juridiska vai fiziska rakstura vértéjama zemes gabala lietoSanas
ierobezojumi.

Papildus informacija

Nav.

Véertéjama objekta novietnes raksturojums

lzvietojums regiona, pilséta

VEértéjamais zemes gabals atrodas R{jienas pilséta, Parupég, kvartala,
ko veido Martina, Marijas, Krasta un Karla ielas. Attalums lidz pilsétas
centram un tuvakajiem infrastruktiras objektiem aptuveni 1.5km.
Pieejamie infrastruktlras objekti — skola, bérnudarzs, pasts,
poliklinika, autoosta, veikali u.c. Sabiedriska transporta satiksmi
nodrosina starppilsétu autobusi.

Apkartéja apbiive

Individualo dzivojamo éku apbive.

Piebrauksana

Piebrauksana zemes gabalam pa Martina ielu, grants segums cels.

Zemes vienibas raksturojums

Kadastra apziméjums:

96150051418

Platiba:

1203 m?

Atlautais izmantosanas veids:

Savrupmaju apbdves teritorija ir teritorija, kura galvenais izmantosanas veids
ir savrupmaju apbive.

Vai pasreizéjie zemes gabala uzlabojumi atbilst zonéjuma nosacijumiem? | Ja | X | Né |
lzvietojums kvartala: | Fasades Stura | | lekSkvartals | X |
Labakais un efektivakais zemes Pasrei- X Cits (noradtt, kads)

gabala izmantoSanas veids: z€jais

InZenierkomunikacijas

Centralizétas

. Citas (noradit, kadas)
(pieejamas)

Elektroapgade X

Gaze

Udensapgade X

Kanalizacija X

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs Lidzens

Forma Saura, izstiepta taisnstiira forma

Izskats Teritorija daléji ieZogota kopa ar blakus esoSo Tpasumu Martina iela 11,

Rajiena.

Grunts apstakli

Nav pazimes par paaugstinatu gruntsadenu limeni.

Apzalumojums

Zalajs, atseviski koki un krimi.

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas

Piebrauksana zemes gabalam no Martina ielas puses, pa grants seguma celu.

letves nav
lelu apgaismojums ir
Notekldeni Centralizéti sadzives kanalizacijas tikli

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:

nav
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Objekta novietne
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Informacijas avots: Balticmaps.eu
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Informacijas avots: kadastrs.lv
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Foto fiksacija

Skats uz TpaSumu no Martina ielas Skats uz blakus eso3o paSumu Martina iela 13

Martina iela

Martina iela
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Vertéjuma izmantota dokumentacija

o Informacija par vértéjamo nekustamo TpaSumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
e Informacija par vértéjamo nekustamo TpaSumu no VZD kadastra.

e Kadastra informacija par zemes vienibas registraciju/aktualizaciju un tas vértibu.

e Zemes robezu apsekosanas akts, 09.06.2023.

e Zemes robeZu noteiksanas akts, 09.06.2023.

e Zemes robezu plans, 06.06.2023.

e Zemes apgratinajumu plans, 09.06.2023.

Ipasas piezimes par ipasumtiesibam

Masu riciba nav informacijas par citiem 1paSuma tiesibas aprobezojosSiem faktoriem.

Veértiba apréekinata pie nosacijuma, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo 1pasumu, un
tas nav aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiestbam.

Objekta raksturojums
Atrasanas vieta un visparéjs raksturojums

Vértéjamais objekts — zemes gabals ar kopéjo platibu 1203 m? atrodas Rijienas pilsétas dalad Parupe,
Martina iel3, individualo dzivojamo €ku apbives kvartala. Attalums lidz pilsétas centram —aptuveni 1.5km.
Netalu atrodas upe Rija. NepiecieSamie infrastruktlras objekti atrodas pilsétas centra.

Zemes gabala raksturojums

Zemes vienibai ir regulara, izstiepta taisnstiira forma, pieklGsana pa Martina ielu, pa grants seguma ce)u.
Zemes vienibas reljefs lildzens, uz zemes gabala atrodas atseviski koki un krimi. Zemes gabalu ieskauj
kaiminu Tpasumi ar individualo dzivojamo maju apbdvi.

Apskates diena konstatéts, ka daja zemes gabala, kas piegul Martina ielai, ieZogota viena teritorija ar blakus
esoso ipasumu Martina iela 11, Rdjiena.

Komunikacijas: pieejama elektroapgade, centralizéti Gdensapgades un kanalizacijas tikli.

Tirgus situacijas raksturojums

2023. gada darijumu skaitam ar individualajai apblvei paredzéetiem zemes gabaliem Latvija ir tendence
samazinaties. Tirgus Saja sektora Sobrid ir diezgan mazaktivs. 2023. gada 1. un 2. ceturksna dati liecina, ka
sadu darijumu skaits samazinajies par 10-15%. Nekustamo ipasumu ekspertu novérojumi liecina, ka par
aptuveni 20% samazinajusies ari vidéja nekustama ipasuma iegades kreditéSanas summa. Lidz ar to, pieaug
piedavajuma eso$o zemes gabalu skaits un pircéjam ir lielaka izvéle. Si briza apstaklos, kad pieaugusas
blvniecibas izmaksas un cenu mainibas un inflacijas apstaklos kluvis gratak prognozéet majas buvniecibas
projekta kopéjas izmaksas, arvien vairak cilvéku izvelas iegadaties jau gatavu uzbavétu maju, lidz ar to,
mazinas Si sektora aktivitate.

Zemes tirgus aktivitati un tas cenu ietekmé vairaki faktori un apstakli: uznéméjdarbibas aktivitate
attiecigaja regiona, investiciju un buvniecibas apjomu ietekme, iedzivotaju nodarbinatibas un labklajibas
[imenis un citi faktori. Zemes gabalu tirgus vértibu batiski ietekmé zemes gabala lielums - tirgus datu analize
rada, ka videji, rekinot uz zemes gabalu kopéjo platibu, nelielu apbives gabalu un lielu, apglstamu platibu
tirgus vértibas aprékina pamatvienibas (EUR/m?) vértibas ir ievérojami atskirigas ari tad, ja zemes gabalu
atrasanas vieta un apkartnes infrastruktdra ir analogas. Svarigakais kritérijs zemes gabala iegadei, protams,
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ir vieta, kas nozimé artinZeniertiklu nodrosinajumu, infrastruktiru, apkartéjas apbuves kvalitati, socialo vidi
utt.

Kopuma Valmieras novada pédéja gada laika notikusi 80 darijumi platiba ar privatmaju buvniecibai
paredzétiem zemes gabaliem platiba no 600 — 3000 m?. Lielakais darijums Tpatsvars bijis ar zemes gabaliem
platibd no 1000 — 2000 m2. Darfjumu cenas svarstijusas no 1-25 EUR/m?, atkaribd no zemes gabala
atrasanas vietas. Talakos novada rajonos ar mazak blivu apdzivotibu un talak no administrativajiem
centriem, létaka cenu kategorija, kamér Valmieras pilséta, apblvei pieprasitos dzivojamo maju rajonos lidz
pat 20-25EUR/m?.

Rajienas pilséta 2023. gada notikusi 11 darijumi ar zemes gabaliem, no kuriem 8 darfjumi notikusi ar zemes
gabaliem, uz kuriem atrodas darza majinas, zemes gabalu platiba 600-700 m?, darijuma cena: 1 EUR/m?. 2
darijumi notikusi ar zemes gabaliem savrupmaju apbaves teritorija platiba no 625-1727 m? par 1.50 — 3.70
EUR/m? un 1 darijums - $a gada aprill pardots zemes gabals 1727 m? platiba Darza iela 20, Rajiena par 9
EUR/m2. T3 ka dati par 2023. gada notikuSsiem darijjumiem ar briviem apbives zemes gabaliem ir
nepietiekosi, vertetaji izpetija notikusus darijumus pédéjo 2 gadu laika ar privatai apbives zemém
vértéjama objekta apkartné. Jasecina, ka darijumu cenas bijusas lidzigas, vidé&ji 1-2 EUR/m? par zemes
gabaliem platibas no 1000 — 3000 EUR/m?.

Uz vértésanas dienu, vértéjama objekta apkartné lidzvértigu zemes gabalu piedavajuma praktiski nav, idz
ar to, salidzinasanai tiek izmantoti dati par notikusiem darijumiem pédéjo 2 gadu laika ar privatai apbivei
paredzéetiem zemesgabaliem Rijiena un tuvakajas pilsétas.

Galvenie ierobezojumi un pienémumi

VEértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no konteksta.

Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertésanas merkim.

Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolGkam, kas nav uzradits, iepriek§ nesanemot
vertétaja rakstisku atlauju.

Vertejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas
sertifikata vai licences iegts$anai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

Veértéjamais 1pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja pret€jais
nav speciali atziméts novértejuma.

Vertéetaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas ligumu,
kas varétu ietekmét vértibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o TpaSumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta iepriek$éja vienosanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ka ariizmantojot objekta apsaimniekotaju
skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska stavokla inZeniertehnisku
parbaudi neesam veikusi.

Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem. Novértétaji
ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
noveértésanas datuma un kas var ietekmét ipaSuma vértibu.

lendakumu un izdevumu planosana balstas uz paSreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada
informacija, kas liecinatu par 1pasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav
nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides
aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz TpaSuma veértibu.
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Situacijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas
“globalas pandeémijas”, un péc karadarbibas Ukraina, uz ekonomiku un nekustamo 1paSumu tirgu nav
prognozéjama un netiek ievertéta.

Pasreizéja reakcija uz esoSo situaciju Eiropa, nozime, ka més saskaramies ar nepieredzétu apstaklu kopumu,
uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam batu japiesSkir mazaka noteiktiba un lielaka
piesardzibas pakape neka parasti. Nemot véra, ka nezinama nakotnes ietekme, ko i situacija varétu atstat
uz nekustama Tpasuma tirgu.

Tirgus vértibas definicija

Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam butu japariet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts
LVS401-2013, p.2.1.11)

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto$anu. Labaka un efektivaka izmanto$ana
ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek gits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un
finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu,
vai arivar bat kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par 1pasumu. (Latvijas Standarts LVS401;2013,
p.3.12.4)

Labakais un efektivakais izmantosanas veids pasreizéjais — individualo dzivojamo apbive.

Izvélétas veértésanas pieejas
Nekustamo TpaSumu vértésanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

e Izmaksu pieeja.

e |lenémumu pieeja.

e Salidzinamo darijumu pieeja.
Noveértéjot So objektu, pielietota salidzinamo darijumu pieeja.
Ja nekustamo Tpasumu tirgi ir pietiekama daudzuma lidzvértigu Tpasumu darijumi un piedavajumi, tad
objektu tirgus vértibu tradicionali aprékina ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, kas tiek izmantota ari
Saja vertejuma.

Vértibu ietekméjosie faktori
Pozitivie:

e Ipasums atrodas Rijienas pilséta ar pieejamu infrastruktiru;

e Pieejama elektroapgade, centralizéti Gdensapgades un kanalizacijas tikli.
Negativie:

Zemes gabalam ir Saura, garena forma.
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Objekta vértibas aprékins ar salidzinamo darijumu pieeju

Par aprékina platibu tiek nemta dzivojamas majas virszemes stavu iekstelpu platiba. Lidziga pieeja
izmantota nosakot salidzinamo objektu aprékinu platibas. Atskiribas paligtelpu un paligéku sastava
ievértétas ar korekcijas koeficientu palidzibu.

Ipasuma sastava ir netipiski mazas platibas dzivojama maja. Ta ka darijumi ar 3adiem TpaSumiem praktiski
nenotiek, salidzinasanai izmantoti darijjumi, kuru sastava ir lielakas platibas dzivojamas majas. Atskiribas
éku platibas ievertétas ar korigéjoso koeficientu palidzibu.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi Tpasumi:

Ta ka 2023. gada darijumu skaits ar sadiem zemes gabaliem ir ierobeZots un uz vértésanas dienu,
vértéjama objekta apkartné Iidzvértigu zemes gabalu piedavajuma praktiski nav, tad salidzinasanai tiek
izmantoti dati par notikuSiem darifjumiem pédéjo 2 gadu laika ar savrupmaju apbivei paredzétiem
zemesgabaliem Rijiena un tuvakajas pilsétas.

1. Zemes gabals Bumbieru ield 10, Rijiena, individualo dzivojamo maju apbuvei. Piebrauksana pa
zemes ce)u. Pieejama elektroapgade, centralizéti Gdensapgades un kanalizacijas tikli.

Q@ Bumbieru iela 10, Rijiena, Valmieras nov.

Zeme | Privatmajam Lauksaimniecibas zeme

Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
Datums Jaunais ID Kadastra numurs  Platiba, m®>  Platiba, ha EUR EUR/m? Zemei
17/04/2023 1619194 96150020112 625 01 950 2 n

!a/%/)

V""‘%;«, 4
S & AN
By O Erini

W, 7
Q' L 7N
f-:p,\‘(:')/'. &

- % )
RUJIENA. g8
KALNKROGS §

Jeri

2. Zemes gabals Ugunsdzéséju iela 7, Strencos, individualo dzivojamo maju apbuvei. Piebrauksana pa
asfaltéetu ielu. Pieejama elektroapgade.

Q@ Ugunsdzeséju iela 7, Strenci, Valmieras nov.

Zeme Privatmajam Parejas zemes platibas

Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
Datums Jaunais ID Kadastranumurs  Platiba, m®>  Platiba, ha EUR EUR/m? Zemei
10/01/2022 1317196 94170010504 1007 0.1 1700 2 11

Jércénu pag
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3. Zemes gabals Dzirnavu iela 9, Mazsalaca, individualo dzivojamo maju apbdvei. Piebrauksana pa
zemes celu. Pieejama elektroapgade.

0 Dzirnavu iela 9, Mazsalaca, Valmieras nov.

Zeme | Privatmajam Lauksaimniecibas zeme
Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
Datums Jaunais ID Kadastra numurs  Platiba, m®  Platiba, ha EUR EUR/m? Zemei
28/02/2022 1328014 96110030334 1232 01 1500 1 mnm
Priedaji Unguri
- Pag L Psi

\azsakicas pifs MAZSALACA

Shapkalnes pag ¢
ikankalne g i,
Aprékina gaita attélota tabula:
Salidzinamie Tpasumi
Obj.Nr.1 | Obj.Nr.2 | Obj.Nr.3
Pardosanas cena, EUR 950 1,700 1,500
Platiba, m2 1,203 625 1,007 1,232
Cena, EUR/m2 1.52 1.69 1.22
Laiks Apr-2023 | Aug-2022 Jan-2022
Korekcijas koeficienti:
darfjuma noslégsanas laiks - - -
attalums lidz novada admin. centram - -10% -
ekonomiska aktivitate pilséta - 5% 10%
zemes platiba -5% - -
inzenierkomunikaciju nodrosinajums - 5% 5%
labiekartotibas pakape (piebraucamais cels) - -5% -
zemesgabala forma -5% -5% -5%
apgritingjumi - - -
Parrékina koeficients -10% -10% 10%
Reducéta vertiba EUR/m2 1.37 1.52 1.34
Vidgja reducéta m2 vértiba 141
Vertéjama zemes gabala vertiba, EUR 1,695

Ar salidzinamo darTjumu pieeju aprékinata ipasuma tirgus vértiba, noapalojot, ir EUR 1 700.
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SLEDZIENS

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma — zemes gabala ar kadastra Nr. 9615 005 1418
Martina iela 11A, Rijiena, Valmieras novada

tirgus vértiba 2023. gada 24.novembri varétu biit:
EUR 1 700 (viens takstotis septini simti euro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezojoSiem apstakliem;
man nav 1pasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So ipasumu, kas ir novértéjamais ipasums 3$aja atskaité,
un man nav ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosSanas, vai ari slédziena virziSanas t3, lai ta
naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata.

Vilis Zuromskis

LIVA vértétaju asocidcijas birojs
profesionalds kvalifikacijas sertifikats Nr.1
nekustama ipasuma vértésana

Inita Vilka
nekustama ipasuma vértétaja asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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VerteSanas metodikas teorétiskais pamatojums

Objekta vertibas apréekins ar tirgus pieeju

Ar So pieeju tiek aprékinata vértiba, kas raksturo vértéjamo ipasumu salidzinajuma ar lidzvértigiem Tpasumiem, par
kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali apstiprinata informacija par darjjumiem
ar Siem Tpasumiem).

Jaatzimé, ka liela dala gadijumu informaciju par Latvijas tirgl notikusajiem darijumiem nakas pielietot |oti piesardzigi,
jo reala darijjuma summa var ievérojami atskirties no dokumentali fiksétas, darjjumam var bat “netirgus” raksturs.

Pardotie Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz darijjumu cenu ietekméjoso faktoru analizi.

Korigéjoso koeficientu nosaka, salidzinot faktorus, kas ietekmé vértéjama Tpasuma vienibas cenu. Parasti par vienibu
tiek uzskatita platibas vieniba — zemes vai apbives 1 m?, tomér var bt ari citi, pieméram, salidzinot noliktavas, var
bt mérktiecigi par salidzinasanas vienibu izvéléties 1 m3.

Koeficients raksturo konkréta faktora atskiribu salidzinamajam un vértéjamajam objektam. Tas ir lielaks par O (jeb
pozitivs), ja, péc véertétaju slédziena, vértéjama objekta Tpasibas konkrétaja joma ir labakas ka salidzinamajam
objektam, negativs pret€ja gadijuma un 0, ja Sis Tpasibas praktiski neatskiras.

Veértésanas praksé nosaciti tiek noteiktas devinas vértibu ietekméjoso faktoru grupas:
e Tpadumtiesibu salidzinajums.
e  Finanséjuma nosacijumi.
e Darijuma nosacijumi.
e Tirgus dinamika (péc darijuma pagajusais laiks).
e  AtraSanas vieta.
e  Tehniskais stavoklis.
e  Ekonomiskas 1pasibas.
e Izmantosanas iespéjas.
e  (Citi apstakli.

Katra konkréta gadijuma atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem Tpasumiem tiek formuléti konkréti Tpasumu
atskiribas raksturojosi korekcijas koeficienti.
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PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts

Vidzemes rajona tiesa
Rujienas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000716216

Kadastra numurs: 96150051418
Nosaukums: Martina iela 11A

Martipa iela 11A, Rajiena, Valmieras nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums

Nekustams ipasums, servituti un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes vieniba Skadastra apziméjums 96150051418). 1203 m?
Zurn. Nr. 300005983140, lemums 31.07.2023., tiesnese Aija Grave

Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma 1pasnieks, ipaSumtiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: Valmieras novada pasvaldiba, 1
registracijas numurs 90000043403.
1.2. Pamats: Valmieras novada pasvaldibas
2023.gada 19.jdlija uzzina Nr. 7.3.2/23/66 par

nekustamo Tpasumu.
Zurn. Nr. 3140, lé 31.07.2023., tiesnese Aija

Grave

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 24.10.2023. 11:32:24.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $§adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija

96150051418 Martina iela 11A

1371 RUjiena, Valmieras

100000716216

novads
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra 1371
(EUR):
Kopplatiba: 0.1203
Platibas mérvieniba: ha

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

1370 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1442 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

1370 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
01.01.2024.)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

1442 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apziméjums

Dzivoklu ipasumos
nesadalitas
domajamas dalas

Kadastrala vertiba atbilstosSi
dzivokla ipasumos nesadalitajai
domajamajai dalai (EUR)

Adrese

Martina iela 11A,

96150051418 1/1 1371 Rjiena, Valmieras
nov., LV-4240
Kadastrala vértiba (EUR): 1371
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 11.07.2023
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1203
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais ipaSums
Vid€jais LIZ kvalitates novertejums _
ballés:

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

1370 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1442 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2019.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1203
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
https://www.kadastrs.lv/report/print_preview 1/3
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no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.1203
LietoSanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbiive 0601 0.1203 ha
Apgruatinajumi
N, | [NoRsiisaay Tips Apraksts Platiba | M&rv.
biosféras rezervata neitralas zonas
1 09.06.2023 7313030600 teritorija 0.1203 ha
Meérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
uzmeérits LKS-92TM Ilgvars Gits 06.06.2023
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. / Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
i Lacplésa iela 2,
90000043403 Valmieras novada | /4 paivaldiba | 96150051418 Valmiera, Valmieras
pasvaldiba nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
RUjienas pilsétas zemesgramata 31.07.2023 -
Dokumenti
: IzdoSanas < Seo 2
Dokumenta veids datume Izdosanas nr. Izdevéjiestade

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai 28.06.2023

 par. Valmieras novada pasvaldiba;
datu aktualizaciju

p.p. Fromberga Santa

Zemes robezu plans 28.06.2023 - Guts Ilgvars CB0025
Apgritinajumu plans 28.06.2023 - Giits Ilgvars CB0025
Situacijas plans 28.06.2023 - Gdts Ilgvars CB0025
Robezas noteiksanas akts 06.06.2023 - Guts Ilgvars CB0025
RobeZas apsekosanas akts 06.06.2023 - Guits Ilgvars CB0025
s ”l’};fizg"’crijﬁadasva objekta registraciju vai | 59 11 7022 4.1.8.3/22/9363 | Valmieras novada padvaldiba
Lémums par ipasuma tiesibam 17.11.2022 268.12.6. Valmieras novada pasvaldiba
Akts par Nekustama ipasuma valsts kadastra 4 40 VZD Vidzemes regionalas
informacijas sistéma registréto datu labosanu 06.05.2010 15-13.1-V4/393 nodalas Valmieras birojs
Lémums par zemesgabala ieklausanu - s
lidzvértigas zemes kompensacijas fonda 12.11.2009 9, 40 Rujienas novada pasvaldiba
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 07.05.2009 232/10-10 Rijienas pilsétas dome
https://www.kadastrs.lv/report/print_preview 2/3
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Ekranizdruka

Lémums par zemes robezu un platibu - i
precizéganu 12.05.2005 7,10, 1.4. Rujienas pilsétas dome
Cita veida dokuments 14.10.2004 11, 16 Rujienas pilsétas dome
Cita veida dokuments 04.04.2001 - Rijienas pilsétas dome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

3/3
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9615 005 1418
Adrese: Martina iela 11A, Rijiena, Valmieras nov.

Plans izgatavots, pamatojoties uz Valmieras novada padvaldibas Zemes iericibas komisijas 2022. gada 17. novembra
|émumu Nr. 268 (sédes protokols Nr.12, 6.§) "Par zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9615 005 1418 Rjiena, Valmieras
novada ierakstiSanu zemesgramata uz Valmieras novada pasvaldibas varda".

Robezas noteiktas: 2023.gada 06. junija
Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba: 0.1203 ha

1.lapa no 2
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ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA
LKS-92 TM

Meéroga koeficents: 0.999677

=416850
=579250

RobezojoSo zemes vienibu saraksts:

no A Iidz B: 96150051413 - Krasta iela 20
no B I1dz C: 96150051414 - Krasta iela 22
no C lidz D: 96150051406 - Martina iela 13
no D ITdz E: 96150051419 - Martina iela

no E lidz A: 96150051407 - Martina iela 11 Zemes vienibas platiba: 0.1203 ha

ZEMES ROBEZU PLANS 9615 005 1418 Plana mérogs 1: 500 2.lapano2
Meérnieks ligvars Gits Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr. CB0025 Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9615 005 1418
Adrese: Martina iela 11A, Rijiena, Valmieras nov.

Apgratindjumu saraksts:

—

.| 7313030600 - biosféras rezervata neitralas zonas teritorija - 0.1203 ha

Plana attelota informacija par apgrutinajumiem 2023. gada 09. junija
Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba: 0.1203 ha

1.lapano 2
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+ =416850

=579250

271
161
APGRUTINAJUMU PLANS 9615005 1418 Plana mérogs 1: 500 2lapano 2
Mérnieks ligvars Gits Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr. CB0025 Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmerisanas noteikumi”
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV23-1L4-00002164-7

Apdrosinasanas periods

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

No: 12.07.2023, 00:00 Lidz: 11.07.2024, 23:59

Apdrosinajuma néméjs Apdrosinatais

Nosaukums: EIROEKSPERTS SIA Nosaukums: EIROEKSPERTS SIA

Regd. Nr.: 40003650352 Reg. Nr.: 40003650352

Adrese: KriSjana Valdemara iela 20-9, Adrese: Krisjana Valdemara iela 20-9, Riga,

Riga, LV-1010, Latvija

Profesionala civiltiesiska atbildiba

LV-1010, Latvija

Atbildibas limits par periodu kopa EUR

Atbildibas limits par vienu apdrosinasanas gadijumu EUR

Pasrisks EUR

Prémija EUR

300 000.00

300 000.00 5 000.00

730.00

Apdrosinasanas prémija aprékinata pamatojoties ari uz Sadiem faktoriem:
. Zaudgjumu statistika: Nav bijusi zaud&jumi

. Apdrosinata planoto apgrozijumu apdrosinasanas perioda (EUR) 750 000.00 apméra

. Apdrosinato personu skaits: 12

. Apdrosinato vid&jais darba stazs: 12

. Kads no turpmak minétajiem punktiem attiecas uz Apdrosinatajiem profesionalajiem pakalpojumiem: Pakalpojumi tiek sniegti finansu nozares uznémumiem

(Apdrosinataji, Bankas utml.)
Apdrosinasanas aizsardziba (atlidzinamie zaud&jumi) Limits par periodu | Limits par vienu apdrosinasanas | Pasrisks EUR | Prémija EUR
kopa EUR gadijumu EUR

Finansiali zaud&umi 300 000.00 300 000.00 5000.00 396.54
Tiesas, ar lietas vesanu saistitie un juridiskie izdevumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 173.13
Glabsanas izdevumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 30.33
Zaudg&jumi saistiba ar TreSas personas veselibai nodarito kait&jumu vai X X X X
personas navi
Zaud&jumi saistiba ar mantas bojajumu vai bojaeju X x X X
Ekspertizes izdevumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 130.00
Apaksuznéméju atbildiba x x X x
No mantas bojajuma izrietosie zaud&jumi X x X X
P&ksns un neparedzéts vides piesarnojums x x X X
Izdevumi saistiba ar Tre3as personas saimnieciskas darbibas partraukumu x x x X
Nemantiskais kait&jums (moralais kaitgjums) x x X X
Cits risks X x X X

Apdrosinatie profesionalie pakalpojumi:
Apdrosinatas personas:
Apdrosinasanas teritorija:

Piemérojamie noteikumi:

Nekustama ipaSuma, kustamas mantas, uznéméjdarbibas (biznesa) un nematerialo aktivu vértésanas

pakalpojumi.
Saskana ar “Pielikumu Nr. 1.”
Latvija

BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PI01"

Apdrosinasanas liguma kopéjais atbildibas limits

Pretenzijam par apdrosinasanas periodu kopa:

Apdrosinasanas liguma nosacijumi

300 000.00 EUR

Retroaktivais periods:
Piemérojamie normativie akti:
Pagarinatais zaud&umu pieteiksanas periods:

Kopé&ja apdrosinasanas prémija:

16.06.2012. - 11.07.2023.
Latvija
36 ménesi

730.00 EUR

Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa

MaksSiumy skaits: 1

1. 17.07.2023 730.00 EUR

Ipasie nosacijumi

1. BTA Apdrosinasanas produktu standartizétie informacijas dokumenti ir izvietoti BTA timekla vietné sadala Privatpersonam www.bta.lv/Iv/private/visi-apdrosinasanas-
veidi un Uznémumiem www.bta.lv/Iv/business/visi-apdrosinasanas-veidi pie katra apdrosinasanas veida

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: 26 12 12 12, bta.lv

AAS “BTA Baltic Insurance Company”
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA bt a Y
Polise Nr.: LV23-14-00002164-7

VIENNA INSURANCE GROUP

2. BTA nav tiesiga nodrosinat apdroSinasanu un BTA nav pienakuma maksat apdrosinasanas atlidzibu vai sniegt labumu saskana ar apdrosinasana ligumu ciktal Sadas
apdrosinasanas nodrosinasana, apdrosinasanas atlidzibas izmaksa vai labuma sniegSana:
1) paklautu BTA sankcijam, aizliegumiem vai ierobezojumiem, kas noteikti saskana ar Apvienoto Naciju Organizacijas rezollcijam vai tirdzniecibas vai ekonomiskam
sankcijam, Eiropas Savienibas, Latvijas Republikas, Apvienotas Karalistes vai Amerikas Savienoto Valstu normativajiem aktiem (ar nosacijumu, ka tas neparkapj
nekadus noteikumus vai normativos aktus, kas piemérojami BTA);
2) paklautu parapdrosinasanas sabiedribu, kurai parapdrosinasana nodots apdrosinasanas ligums, sankcijam, aizliegumiem vai ierobeZojumiem, kas noteikti saskana ar
parapdrosinasanas sabiedribas registracijas valsts normativajiem aktiem.

3. Lémumu par Apdrosinasanas atlidzibas izmaksu vai atteikumu izmaksat Apdrosinasanas atlidzibu BTA pienem ne vélak ka 15 kalendaro dienu laika péc visu BTA
pieprasito dokumentu, kas nepiecieSami iespéjama apdrosinasanas gadijuma célonu noskaidrosanai un zaud&umu apméra noteiksanai, sanemsanas.

4. Apdrosinasanas liguma neatnemama sastavdala ir apdro$inasanas liguma piemérojamie noteikumi, kuri ir atrodami www.bta.lv. ApdroSinajuma némeéjs ar
apdrosinasanas prémijas iemaksu apliecina, ka ar tiem un ari eit minétajiem individualajiem nosacijumiem ir iepazinies, tie vinam pilniba ir saprotami un pienemami.

5. Instrukcijas par darbibam, kas javeic, iestajoties iespéjamam apdrosinasanas gadijumam, var sanemt, piezvanot uz BTA klientu atbalsta dienesta diennakts talruni
+371 26121212,

6. Attieciba uz retroaktivo periodu tiek pieméroti apdrosinasanas liguma LV22-L4-00002101-7 nosacijumi.
7. Attieciba uz Apdrosinasanas objektu "Profesionala civiltiesiska atbildiba" tiek pieméroti $adi ipasie nosacijumi:
8. Papildus Apdro$inasanas noteikumos minétajiem iznémumiem, par ApdroSinasanas gadijumu netiek uzskatits un netiek atlidzinati zaud&jumi saistiba ar Tresas

personas veselibai nodarito kait€jumu vai personas navi.
BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PI0O1" punkti 2.2.2 un 2.2.3 nav spéka.

9. Papildus Apdrosinasanas noteikumos minétajiem iznémumiem, par Apdrosinasanas gadijumu netiek uzskatits un netiek atlidzinati zaud&jumi saistiba ar mantas
bojajumu vai bojaeju.
BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas Noteikumu Nr. PI01" punkti 2.2.4 un 2.2.5 nav spéka.

10. Ja Apdrosinasanas polisé nav minéts citadi, apdrosinasana nav spéka sados gadijumos:
* Pakalpojumi tiek sniegti saistitiem uznémumiem

BTA — Viegli but atbildigam
6 Prieksrocibas un papildu pakalpojumi BTA klientiem
1. nodro$inam individualu pieeju katram klientam, izvért&jot vina vajadzibas un vélmes un piedavajot atbilstosako civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanu;
2. piedavajam specidli pielagotas apdrosinasanas aizsardzibas konkrétam uznéméjdarbibas nozarém;
3. piedavajam kompleksas polises, tajas apvienojot plasu civiltiesiskas atbildibas apdrodinasanas aizsardzibu (vairakus uznéméjdarbibas virzienus, vairakus civiltiesiskas
atbildibas apdrosinasanas paveidus viena polisé);
4. ilgtermina sadarbibas ietvaros piedavajam izdevigus bonusus lojalajiem klientiem.

Apdrosinasanas starpnieks
Nosaukums: PARTNER BROKER SIA

Sis apdroginaanas ligums ir noslégts, izmantojot distances sazinas lidzeklus un ir derigs bez parakstiem.

Liguma noslégsanas datums, laiks, vieta: 06.07.2023, 16:32, Riga

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: 26 12 12 12, bta.lv
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV23-L4-00002164-7

Pielikums Nr. 1: Apdrosinato personu saraksts

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

Nr. Vards, uzvards/Nosaukums Personas kods/Reg.nr
1. HARALDS ERMALIS 060850-10619
2 ANDREJS GUTMANIS 310360-11847
3: INGA GUTMANE 090163-10144
4, ARTURS ZUROMSKIS 200982-10645
5: VILIS ZUROMSKIS 230153-10610
6. GUNTIS POMMERS 051054-10560
7. JURIS BOCS 091248-12061
8. EVIJA KRUMINLIEPA 120871-11588
9. JURIS VIéNEVSKIS 260353-11702
10. AINA KAMRADZE 010271-10942
11. GUNTIS STEFENBERGS 070775-11645
12. SANDRA BLUZMA 170663-10505

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: 26 12 12 12, bta.lv

AAS "BTA Baltic Insurance Company”

Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa bta.lv, e-pasts bta@bta.lv
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Izsnlegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014, gada 23 .septembra noteikumiem Nr.559
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