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DZIETI

2023.gada 04.septembris Valmieras novada pasvaldibai

Reg. Nr. Z. -23/386 Noveértejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma - apbiivétas zemes vienibas Vanagu iela 4A, Valmiermuiza, Valmieras
pagasta, Valmieras novada patieso vertibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar 2023. gada 23. augusta noslégto uznémuma ligumu Nr.06.618/7.4.1/22/117-45,
sertificéts nekustama Tpasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama pasuma — apbuvétas
zemes vienibas Vanagu iela 44, Valmiermuiza, Valmieras pagasta, Valmieras novada, (turpmak teksta
OBIJEKTS) novertejumu, nosakot ta patieso vértibu, atbilstosi situacijai paSuma veértéSanas datuma.

Atskaiteé ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Valmieras pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000533317 nostiprinats Valmieras novada pasvaldibai, registracijas
numurs 90000043403, piedeross nekustamais 1pasums ar kadastra numuru 9690 009 0149, kas sastav
no:

- zemes vienibas* (kadastra apzimejums 9690 009 0144) 0,3684 ha platiba**;

- biives*** - elektrokatlumajas eka, kadastra apzimejums 9690 009 0071 009.

* Uz zemes vienibas atrodas citam ipasniekam (juridiskai personai) piederosa apbiive (slegtais
transformatora punkts Nr.1445, kadastra apziméjums 9690 009 0071 007)- vérteta netiek.

** Uz zemes vienibas atrodas neregistréta biive un veci eku pamati- vérteti netiek.

*EX Atbilstosi 2023. gada 23. augusta noslégtajam uznémuma ligumam Nr.06.618/7.4.1/22/117-
45, bitve - verteta netiek.

OBJEKTS ir noveértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vértésana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novertgjuma atskaites deriguma termins ir 12 (divpadsmit) menesi.

OBJEKTA vértesanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas merkis: noteikt OBJEKTA tirgus veértibu pasititaja vajadzibam.

P&c veikta noverté§juma 2023.gada 04.septembr1
visiespejamaka OBJEKTA patiesa vértiba ir
EUR 8 500
(astoni takstoSi pieci simti euro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSumtiesibas uz
vert§jamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vértéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Tpagniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgritinajumiem vai apkilajumiem un to var realizét atklata un konkurgjosa nekustamo
IpaSumu tirgil. legttie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot veéra atskaité aprakstitos pien€mumus un ierobezojosos
faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur iesniegtds dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena

SIA ,,Dzieti” valdes priekSsédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: dzieti@apollo.lv



SATURA RADITAJS
DARBA UZDEVUMS .....ooviiiioeieeeeeeeeeeeeee e sses s ssesneens 4
GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO TPASUMU ......cocooivmeieeeeeeeeeeeeeeseeeneene. 4
LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS .....ovmveieeeeeeeeeeeeeeees e, 6
NEKUSTAMA TIPASUMA TIRGUS ANALIZE ......c..omooieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 6
VERTEJUMA IZDARITIE PIENEMUMI UN ATRUNAS ......coooiimiimeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeessnenns 7
VERTESANAS METODIKA ... ....ouuiiiiiiiie e 8
VERTESANAS PIEEJAS IZVELE ....oooioeooeeeeeeee et 10
NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS .....oooovivieeeieeeeeeeeen. 11
NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTAS (ATLAUTAS) IZMANTOSANAS KARTE........ 12
NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS ........oocoviiiveeieeeeeeeeeeeeseeesnene 12
NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTETUMS........ouiuieieieeeeeeeeeeeeeeee e 15
SECTINATUMI ......ovoeeeeeeeeeeeeeee oo 21
ATBILSTIBAS APLIECINATUMS ......ooimiieeeeeeeeeseeseseeeeees s 21
PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORL.........coovuiiuieeeeeeeeeeeeseeeesees e 22
PIELIKUML. ..., 23

PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums- zemesgramatu aplieciba;

2.pielikums- zemes vienibas apgriitinajumu plans;

3.pielikums- informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem;
4.pielikums- kompetences sertifikats nekustama ipasuma vertésanai;

5.pielikums- profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

6.pielikums- komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama paSuma — apbiivétas zemes vienibas Vanagu iela 4A, Valmiermuiza,
Valmieras pagasta, Valmieras novada, patieso vértibu veért€Sanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,[paSumu vérté$ana” LVS 401:2013):

Patiesa vertiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darjjumam ar aktiviem vai saistibam
starp konkrétam informé&tam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu

intereses (LVS 401:2013).

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Vanagu iela 4A, Valmiermuiza, Valmieras pagasts, Valmieras

apzimejums

Adrese

novads
Kadastra numurs 9690 009 0149
Zemes vienibas kadastra 9690 009 0144

Uz 2022.gada 22.aprila nostiprinajuma liiguma, Administrativo teritoriju
un apdzivoto vietu likuma Parejas noteikumu 6. punkta pamata, ipaSuma

IpaSumtiestbas tiesibas uz vertg§jamo OBJEKTU nostiprinatas Valmieras novada
pasvaldibai, registracijas numurs 90000043403.
Zemesgramata registrétie apgriutindjumi:
1. Atzime — zemes TpaSniekam nepiederosa buive vai biives dala — 0,005
ha,
Pamats: 2014. gada 14. maija nostiprindgjuma lagums, zemes
apgritinajumu plans.
2. Atzime - nostiprinata nomas tiesiba uz zemes vienibu ar kadastra
apzimgjumu 96900090144. Nomas termins: Iidz 31.12.2026. Nomnieks:
e . STA "BN KOMFORTS", registracijas numurs 44103002754. Iznomatajs:
Apgritinajumi

Burtnieku novada pas$valdiba, registracijas numurs 90009114148.
Pamats: 2021.gada 18 janvara zemes nomas ligums Nr.3.31.4/2021/43.

Saskana ar Zemesgramatas III dalas 2. iedalas 1.1. atzimi, pargjie
apgritingjumi ir dzEsti. Pamats: Zemesgramatu likuma Parejas

noteikumu 19. punkts.

Noteiktie apgriitinajumi ietekm& OBJEKTA izmantoSanas iespéjas.

Nomas ligums

Saskana ar Zemesgramatas III dalas 1. iedalas 1.11. atzimi, ir noslegts
zemes nomas ligums. Nomnieks: SIA "BN KOMFORTS", registracijas
numurs 44103002754. Ligums ir spéka lidz 31.12.2026.

Vertetajam netika iesniegts iepriekS min&tais zemes nomas ligums.

Vertejuma pasiititajs

Valmieras novada pasvaldiba.

Vertejuma méerkis

Veértesanas datuma noteikt OBJEKTA

vajadzibam.

tirgus vertibu pasititaja

Objekta apsekosanas datums

2023.gada 29.augusts.

Objekta apsekotajs

Juris Guntis Vjakse.

Informacija par vertejamo OBJEKTU:

Domajamas dalas

1

Zemes vienibas kadastrala
vertibauz 01.01.2023.

178 EUR.

Zemes vienibas platiba un
lietoSanas veidu eksplikacija

0,3684 ha, t.sk., 0,3684 ha — zeme zem €kam.

Zemes vienibas
konfiguracija, reljefs

Konfiguracija - neregulara piecstiira forma, reljefs - Iidzens.

Gruntsudens [Tmenis

Vidgjs/zems.

Komunikacijas

Uz zemes vienibas pieejams elektropieslegums (220V), ir pilsétas

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS VANAGU IELA 4A, VALMIERMUIZA, VALMIERAS PAGASTA,
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centralizeétas Gidensapgades un kanalizacijas tiklu pievads.
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Labiekartojums

Teritorija ir ieZogota, teritorija ir dalgji ieklata ar asfaltbetona un
brugakmens segumu.

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas
veids

Saskana ar Burtnieku (Valmieras) novada teritorijas planojums 2012.-
2024. gadam, Valmieras pagasta, Valmiermuizas un Pilatu ciemu
planota (atlauta) izmanto$ana karti, veértgjamas zemes vienibas atlautais
izmantosanas veids ir publiskas apbtives teritorija.

Zemes vienibas lietoSanas
merkis

Ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem
naftas, naftas produktu, kimisko produktu, gazes un tidens cauru]vadiem
saistito biivju, tidens nemsanas un notekiidenu attiriSanas buvju apbiive
(kods 1201).

Zemes vienibas raksturojums

Zemes vieniba ir sakopta, ir iezogota. Uz tas atrodas apbiive
elektrokatlumajas €ka un slégtais transformatora punkts Nr.1445. Blakus
apbiivei manami veci pamati. Teritorija aug atseviski stavosi koki,
krimi. Zemes vienibu Sk&rso elektrolinija. Blakus apbtivei atrodas
neregistréta biive.

Pasreiz&ja izmantoSana

Zemes vieniba tiek izmantota ka ar apbiivi funkcionali saistita teritorija.

Labakais izmantoSanas veids

Pasreizgjais.

Apkartne, piebrauksana

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Valmiermuizas nomalé, Valmieras
pilsétas tuvuma. Apkartné dominé publiska, ripnieciska apbive,
individualo un daudzdzivoklu dzivojamo maju apbiive, LIZ un nelielas
mezu teritorijas. PiebraukSanas iesp&jas pie objekta vertgjamas ka labas
— pieklGSana iesp&jama no Vanagu ielas puses. Sociala infrastruktiira
Valmiera - labi attistita, mikrorajona — apmierinosi attistita. Ciemata
pieejama aptieka, partikas veikals, pirmsskolas izglitibas iestade,
degvielas uzpildes stacija, pagasta parvalde. Valmiera atrodas plasa
klasta pakalpojumus sniedzo$i uznémumi, socialas nozimes iestades.
Apkartng ir videji aktiva gaj&ju un transporta kustiba. Aptuveni 400 m
attaluma regulari kurs€ sabiedriskais transports.

Piezimes

Uz zemes vienibas atrodas citam TpasSniekam (juridiskai personai)
piederosa apbuve (slégtais transformatora punkts Nr.1445, kadastra
apzimgjums 9690 009 0071 007) - verteta netiek.

Atbilstosi 2023. gada 23. augusta noslégtajam uznémuma ligumam
Nr.06.618/7.4.1/22/117-45, buve - vértéta netiek.

Uz zemes vienibas atrodas neregistréta biive un veci €ku pamati - verteti
netiek.

OBJEKTS tiek vértéts atbilstosi eso§ajam izmantoSanas veidam saskana

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS VANAGU IELA 4A, VALMIERMUIZA, VALMIERAS PAGASTA,
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ar Valmieras novada planoto teritorijas funkcionalo zongumu -
publiskas apbiives zeme.

Ekonomiski pamatotas IpaSuma izmantoS$anas iesp&jas briva tirg ir
ierobezotas.

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labakais izmantoS$anas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek iegts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&ama, vera ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabit tiesiskai, ir janem vera visi esoSie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zong&jums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iespg€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma limeni, kas biitu augstaks un parsniegtu TpaSuma
ienesigumu pie esosas izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un IpaSuma raksturu,

vertetajs secina, ka labakais vert§jama nekustama IpaSuma izmantoSanas veids ir ar apbiivi
funkcionali saistita zemes vieniba.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Pedeja gada laika aktivitates pieaugums veérojams tikai atseviskos tirgus segmentos, kur
attiecigi nedaudz pieaugusas nekustamo TpaSumu cenas. Tirgu var nosaciti sadalit divas grupas.
Viena grupa- labpratigs pardevéjs un pircéjs vienojas par darfjjuma nosacijumiem. Otra grupa-
piespiedu pardoSanas darjjumi, kad nenokartoto kreditsaistibu dél nekustamie Ipasumi tiek
realizéti ar izsolu palidzibu. Darfjumu cenas starp $Im grupam parsvara ieveérojami atskiras.
Galvena tendence nekustama TpaSuma tirgii ir pieprasijuma palielinasanas péc labas kvalitates
TpaSumiem.

Ja globala pandémija mudinaja iedzivotajus meklet plaSakus majoklus, ar estetiskaku un
értaku apkartgjo vidi, tad 2022. gada inflacija stimul&a iedzivotajus veidot iekrajumus un
pardomat terinus, nakotné aktualiz€jot jautdjumu par alternativas energijas veidiem un
energoefektiviem majokliem. Ari komercbanku kreditpolitika kluvusi stingraka, 1pasi pret
majokliem, kam nepiecieSami papildus ieguldijumi, un EURIBOR likmes kapums liek bankam
izvertet pieprasitaja maksatsp&ju. Neskatoties uz pastavoSo situaciju valsti un Eiropa kopuma,
pieprasijums pé&c privatmajam laba tehniska stavokli ir augsts, 1pasi izteikt ir Pieriga.

Pieprasijums p&c apbiivei piemé&rotiem zemes gabaliem Valmieras novada vertéSanas bridi
ir vidgjs/zems. Analiz§ot zemes tirgu, jaatzim€, ka noteicoSais faktors, kas ietekmé zemes
gabala vertibu, ir atraSanas vieta, centralo komunikaciju pieejamiba un izmantoS$anas iespgjas.
Liela nozime tiek pieskirta mikrovidei un socialajai infrastruktiirai, tiek nemta vera teritorijas
atlauta izmantoSana (zon&ums). Pieprasijumu péc Iidzigiem OBJEKTIEM ierobezo to
izmantoSanas iespéjas. Pamata pieprasijums veidojas no apbiives Ipasnieku puses, kas, iegiistot
ipaSuma zemi, vélas palielinat kop&o ipaSuma vertibu un samazinat izdevumus Tpasuma
uzturéSanai. Biitiska nozime ir apbiives fiziskajam stavoklim, kas arT nosaka turpmako zemes
izmantoSanas veidu (esosas apbiives saglabasana vai jaunas apbiives veidosana).

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS VANAGU IELA 4A, VALMIERMUIZA, VALMIERAS PAGASTA,
VALMIERAS NOVADA NOVERTEJUMS, 04.09.2023.



_7-

Biivniecibas izmaksas jaunu €ku celtniecibai kops 2021. gada ir btiski pieaugusas. Cenas
pieaugusas visas pozicijas — materialu izmaksas un darbsp€ka izmaksas, taja skaita art apbtives
Zemes cenas.

Kops 2021.gada sakuma Iidz OBJEKTA vértésanas bridim Valmieras novada registréti
1553 pirkSanas/pardoSanas darfjumi ar zeme&m, no kuriem 202 darfjumi notika ar apbuvétu zemi,
no kuriem 1 darfjums notika apdzivota vietd Zilaiskalns ar apbiivétu zemi ar lietoSanas mérki
arstniecibas, veselibas un socialas apriipes iestazu apbiive 1591 m? platiba, attiecigi cena 0,75
EUR/m? un 1 darfjums notika Valmieras pilséta ar apbiivétu zemi ar planoto (atlauto)
izmantoSanas veidu — jaukta centra apbiive 349 m? platiba, attiecigi cena 44,79 EUR/m?. Tirgii
vél aizvien ir sastopami spekulativie darfjumi. Sie darfjumi neatspogulo esoso tirgus situaciju.

Sakara ar ,,Covid-19” pirmsakumiem valsts teritorija, nekustamo TpaSumu cena ir svarstiga,
parsvara augosa, tau pieprasjjums ir nosacita Iidzsvara ar piedavajumu. Sakoties pandémijai
2020.gada strauji auga izejmaterialu un buvniecibas cenas, ka ar1 piecauga inflacijas Itmenis visa
pasaulé. Tas sekmgja cilvéku veélmi drosi ieguldit savus finanSu lidzeklus, kas savukart izraisija
pieprasijumu un cenu picaugumu nekustama Ipasuma tirgti. Paslaik ,,Covid-19” ierobezojumi un
ta ietekme ir minimala, 11dz ar ko ir sagaidams nekustamo TpaSumu cenu lidzsvars.

Sakara ar karadarbibu Ukrainas teritorija un valiitas vertibas samazinasanos un piecaugsanu
atseviskas valstis, ir neparedzamas nekustamo IpaSumu cenu svarstibas. Energoresursu un precu
cenu kapums izraisijis iedzivotdjos interesi péc energoefektivakiem majokliem, lai samazinatu
izdevumus Tpa§umu uzturé$anai. Sobrid ir pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par
ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz NI tirgu.

Nemot véra OBJEKTA atraSanas vietu, sastavu un fizisko stavokli, ka arT noslégto nomas
ligumu, p€c vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iesp€jas briva nekustama TpaSuma tirgi
vertejamas ka ierobezotas.

Analizéjot konkréto nekustamo Ipasumu, faktori, kas ietekme ta vertibu, ir:

e T1paSums atrodas Valmiermuizas nomalé, Valmieras pils€tas tuvuma ar apmierinosi
attistitu socialo infrastruktiru;

e labas piekluSanas iesp€jas pie vertgjama OBJEKTA;

e zemes vienibas reljefs - lidzens, vid€js/zems gruntsiidenu Ilimenis, konfiguracija -
neregulars piecstiiris;

e zemes vieniba pieejams elektropieslégums (220V), ir pilsétas centralizétas idensapgades
un kanalizacijas tiklu pievads;

e zemes vieniba ir sakopta, ir ieZogota, dalgji ieklata ar asfaltbetona un brugakmens
segumu, aug atseviski stavosi koki, kriimi. Zemes vienibu $kérso elektrolinija;

e uzzemes vienibas atrodas citam Tpasniekam (juridiskai personai) piederosa apbiive
(slegtais transformatora punkts Nr.1445, kadastra apzim&ums 9690 009 0071 007) -
vertéta netiek;

e atbilstoSi 2023. gada 23. augusta noslégtajam uznémuma ligumam Nr.
06.618/7.4.1/22/117-45, buve - verteta netiek;

e uz zemes vienibas atrodas neregistréta biive un veci €ku pamati - vertéti netiek;

e ir registréti apgritinajumi;

e OBIJEKTS tiek vertéts atbilstosi esoSajam izmantoSanas veidam saskana ar Valmieras
novada planoto teritorijas funkcionalo zon&jumu — publiskas apbiives zeme;

e ir noslégts zemes nomas ligums;

e ckonomiski pamatotas Ipasuma izmantoSanas iesp&jas briva tirgl ir ierobezotas.

Vertéjuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:
v" nekustamais TpaSums nav apgritinats ar iepriek§ nemin&tiem nomas vai patapindjuma
ligumiem;

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS VANAGU IELA 4A, VALMIERMUIZA, VALMIERAS PAGASTA,
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IpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

ar Ipasumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t tresas personas;
nekustamais TpaSums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem,
iznemot vertejuma uzraditos;

vert§jamais TpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi Tpasumtiesibu
mainai.

AN NN

<

VERTESANAS METODIKA

leprieksejas S§is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€letas verteésanas pieejas.

Vertésanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma verte€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir
vert¢jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notiku$i tirgii, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but
lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredz€ti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ar1 pien€mumus, kas ir izvirziti vertéSanas
vajadzibam. Vertejamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertgjamas tiesibas, ir ar citiem tirgli pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas pasibas,
to atrasanas vieta bilis atSkiriga. Neskatoties uz $§im atskiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja.

Lai salidzinatu vért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€léta un piemérota katra
vert§jama 1TpaSuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus veértibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vért€jama
objekta tirgus veértibu, konkréta ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstoSi konstatétajam cenu ietekméjosam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama ipasuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekméjoSo faktoru izpéeti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Ipasuma
tiesibu, darjjuma (pardoSanas) nosacifjumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas).
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Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies Iidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosSu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmér biis pietickams skaits “labpratigu” pardevéeju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardevéju véléSanos pardot. VEertétajam jaieveéro Sada tirgus
visi butiskie faktori un jaizverté konkurgjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegtits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérsana viena lieluma — kapitala paSreiz€ja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptveroSa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz€tas to pasreizg€ja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskont€Sanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko TpaSnieks giist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipaSuma
vertéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodroSinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vertéSanas bridi tiek
prognozeéta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto IpasSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognozeta mainiga naudas plisma (mainigas iendkumu vai izdevumu pozicijas). Aprekinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozg€jot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu
darTjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam ipasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgl maksatu par veért€§jamo aktivu, nebiitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Tpasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar Iidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgh lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvert€jot konkréta briza videjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:
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a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir veértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu paSreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risindjuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir veértibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav pasnieka spékos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vide un
apbuve).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vért€jot specializ€tus Ipasumus, tas ir, tadus
1paSumus, kas tirgt tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardosanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieck§ minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA veértéSanai izmantojama tirgus
(saltdzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu piceja netiek piclictota, jo zemes nomas tirgus Valmieras pagasta un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipaSumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteikSana.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

600 m2 i
objektu
b0 {aﬂpnmﬁnhb&ﬁnnﬂﬁe}ﬂiﬂ&:dnlmnmphncﬂuobjﬁﬂ,

arpiitas, izklaides
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Avots: Burtnieku (Valmieras) novada teritorijas planojums 2012.-2024. gadam, Valmieras pagasta,
Valmiermuizas un Pilatu ciemu planota (atlautd) izmantosana

NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

2.attéls. Zemes vieniba

3..4.attels. Zemes vieniba
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11.,12.attéls. Zemes vieniba
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13.,14.attels. Zemes vieniba

15.,16.attels. Zemes vieniba

17.,18.attéls. Zemes vieniba

NEKUSTAMA IPASUMA — APBUVETAS ZEMES VIENIBAS VANAGU IELA 4A, VALMIERMUIZA, VALMIERAS PAGASTA,
VALMIERAS NOVADA NOVERTEJUMS, 04.09.2023.



-15-
NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardosSanas darfjumi, ka ari piedavajums nekustama TpaSuma tirgii ar vert€jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoso raditaju zina Iidzigu
TpaSumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvert€jot Sadus salidzinamo objektu vertibu ietekmé&josSos faktorus:

v darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu ipasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégdanas laika. Seit tieck nemts véra, vai reali ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardosanas cena var
mainities;

v/ atraSanas vieta. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipaSuma
novietojuma regiona, izvert€jot apkartnes infrastruktiras kvalitati, atraSanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

V' inZenierkomunikaciju nodroSinajums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek
korigéta atkariba no nodroS§inajuma ar inzenierkomunikacijam;

v' zemes gabala platiba. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analiz&ts kopgjais platibas
lielums - palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iespéjamo pirc€ju loks;

v zemes gabala forma, reljefs. Mingtie faktori ietekm&é zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

v zongjums un lietoSanas veids. Tiek izvertéta paSreizgja zemes gabala lietoSanas
veida atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

v’ zemes gabala apgritinajumi. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot apgritinajumus, kas samazina ipasuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

SalidzinaSanai tika izv€l€ti nekustama ipaSuma tirgii pardoti Iidzigi, labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam atbilsto$i, zemes gabali, par salidzinaSanas pamatvienibu
izvéloties zemes 1 m?, izejot no kuras tiek noteikta OBJEKTA vértiba. Konkrétaja gadijuma ka
butiski vertibu ietekm@joSie faktori uzskatami salidzinamo objektu atraSanas vieta, sastavs,
platiba, piebrauksanas iespéjas.

Salidzinamo ipaSumu atlasé tika ievert€ta zemes vienibas planota (atlautd) izmantoSana
atbilstoSi apdzivotas vietas teritotorijas planoSanas dokumentiem. Tika atlasiti salidzinamie
1pasumi ar identisku planoto (atlauto) izmantoSanas veidu — publiskas apbiives teritorija.

Lai maksimali tuvinatu salidzinamo ipasumu lidzibu ar vért€jamo, vertejuma tiek izdaritas
korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas tabula (skat.
1.tabulu).

Analizgjot lidzigu nekustamo 1pasumu kopgjas platibas 1 m” cenas, var secinat, ka
vert§jamajam OBJEKTAM atbilstosaki ir zemak min&tie zemes Tpasumi. (skat.1.tabulu)

2
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1.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1: ipasums
Raiskuma pag., Césu
nov.

" A
Avots: hitps://karte.lad.gov.lv/

IpaSuma kadastra numurs: 42740110384. Apbiivéta zemes vieniba atrodas Raiskuma
ciemata centra, publiskas un dzivojamas apbiives teritorija. Zemes vienibas platiba -
3302 m?. Zemes vienibas konfiguracija — neregulara daudzstiira formas, reljefs — lidzens,
gruntsiidenu Itmenis — vid&js/zems. PiebraukSanas iesp&jas vertgjamas ka labas. Zemes
vieniba pieejama elektroapgade. Zemes lietoSanas mérkis — pargjo sabiedriskas nozimes
objektu apbiive. Planota (atlautd) izmantoSana - publiskas apbuives teritorija. Uz zemes
vienibas atrodas citam Tpa$nickam piederoSa apbiive - gardza. IpaSs teritorijas
labiekartojums nav veikts. Informacija par zemes nomas ligumiem nav zinama.
Registrétie apgritinajumi: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu Imiju; cela servitita teritorija; valsts nozimes kultiiras pieminekla teritorija un
objekti; nacionala parka dabas parka zonas teritorija. Pardevuma datums: 2021.gada
juinijs, pardosanas cena 5 000 EUR.

Objekts Nr.2: ipasums
Baznicas iela 8, Lubana,

Madonas nov.
o

Avots: https://karte.lad.gov.v/

IpaSuma kadastra numurs: 70130020001. Apbiivéta zemes vieniba atrodas Lubanas
mazpils€tas centra, publiskas un dzivojamas apbiives teritorija. Zemes vienibas platiba -
2319 m?. Zemes vienibas konfiguracija — neregulara daudzstiira formas, reljefs — lidzens,
gruntsiidenu Itmenis — vid&js/zems. PiebraukSanas iesp&jas vertgjamas ka labas. Zemes
vieniba pieejama elektroapgade, pils€tas centralizetas tidensapgades un kanalizacijas
tiklu pieslégums. Zemes lietoSanas mérkis — pargjo sabiedriskds nozimes objektu
apbtive. Planota (atlautd) izmantoSana - publiskas apbiives teritorija. Uz zemes vienibas
atrodas citam Tpasnickam piederosa apbiive — administrativa €ka, radio tornis, TL tipa
sakaru konteineris. Teritorija ir dalgji asfaltéta. Informacija par zemes nomas ligumiem
nav zinama. Zemes vienibai nav registréti apgratinajumi. Pardevuma datums: 2021.gada
septembris, pardosanas cena 2 600 EUR.

Objekts Nr.3: ipasums
Parka iela 2, Gulbene,
Gulb_eneq_n‘o-r.

B alr
Avots: hitps://karte.lad.gov.lv/

Ipaguma kadastra numurs: 50010050113. Apbiivéta zemes vieniba atrodas Gulbenes
pilsétas centra nomalé, publiskas, dabas un dzivojamas apbiives teritorija. Zemes
vienibas platiba - 5603 m? Zemes vienibas konfiguracija — neregulara daudzstiira
formas, reljefs — Ilidzens, gruntsiidenu limenis — vidgjs/zems. PiebraukSanas iespgjas
vert§jamas ka labas. Zemes vieniba pieejama elektroapgade, pilsétas centralizetas
tdensapgades, kanalizacijas un siltumapgades tiklu pieslégums. Zemes lietoSanas mérkis
— valsts un pasvaldibu parvaldes iestazu apbiive. Planota (atlautad) izmantoSana -
publiskas apbiives teritorija. Uz zemes vienibas atrodas citam ipas$nickam piederosa
apbave — tehniskas apskates stacija, administrativa &ka, asfalta un brugakmens laukums,
tdensvads un kanalizacija. Teritorija ir asfaltéta, ieklats brugakmens segums.
Informacija par zemes nomas ligumiem nav zinama. Registrétie apgrutinajumi:
aizsargjoslas teritorija gar tidensvadu; aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu Iinijam un kabelu kanalizaciju; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju. Pardevuma datums: 2023.gada janvaris,
pardosanas cena 11 800 EUR.

Objekts Nr.4: ipasums
Kurzemes iela 54,
T ukL_t_n_1s, T uma nov.

e DS
Avots: hitps://karte.lad.gov.lv/

Ipasuma kadastra numurs: 90010040758. Apbiivéta zemes vieniba atrodas Tukuma
pilsétas centra, publiskas un dzivojamas apbiives teritorija. Zemes vienibas platiba -
1309 m?. Zemes vienibas konfiguracija — neregulara Cetrstiira formas, reljefs — lidzens,
gruntsiidenu Itmenis — vid&js/zems. PiebraukSanas iesp&jas vertgjamas ka labas. Zemes
vieniba pieejama elektroapgade, pilsétas centralizetas fidensapgades, kanalizacijas un
siltumapgades tiklu pieslégums. Zemes lietosanas mérkis — arstniecibas, veselibas un
socialas apripes iestazu apbiive. Planota (atlauta) izmantoSana - tehniskas apbtives
teritorija. Uz zemes vienibas atrodas citam T1pasnieckam piederoSa apbiive —
administrativa €ka. Teritorija ir dal&ji asfaltéta. Informacija par zemes nomas ligumiem
nav zinama. Registrétie apgritindjumi: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un biivi; ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija ap Udensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam; zemes Tpasniekam

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS VANAGU IELA 4A, VALMIERMUIZA, VALMIERAS PAGASTA,
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nepiederosa biive vai blives dala; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
tiklu kabelu Iiniju; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu sadales
iekartu; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas
[idz 2 metru dzilumam; aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
Iijam un kabelu kanalizaciju; aizsargjoslas teritorija gar ielu - buivlaide. Pardevuma
datums: 2021.gada aprilis, pardoSanas cena 4 700 EUR.

Objekts Nr.5: ipasums
Karla Milenbaha iela
32, Talsi, Talsu nov.

Avots: hitps://karte.lad.gov.lv/

IpaSuma kadastra numurs: 88010130001. Apbiivéta zemes vieniba atrodas Talsu pilsétas
centrd, publiskas un dzivojamas apbilves teritorija. Zemes vienibas platiba - 7123 m?,
Zemes vienibas konfiguracija — neregulara daudzstira formas, reljefs — Iidzens,
gruntsiidenu Itmenis — vid&js/zems. PiebraukSanas iesp&jas vertgjamas ka labas. Zemes
vieniba pieejama elektroapgade, pilsétas centralizetas Gdensapgades, kanalizacijas un
siltumapgades tiklu pieslegums. Zemes lietoSanas mérkis — izglitibas un zinatnes iestazu
apbtive. Planota (atlautd) izmantoSana - publiskas apbiives teritorija. Uz zemes vienibas
atrodas citam Tpasniekam piedero$a apbive - skola. Tp Teritorija ir dalgji asfaltéta,
ieklats brugakmens segums. Informacija par zemes nomas ligumiem nav zinama.
Registrétie apgritinajumi: zemes ipasnieckam nepiederoSa blve vai baves dala;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Imiju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem. Pardevuma datums: 2021.gada
februaris, pardosanas cena 18 053 EUR.

NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Talsu novads
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- Salidzinama objekta nr.5 atraSanas vieta

Avots: hitp://www.balticmaps.eu/.eu/

Analiz&jot lidzigu zemes gabalu 1 m? cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat,
ka OBJEKTA 1 m? patiesa vértiba ir 2,30 EUR. Vértésanas seciba dota tabulas veida (skat.
6.tabulu). Tuvaka informacija par salidzino$ajiem zemes gabaliem ir vert€taja riciba un
sanemama péc ieprieks€ja pieprasijuma (t.29421087).

OBJEKTA zemes vertibas aprekins:
3684 m? x 2,30 EUR/m? = 8 473,20 EUR, ~ 8 500 EUR, kur

3684 m? — zemes vienibas kop&ja platiba,
2,30 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.
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Valmiermuiza, Valmieras

Lubana, Madonas

Tukums, Tukuma

2.tabula
Lidzigu nekustamo IpaSumu salidzinasana,
balstoties uz 1 m* cenu ietekméjosiem faktoriem
Vertejamais sl .
OBJEKTS Salidzinamie objekti
Raditaji Vanagu iela 4, Raiskuma pag., Césu Baznicas iela 8, Parka iela 2, Gulbene, Kurzemes iela 5, Karla Milenbaha iela

. nov. Gulbenes nov. 32, Talsi, Talsu nov.
pag., Valmieras nov. nov. nov.
Darijuma datums 2023-09 2021-06 2021-09 2023-01 2021-04 2021-02
Pardosanas nosacTjumi *(tilitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta standarta
IpaSuma juridiskais statuss viens TpaSnieks viens TpaSnieks viens Tpasnieks viens TpaSnieks viens Tpasnieks viens TpaSnieks
|Zemes gabala sastavs apbivets apbvets apbiivets apbiivets apbivets apbiivéts
g I neregulara daudzstiira | regulara taisnstlira | neregulara daudzstiira | neregulara Cetrstiira | neregulara daudzstiira
Zemes gabala konfiguracija neregulara piecstiira formas N . N . N
formas formas formas formas formas
Zemes gabala platiba, m 3684 3302 2319 5603 1309 7123
TBaéuma Eérdoéanas cena, EUR 5000 2600 11800 4700 18053
Ipa§uma | m” pardosanas cena, EUR 1.51 1,12 2,11 3.59 2.53
Pamatkorekcijas
Korekceija uz darfjuma noslégs laiku 10 8 0 11 12
Korekcija uz ipaSuma juridisko statusu 0 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 10 8 0 11 12
Pamatkorekcijas koeficients 1,10 1,08 1,00 1,11 1,12
Pamatkorekcijas korigéta im’ pardosanas cena, EUR 1,67 1,21 2,11 3.99 2,84
Komunikacijas
* idensapgade (ciemata/pilsétas) ir nav ir ir i ir
* kanalizacija (ciemata/pilsétas) ir nay ir ir ir ir
* elektroapgade ir ir ir ir ir ir
* gazes apgade (ciemata/pilsétas) nav nav nav nav nav nav
* apkure (ciemata/pilsétas) nav nav nav ir ir ir
Pielaujamais izmantoSanas veids saskana ar teritorijas planojumu
* mazstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju apbiive -
* publiska apbiive X X X X X X

* komercagbﬁve/daﬁ'umu apbiive

*cits (jauktas apbives teritorijas)

Nekustama ipaSuma lieto3anas merkis

bivju

Ar magistralajam elektroparvades un
sakaru [inijam un magistralajiem nafias,
nafias produktu, kimisko produktu,
gizes un ddens caurulvadiem saistito

dens nemsanas un notekidenu

attiriSanas bivju apbive (kods 1201).

Pargjo sabiedriskas nozimes
objektu apbive (kods 0908).

Pargjo sabiedriskas
nozimes objektu apbiive
(kods 0908).

Valsts un pavaldibu
parvaldes iestazu apbive
(kods 0903).

Arstniecibas, veselibas un
socialas apriipes iestazu
apbiive (kods 0902).

Izglitibas un zinatnes iestazu
apbiive (kods 0901).

Korekcijas

Korekceija uz objekta novietni pilséta

=3

=3

Korekcija uz objekta novietni regiona

%)

&

Korekcija uz apkartgjo infrastruktiiru

olu|o

olwle

=)

Korekeija uz ipaSuma apjoma/platibas ietekmi uz cenu

9

IS

Korekceija uz fpaSuma sastavu

Korekcija uz objekta konfiguraciju, izvietojumu

Korekcija uz objekta reljefu

Korekcija uz labiekartojumu

olo|—lo|+|e

olo|ele

Korekcija uz komunikaciju pieejamibu

n

oy

Korekcija uz piebrauk3anas iespgjam

olol=|ol~|e

Korekcija uz zemes izmanto3anas iespgjam

=3

Korekeija uz apgratinajumiem

w|o|o|un|w|o|—|o

w|o|o

u|o|o

Korrekcija uz nomas ligumu

b

[

b

Citas korekcijas (veci ku pamati, neregistréta biive)

Kopgja korekcija

S}

)

Korekcijas koeficients

1,02

o
o
AN}

=)
(=] [ 1 (R (S (=Y (= 0 (=] I P £ BN1 (=) RS (=)
S

Korigeta 1 m” pardosana cena, EUR

2,30

1,24

o
(=3
B

w o
1
@S|

IS
)

Noteikta tirgus vértiba, EUR

8473,20

Tirgus vertiba lojot, EUR

8500
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SECINAJUMI

Veicot nekustama 1paSuma - apbiivétas zemes vienibas Vanagu iela 4A, Valmiermuiza,
Valmieras pagasta, Valmieras novada, novert€jumu 2023.gada 04.septembrT, ir noteikts, ka

visiespéjamaka OBJEKTA patiesa vertiba ir
EUR 8 500
(astoni tukstoSi pieci simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS
Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v" faktu konstatacija, ko satur §1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar atskait€é minctiem
pienémumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v man nav Tpaas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par $o IpaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kuras Seit ir iesaistitas;

v" mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vértibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

v" manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un $T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,IpaSumu vertetaju
profesionalas prakses standartiem”;

v'esmu veicis TpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS VANAGU IELA 4A, VALMIERMUIZA, VALMIERAS PAGASTA,
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

N —

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aizn@émumiem, apkilajumiem, finansialam
saistitbam un apgritinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vértétaja riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekmé&josiem faktoriem vertéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to pekSnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Noveértéjumu nav atlauts kop€t un publicét, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo IpaSumu, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem noluikiem ka novertgjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas vertétaja un ipaSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bt par liecinieku izmekleSanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskaite ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.
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PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Valmieras pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000533317
Kadastra numurs: 96900090149
Nosaukums: Vanagu iela 4A
Vanagu iela 4A, Valmiermuiza, Valmieras pag., Valmieras nov.

Nodalijuma aktualizéts (19.01.2015., 400001221454) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.° pantu

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 96900090144).

1.2. Atdalita no nekustama Tpasuma, kas ierakstits Valmieras

pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.498.
Zurn. Nr. 300003640831, Iemums 23.05.2014., tiesnese Antra Busmane

2.1. Buve (kadastra apzimejums 96900090071009).
Zurn. Nr. 300003805289, Iémums 27.02.2015., tiesnese Lolita Marovska

3684 m?

Il dajas 1.iedaja Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: ANITA MANZY, personas kods 1
150452-13002.

1.2. Pamats: 2014.gada 14.maija nostiprinajuma
lagums.

g Zurn. Nr. 300003640831, Iémums 23.05.2014., tiesnese Antra
Busmane
2.1. Persona: ANITA MANZY, personas kods
150452-13002. Ipasuma tiesiba |zbe|gu3|es

2.2. Ipasnieks: Burtnieku novada pasvaldiba, 1
registracijas kods 90009114148.

2.3. Pamats: 2014.gada 19.decembra pirkuma ligums 1642.71 EUR

Nr.3-21/832-2014.
Zurn. Nr. 300003784276, lemums 16.01.2015., tiesnese Antra
Busmane

3.1. Pamats blves pievienosanai: 2015.gada

6.janyara pasvaldibas izzina Nr.3-11.4/9.
Zurn. Nr. 300003805289, Iémums 27.02. 2015., tiesnese Lolita
Marovska

4.1. Persona: Burtnieku novada pasvaldiba,
registracijas numurs 90009114148. Tpasuma tiesiba 0
izbeigusies.

4.2. Tpasnieks: Valmieras novada pa$valdiba, 1
registracijas numurs 90000043403.

4.3. Pamats: 2022.gada 22.aprila nostiprindjuma
ldgums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

likuma Parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005623183, Iemums 17.06.2022., tiesnese Sandra
Vitola

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasSumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes

udens nem$anas vietu.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 1.1 (300005325185)

1.2. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas Iidz 2

metru dzilumam.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.1 (300005325185)

g .Q.tAtsze - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu.
zesls

0.3684 ha

0.1062 ha

0.0721 ha

Lapa1no2



Il dalas 1.iedala Platiba,

Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasSumu lielums
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005325185)
1.4. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.0023 ha
[S);isstf'?s ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005325185)
gigétf\tsze - zemes Tpasniekam nepiederosa buive vai blives dala. 0.027 ha

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005325185)

1.6. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru  0.0031 ha
apaksstaciju.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005325185)

1.7. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu lniju  0.0082 ha
gilg,('?tés un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem.

S::'esstti?s ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005325185)

1.8. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Imniju  0.0165 ha

gilsétés un ciemos ar nominalo spriegumu [1dz 20 kilovoltiem.
zésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005325185)

1.9. Atzime - zemes Tpasniekam nepiederoSa blve vai blves dala. 0.005 ha

; A Ot Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju.  0.0463 ha
Sg;;sti?s ar ierakstu: Ill dajas 2.iedala 1.1 (300005325185)
1.11. Pamats: 2014.gada 14.maija nostiprinajuma ligums, zemes apgratinajumu

lans.
P Zurn. Nr. 300003640831, IEmums 23.05.2014., tiesnese Antra Busmane
2.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 0.3684 ha
96900090144.Nomas termins: Idz 31.12.2026.Nomnieks: SIA "BN KOMFORTS",
registracijas numurs 44103002754. Iznomatajs: Burtnieku novada pasvaldiba,
registracijas numurs 90009114148.

2.2. Pamats: 2021.gada 18.janvara zemes nomas ITgums Nr.3.31.4/2021/43.

Zurn. Nr. 300005325185, Iemums 01.04.2021., tiesnese Baiba Caunite
o . Il dajas 2.iedala . Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.10 (Zurnals
Nr.300003640831, 16.05.2014).Pamats: Zemesgramatu likuma Parejas noteikumu

19. punkts.
Zurn. Nr. 300005325185, Iemums 01.04.2021., tiesnese Baiba Caunite

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Arnita Fedotova. Pieprasijums izdarits 31.08.2023. 16:01:57.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no2



LATVIJAS REPUBLIKA |

| ZEMES ROBEZU PLANS |
| }
Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9690 009 0144 |

'Adrese: Vanagu iela 4 A, ValmiermuiZa, Valmieras pagasts, Burtnieku novads|
f

é |
|

Zemes Kadaslrala uzmérigana veikla pamatojoties uz Burtnieku novada pasvaldibas domes
2014.gada 22 janvara l8mumu Nr.45 {protokols Nr.2, 25.punkts) "Par zemes ieficibas projekta
Vanagi, Valmiermuiza, Valmieras pagasta, Burtnieku novada apstiprinaganu”

RobeZas uzméritas 2014 .gada 7.februari |
Ptana merogs 1:500
Zemes vienibas plaliba 0.3684 ha

| .;' ( JELTA J

;,,.-f--— TP A MR ,
-, __.:‘ / |
‘ N Y7 e e .
| a A8 '19::.;,., |
Slﬁ Della kompanua valdeslocekhs | > (,:-; _— Juris Vitols 1 F -p3- 201k

—— 4 I,r/’,,

' lerosinat3js ir informéts par Zemes kadastralas uzmari§anas laika / / Anitas Manz 10 -03- 2! ,|
veikiajdm darbibam, to rezuftatiem. L //(’ /r{_lp p.Maliss Dévis Kukainis T



ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
hiaroga koeficients: 0.999690

RobeZojodo zemes vienibu saraksts:
no A lidz B : 96900090070 - "Paeg|i";
no B lidz C : 96900090147 - Vanagu iela 2,

no C [idz D ; 96900090143 - Vanagu iela 4,

na D lidz A : 96900090076

SIA *Delta kompanija" mémieki Aivars Zon
| lidz 28.12.2015.) un Anzelika Tropina (serl.

BB Nr.248, derigs no 29.12.2010. fidz

| 28.12.2015.) apliecina, ka plans izgatavols albilstodi Ministru kabineta 2011.gada

| 97 decembra noleikumiem Nr.101

*Zemes kadastrilas uzmérisanas notelkumi®

bergs (sert. BB Nr.251 derigs no 29.12.2010.

ZEMES VIENIBAS
1IZVIETOJUMA SHEMA

V. /
it /
N |
Wt /
zd;?
&
B
797
\.
\\

-]

Plana mérogs t: 300
Zemes vienibos platibo 0.3684 ha

I :)
LT

X =381500
Y -58H90U

| Aivars Zonbergs F07.02.2014.

Andelika Tropiga | 0702200, |
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LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

uz seSam caurauklotdm un aizzimogotdm lapam

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9690 009 0144 i

Adrese: Vanagu iela 4 A, ValmiermuiZa, Valmieras pagasts, Burtnieku novads

Apgrilindjumu saraksts: |
|1 '120502 - Alzsargjoslas teritorija gar elekirisko tiklu kabeju finfju {noteikis shematiski) - 0.0023 ha _ - I

|2 |120502 A|zsargfoslas leritorija gar elekirisko tiklu kabelu liniju { note|k15 shematiski} - 00463 ha ] _ | ‘
‘120103 Aizsargjoslas teritorija gar padteces kanalizacijas vadu (notenkis shemaliski) - 0.0721 ha B !

'120a0a A|zsargfos{as leritorija ap elektrisko tkly ransformatoru apaksstaciju - 0.0031 ha

| .
5. 12010101 - - Aizsargjoslas teritorija gar Gdensvadu, kas atrodas lidz 2 m dzilumé (noleikis shemahskl} 0.1062 ha |

6. [12050601 - Aizsargjoslas teritorija ap eleklriske tTklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu fidz
Ll 20 kilovoltiem - 0.0082 ha

7. 1120506071 - Aizsargjoslas teritorija ap elekiriske tklu gaisvadu linjju pilsétas un ciemes ar nominalo spriegumu [idz
20 kilovelliem - 6.0165 ha

| 8. 1160201 - Zemes Tpasniekam nepiederosa bilve vai biives dala (96900090071007) - 6.0050 ha
—

9. 160201 - Zemes Tpasniekam nepledero$a blve vai bives dala (36900080071009) - §.0270 ha
— .I_ - . —_,

!10.1:110909 - Kimiskas aizsargjosias terilorija ap pazemes didens nem3anas vietu - 0.3684 ha

61 -0~ 2014
" /.’:"I.’ / ;: J :

Apgrotingjumu plans sastadits 2014.gada 7 februar
Plana mérogs 1:500

Zermes vienihas piatiba 0.3684 ha

(
-"‘ |
|
Soskanojo: Burtnieku novada paivaldibos | paraksts . E Gulbe 07.02.5074.
~ ipofumu apsaimniekosanas nodalos specialiste s B ) ;
SIA "Delta kompanija® valdes loceklis ,j o Juris Vitols 1903 2

Ir- £ =

lerosinatjs ir informals par Zemes kadastrlas uzméniganas laikda 7 7 Anitas Manz ;11‘9 13- 701l
velktajam darbham, to rezultaiiem. //{ //" /[ 4 p-p.Maliss Davis Kukainis o



LATVIJAS REPUBLIKA

| SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9690 009 0144 |
'Adrese: Vanagu iela 4 A, Valmiermuiza, Valmieras pagasts, Burtnieku novads|'

Situacijas elementi uzmériti 2014 .gada 7 februari

‘ Plana mérogs 1:500
Zames vientbas plaliba 0.3684 ha : I
|
01 -EL zm:. ' |

s
. A4

f., ~JELTA ))

B R IGAS uoou/
Juris Vitols 1§ -03- 264

f‘\

! SIA Delta kompanua valdes Iocekhs

' lerosinatéjs ir informéts par Zemes kadaslralas uzmérisanas laika
veiktajam darbTham, to rezultatiem.

ke Mlgmﬁjkainis '1 -03- 701

i
p.p,Maﬂss Davis
= J




| 7EMES UETOSANAS VEIDY EKSPLIKAC A
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! Plana mérags |; 500

— - ! [ . I B
SIA "Delta kompanija® mérnieki Aivars Zonbergs (sert.BB Nr 251 derigs no 29.1-2’.2010.] /5 =y | Alvars Zonbergs | 07.02.2014.
lidz 28.12.201 [} un Anzelika Tropina (sert.BB Nr.248, derigs no 28.12.2010. lidz { /z(/ ) P, |

28.12.2015.) apliecina, ka plans izgatavols atbilstosi Ministru kabinela 2011 gada 77

21 decembra noteikumiem Nr. 1018 "Zemes kadastralas uzmeérisanas noteikimi® -

“ 7.4 | Antelika Tropina | o220t




SIA "Delta kompanija" mémieki Aivars Zonbergs (sert. BB Nr.251 derigs no 29.12.2010.

: Aivars Zonbergs
lidz 28.12.2015.) un AnZelika Tropina (serl. BB Nr.248, derigs no 29,12.2010. lidz

X=19815010

Y =5a35800

Plana meregs 1: 500
2.lapa no 6

atavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada

28.12.2015.) apliecina, ka plans iz 4 ! .
*Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi™

27 decembra notefkumiem Nr.101

[
Angelika Tropina | 07.02.2044, |

I
07.02.2014. |
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Plana mérogs 1: 500
3.lapana &

| Avars Zonbergs | 0702204,
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SIA "Delta kompanija" mémieki Aivars Zonbergs (serl BB Nr,251 deﬁ%s no 29.12.2010. / -
fdz 28.12.2015.) un Andelika Tropin (serl BB Nr.248, derigs no 29122010 iz | 7/ "

- 2812.2015.) apliecina, ka plans izgatavots athilstosi Ministru kabineta 2011.gada g > _ | '

| 27 decembra noleikumiem Nr. 1019 "Zemes kadaslralas uzménsanas nofeikumi® e w/( 7" | Anielika Tropina | 07.02.2014. |
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SIA "Delta kempanija" mémieki Aivars Zonbergs

s (sert.BB Nr.251 derigs no 29.12. 2010

fidz 28.12. 20153un Anzellka Tropina (sert.BB Nr.248, derigs no 29.12.2010. lidz

28.12.2015.) apl
27 decembra noteikumiem Nr.101

lecina, ka plans izgalavols atbilstosi Mlnistru kabineta 2011.gada
"Zemes kadasltralas uzménsanas noleikumi®

Plane mérogs 1: 500

4|apo no b

022014,
///g" /) Aivars Zonbergs 07.02.20%

. 57? AniellkaTropina 07.02.2014,
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| SIA "Della kompanija® mémieki Alvars Zonbergs (sert. BB Nr.251 derigs no 29.12.201 0 f7 7

| Mdz 28.12. 2015[1& n AnZelika Tropina (sert.BB Nr.248, derigs no 29.12.2010. lidz i

| 28.12.2015 ) apliecina, ka plans |zaalavcts albilstosi Ministru kabineta 2011 gada {/ ;
| 27 .decembra noteikumiem Nr.101

-/ 9690009007 1007
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SIA "Delta kompanija* mémieki Aivars Zonbergs (sert. BB Nr.251 derigs no 29.12.2010.

‘ [idz 28. 1_2.2015.& un AnZelika Tropina (serl.BB Nr.248, derigs no 29,12.2010, fidz
I

|

28.12.2015.) apliecina, ka pians izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011,gada
27 .decembra noteikumiem Nr,1018 “Zemes kadastralds uzméridanas noteikumi”
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Valsts zemes dienests

Ipasums

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Kadastra numurs Nosaukums

Kadastrala vertiba
(EUR)

Zemesgramatas nodalijuma
numurs

Administrativa teritorija

96900090149 vanagu iela

4467

100000533317

Valmieras pagasts, Valmieras
novads

Nekustama Tpasuma novértgjums kadastra (EUR): 4467
Kopplatiba: 0.3684
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéeta kadastrala vertiba (EUR):

4467 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

7392 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Prognozétais ipasuma novértéjums (EUR):

4467 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projektétais ipasuma novértgjums (EUR):

7392 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Dzivoklu ipasumos

Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla

gagia':gzms nesadalitas domajamas ipaSumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime) dalas dalai (EUR)
Vanagu iela 4A, Valmiermuiza,
96900090144 1/1 178 Valmieras pag., Valmieras nov.,
LV-4219
Kadastrala vértiba (EUR): 178
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.3684
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss:

nekustamais pasums

Vidé&jais LIZ kvalitates novert&jums ballés:

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

178 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

01.07.2019.)

921 (péc kadastra datu stavokja uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

pag., Valmieras nov., LV-
4219

Dzivok]u Kadastrala vértiba
Kadastra ipasumos atbilstosi dzivokla
apzimé&jums nesadalitas ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
"SLTP 1445 Vanagi" "
. 2 ! Slégtais
Valmiermuiza, Valmieras
96900090071007 1/1 764 b transformatora
23%9, Valmieras nov., LV- punkts Nr.1445
Vanagu iela 4A, _
96900090071009 1/1 4289 Valmiermuiza, Valmieras Elektrokatlumajas

eka

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.3684

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000




no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.3684
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas meérki
- - Platibas
Merkis Kods | Platiba mérvieniba
Ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem naftas, naftas _
produktu, kimisko produktu, gazes un udens caurulvadiem saistito buvju, idens nemsanas 1201 0.3684 ha
un notektidenu attiriSanas bivju apbive
Apgrutinajumi
Nr Noteiksanas Tips Apraksts Platiba | Merv
* | datums P P
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
1 07.02.2014 7312050201 finiju 0.0023 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
2 07.02.2014 7312050201 finiju 0.0463 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas
3 07.02.2014 7312010300 | o4 0.0721 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
4 07.02.2014 7312050500 | {2fcformatoru apakgstaciju 0.0031 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap udensvadu, kas atrodas
5 07.02.2014 7312010101 | 475 metru dzilumam 0.1062 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
6 07.02.2014 7312050601 | [liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 0.0082 ha
kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
7 07.02.2014 7312050601 | hniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 0.0165 ha
kilovoltiem
8 07.02.2014 7316020100 | zemes ipasniekam nepiederosa biive vai blives daja 0.0050 ha
vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap
10 07.02.2014 7311090900 pazemes Gdens nemanas vietu 0.3684 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmérits LKS-92TM Aivars Zonbergs 07.02.2014
uzmerits LKS-92TM Anzelika Tropina 07.02.2014
Buves
- — Kadastrala vértiba atbilstosi
Kadastra Eéls‘gzllgllilt;ipsasumos dzivokla ipasumos Adrese Nosaukums
apzimejums domaiamas dalas nesadalitajai domajamajai
] : dalai (EUR)
Vanagu iela 4A,
Valmiermuiza, Valmieras Elektrokatlumajas
96900090071009 1/1 4289 pag., Valmieras nov., LV- eka
4219
Kadastrala vertiba (EUR): 4289
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

4289 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

6471 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

304.5

Galvenais lietosanas veids:

1251 - Ripnieciskas razoSanas ékas

Baves tips:

12510103 - Katlumajas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1980




Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

19.04.2006

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.):

304.5

Lietderiga platiba (kv.m.):

304.5

Dzivok]u kopéja platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

DzivokJu artelpu platiba (kv.m.):

o|o|o|o|o

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

20

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese
96900090071009001 -
Kadastrala vértiba (EUR): 4289
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Prognozéeta kadastrala vertiba (EUR):

4289 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

6471 (péc kadastra datu stavokja uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Katlu telpa

Lietosanas veids:

1251 - Riipnieciskas razo$anas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

14

Kadastralas uzmérisanas datums:

19.04.2006

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 304.5
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 0
DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 304.5
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 304.5
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas




Telpas [ T .
It-leL:rEugrs Nosaukums I:ilg:s Stavs a:gstums ?ggzsatltﬁ':'lss %Eéﬂ(t?:s al(a‘n’ti‘lza) Eg{%ﬁggﬁgg
grupa
1 Katlu telpa I'\éf;‘sjtzé‘l’g;ama 6.64 - - 91.8 -
2 Paligtelpa gﬁ‘s’tzé‘l’ggama 6.64 - - 7.9 -
3 Paligtelpa gigtzgggama 6.64 ; - 8.1 -
4 Paligtelpa I’\éfgtzé‘l’ggama 6.64 - - 6.8 -
5 Paligtelpa I"éﬁgtzé‘l’ggama 6.64 - - 7.9 -
6 Paligtelpa I“éfgtzgl’ggama 3.05 - - 65.0 -
7 Priekstelpa iNeith;Yggama 3.05 - - 1.6 -
8 Tualete I'\éﬁgtzé‘l’gfma 3.05 - - 1.4 -
9 Paligtelpa il\éigtz;\llg;amé 3.05 - - 5.3 -
10 Véitveris .Nei‘é%;YS;ama 3.05 - - 2.9 -
11 Paligtelpa I'\éﬁgtzé‘l’g;ama 3.05 - - 8.2 -
12 Paligtelpa Il\éigtzel!\llggama 3.32 - - 69.6 -
13 Terase I’iﬁgtzé‘l’ggama 3.32 - - 4.0 -
14 Paligtelpa i"éigtzé‘l’ggamé 3.32 - - 24.0 -
Bilives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbuves laukums -

348.2 apbiives laukuma
kv.m.

Bavtilpums - 2416.0 kub.m. - -
Dokumenti
Dokumenta veids IzdoSanas IzdoSanas Izdevéjiestade

datums nr. J
Lémums par adreses noteiksanu vai Burtnieku novada pasvaldiba Zemes lietu
mainu 16.09.2013 241 komisija
Ir_f;nuums par adreses noteiksanu vai 10.07.2013 217 Burtnieku novada pasvaldiba
Buves konstruktivie elementi

s . Ekspluatacija Py s
;= Konstrukcijas Ekspluatacijas : < - Nolietojums

Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads 5|enemsanas gads( (%)
Pamati Dzelzsbetons - 1980 - 15
Arsi P
Karaels un Silikatkiegeli - 1980 - 20
Parsegumi Dzelzsbetons - 1980 - 20
Jumts Elastigie loksnu _ B
(segums) materiali 1980 30

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads

Auksta Udens apgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

bide

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids




Ipasnieki

Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas ipaéuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.

Valmieras novada w1 Lacplésa iela 2, Valmiera,
90000043403 padvaldiba 1/1 pasvaldiba 96900090149 Valmieras nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Valmieras pagasta zemesgramata 17.06.2022 -
Valmieras pagasta zemesgramata 27.02.2015 -
Valmieras pagasta zemesgramata 16.01.2015 -
Valmieras pagasta zemesgramata 23.05.2014 -
Dokumenti

. Izdosanas Izdosanas R

Dokumenta veids datums nr Izdevéjiestade
Akts par Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas _na. VZD Vidzemes regionalas parvaldes
sistema redistréto datu labosanu 20.06.2022 11-09-V/5378 Kadastra dala
g?(stﬂiaﬁ%%’g}jsupar kadastra objekta registraciju vai datu 22.01.2015 3-11.4/92 Burtnieku novada padvaldiba
gle(stﬂlﬁti;z%rcr}jsupar kadastra objekta registraciju vai datu 12.03.2014 _ Fiziskas personas p.p.
Zemes robe?u plans mé&roga 1:500 07.02.2014 - 2ﬁritei:fliiﬁ§t%_r%1§rnnaieks Aivars Zonbergs un
Situacijas plans 07.02.2014 - f\ﬁ’;éfl:ﬁgt%rfg;ﬁgeks Aivars Zonbergs un
Apgrtingjumu plans 07.02.2014 - At rormieks Alvars Zonbergs un
RobeZas noteikSanas akts 07.02.2014 - Sertificéts mérnieks Aivars Zonbergs
Lémums par zemes iericibas projekta izstradi vai : 2 al T
apstiprinaganu 22.01.2014 45.3 Burtnieku novada pasvaldiba
Cits dokuments 10.07.2013 217 Burtnieku novada pasvaldiba
Cits lémums 31.05.2001 5 Valmieras pagasta padome
Nodosanas un pienemsanas akts 08.02.1993 - Noslégts savstarpé€ji vienojoties

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LATVIJAS
m irasumMu
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BiROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

Nr. /(/).

lzsniegts

S A « Dzieter

firma

Registracijas Nr. 4,24()3))0 /(29 6}//{

Darbiba sertificéta no

2008. (/(H){(l 29, oktobra
datume

Sertifikats izsniegts
- 2078, gada 29. oktobri

datums

Sertifikats derigs lidz

2028, y(u/a 94 oktobrim

=4 A Kandele >\ =% W V. Zuromekis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja 5 5 ; LTVA valdes priek8sadaiais
vagitaja

Sertifikdls izsniegts saskena ar LIVA 07.06.2018. Noteitkumiem
"Par komersaniu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipalumu vartésana’
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7 5@, LATVIJAS
J IPASUMU

VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 83 |

Gunis: Gunlis Vjahse

230467 -11951

personas kods

Nehustama ihasuma vérles,

sertificéjama darbiba
Darbiba sertificéta no
2000. gm/a' 10. ohlotra
datums
Sertifikats piedkirts
__2019. Tgﬂ{[ﬂ/ 11. decemtri

datums

Sertifikats derigs lidz
2024. ga{lﬂx 10., decemtrim

YDainis Junsls
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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