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Valmieras novada pasvaldiba

Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L12697/ER/2023

Péc Jasu lGguma esam veikusi nekustama ipasuma - dzivokla Nr. 44 Césu iela 31, Valmiera, kadastra numurs
9601 900 8467, un pie ta piedero3o 5396/453270 kopipasuma domajamo dalu no buves ar kadastra
apziméjumu 9601 011 0805 001 un zemesgabala ar kadastra apziméjumu 9601 011 0805, turpmak teksta —
Objekts, novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt Objekta tirgus vértibu. Objekta vértibas noteikSana
pasatitaja vajadzibam.

Vértibas aprékins pamatojas uz muisu riciba esoSo informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Objekta tirgus vertiba 17.07.2023 ir:

EUR 38 200 (trisdesmit astoni tlikstosi divi simti euro).

Situacijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas “globalas
pandémijas”, un péc karadarbibas Ukraina, uz ekonomiku un nekustamo 1paSumu tirgu nav prognozéjama un
netiek ievértéta. Pasreiz€ja reakcija uz esoSo situaciju Eiropa, nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu
apstaklu kopumu, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un
lielaka piesardzibas pakape neka parasti. Nemot véra, ka nezinama nakotnes ietekme, ko $1 situacija varétu atstat
uz nekustama Tpasuma tirgu.

Objekta vertiba ir noteikta pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité. Més neuznemamies atbildibu
par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc
objekta vértésanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja TpasSas ieinteresétibas rezultata
objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz misu noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens
pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas.

Augstak minéta vertiba ir precizakais viedoklis, kadu meés varéjam pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas. Masu viedok|a objektivitati (neatkaribu no vertéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautdjumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, l1Gdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.lv.

SIA Eiroeksperts Valdes loceklis Vilis Zuromskis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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NOVERTEJUMA ATSKAITE

Galvena informdcija:
Vértéjamais Objekts

EIROEKSPERTS

Dzivoklis Nr. 44, Césu iela 31, Valmiera, kadastra numurs 9601 900
8467

Vértésanas datums

17.07.2023

Pasutitajs

Valmieras novada pasvaldiba

Tpasumtiesibas un sastavs

Dzivoklis Nr.44 Césu iela 31, Valmiera, kadastra numurs 9601 900
8467, ir VALMIERAS PILSETAS PASVALDIBAI piedero$s Tpasums.
TpaSuma tiesibas registrétas Valmieras pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 979 - 44. Pamats: 2018. gada 31.oktobra Valmieras
pilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas izzina
Nr.2.2.1.11/18/111.

Vértéjama Objekta sastava ietilpst 5395/453270 domajamas dalas
no bives ar kadastra apziméjumu 9601 011 0805 001 un zemes ar
kadastra apziméjumu 9601 011 0805.

Apgruatinajumi

Atzimes un aizliegumi: Nav
Kilas tiesibas: Nav.
Lietu tiesibas: Nav.

Pasreizéja izmantosana

Dzivoklis

Labakais izmantosanas veids

Dzivoklis

Tres/nomas tiesibas

Zemesgramata nav registrétas

Galvenie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgratinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaistibam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavéjumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli, Objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapital3,
nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
tresas personas.

Vértéjuma izmantotie dokumenti

Zemesgramatas nodalijuma noraksts;
Telpu grupas kadastrala uzmérisanas lieta (27.06.1997);
Izdruka no LR VZD kadastra informacijas sistémas.

Tpasie pienémumi

Nav.

Veértéjuma atskaiti sagatavoja

Nekustamo 1pasumu vértétaja asistente Inita Vilka.

Vértéjama objekta apskati veica

17.07.2023 Nekustamo Tpasumu vértétaja asistente Inita Vilka.

Veértétaja konstatétie papildus
uzlabojumi/trikumi

Uz vertésanas dienu dzivoklr atslégta elektriba.
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Ekas apraksts:
Ekas tips (sérija), gads

103.sérijas dzivojama éka,
1983.gads

EIROEKSPERTS

KoplietoSanas
telpu stavoklis

Apmierinoss

Ekas stavoklis

Objekta novietojums
Regions, pilséta

Apmierinoss

5 virszemes un
1 pazemes

Stavu skaits eka

Stavs dzivoklim 1

Valmieras pilséta

Izvietojums apdzivota vieta

Vértéjamais objekts atrodas Valmieras pilséta, Pargauja, kvartala,
ko ierobezo Césu, Zvaigznu un Meia ielas.

Sabiedriska transporta
nodrosinajums

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu ir labs. Aptuveni 200m
attaluma atrodas pilsétas sabiedriska autobusu pieturvieta, ~ 600m
attaluma Valmieras autoosta un ~ 2km attaluma — dzelzcela stacija
“Valmiera”.

Tuvako tirdzniecibas vietu
raksturojums

Netalu atrodas partikas veikali un lielveikali, tirdzniecibas centri,
DUS un citi infrastruktdras objekti.

Cita, batiska, informacija

Ekas apkartne

Tuvakaja apkartné atrodas gan izglitibas, gan veselibas apripes
iestades. Lidz Valmieras pilsétas centralajai dalai ~ 1km.

Apkartéjo apbivi veido daudzdzivoklu un mazstavu dzivojama
apbive.

Automasinu novietnes iespéjas

Dzivok|a apraksts:
Dzivokla tehniskais stavoklis

Stavlaukuma pie dzivojamas majas, ielas mala.

Apmierinoss/Slikts

Dzivokla izvietojums éka

Ekas vida

Pédéja remonta/remontdarbu
veikSanas gads

Nav zinams

Pédéja remonta/remontdarbu
raksturojums

Objekta apskates laika konstatéts, ka dzivok|a telpas ir saméra slikta
stavokli, ar lielu dabisko nolietojumu. Telpas kadu laiku nav
izmantotas. Koridora atsegti komunikaciju stavvadi, atsegts
ardurvju ailu apmetums. Sanmezglos santehnika pilniba
nolietojusies. Koka logi istabas slikta stavokli, vietam bez furnitaras.
Virtuveé atsegti Gdens izvadi. Uzstaditas dzelzs ardurvis.

Istabu skaits 2 Kopéja platiba 55.8 m?
Izolétu istabu skaits 2 lek$telpu platiba 52.1 m?
Artelpu platiba 3.7 m? Griestu augstums 25m
Piezimes Uz vértésanas dienu dzivokl atslégta elektriba.

Labiekartojums, uzlabojumi:
Elektroapgade

Auksta Gdens apgade

Centrala kanalizacija

Siltumapgade

Slédzama kapnu telpa

Karsta Gdens apgade

Slédzams gaitenis

Gazes apgade

Moderna santehnika

XK XX

Lifts

Metala durvis dzivoklim
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Telpu pléans:
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Telpu raksturojums:
Telpu Telpas Platiba, lekstelpu apdare
numurs nosaukums m? Griesti Sienas Gridas Durvis Logi
1 Istaba 14.7 krasojums tapetes preskartons koka koka
2 Istaba 18.1 krasojums tapetes preskartons koka koka
3 Virtuve 7.5 krasojums tapetes/flizes linolejs koka koka
4 Gaitenis 8.4 krasojums tapetes linolejs - -
5 Vannas istaba 2.5 krasojums | krasojums/flizes flizes koka -
6 Tualete 0.9 krasojums | krasojums/flizes flizes koka -
7 LodZija 3.7 betona Kiegeli betona - -
Kopa: 55.8
Dzivokla Nr. 44 Césu ield 31, Valmiera novértéjums . lapa
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OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA
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OBJEKTA FOTOGRAFIJAS
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Skats uz éku no Zvaigznu ielas puses

leeja kapnu telpa Koplieto3anas telpas 1.stava

Skats uz dzivokla ardurvim no slédzama koplietoSanas  Skats no dzwokla gaitena (telpa Nr. 4) uz ardurwm
gaitena
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Istaba (telpa Nr.1) Istaba (telpa Nr.1), skats uz lodZiju

Istaba (telpa Nr.2) Istaba (telpa Nr.2)

Virtuve (telpa Nr.3) Virtuve (telpa Nr.3)

Dzivokla Nr. 44 Césu ield 31, Valmiera novértéjums 8. lapa



EIROEKSPERTS

Gaitenis (telpa Nr.4) Gaitenis (telpa Nr.4)

\
Gaitenis (telpa Nr.4) Vannas istaba (telpa Nr.5)

Tualete (telpa Nr. 6) Skats uz lodZiju (telpa Nr.7)
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TIRGUS APSKATS

Dzivok|u tirgus ir viens no aktivakajiem nekustamo ipasumu tirgus segmentiem. Vislielakais pieprasijums ir 1-
stabas un 2-istabu dzivokliem. To apliecina ari notikuso darijumu skaits, kur$ pédéjo 2 gadu laika Valmiera ir
sameéra stabils, vidéji 200 pardosanas darijumi gada, no kuriem lielakais Tpatsvars ir ar 2-istabu dzivokliem. 2022.
gada Vidzemes lielakaja pilséta un novada administrativaja centra — Valmiera — vidéjas dzivok|u cenas pieaugusas
par 5%, bet 2-istabu dzivok|iem vidéja cena pieaugusi par 11%. Dzivoklu pardosanas cenas atkarigas no dzivok|a
atrasanas vietas, dzivokla tehniska stavokla, ékas un koplietoSanas telpu tehniska stavokla, komunikaciju
pieejamibas ka ari citiem faktoriem.
Laika posma no 2022. gada jdlijam idz Sim bridim Valmiera kopuma notikusi aptuveni 80 ticami darijumi ar 2-
istabu dzivokliem, no tiem 54 darijumiem ar 2-istabu dzivokliem platibas no 45-65m?. Vidéja pardo$anas cena
svarstijusies ap 500 — 700 EUR/m? par slikta/apmierino3a stavokli esoSiem dzivokliem, 750 - 850 EUR/m? par
apmierino33a/ laba stavokli esosiem dzivokliem un vidéji 900-1200 EUR/m? par laba un |oti laba stavokli esosiem
dzivokliem. 2023. gada registréti ari 5 darfjumi par darijjumu summu 2000-2560 EUR/m?, bet tie ir darijumi starp
iesaistitam pusém un neatbilst kopéjai tirgus situacijai.
Vértésanas bridi popularaja sludindjumu portala ss.lv Valmiera tiek piedavati 4 dzivok|i laba tehniska stavokli 103.
sérijas dzivojamas ékas par 950 — 1200 EUR/m? . Vértéjamam objektam lidzvértiga stavokli tiek piedavati vairaki
dzivokli, piem.

e 2-istabu dzivoklis Pargauja, Ripniecibas iela 40, netalu no vértéjama objekta, 48 m?, 5-stavu kiegelu

panelu eka stavoklls apmlerlnoss Zeme Tpasuma. Pardosanas cena: EUR 40 OOOJeb 833 EUR/m2
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e 2-istabu dzivoklis Karliena, Stacijas ield 28, netalu no vértéjama objekta, 42 m?, 4-stavu Hru$&ova laika
pro;ekta éka, stavokll mlerlnoss Zemel Ipasuma. Pardosanas cena EUR 35 9OOJeb 855 EUR/m
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e 2-istabu dzivoklis pilsétas centralaja dal3, Annas ield 4, 45 m?, renovéta Lietuvie$u projekta éka, stavoklis
apmlerlnoss Zeme nav ipaSuma. Pardosanas cena EUR 38 500 jeb 856 EUR/m
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Tirgus vértibu ietekméjosie faktori

IpaSuma sastava ir domajamas dalas no zemesgabala un daudzdzivok|u ékas.

Pozitivie:
e Tuvuma atrodas visi galvenie infrastruktlras objekti;
e Tuvuma pieejams sabiedriskais transports;
e  Ekas ardurvis ir sledzamas ar koda atslégu;
e  Dzivoklim ir lodZija;
[ ]
Negativie:
e  Dzivoklis salidzinosi slikta tehniska stavokli;
e Dzivoklis izvietots €kas 1.stava.

Veértibas aprékins:

Aprékini tiek veikti uz dzivokla kopéjo platibu, jo visu salidzinGmo objektu sastava ietilpst lodZijas.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi dzivokli:

1.

Dzivoklis Ripniecibas iela 38, netalu no vértéjama objekta. 1975.gada celta, renovéta dzivojama éka,
dzivoklis atrodas 1. stava, ir lodZija 5.3 m?, zeme Tpauma. Nepiecie$ams kapitalais remonts, uzstaditi

PVC logi.

@ Ripniecibas iela 38 - 1, Valmiera

Dzivoklis | Maksligie material |
Darjuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums Jaunais ID Kadastranumurs  Stdvs  Istabas Plafiba, m?  Artelpas EUR Kop., EUR/m? ek, EUR/m? Telpdm  Bovei Zemei
15/05/2023 1633227 96019004475 1/3 2 48.5 53 35500 732 822 1 4621/169030 4621/169030
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2. Dzivoklis Césu iela 24, netalu no vértéjama objekta. 1974.gada celta kiegelu/panelu dzivojama éka,

dzivoklis atrodas 1. stava, ir lodZija 6.2 m?, zeme Tpaduma. Dzivoklis apmierino$a stavokli, uzstaditi PVC
logi.

@ Cesuiela 24 - 32, Valmiera

Dzivoklis | Maksligie materiall | 3wl
Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums Jaunais ID Kadastranumurs ~ Stdvs Istabas  Platba,m?  Artelpas EUR Kop., EUR/m?  leks, EURfm? Telpam  Bivel Zemei
03/01/2023 1535560 96019006695 1/5 2 513 6.2 36000 702 798 mn 24118147 24118147
& & (o 2
i? 5 Z 0,(: LA
7 i & [ =
o § A g s B
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3. Dzivoklis Linarda Laicena iela 12, netalu no vértéjama objekta. 1990.gada celta dzivojama éka

renovacijas stadija, dzivoklis atrodas 5. stava, ir lodZija 2.9 m?, zeme ipasuma. Nepiecie$ams remonts,

uzstadtti PVC logi.

@ Linarda Laicenaiela 12 - 80, Valmiera, Valmieras nov.

Dzivoklis Maksligie material

Darfjuma informacija Dzivokla informacija

Datums Jaunais ID

26/01/2023 1536983 96019005116  5/6 2
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Aprékinu tabula:

Kadastranumurs  Stavs  Istabas

Cena
Artelpas EUR Kop., EUR/fm?  leks., EUR/m?
29 42200 780 824

Domajamas dalas

Telpam  Bavei

Zemei

mn 5249/461975 5249/461975

lln

Salidzinamie Tipasumi

ODbj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
Vértéjamais | Ripniecibas | Césu iela L.Laicena
objekts iela 38 24 iela 12
Pardosanas cena, EUR 35,500 36,000 42,200
Dzivokla platiba, m? 55.8 48.5 51.3 54.1
Cena, EUR/m? 731.96 701.75 780.04
Laiks May-2023 Jan-2023 Jan-2023
Artelpu platiba, m? 25 5.3 6.2 2.9
Stavs 1./3 1./3 1./5 5./6
Istabu skaits 2 2 2 2
Korekcijas koeficienti:
dartjuma laiks, apstakli - 3% 3%
atrasanas vieta pilséta - - -
infrastruktiira - - -
dzivokla platiba -3% -2% -
dzivokla novietojums &ka - - -
€kas tehniskais stavoklis -5% - -10%
arhitektiira, interjers - - -
inzenierkomunikacijas - - -
dzivokla tehniskais stavoklis -2% -10% -5%
dzivokla planojums 5% 5% -
uzlabojumi - - -
Parrékina koeficients -5% -4% -12%
Reducéta vertiba, EUR/m? 695.36 673.68 686.43
Vidgja reducéta m? vertiba, EUR 685.16
Aprekinata vértiba, EUR 38,232

Ar tirgus datu (salidzinamo darijumu) pieeju, noteikta Objekta tirgus vértiba (noapalojot) ir EUR 38 200.

Dzivokla Nr. 44 Césu ield 31, Valmiera novértéjums
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Slédziens:

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma - dzivokla Nr. 44 Césu iela 31, Valmiera, kadastra
numurs 9601 900 8467, un pie ta piederoso 5396/453270 kopipasuma domajamo dalu no bives ar kadastra
apziméjumu 9601 011 0805 001 un zemesgabala ar kadastra apziméjumu 9601 011 0805, aprékinata tirgus
vértiba Error! Reference source not found..07.2023 ir:

EUR 38 200 (trisdesmit astoni tiikstosi divi simti euro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojoSiem apstakliem;
man nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So ipaSumu, kas ir novértéjamais ipaSums Saja
atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virzisanas 13,
lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata.

Vilis Zuromskis
Sertifikats Nr.1
nekustama Tpasuma vértésana

Inita Vilka
Sertificéta vertétaja asistente

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU
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VERTIBU DEFINICIJAS

Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijjuma varétu ieglt briva un atvérta tirgd. Atbilstosi LVS 401:2013
standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esosSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma
Tpasumam bdtu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas
(p.2.1.11).

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai ipasuma veértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena

vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

* ienakumu pieeja tadu dzivok|u, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo $adu dzivok]u ilgtermina
iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav iesp&jams noteikt konkréta
dzivok|a aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas izmaksas pasreiz lielakaja daja
gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

» dzivoklu tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama Tpasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams datu apjoms
par notikusiem darifjumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespéju izvéléties péc novietojuma
un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegltu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku
aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai [idzigiem
aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgl, cenu izvértésana. Ja pedéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvertét
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka st informacija
ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darijumu cenam ar
meérki atspogulot jebkuras darifjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti
vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikusajos darifjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.
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GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

Més neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu, kurai Sis
dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta musu ieprieksgja atlauja.
Péc savas butibas 1pasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos
gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem
galvenajiem pienémumiem. Lai gan musu secinajumi bds, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties
pieradit atskirigu vértibu.

Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pastitajs un ta konsultanti, ka ari uz
informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu
batiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu zaudét spéku.

Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz
konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas méerkim.

Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam noliikam, kas nav uzradits, iepriekS nesanemot vértétaja rakstisku
atlauju.

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas sertifikata vai
licences iegiSanai, ka ar1 kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

Veértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas, ja tas nav
speciali atziméts novertéjuma.

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas ietekmé
vértibu.

Sis novért&jums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriek3gja vienosanas.

Tpasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta apsaimniekotaju izteikumus
un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.
Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosSiem avotiem. Novertétaji ir
parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma un
kas var ietekmét Tpasuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzeéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstak|u izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada informacija, kas
liecinatu par 1pasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu
ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides aizsardzibu
saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vértibu.

Pasreizéja reakcija uz COVID-19 nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu kopumu apstakliem, uz kuriem nevaram
balstit spriedumu. Masu vértéjumam bitu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti.

Dzivokla Nr. 44 Césu ield 31, Valmiera novértéjums 15. lapa



EIROEKSPERTS

PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts

Vidzemes rajona tiesa

Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 979 - 44
Kadastra numurs: 96019008467

Césu iela 31 - 44, Valmiera, Valmieras nov.

| dajas 1.iedala
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Dzivoklis Nr. 44.
1.2. Kopipasuma domajama dala no buves (kadastra
apziméjums 96010110805001).

1.3. Kopipasuma domajama dala no zemes (kadastra

apziméjums 96010110805).
Zurn. Nr. 300004772262, IEmums 29.01.2019., tiesnese Inese KirSteine

5395/453270

5395/453270

55.8 m?

Nekustama Tpasuma Tpasnieks, TpaSumtiesibu pamats

Il dalas 1.iedaja Domajama dala

Summa

1.1. Tpasnieks: Valmieras pilsétas pasvaldiba,
registracijas kods 90000043403.

1.2. Pamats: 2018.gada 31.oktobra Valmieras
pilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas
komisijas izzina Nr.2.2.1.11/18/111.

Zurn. Nr. 31)0004772262, lémums 29.01.2019., tiesnese Inese
Kirsteine

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliequmiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 14.07.2023. 8:56:24.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

.............................................................. 96010110805001044
..................................................................................................................... Dzivoklis
Césuiela 31 - 44, Valmiera
Kadastralas uzm@riSanas datums: ... ......cccoueueieueueiieueiinieeee e s 27.06.1997
Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):
(vards, uzvards) (paraksts)
Datums: gada .
| Izdrukas ID: 390002256360 Izdrukas datums: 03.12.2018 Ino3
Skaidrojumi:
Nav -~ Kadastra informacijas sisttma dati nav registréti: Neregistré bilsto$i normativajiem aktiem dati netick registreti

Dzivokla Nr. 44 Césu ield 31, Valmiera novértéjums

18. lapa



EIROEKSPERTS

Telpu grupas kadastralas uzmeérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Telpu grupas kadastra apzZiméjums:... 96010110805001044

10.1.1.
10.1.2.
10.1.3.
10.1.4.
10.1.5.
10.1.6.
10.1.7.
10.1.8.
10.1.9.

10.1.12. Nolietojuma aprékina datums:..
10.1.13. Kadastralas uzmériSanas datums:.

10.1:14. BOVE I PIIASTETISIIREA s vevsvsvsmmnsms o st i s o S e A Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmerisanu, biive apvida nav konstateta:...............c...... ...Ne
10.1.16. Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZimgjumu................
96010110805
10.1.17. Funkcionali saistito €ku kadastra apzZImEJumi:. . .......cccoevueeeicuecirenininnececccene Nav
11. Biives tips
11.1. Buves kadastra apzimejums:. . . ....cccooeereeseeieeeeeieeeeieeeeeeeeaessesnesneeneenneas 96010110805001
Tipa kods | Tipa
(11220103 [Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas |

12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apziméjumu 96010110805001 konstruktivie elementi:

E E Nolictoj
Nosaukums Konstrukcijas veids Materials pienem%anas i;ds(-i) uzsilk§anas 'ads 2 (%)
Pamati Nav [Dzelzsk Nav 1983 15
|Arsienas un karkasi Nav [Silikatkiegeli INav 1983 15
Parsegumi Nav [Dzelzst INav 1983 15
Jumts (segums) Nav [Elastigie loksnu INav 1983 15
imateriali

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apzimegjumu 96010110805001 apjoma raditaji:

Apjoma ‘riditﬁja Apjoma fiditija AEjDTS 2 Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids mérvieniba
Apbiives laukums INav 1492.8 apbiives INav Nav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba av 6063.5 kv.m. INav Nav
Biivtilpums av 21161 kub.m. Navy Nav
14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apZImEJUmU. . .......ccoeeeeriirienreineeeeesieee 96010110805001044
14.1.1. Kopgja platiba (m?)
14.1.1.1. LietderTga platiba (IN2)........ccerieieieiieieieeieiee ettt Nav
14.1:1.1:1..Dzrvoklu kKopeja platiba (i) .mmnmnmnmnammasmansmsasasmma Nav
| Izdrukas ID: 390002256360 | Izdrukas datums: 03.12.2018 2no3 |
Skaidrojumi:

Nav - Kadastra informacijas sistema dati nav registréti; Neregistr€ — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (M?)......ccooveerieeeireeiieieieeereeceee e 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (M?)........cocovrevereivciinnniniececinisnenens 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?).....

16.1.3.
16.1.4.
16:1.5:
16.1.6.
16.1.7.
16.1.8.
16.1.9.
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buivé ar kadastra apzZim&jumu:........c.ccccceveuee.. 96010110805001
16.1.11. Bive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZim&jumu................
96010110805
17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apZImEJUMS: . .. ...ceeveruerueiuereerieeeieneesnesaeeseeseee 96010110805001044
o e Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs |Aug (m) Mazakal(s Llelakal(sm) Ph‘:};“ piepemsanas
bl ¢ gads(-i)
1 Istaba 1 - Dzivojama telpa 1 2.5 R.5 R.5 14.7 [INav
2 ITSLAI)a 1 - Dzivojama telpa 1 2.5 2.5 2.5 18.1 av
B Virtuve 2 - Dzivokla pal 1 R.5 R.5 2.5 [7.5 INav
“ (Gaitenis 22 - Dzivokla paligtelp 1 2.5 2.5 2.5 8.4 av
15 \Vannas istaba 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.5 2.5 2.5 2.5 INay
16 [Tualete R - Dzivokla paligtelpa |1 R.5 R.5 R.5 .9 av
7 ILodZija B3 - Dzivok]a artelpa 1 2.5 2.5 2.5 B.7 av
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas kadastra apZImEJUmS. . ......covvueeiiieineeinnensiesseresesnseens 96010110805001044
Registretie labiekartojumi Ni veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Apkure. Centralizeta IDokuments
Auksti idens apgade. Centralizéta Dokuments
Citi, ieprick$ neklasific@ti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bide IDokuments
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa IDokuments
Elektroapgade. C iz&ta Dok
Gazes apgade. Centralizéta Dokuments
Kanalizacija. C lizéta Dok
Karsta tdens apgade. Centralizéta IDokuments
Védina$ana. Dabiska Dok
18.1.1. Labiekartojumu datims; ;. s 03.12.2018

Izdrukas ID: 390002256360 Izdrukas datums: 03.12.2018 3no3
Skaidrojumi:
Nav -~ Kadastra informacijas sisttma dati nav registréti: Neregistré bilsto$i normativajiem aktiem dati netick registreti
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Baves punkta koordinatas
Latvijas koordinatu sistéma LKS-92

Punkta
nr

X

Y

1

37729591

585282.20

Cés,, ot
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| | 1278
- I 1 | i
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044-1 «
47 <

044-2 8
18.1 ke
-
N : 274 325 L
- B T
!
f
TELPU GRUPAS PLANS
lzgatavots no VZD arhiva materialiem bez apseko3anas apvidi  |KADASTRA APZIMEJUMS MEROGSI LPP.
96010110805001044 | 1:100 | 4
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastra N f Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa

2 UR) numurs teritorija
96019008467 - 12243 979 yalimiea, Valmietss

Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 44
Nekustama ipasuma novért&jums kadastra 12243
(EUR):

Kopplatiba: 55.80
Platibas mérvieniba: m2

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

12243 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmanto$anai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

(2)?50178 (péc )kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

12243 (péc kadastra datu stavokja uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projektétais ipaSuma novért&jums (EUR):

25518 (pec kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese Kadastrala vértiba (EUR)
96010110805001044 Césu iela 31 - 44, Valmiera, Valmieras nov., LV-4201 10426

Kadastrala vértiba (EUR): 10426

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

3(1)402? (péc ;<adastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

5%30878 2(pec )kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Dzivoklis

Lietosanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

7

Telpu skaits:
Kadastralas uzmérisanas datums:

27.06.1997

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.): 55.8

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 55.8

Dzivoklu platiba (kv.m.): 52.1

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 32.8

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 19.3

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 3.7

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 1/2
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18.07.23 15:36

Ekranizdruka

Telpas
Telpas 2 o e & z e
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
a;muurs Nosaukums I::dpgs Stavs (A:Sstums augstums | augstums a'(:t:‘l:a) pienemsanas
e (m m M) | gads(-i)
grupa
Dzivojama E
1 Istaba telpa 1 2.5 2.5 2.5 14.7
Dzivojama =
2 Istaba telpa 1 2.5 2.5 2.5 18.1
: Dzivokla -
3 Virtuve paligtelpa 1 2:5 2.5 2.5 7.5
ot Dzivokla
4 Gaitenis paligtelpa 1 2.5 25 2.5 8.4 7
Vannas Dzivokla
5 istaba paligtelpa 1 25 25 25 25 )
Dzivokla _
6 Tualete paligtelpa 1 2.5 2.5 2.5 0.9
7 Lod¥ija Dzivola | 4 25 25 25 3.7 -
artelpa . . . .
Registrétie labiekartoj
Lo . Apjoms (ja tads Labiekartoj| ik veids (ja
Labiekartojuma veids irg tads i)
Apkure. Centralizéta Dokuments
Auksta Gdens apgade. Centralizéta Dokuments
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé s Dokuments
gitfigaiepriek§ neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / Dokuments
Elektroapgade. Centralizéta Dokuments
Gazes apgade. Centralizéta Dokuments
Kanalizacija. Centralizéta Dokuments
Karsta idens apgade. Centralizéta Dokuments
Védinasana. Dabiska Dokuments
Datums: | 03.12.2018
Pie dzivokla ipasuma piedero$o zemes vienibu domajamas dalas
Kadastra Adrese Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums nekustama ipasuma sastavam dala
Césu iela 31, Valmiera,
96010110805 Valmieras nov., LV-4201 649.37 5395/453270
Pie dzivokla ipasuma piedero$o biivju domajamas dalas
Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala Fso
Césu iela 31, Valmiera,
96010110805001 Valmieras név., LV-4201 1167.18 5395/453270 -
Ipasnieki
Personas kods / | Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
. Lacplesa iela 2,
90000043403 V""«’“'Tras novada 171 pasvaldiba 96019008467 Valmiera, Valmieras
pasvaldiba nov., LV-4201

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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N LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama ipasuma, kustamas mantas un
uznemejdarbibas (biznesa) vertésana

Nr. /

lzsniegts

t ] 1([/ « (,7)1.'! ‘0 eé«s%)-e/'t.f »

Registracijas Nr -170()()(?6;7'0:? 52

hrma

Darkiba sert ficéia no
2008 gada 1. septembra
datums
Sertifiké:s zsniegts

202 /. gadea 2, febradri
datums

Serl “«<3‘s der'gs lidz
202 (_).;Zu(/(! / ﬁ:AI‘IIl;I‘I'III

da‘ums

A Kandele v, Zuromskis

LIVA Kompalances uzraugdzibes biroja LVA vakies criexisadaigis
vaditdja

Soeitichla 12652018 05800 & LIVA 28 03,2018 Notokum g~
" GOM@TPENIU Cara ke U2 ARd DA U <D VIOIEa KarTThu TpREumy WilGdari
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA
Polise Nr.: LV23-L4-00002164-7

Apdrosinasanas periods

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

No: 12.07.2023, 00:00 Lidz: 11.07.2024, 23:59

Apdrosinajuma néméjs Apdrosinatais

Nosaukums: EIROEKSPERTS SIA Nosaukums: EIROEKSPERTS SIA

Reg. Nr.: 40003650352 Reg. Nr.: 40003650352

Adrese: Krisjana Valdemara iela 20-9, Adrese: Krisjana Valdemara iela 20-9, Riga,

Riga, LV-1010, Latvija

LV-1010, Latvija

Atbildibas limits par periodu kopa EUR Atbildibas limits par vienu apdroSinasanas gadijumu EUR

Pasrisks EUR

Prémija EUR

300 000.00

300 000.00

5000.00

730.00

Apdrosnnasanas prémija aprékinata pamatojoties ari uz $adiem faktoriem:
Zaud&jumu statistika: Nav bijusi zaud&jumi

. Apdrosinata planoto apgrozijumu apdrosinasanas perioda (EUR) 750 000.00 apméra

. Apdrosinato personu skaits: 12

. Apdrosinato vid&jais darba stazs: 12

. Kads no turpmak minétajiem punktiem attiecas uz Apdrosinatajiem profesionalajiem pakalpojumiem: Pakalpojumi tiek sniegti finansu nozares uznémumiem

(Apdrosinataji, Bankas utml.)
Apdrosinasanas aizsardziba (atlidzinamie zaud&jumi) Limits par periodu | Limits par vienu apdrosinasanas | Pasrisks EUR | Prémija EUR
kopa EUR gadijumu EUR

Finansiali zaud&jumi 300 000.00 300 000.00 5000.00 396.54
Tiesas, ar lietas vesanu saistitie un juridiskie izdevumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 173.13
Glabsanas izdevumi 300 000.00 300 000.00 5000.00 30.33
Zaud&jumi saistiba ar Tre$as personas veselibai nodarito kait&jumu vai x x x x
personas navi
Zaud@&jumi saistiba ar mantas bojajumu vai bojaeju x x x x
Ekspertizes izdevumi 300 000.00 300 000.00 5000.00 130.00
Apaksuznéméju atbildiba x x x x
No mantas bojajuma izrietosie zaud&jumi x x x x
PEksns un neparedzéts vides piesarnojums x x x x
Izdevumi saistiba ar Tresas personas saimnieciskas darbibas partraukumu x x x X
Nemantiskais kaitéjums (moralais kaitéjums) x x x x
Cits risks x x x x

Apdrosinatie profesionalie pakalpojumi:
Apdrosinatas personas:
Apdrosinasanas teritorija:
Piemérojamie noteikumi:

Nekustama ipasuma, kustamas mantas, uznémeéjdarbibas (biznesa) un nematerialo aktivu vértésanas

pakalpojumi.
Saskana ar “Pielikumu Nr. 1.”
Latvija

BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PI01"

Apdrosinasanas liguma kopé&jais atbildibas limits

Pretenzijam par apdrosinasanas periodu kopa:

300 000.00 EUR

Apdrosinasanas liguma nosacijumi

Retroaktivais periods:

Piemérojamie normativie akti:

P: inatais zaud&jumu pieteil periods:
Kopé&ja apdrosinasanas prémija:

16.06.2012. - 11.07.2023.
Latvija

36 ménesi

730.00 EUR

Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa

- s 1

1. 17.07.2023 730.00 EUR

Ipasie nosacijumi

1. BTA Apdrosinasanas produktu standartizétie mformacuas dokumenn ir izvietoti BTA timekla vietné sadala Privatpersonam www.bta.lv/Iv/private/visi-apdrosinasanas-

veidi un Uznémumiem www.bta.lv/Iv/business/visi-ap

1as-veidi pie katra apdrosinasanas veida

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: 26 12 12 12, bta.lv

AAS "BTA Baltic Insurance Company”

Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 1/3
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