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P&c Jusu pieprasijuma esmu veikusi nekustama ipaSuma - zemes, Valmieras novada,
Rijiena, Brivibas iela 33, ar kadastra Nr.9615 002 2003, tirgus vértibas aprékinu.

Esmu apkopojusi izp&tes un vertésanas analizes datus uz novertejuma datumu - 2023.gada
18.juniju.
Atzinums paredzets pasiititaja vajadzibam, un nedrikst but izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam, tai skaita iesniegSanai tiesa, kreditiestade, bez rakstiskas vertétaja atlaujas.

Mingtais objekts ir apskatits daba un izanaliz€ta pieejama informacija saistiba ar verteéSanu.
Pamatojoties uz $o apskati un visu komentaru, pienémumu un limit&joso apstaklu analizi attieciba
uz objektu, kas ir atrodama atskaites 22 lapaspusés (neskaitot pielikumu) esmu nonakusi pie
secinajuma, ka nekustama ipaSuma Valmieras novada, Riijiena, Brivibas iela 33 ar kadastra
Nr.9615 002 2003, kas registréts Rijienas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma
Nr.100000265325, tirgus vertiba uz veérteSanas bridi - 2023.gada 18.jiiniju, ir

EUR 12 600 (DIVPADSMIT TUKSTOSI SESI SIMTI EIRO),
tai skaita mezaudzes vértiba EUR 244 (divi simti ¢erdesmit Cetri eiro).

Tirgus vertiba ir apréekinata summa, par kadu verteSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardeveju un labpratigu
pirceju péc atbilstosa piedavajuma, Katrai no pusem rikojoties kompetenti, ar apréekinu un bez
piespiesanas.

Novértésanas veikSanai un vértéjuma atskaites sastadiSanai par pamatu ir Latvijas IpaSuma
vertesanas standarti LVS 401:2015. Apréekini veikti, balstoties uz pasititaja iesniegto informaciju,
savukart, izdaritie pienémumi un ierobezojumi ir izklastiti turpmakaja veértgjuma atskaites teksta.

Vertetaja neuznemas atbildibu par iesp&jamam vertibas izmainam péc vertésanas briza, kasvarétu
iestaties nekustama ipasSuma nepietickoSas apsaimniekoSanas, vai bitisku nekustamo ipasumu
tirgus situdcijas izmainu rezultata.

Vertétaja ir izmantojusi klienta iesniegtas dokumentu kopijas un citu informaciju. Tie ir pienemti
par ticamiem un nav parbauditi attiecigajas institiicijas.

Vairums pienémumu, aprékinu un secinajumu, kas lietoti novertejuma atskaite, attiecas tikai uz
konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti no tas.

Noverteéjuma atskaiti nav atlauts kop€t un publicét, ka arT ta nevar tikt izmantota citiem noliikiem
ka teikts noverte§juma uzdevuma, bez ieprieksgjas vertetaja un novertejuma pasiititaja piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

Pateicos par sadarbibu! Ja ar1 turpmak ar savam zinaSanam un pieredzi varu biit Jums noderiga,
ltidzu, zvaniet, talrunis — 26387850.

Sertificéta nekustama TpasSuma vertétaja Valgunda Razminovica
Latvijas Ipasumu Vertetaju Asociacijas sertifikats Nr. 138

Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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GALVENA INFORMACIJA PAR NOVERTEJAMO OBJEKTU UN VERTEJUMU

Novérteéjamais objekts

Zeme 1,4267 ha platiba.

Adrese

Valmieras novads, Valmieras pagasts, Brivibas iela 33.

Veértésanas datums

2023.gada 18.junijs.

Veértésanas uzdevums

IpaSumtiesibas Rijienas pilsétas paSvaldiba, nodoklu maksataja kods
90000059175.

Kadastra numurs 9615 002 2003.

Zeme Zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 9615 002 2003 — 1,4267 ha,
taja skaita L1Z 0,3991 ha, mezs 0,4247 ha.

Apbiive Nav novértéjama objekta sastava.

AtraSanas vieta

Novértéjamais objekts atrodas Rijienas pilsétas R dala, nomalg,
starp Brivibas ielu un Rjas upi.

Pa_srelzé_]als izmantosanas | 7eme garazu eku uzturésanai, asfaltéts laukums, aizaugusi, nekopta
veids lauksaimniecibas zeme un meZs.
Planota/atlauta  izmantoSana

saskana ar attistibas planu

RazosSanas un tehniskas apbiives teritorija.

Labakais un  efektivakais
izmantoSanas veids

Zeme razoSanas, darbnicu €ku uzturéSanai, mezs.

Butiski neietekmeéjosie
apgritinajumi

Rijienas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000265325
datorizdruka un VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas
sist€émas registrétie apgratinajumi:

- biosferas rezervata neitralas zonas teritorija - 1.4267 ha;

- idensteces aizsargjoslas teritorija - 1.4017 ha

- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap notekiidenu attiriSanas ietaisi
ar atklatu notekiidenu apstradi un atklatiem danu laukiem -
1.1653ha;

- regulétas tdensnotekas (magistrala novadgravja) aizsargjoslas
teritorija - 0.1407 ha;

- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus
pilsétam un ciemiem, ka arT pils&tu lauku teritorijas - 0.0555ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
gaisvadu liniju - 0.0495 ha;

- tauvas joslas teritorija gar upi — 0,0461 ha.

Negativi ietekmejosie

apgriitinajumi

Rijienas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000265325
datorizdruka un VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas
sistémas  registrétais  apgritinajums zemes T1pasniekam
nepiederosas baves (kadastra apzim&jums 9615 0022003 001; 9615
0022 003 002; 9615 002 2003 003).

Nav noslégts — zemesgramata registréts, zemes nomas ligums.

Aprekinata nekustama
ipaSuma tirgus vertiba

EUR 12 600 (DIVPADSMIT TUKSTOSI SESI SIMTI
EIRO).

Ipasie pienemumi

Nosakot novertgjama objekta tirgus vertibu, pienemts, ka tas nav
iekilats vai citadi apgriitinats ar parddiem, nomniekiem vai citam
saisttbam, un tas ir pardodams briva nekustama Tpasuma tirga.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Nekustama ipa§uma novietojuma shéma.
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Funkcionalais zonéjums
Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija (DzS, DzS*)
Daudzdzivok|u dzivojamas apbives teritorija (DzD)
Jauktas apbiives teritorija (JA)
Attistibas teritorija (A)
RazZo$anas un tehniskas apbives teritorija (JRT)
L Apstadijumu teritorija (DA)
| Kapsétu teritorija (KA)
Mezu teritorija (M)
Dabas teritorija (DP)
Lauksaimniecibas teritorija (L)
Udenu teritorija (U)

Satiksmes infrastruktaras teritorija

SANITARAS AIZSARGJOSLAS
[__ | Aizsargjosla ap kapsétam

/% ] Notekadenu attiriSanas ietaises, to aizsargjosla
Rekultivéta atkritumu izgaztuve, aizsargjosla ap to
EKEPLUATACIJAS AIZSARGJOSLAS
[#— 110 kv gaisvadu elektrolinija, tas aizsargjosla
DROSIBAS AIZSARGJOSLAS

® Aizsprosts, aizsargjosla ap to

| Ziemelvidzemes Biosféras rezervata ainavu aizsardzibas zona

Informacijas avots: https://www.valmierasnovads.lv/attistiba/teritorijas-planosanas-dokumenti/teritorijas-
planojums/
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NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Skats uz ZR dalu — asfaltéto laukumu

Skats uz zemes vidusdalu, mezaudzi

Skats uz apbavi (nepieder)

Skats uz lauksaimniecibas zemi DR dala
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Skats uz zemes ZA dalu no Brivibas ielas
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VISPAREJIE DATI

Novértéjamais objekts
Nekustamais ipaSums — zeme ar kopgjo platibu 1,4267 ha.

Novértéjama objekta adrese, Zemesgramatas folijas Nr. un kadastra Nr.

Brivibas iela 33, Rijiena, Valmieras novads. IpaSuma tiesibas registrétas Rijjienas pilsctas
zemesgramata, nodalijuma Nr.100000265325, kadastra Nr.9615 002 2003.

Ipasnieks

Rijienas pilsétas pasvaldiba, nodoklu maksataja kods 90000059175.

Veértéjuma uzdevums

NOVERTEJAMA OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Novértgjamais objekts atrodas Novértéjamais objekts atrodas Rijienas pilsétas R dala, nomalg, starp
Brivibas ielu un Rajas upi. Lidz Rijienas pilsétas centram ir aptuveni 0,7 km. Tuvuma atrodas
attiriSanas iekartu teritorija, dazas savrupmajas un neapbuivetas teritorijas.

Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodro$ina autobusu marSruti. Tuvaka marSruta
autobusa pieturvieta atrodas Riijienas pilsétas centra.

OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Zemes vienibas apraksts.

Zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 9615 002 2003 un kopgjo platibu 1,4267 ha ir
trapecveida formas zemesgabals.

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem, saskana ar LR VZD Kadastra
informacijas sist€mas teksta datiem:

- lauksaimniecibas zeme (ganiba) — 0,3991 ha,

- mezs — 0,4247 ha;

- zeme zem &kam — 0,6029 ha.
Zemes ZR dalu aiznem asfaltéts laukums aptuveni 0,32 ha platiba, DR dala ir aizaugusi
lauksaimniecibas zeme, A dala ir mezs, bet DR dala ipasums robezojas ar Riijas upi.

Reljefs ir lidzens. Zeme nav melioréta.
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dl informacijas avots: www.melioracija.lv

Lauksaimniecibas zeme netiek apsaimniekota.
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Apziméjumi

Lauku bloki

Lauks
[ Diki
[ Koku / kramu grupa

Alejas
I Dizakmeni
[ Dizkoki
: U ES nozimes biotopi (nedrikst uzart)
‘ B /' Biologiski apsaimniekotas platibas

informacijas avots: https://karte.lad.gov.lv/

N\

Mezs aiznem 0,51ha (Valsts meza dienesta dati 6/9/2023) jeb 36% no kopgjas zemes platibas.
Reljefs ir lidzens. Meza augsnes ir augligas, sausas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt,
praktiski, jebkuros laika apstaklos. P&dgjos desmit gados mezizstrade nav veikta. PieveSanas
attalums svarstas robezas no Om lidz 100m. Zemes gabala eso$o mezaudzu sastavu veido
mazvertigas koku sugas baltalksnis. Mezaudzu vecumstruktiiru veido vidéja vecuma audzes.
Mezaudzes atrodas pils€tu administrativo robezu aizsargjosla. AtraSanas S$aja teritorija butiski
ietekmé& mezsaimniecisko darbibu, aizliegta galvena cirte kailcires veida.

Piebrauks$ana novértéjamam objektam no Virkéni — Rijiena (P21) autocela puses, pa Brivibas ielu,
kas klata ar saméra labas kvalitates asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju
kustiba gar ipaSumu ir maza. Kopuma piebrauks$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir
erta.

Apgriitinajumi, servitiita tiesibas u.tml.

Rijienas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000265325 datorizdruka un VZD Informativa
izdruka no Kadastra informacijas sisteémas registrétie apgritinajumi:

- biosferas rezervata neitralas zonas teritorija - 1.4267 ha;

- Gdensteces aizsargjoslas teritorija - 1.4017 ha

- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap notekiidenu attiriSanas ietaisi ar atklatu notekiidenu apstradi
un atklatiem dtnu laukiem - 1.1653ha;

- regulétas idensnotekas (magistrala novadgravja) aizsargjoslas teritorija - 0.1407 ha;

- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem, ka ari
pils€tu lauku teritorijas - 0.0555ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju - 0.0495ha;

- tauvas joslas teritorija gar upi — 0,0461 ha.

Mingétie apgrutinajumi tirgus vértibu batiski neietekmé.

Rijienas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000265325 datorizdruka un VZD Informativa
izdruka no Kadastra informacijas sistémas registrétais apgritinajums — zemes ipaSnickam
nepiederosas biuves (kadastra apzim&jums 9615 002 2003 001; 9615 0022 003 002;

9615 002 2003 003).

Nav noslégts — zemesgramata registréts, zemes nomas ligums.

Apgriitinajums tirgus vertibu ietekme negativi.

Citi apgrutinajumi vertétajai nav zinami.
Citas vértibu ietekméjosas ipasibas

(+) ipaSumam ir &rta picbrauksana;

(+) labiekartots zemesgabals — asfaltéts laukums;
(-) lauksaimniecibas zeme netiek kopta;

(-) zeme dalgji aizaugusi ar kriimiem un kokiem.
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10
VERTESANAS METODIKA UN DEFINICIJAS

Tirgus vértibas definicija

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardeveju un labpratigu
pirceju péc atbilstosa piedavajuma, Katrai no puseém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez
piespiesanas.

Veértésanas metodika

Nekustamo TpaSumu vérteésanas praksg tiek lietotas tris galvenas vertéSanas pieejas:

e Izmaksu piegja;

e Ienakumu pieeja;

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.
Vertgjot zemesgabalus tiek izmantotas divas pieejas — ienakumu pieeja un tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeja.

Salidzinamo darijumu pieejas (SDP) teorétiskais pamatojums

Sis pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircgjs nemaksas vairak par konkréto Tpasumu, ka
naudas summu, par kuru vin$ tirgl varétu iegadaties citu, lidzigas kvalitates un pielietojuma
IpaSumu. Tatad SDP pamatojas uz aizvietoSanas principu. Tiek pienemts, ka jebkurs ipaSums tirga
ir aizvietojams ar citu salidzinamu IpaSumu un ta vertiba tiecas uz cenu, par kadu tirgi ir ieglistams
lidzigs 1paSums.

Sis pieejas ietvaros tiek iegiiti dati par vértéjamam objektam lidzigu ipa§umu pardevumiem un
pardoSanas piedavajumiem.

Ta ka nav 2 pilnigi identisku 1paSumu, vertétaja uzdevums ir identificét ipasumu, kurs ir aptuveni
salidzinams ar vértéjamo objektu un nesen pardots tani pat geografiska rajona. Vertetajs piemero
§1 IpaSuma vertibu vért§jamajam objektam, izsverot atSkiribas kvalitate, atraSanas vieta, lieluma,
tirgus pievilciba un citos parametros.

Ja salidzinamajam TpasSumam trikst kadas butiskas pazimes, kas ir vértgjamajam objektam un to
stipri ietekmé, §1 specifiska elementa vertibu pievieno salidzinama 1paSuma pardoSanas cenai un
otradi - ja salidzinamam pardevumam ir kada biitiska pazime, kas nav vért§jamam objektam, tad
tas vertiba tiek atskaitita no salidzinama pardevuma cenas.

Tatad, SDP vertetajs savac datus par ipasuma pardevumiem, kuri ir aptuveni salidzinami ar
veértgjamo Ipasumu. Salidzinamo pardevumu pardoSanas cenas tiek piemérotas, lai kompensétu
atSkiribas pakapi no veértgjama ipaSuma. Beigas novertéjuma vertiba tiek noteikta, izkalkul&jot
vidgjo 1 m? vai 1 ha salidzinamo vértibu un sareizinot to ar vértejama objekta kopgjo platibu.

Ienakumu pieejas teorétiskais pamatojums

Sis pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircéjs, kas darbojas tirgii, iegadajas
nekustamo IpaSumu nakotné cerot sanemt no ta kadus ienakumus vai citus labumus. Citiem
vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka tiesibu uz nakotnes labumiem pasreizéja vertiba.
Pielietojot So pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

e Balstoties uz salidzinamo objektu tirgus nomas maksam, aprékina no veértéjama objekta
ieglistamos bruto ienakumus. Parasti tos veido ienakumi no IpaSuma saimnieciskas
darbibas vai telpu nomas;

e Pamatojoties uz tirgus analizi un vértejama objekta vesturiskajiem datiem, veic aprékinu
par iesp&jamiem zaud&umiem NO neiznomatajam telpam vai nesamaksatas nomas maksas;

e Balstoties uz realajiem ar vértéjama ipasuma apsaimnickoSanu saistitajiem datiem un
(vai) tirgh iegiito informaciju par vérté§jamam IpaSumam lidzigu ipaSumu
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11
apsaimniekoSanas izmaksam, tiek aprékinati ar ipaSuma apsaimniekoSanu saistitie
izdevumi. Iegutais rezultats tiek atpemts no realajiem bruto ienémumiem.
ApsaimniekoSanas izdevumos netiek ieklauti hipotekas vai procentu maksajumi, ka ari
amortizacijas atskaitfjumi;

Talak tiek izsverts, kuru no pieejas variantiem batu lietderigi izmantot:

e tieSo kapitalizaciju — kas tiek lietota tadiem ipasumiem, kuriem ir stabila naudas plisma;
vai

e naudas pluasmas diskontéSanu — kas tiek lietota tadiem IpaSumiem, kuriem ienakumu

naudas plisma ir nestabila un mainiga.

Aprekinato ienakumu plismu parver§ vertibas indikatora, pielietojot uz tirgus datiem balstitu
kapitalizacijas likmi tiesas kapitalizacijas gadijuma, un (vai) diskonta likmi diskontétas naudas
plusmas gadijuma.
Ienakumu pieeja tiek uzskatita par vispiemérotako ienakumus nesosu IpaSumu veérteésana.

Iegiito rezultatu salidzinajums

Mingétas vertésanas pieejas parasti dod atskirigus rezultatus, tadel nepiecieS$ama aprékinu rezultatu
analize un izlidzinasana. Parasti lieto:
— matematisko izsveérSanas metodi — katram iegtitajam rezultatam pieskir svara koeficentu un
aprékina vidgjo svérto lielumu, kur$ uzskatams par ipasuma galigo tirgus vertibu;
— vidgja aritmétiska lieluma aprékinasanas metodi — tirgus vértiba tiek noteikta ka
aritmétiskais vid€jais no visiem vérteésanas pieejas ieglitajiem rezultatiem;
— subjektivas izsverSanas metode — izvert€jot izmantotas vert€sanas pieejas un rezultatus,
analizgjot to prieksrocibas vai trilkumus konkrétam gadijumam, beigas izv€loties realako
variantu, kuram ir ticamakais nopamatojums.

VERTIBAS APREKINS

Objekta vértésana un pienémumi

Aprekini pamatojas uz apstakliem, kuri bija zinami novértéSanas datuma. Notikumi vai darjjumi
pec novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc novértejuma atskaites
nodosanas, nav ietverti novertgjuma, un vertétajs par to nenes atbildibu.
Nosakot nekustama Tpasuma tirgus vertibu, pienemts, ka:
e tas nav iekilats vai citadi apgriitinats ar paradiem, nomniekiem vai citam saistibam, un tas
ir pardodams briva nekustama ipaSuma tirg;
e nav 1pasu apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavoklu vai stavoklu izmainu,
kas pazemina vai paaugstina Tpasuma veértibu un kas var tikt atklati tikai ar specialam
inZeniertehniskam izp&tes metodém.

Noteikta nekustama Ipasuma tirgus vertiba ir spéka pie nosacijuma, ka objekta atsavinaSanai
nepastav juridiski vai cita rakstura $kérSli un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
TpaSumu tirgi.

Vertétaja neuznemas atbildibu par iesp&jamam vertibas izmainam p&c vertésanas briza, Kasvarétu
iestaties nekustama ipaSuma nepietickoSas apsaimniekoSanas, vai bitisku nekustamo ipasumu
tirgus situdcijas izmainu rezultata.

Ta ka zinu par lidzigu zemesgabalu iznomasanu novértgjama zemesgabala tuvuma veértétaja
riciba nav pietiekami daudz, ienakumu pieeja konkréta zemesgabala vertesana netiek pielietota.
Nosakot zemesgabala tirgus vértibu, tiek lietota tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.
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Labakais un efektivakais izmantoS$anas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,JIpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 ipaSuma labaka un
efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegtits maksimalais labums, un
kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar speka esoSo Riijienas novada teritorialo planojumu, vért€jamais ipasums atrodas
ripnieciskas apbiives teritorija.

Nemot véra apkartgjo apbiivi, ko veido attiriSanas iekartu teritorija, dazas savrupmajas un
neapbiivetas teritorijas, zemes pasreizg€jo izmantosanu, ka arT tirgus situaciju, vertetaja secina, ka
vert§jama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir razoSanas, noliktavu, darbnicu ku celtniecibai
un uzturésanai piemerota zeme.

Tirgus vertibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.
Tirgus situacija

Tuvums karam Ukraina un tirdzniecibas sakaru mazinaSana ar Krieviju ir veicinajusi
ekonomikas izaugsmes paléninasanos Baltija, savukart augstas energijas Cenas un augos$as
pasaules resursu cenas ir veicindjusas inflacijas strauju pieaugumu, kas 2022.gada beigas
parsniedza 20%. Ta rezultata ekonomikas izaugsme Baltijas valstis ir samazinajies straujak neka
citas ES dalas, un IKP pieaugums 2022. gada otraja pusé paléningjas Iidz gandriz 0%. Latvija
2022.gada 4.ceturksni IKP palika nemainigs, salidzinot ar 2021.gada 4.ceturksni, savukart Lietuva
IKP samazinajas par 0,4%. Tikmér Igaunija 2022.gada 3.ceturksni IKP samazinajas par 2,3%,
salidzinot ar to paSu periodu pirms gada, lai gan tas dalgji ir saistits ar spécigu bazes efektu, ko
radija vienreizgji investiciju darfjumi Igaunija 2021.gada.

Pedgjo divu gadu laika biivnieciba galvenais izaicinajums bija izmaksu pieaugums,
savukart nekustama TpaSuma tirgus Sobrid saskaras ar jaunu izaicinajumu - augstakas procentu
likmes ir samazinajusas jaunu hipotekaro kreditu izsniegSanu un aktivitate nekustamo 1paSumu
tirgll paléninas. Lai gan §is tendences Vel nav tik izteiktas ka citos pasaules majoklu tirgos, ir
skaidrs, ka procentu likmju kapums biis kavéjoss faktors biivniecibas sektoram. Globalie majoklu
tirgi jau ir sakusi strauji atdzist, un ASV esoSo maju pardoSana un maju celtnieku noskanojums ir
manami samazinajies, savukart Zviedrija majoklu cenas jau ir kritusas par vairak neka 15% no to
augstaka Itmena.

Majoklu tirgi Baltijas valstis ir bijusi lidzsvarotaki, cenam parsvara augot viena atruma ar
algam pedgja desmitgade. Tomer atseviskos nekustama 1pasuma tirgus segmentos kops COVID-
19 pandémijas sakuma ir bijis ievérojams cenu pieaugums, un tadel vietam ir iespg€jamas cenu
korekcijas. Augsts mainigas procentu likmes hipoteku Tpatsvars Baltijas regiona nozimg, ka
majoklu 1pasnieki, kuriem ir hipotekas, Euribor pieauguma ietekmi izjutis vairak neka citas valstis,
lai gan paradu Itmenis Baltija ir viens no zemakajiem eiro zona un ietekme uz majsaimniecibam
blis mazaka, neka no augstajam energijas izmaksam. Turklat Baltijas regions nakamajos divos
gados iepludis apjomigas Eiropas Savienibas fondu investicijas, Latvijas valdibai planojot
2023.gada palielinat investicijas par 700-900 miljoniem. Tas veicinas pieaugumu btvniecibas
nozar€ un Baltijas valstu ekonomikas kopuma laika, kad investiciju aktivitate privataja sektora ir
zemaka.
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Baltijas regions: Prognozes

Ekonomiska situacija Baltijas valstis joprojam ir neskaidra

Is(onsensus IKP prognozes (2023) Komentari

= Ekonomiska situacija Baltijas valstis joprojam ir neskaidra un griti
saprotama.
= |zaugsmes perspektivas 2023. gadam Sobrid ir labakas neka tas bija
2022. gada rudeni, un, lai gan ekonomiska situacija joprojam ir
sarezgita, ir pamats piesardzigam optimismam.
* No sliktakajiem energijas krizes scenarijiem izdevies izvairities, lai gan
1 energétikas izaicinajumi vél nav pilniba atrisinati.
2 = Nekustamo ipasumu tirgus sak atdzist, tacu mazak neka citas valstis
2 0 WV VWV Vi v X X xu 28 un tuvako gadu laika musu regiona iepludis nozimigas ES fondu
investicijas.

Ekonomikas prognozes Uznéméju noskanojums Baltijas valstis uzlabojas, un tas drizak liecina

2022 2023 202410 2022 2023 2024]8 2022 2023 2024 par 0% ekonomikas pieaugumu, bet ne par lielu recesiju.
% « = = Tomeér recesija joprojam ir risks, iespéjams, 2023. gada otraja pusé. .
Latvija Lietuva Igaunija Augstakas procentu likmes jau atvésina majoklu tirgus visa pasaulg, un
IKP 18 15 34 19 -09 33 06 09 4 daudzi signali pasaules ekonomika joprojam norada uz recesijas
6

Bezdarbs 69 72 63 58 65 62 57 66 5 tuvosanos.

Inflacija 173 84 21 189 78 28 194 94 28 . Apstrades ripnieciba Baltija jau Sobrid atrodas recesija, un krajumu

negativais cikls ripnieciba, visticamak, ilgs lidz gada beigam.
Informacijas avots: https://www.citadele.lv/Iv/actualities-february-2023/.

Kopgja Latvijas Republikas teritorija aiznem 6,46 milj.ha lielu platibu. P&c Valsts zemes
dienesta datiem no kopgjas valsts teritorijas pec zemes lietoSanas veidu sadalijuma vislielakas
platibas aiznem mezu zemes 45,5%, lauksaimnieciba izmantojamas zemes (turpmak - L1Z)aiznem
37,9%, purvi 3,9%, zemes zem tdeniem - 3,7%, kriimaji - 1,8%, celi un pagalmi - 3,4% un pargjas
zemes - 3,8%.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes gabala atrasanas vieta un infrastruktiiras l[imenis
ir pamata faktori, kas ietekm& zemes izmantoSanas veidu, intensitati, tas piem&rotibu noteiktas
saimnieciskas darbibas veikSanai. Latvija vid&jais svertais zemes kvalitates noveért&jums ir 38
balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits par minimalo auglibas limeni
attieciba uz lauksaimnieciba izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat komerciali dzivotspgjigu
lauksaimniecibu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri vari€, un
kopuma 57% Latvijas teritorijas augsnes auglibas Itmenis ir zemaks par 38 ballem.

Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vert€jams ar loti zemu piedavajumu ipatsvaru par zemes
gabaliem, kas parsniedz 50ha apjomu. Tam par pamatu ir ieprieks€jo gadu aktiva brivo zemes
gabalu uzpirksanas tendence, gan ari stabila pieprasijuma cena, kas svarstas no 1500 EUR/ha
1idz 3500 EUR/ha atkariba no zemes auglibas un piedavata zemes gabala izméra. Zemgales regiona
lauksaimniecibas zemju cenu limenis ir augstaks, t.i. par no 3000 EUR/ha Iidz 7000 EUR/ha.
Lielakie zemes gabali ar platibu virs 50ha var bt ar cenas pieaugumu 20-35% apméra.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem
vietgjiem zemes apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplasinat savas saimniecibas un izperk lidz
§im nomato zemi. Otra pircgju grupa ir jauni uznéméji, kKuri vélas ienakt tirgi un mekle
lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomer tik lielas brivas platibas patlaban ir
gruti atrast.

P&c talaka izmantoSanas veida Sos IpaSumus nosaciti varam sadalit:

e Zeme apbiivei. Aktivitate Saja tirgus sektora paslaik ir nedaudz sarukusi visa Latvijas
teritorija. Individualai apbiivei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti TIpasumi ainaviski
pievilcigas vietas, dabigu udenskratuvju tiesa tuvuma vai ar iespgam veidot
tdenskratuves. Parasti tiek pirkti, pardoti zemes gabali ar platibu no 1 ha - 10 ha,
vispieprasitakie ir 1 ha— 3 ha lieli zemes gabali. Cenu nosaka zemes gabala atrasanas vieta
un ta svarstas robezas no 5 000 EUR/ha lidz 20 000 EUR/ha, bet ainaviski pievilcigas
vietas vel vairak. Razosanas, komercapbiivei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti zemes
gabali strateégiski izdevigas vietas — autocelu, dzelzcelu tuvuma utt. Optimala zemes
gabala lielums atkarigs no paredzamas razoSanas vai komercdarbibas veida, cenu
diapazons liels sakot no 5 000 EUR/ha, vietam sasniedz 30 000 EUR/ha un vairak.
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e Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti IpaSumi visa Latvija.
Pieprasitakas platibas ir 20 ha — 100 ha, ja piedavatais IpaSums atrodas atstatus, no jau
pircgja pasuma esoSajiem Ipasumiem, ja piedavatais ipasums robezojas ar pirc€ja ipaSuma
esosajiem TpaSumiem, tad platibai nav bitiskas nozimes. Lauksaimniecibaszemju cenas
Latvija svarstas no 1200 euro lidz pat 7000 euro par vienu hektaru atkariba no regiona.
Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiona - Jaunpils, Jelgavas, Rundales,
Tervetes, Dobeles, Tukuma, Bauskas, Kandavas un Lielvardes novada. Tur vidéja cena
par vienu hektaru ir robezas no 4000 euro lidz 9000 euro, ta¢u augstakais cenu limenis
sasniedz pat vairak par 10000 euro par hektaru. Art Vidzemé vérojamas lidzvertigas cenas
atseviskos pagastos, parsniedzot 4000 euro par hektaru robezu. Savukart viszemakas cenas
ir Balvu, Ciblas, Ilikstes un Kraslavas novada, kur vid&jais cenu limenis ir [idz 2000 euro
par hektaru. Kopuma Zemgal€ vidéja cena ir no 3000 eurolidz 6000 euro par hektaru, bet
Latgalé un Austrumvidzemé ta svarstas no 1800 euro 11dz3500 euro par hektaru. Cenu
atSkiribas atkarigas no subsidijam. Zemgal@ ir labakas zemes péc to auglibas, bet Vidzemé
zemes vairak piemérotas piena lopkopibai.

eZeme me7saimniecibai (meZizstradei). Nekustamo pasumu tirgli meza ipaSumu
sektora noverojams stabils pieprasijums meza 1paSumu iegad€. Pieprasijums p&c meza
Ipasumu iegades ir lielaks neka piedavajums, ka rezultata, strauji pieauga meza zemes
cena, lidz ar to arT uz zemes eso$o mezaudzu, t.sk. jaunaudzu, pardoSanas cenas. Pieaugot
meza zemes cenai, pircgji skrupulozak izverte ipaSuma atrasanas vietu, piekluves iespgjas,
ka arT meza augSnu mehanisko sastavu, auglibu, nestsp&ju un uz augsném esoso mezaudzu
sastavu, ja platiba ir apmeZojusies. Lielaka interese ir par meza ipaSumiem, kur c€rtamie
koksnes resursi ir ieglistami uzreiz vai tuvakos 10-20 gados. Mazliet mazaka interese ir
par meza TpaSumiem, Kur dominé jaunaudzes vaividéja vecuma mezaudzes. MeZaudzes,
kur certamie koksnes resursi ir pieejami uzreiz vai tuvakaja laika, vairak interes€ vietgjiem
uznémumiem, Kur sivas konkurences rezultata piedavatas iegades cenas ir lielakas, neka
to sp&j piedavat lielie starptautiskie meza apsaimniekos$anas uznémumi. Toties jaunaudzu
un vidgja vecuma mezaudZzu iegadé parsvara dominé lielie starptautiskie meza
apsaimniekoSanas uzpémumi kuri ir orient€ti Uz ilgtermina investiciju ieguldijumu
mezsaimnieciba. Par pieaugusam mezaudzém tiek maksats vidgji 6000-25000 EUR/ha,
par briestaudz€m un vid€ja vecumameziem videji 4500-12000 EUR/ha, par jaunaudzém

un izcirtumiem vidgji 1500-4500 EUR/ha.
Pedgja gada laika Rijiena notikusi 15 darfjumi ar zemes TpaSumiem, no kuriem viens ir

darfjums ar komercapbiivei paredz&tu zemes Tpasumu.
Ripnieciskai apbiivei paredzetas zemes Vidzemes novadu mazpilsétas un ciemos svarstas
no 0,50 EUR/m? lidz 2 EUR/m?.

Objekta noveértéjums
Tirgus vertibas apréekins tiek veikts nosaciti sadalot vértgjamo Tpasumu divas dalas:

ezemes tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus salidzinamo darfjumu pieeju, salidzinot
vertéjama objekta sastava esoso zemi ar lidzveértigu zemi Vidzemé.

e mezaudzEs esosas krajas vertiba tiek noteikta ar ienakumu pieeju (diskontétas naudas
plismas metodi), analiz€ot naudas plasmu, kas gastama veicot turpmako
mezsaimniecisko darbibu, pielietojot diskonta likmi (aprékinus veic O.Aleksejevs,
mezaudzes vertétaja sertifikats Nr.6).

Ieprieks noteiktas verteSanas Objekta atsevisko sastavdalu nosacitas vertibas tiek izmantotas
par pamatu vértésanas objekta, ka vienota veseluma, tirgus vértibas aprékina.
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Objekta noveértéjums péc salidzinamo darijumu pieejas

Lai noteiktu veértéjama ipasSuma tirgus vértibu, veértétaja ir izmantojusi tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeju, kur novertgjamais objekts salidzinats ar lidzigiem pardotiem nekustamiem
Tpasumiem Vidzemes novadu pils€tas un apdzivotas vietas.

Aprékina gaita salidzinamo ipasumu dati korigéti atkariba no atrasanas vietas, stavokla un
fiziskajiem parametriem.

Gadijuma, kad salidzinamais objekts péc kada no raksturlielumiem ir labaks, neka vertgjamais
1pasums, korekcijas ir veiktas ar (-) zimi, tadejadi samazinot iesp&jamo vértéjama objekta vertibu.
Gadijuma, kad salidzinamais objekts péc kada no raksturlielumiem ir sliktaks, neka vertgjamais
Tpasums, korekcijas ir veiktas ar (+) zZimi, tadejadi palielinot iesp&jamo veértéjama objekta vertibu.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1

@ Kulturas iela 9A, Zilaiskalns, Zilakalna pag., Valmieras nov.

Zeme Sabiedriskajiem objektiem Zeme zem &kam un pagalmiem

Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domaje
Datums Jaunais ID Kadastranumurs  Platiba, m* Platiba, ha EUR EUR/m? Zemei
03/09/2021 1282076 96960010106 1591 0.2 1190 1 7

Uz zemes krizes centrs

Zilaiskalns

| 2
| Zilaiskalns .17

Objekts Nr.2

@ Loka, Straupe, Straupes pag., Cesu nov.

Zeme Razosanai Parejas zemes platibas

Darifjuma informacija Zemes informacija Cena Domaja
Datums Jaunais ID Kadastra numurs Piatiba, m? Platiba, ha EUR EUR/m? Zemel
07/12/2021 1319136 42820040486 4701 0.5 2670 1 mn

Uz zemes skinis.

T 7]

¢
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Objekts Nr.3

@ Ezeraiela 7, Liepupe, Liepupes pag., Limbazu nov.

Zeme Sabiedriskajiem objektiem Zeme zem €kam un pagalmiem

Darijjuma informacija Zemes informacija Cena Domajami
Datums Jaunais ID Kadastra numurs Platiba, m* Platiba, ha EUR EUR/m? EUR/ha Zemei
21/04/2023 1620231 66600090007 10610 11 8700 1 8 200 7,

Uz zemes bérnudarza €ka.

RS X 2
Liepupes pag.

Plrupes g |
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Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprekina

tabula
Valmieras nov.,
Valmieras nov., Ziakalna pag., Limbazu nov.,
Rujiena, Brivibas iela Zilaiskalns, Césunov., Straupes| Liepupes pag.,
Salidzinamais objekts 33 Kultaras iela pag., Straupe Liepupe
Informacijas avots www.cenubanka.lv | www.cenubanka.lv | www.cenubanka.lv
Darijjuma/piedavajuma laiks 09.2021. 12.2021. 04.2023.
Zemes platiba, ha | 1,4267 0,1591 0,4701 1,0610
Darijuma cena, EUR 1190 2670 8700
RazoS$anas un
Zong&jums tehniskas apbuves |Jaukta centra apbuve| Razo$anas apbive | Sabiedriska apbuve
Zemes vienibu skaits 1 1 1 1
PiebraukSana laba laba laba laba
Apgratinajumi, kas Uz zemes nepiederoSa Uz zemes Uz zemes Uz zemes
ietekmé tirgus vértibu apbuve nepiederoSa apbive | nepiedero$a apbive | nepiedero$a apbive
Konfiguracija regulara regulara regulara regulara
Teritorijas stavoklis,
uzlabojumi asfaltéts laukums asfaltéts laukums kopta kopta
IzmantoSanas iespéjas, Zeme zem €kam, zeme zem €kam,
sastavs Zeme zem €kam, mezs pagalms paré€ja zeme zem €kam
Darijuma cenas korekcijas faktori % EUR % EUR % EUR
Ipasuma tiesibu faktors 0% 1190 0% 2670 0% 8700
Tirgus apstaklu (noslégsanas laika) faktors 15% 1369 15% 3071 0% 8700
Pardo$anas nosacijumu faktors 0% 1369 0% 3071 0% 8700
Finansésanas nosacijumu faktors 0% 1369 0% 3071 0% 8700
Korigéta darijuma cena, EUR 1369 3071 8700
Vienibas cena, EUR/ha 8602 6532 8200
Objekta atraSanas vietas faktors pilséta/pagasta 15% 1290,23 15% 979,74 15% 1229,97
AtraSanas vietas faktors pilsétas/pagasta dala] -10% -860,15 -3% -195,95 -5% -409,99
Atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam -5% -430,08 0% 0,00 0% 0,00
IzmantoSanas iespéjas, sastavs 15% 1290,23 10% 653,16 10% 819,98
Objekta konfiguracija, sadalljums vairakas zemes
vienlbas| 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Objekta reljefs 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Objekta platibas faktors -7% -602,11 -5% -326,58 2% -164,00
Labiekartojums, inzeniekomunikacijas 0% 0,00 20% 614,10 5% 435,00
Teritorijas stavoklis -10% -860,15 -10% -653,16 -10% -819,98
PiebraukSana 0% 0,00 2% 130,63 0% 0,00
Apgratinajumi 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija -2% -172,03 29% 1894,16 13% 1065,98
Korigéta vienibas vértiba,
EUR 8707 8429 8426 9266
Novertéjamas zemes tirgus vértiba, EUR 12422
NOVERTEJAMAS ZEMES TIRGUS VERTIBA, NOAPALOJOT, EUR 12400

Valmieras novads, Rijiena, Brivibas iela 33



http://www.cenubanka.lv/
http://www.cenubanka.lv/
http://www.cenubanka.lv/

18

Vértéjama ipasuma sastava ietilpsto$as meZaudzes vértibas aprékins ar ienakumu pieeju

Mezaudzu tirgus vertiba tiek noteikta, pielietojot ienakumu pieeju — diskont&tasnaudas
plusmas metodi. [enakumu pieeja tiek attiecinama uz augosu koku (mezaudzes) novertéSanu.

Vertésanas Objekta vertiba tiek noteikta caur tiro ienakumu, ko no ipasuma
apsaimniekoSanas var giit ta ipasnieks. Prognozg&taja naudas plisma ieklauti krajas kopSanas
un galvenas cirtes ienémumi planotajas cirtes veikSanas laikos, ka ari visi izdevumi
(nekustama TpaSuma nodoklis, meza inventarizacija, stadiSana, jaunaudzu kop$ana utt.), kas
saistiti ar §1s mezaudzes audz€Sanas periodu. Ta ka verté€Sanas Objekts ir ilgtermina
investicijas, tad naudas plisma tiek analizéta 100 gadu (liclaka dala mezaudzu iziet pilnu
augsanas ciklu, no izcirtuma lidz izcirtumam) ilga perioda, tadéjadi aptverot visu koku sugu
mezaudzu audzéSanas ciklu. IlgstoSa meza apsaimnickoSana, kas nes ienakumus, tiek
orient€ta Uz ilgstosu finansu apriti, tatad, finansu plismas analiz€ nepiecieSams ietvert laika
faktoru, kas saistits ar politiskajam, ekonomiskajam un vides izmainam laika. Mezaudzu
attistiba saistita ar biologiskajiem procesiem, ar mezaudzuattistibas biologisko gaitu, ar tas
pieaugumu. Nosakot meza TpaSuma vértibu, mezaudzu krajas pieaugumu var reducét uz
mezaudzes vertibas pieaugumu. Ta ir galvena mezavértéSanas atskiriba no citu ipaSumu
vertéSanas. Mezaudzes vertibu ievérojami galvenokart ietekmé divi faktori — apalo
kokmaterialu cenas un laika periods lidz cirSanas bridim. Nosakot ipasuma vértibu,
nepiecieSsams metodiski noteikt vai precizét diskonta likmi.

Nav noteiktas vienotas diskonta likmes aprékinasanas metodes, tapéc vertétajam
javadas péc objektiviem un subjektiviem nosacijumiem. Diskonta procentu likme raksturo
cenu par kadu tiek izmantots kapitals noteiktos riska apstaklos noteikta laika perioda.
Diskonta likme tiek noteikta individuali katram IpaSumam vai ipasumu kopai vadoties no:

1. Izmantota kapitala pelnas likmes;

2. Aiznemta kapitala izmantosanas likmes;

3. Eiropas Centralas Bankas refinanséSanas likmes (regul€Sanas instruments, ar kura
palidzibu centrala banka iedarbojas uz starpbanku tirgus likmém, ka arT uz kreditu un
depozitu likmeém);

4. finaSu situacijas Latvijas apalkoku, zagmaterialu tirgu;

5. dabas un vides riskiem 1ipasuma apsekoSanas diena un turpmakaja
apsaimniekoSanas laika;

6. saimnieciskas darbibas nodrosinasanas riskiem.

Diskonta procentu likme pie pasreizgjas Latvijas likumdoSanas meZza nozaré un
politiski un ekonomiski nestabilos Latvijas tirgus apstaklos ir iesp&jama robezas no 6.75-
10.00% un pat vairak. Valstis, ar augsti attistitu meZsaimniecibas Itmeni, tadas ka Zviedrija
val Somija, diskonta likme ir zemaka pat par Latvija minimalako diskonta likmes [Tmeni.
Latvija, pateicoties A/S Latvijas valsts mezi ilgspg&jigai meZzu apsaimniekoSanas stratégijai,
mezu apsaimniekoSana tuvinas $o Skandinavijas valstu mezsaimniecibas attistibas limenim.
Sie, A/S Latvijas valsts meZi ilgspéjigie meZu apsaimniekoSanas principi léni, bet
nepartraukti tiek parnemti arT pargjos ar mezsaimniecibu saistitos uzn€émumos un privato
mezu sektora Latvija. Pieejamais Eiropas finans€jums mezaudZu vértibas paaugstinaSanai

tikai palielina So tendenci.
Diskonta likme tiek aprékinat péc $adas vertétaja piedavatas formulas (1):

D=K, +(f+1,+.1,), @
kur
D — diskonta likme vertéSanas Objektam;

Kc — bazes likme kapitala cenai procentos;
r — riska noveértéjums procentos;
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n — risku skaits.
No augstakminéta izriet, ka, paSuma vertiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienakumu
prognozi, pielietojot formulu (2), ko sauc par diskontéto naudas plissmu jeb tiro tagadnes vértibu:

FI = B, Pk ., Bis ..., P )
(1=r) (1+=+)" {(1+7) (1+ )

TTV - tira tagadnes vértiba;

p - perioda tirais ienakums;

r - diskonta likme, 1/100;

t - perioda vidus, gadi;

n - perioda ilgums, gadi;

a - secigais periods

Naudas plismu veidojosas pozicijas:
Izmaksas:

1. nekustama Tpasuma nodoklis tiek aprékinats 1.5% apmera no zemes kadastralas
vertibas atbilstosi veértéSanas Objekta atrasanas vietai;

2. ikgadgjie apsaimniekosanas izdevumi sastada 12.0€/ha, kas ieklauj sevi periodisku
zemes gabala robezu un Kupicu atjaunoSanu, hidromeliorativas sistémas uzturéSanas
izdevumus, meza inventarizaciju (vismaz reizi 20 gados), cirsmu stigoSanu un dastosanu utt.;

3. mezizstrades un kokmaterialu izveSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts
ieprieksja saimnieciska gada mezizstradataju un kokved&ju pakalpojumu vidg€jas cenas.
Zagesanas izdevumi ir 12.0 €/m®, pievesanas izdevumi (Iidz celam) ir 8.0 €/m3, izvesanas
izdevumi (Iidz sangm&jam) 10.0 €/m®. Krajas kopsanas cirtgs izdevumi tiek palielinati par
30%;

4. jaunaudzu kopSanas cirSu izdevumiem par pamatu tiek nemts ieprieksgja
saimnieciska gada vid&jas jaunaudzu kopSanas pakalpojumu cenas. Jaunaudzu kopSanas
cirte ir 290€/ha;

5. meza atjauno$anas izmaksas datorprogramma ir definétas atkariba nosaimnieciska
lémuma katra meza tipa. Saimnieciskais lémums ir: atjaunot mezaudzi dabiska cela vai
maksliga, veicot augsnes gatavoSanu vai dabisko veicinaSanu, stadit vai atstat dabiskali
atjaunoSanai, ar kadu sugu atjaunot mezaudzi. Ja péc uzstaditajiem krit€rijiem mezaudzi
jaatjauno maksligi, tad tai ir sekojoSas izmaksu pozicijas:

5.1. meZa augsnes gatavoSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriekseja
saimnieciska gada augsnes gatavoSanas vid&jas pakalpojumu cenas. Meza augsnes
gatavoSana ir 290€/ha;

5.2. meza stadiSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts ieprieksgja
saimnieciska gada vid&jas meza stadiSanas pakalpojumu cenas. MezZa stadiSana ir 150€/ha;
5.3. meza atjaunosSana tiek pienemts sekojoss meza reproduktivais materials:

e priedes ietvarstadi ir 240€/1000gab.,

o egles kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 280€/1000gab.,

e bérza kailsakni ar uzlaboto saknu sisteému ir 300€/1000gab.,

¢ melnalksna kailsakni ar uzlaboto saknu sistemu ir 280€/1000gab.
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Diskonta likme:

Riska ietekme

iska grup Risks 0% J0,05%]0,15%] 0,25%] 0,50%] 0,75%] 7,00%] 3.75%]5.00%
pelnas % 5,00%
aiznemta kapitala % 0,00%
Eiropas Centralas Bankas refinansé$anas
o ko (no 10.05.2023) 3,75%
(72}
§ Neskaidra nodoklu politika, likumu mainiba 0,25%
L
lespéjams apalo kokmateridlu cenu
samazinajums 0,50%
lespéjams izmaksu pieaugums 0,25%
Véja, sniega postijumi 0,00%
é Kukainu bojajumi 0,00%
= |Dzivnieku bojajumi 0,00%
8 [Udens ietekme 0,00%
&S  |Augsnes, tidens piesarnojums 0,00%
Apgratinajumi 0,15%
. |Zadzibas 0,00%
S Ugunsgréeks (nekoptu I/s zemju klatbitne,
g jaunaudzes) 0,00%
& |Mezizstrades apstakli 0,15%
é ApsaimniekoSanas apstakli 0,15%
-2 |lzcirtumu, laucu un jaunaudzu Tpatsvars 0,05%
£ [ipaduma lielums 0,25%
@ Tipasuma sadrumstalotiba 0,00%

0,00% 0,05% 045% 0,75% 0,50% 0,00% 0,00% 3,75% 5,00%
Diskonta likme vértésanas Objektam 10,5 %.

lenemumi:

Ienémumi no krajas kopSanas un galvenas cirtes izpildes veidojas, izejot no sortimentu
cenam (vidgja 2 gadu perioda sortimentu cena pa sortimentu grupam) piegades vietas,
izmantojot Latvijas Kokriipniecibas nozares portala - latvian | wood pieejamo informaciju
(http://www.latvianwood.lv/).

Vértesanas Objekta sastava ietilpstos$as mezaudzes vertiba (kapitalvértiba)

Nr Periods Ienakumi(€) Izmaksas(€) Tirie MeZaudzn

(gadi) fwnﬁkmm({?) tirgns vertiba (€)

1 2023-2027 0 31 -31 244
2 2028-2032 2017 1652 365
3 2033-2037 0 37 -37
4 2038-2042 0 37 -37
5 2043-2047 2495 1502 993
6 2048-2052 0 37 -37
7 2053-2057 0 37 -37
8 2058-2062 0 37 -37
9 2063-2067 0 37 -37
10 2068-2072 0 37 -37
11 2073-2077 0 37 -37
12 2078-2082 1175 697 478
13 2083-2087 0 37 -37
14 2088-2092 785 475 310
15 2093-2097 0 37 -37
16 2098-2102 0 37 -37
17 2103-2107 0 37 -37
18 2108-2112 0 37 -37
19 2113-2117 0 37 -37
20 2118-2122 0 37 -37

Detalizéti mezaudzu tirgus veértibas aprékinu skatit pielikuma.
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Iegiito rezultatu apkopojums

Aprékina pieeja Ieguta tirgus
vertiba, EUR
Tirgus salidzinamo darfjumu pieeja zemei (noapalojot), EUR 12 400
Ienakumu pieeja mezaudzei (noapalojot), EUR 200
Vértéjama Objekta tirgus vértiba noapaloti, EUR 12 600

SLEDZIENS PAR OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vertétaja riciba nodoto un esoso informaciju,
péc vertétaja viedokla, nekustama ipaSuma — zemes, ar adresi Brivibas iela 33, Rijiena, Valmieras
novads, ar kadastra apzim&jumu 9615 002 2003, kas registréts Riijienas pilsétas zemesgramatas nodalijuma

Nekustama TpaSuma vertetaja
VALGUNDA RAZMINOVICA

Latvijas IpaSumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu labako parliecibu un zinasanam:

faktu konstatacija, ko satur §is vert&jums, ir patiesa un pareiza,

verte§juma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar vert§juma min&tiem
pienémumiem un nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un
secinajumi,

man nav ipaSas pasreiz&jas Vai perspektivas intereses par $o novértéjamo objektu un man nav
Tpasas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti,

mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vértibas pazinoSanas vai arl vertibu
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonaksanai pie
ieprieks izvirzita rezultata vai ar kada cita sekojosa notikuma,

manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti un $is zinojums tika sagatavots saskana ar
Latvijas Ipasuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.

Valmiera, 2023.gada 18.jiinijs

Nekustama paSuma vertetaja VALGUNDA RAZMINOVICA
Latvijas IpaSumu Vertétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Rijienas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000265325
Kadastra numurs: 96150022003
Brivibas iela 33, Rajiena, Valmieras nov.

23

| dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 9615 002 2003. 1.4267 ha
Zemes kopplatiba 7péc kadastralas uzmérisanas.

Zurn. Nr. 300001674138, lemums 09.10.2006., tiesnese Lolita Marovska

|l dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: Rajienas pilsétas pasvaldiba, nodoklu 1
maksataja kods 90000059175.
1.2. Pamats: 2006. gada 20. septembra uzzina par
pasvaldibai piekritoSo zemes gabalu Nr. 445/10-13.

Zurn. Nr. 300001674138, Ilemums 09.10.2006., tiesnese Lolita
Marovska

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiestbas, kas apgratina nekustamu pasumu lielums

1.1. Atzime - Ziemelvidzemes biosféras rezervata neitrala zona. 1.4267 ha
1.2. Atzime - Gdensteces "R0ja" aizsargjosla. 1.4017 ha
1.3. Atzime - aizsargjosla ap notekddenu attirisanas iekartu ar atklatu notekidenu 1.1653 ha
apstradi un atklatiem danu laukiem.
1.4. Atzime - regulétas Gdensnotekas aizsargjosla. 0.1407 ha
1.5. Atzime - elektrisko tiklu gaisvadu ITnijas aizsargjosla. 0.0555 ha
1.6. Atzime - gaisvadu telekomunikaciju ITniju aizsargjosla. 0.0495 ha
1.7. Atzime - tauvas josla gar Rijas upi. 0.0461 ha
1.8. AtzZime - zemes Tpasniekam nepiederosas bives (kadastra apziméjums 9615
002 2003 001, 9615 002 2003 002, 9615 002 2003 003).
1.9. Pamats: 2006. gada 20. septembra uzzina par pasvaldibai piekritoSo zemes
gabalu Nr. 445/10-13.

Zurn. Nr. 300001674138, Iemums 09.10.2006., tiesnese Lolita Marovska

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS htips.//ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Zigmars Zemzars. Pieprasijums izdarits 09.06.2023. 13:57:34.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu

aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

24

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
06150022003 Brivibas iela 33 | 3926 100000265325 Rujiena, Valmieras
novads

Nekustama ipasuma novértéjums kadastra

(EUR): 3926

Kopplatiba: 1.4267

Platibas mérvieniba: ha

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

7788 (pec kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no

01.01.2025.)

Projektétais ipasuma novertejums (EUR):

7788 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no

01.01.2025.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apzimeéjums

Dzivoklu ipasumos
nesadalitas
domajamas dalas

Kadastrala vertiba atbilstosi
dzivokla ipasumos nesadalitajai
domajamajai dalai (EUR)

Adrese

Brivibas iela 33,

96150022003 1/1 3926 Rujiena, Valmieras
nov., LV-4240
Kadastrala vertiba (EUR): 3926
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2023
Nekustama ipasuma objekta platiba: 1.4267

Nekustama ipasuma objekta platibas
mérvieniba:

ha

Statuss:

nekustamais Tpasums

Videjais LIZ kvalitates novertéjums balles:

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

7788 (péac kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no

01.01.2025.)

Baves, kas atrodas uz zemes vienibas

Dzivoklu ipasumos

Kadastra nesadalitas

Kadastrala vertiba atbilstosi
dzivokla ipasumos nesadalitajai

apzimé&jums

domajamas dalas

domajamajai dalai (EUR)

Adrese

Brivibas iela 33,

96150022003001 1/1 2091 Rujiena, Valmieras
nov., LvV-4240
Kadastrala vartiba (EUR): 2091
Kadastralas vértibas noteikSanas
datums: 01.01.2023
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): éiﬁ(?l(ggg;?dastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no
Nekustama ipasuma objekta platiba M1
(kv.m.): .
Nosaukums: Dzivojama &ka

https://www kadastrs Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Galvenais lietosanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Buves tips:

11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka
arsienam un darza majas ar kopé&jo platibu, lielaku par 40 m2

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1920

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums:

10.11.2000

Registrétie dati nav izmantojami
ierakstisanai zemesgramata

96150022003002 i/1

Brivibas iela 33,
8109 Rijiena, Valmieras
nov., LV-4240

Kadastrala vertiba (EUR):

8109

Kadastralas vertibas noteiksanas datums:

01.01.2023

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

6331 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022;
izmantosanai no 01.01.2025.)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

395.7

Nosaukums:

Garaza

Galvenais lietosanas veids:

1242 - Garazu &kas

Bives tips: 12420101 - Smagas tehnikas garazas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1980

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzméerisanas datums: 10.11.2000

Registrétie dati nav izmantojami ierakstisanai
zemesgramata

96150022003003 i1

Brivibas iela 33,
92 Rijiena, Valmieras
nov., L\V-4240

Kadastrala vertiba (EUR):

92

Kadastralas vertibas noteiksanas datums:

01.01.2023

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

275 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai
no 01.01.2025.)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

17.0

Nosaukums:

Skunis

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, &kas

12740203 - Siltumnicas ar kopé&jo platibu dz 60 m2

Buves tips: (ieskaitot), skani un citas paligekas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1980

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérsanas datums: 10.11.2000

Registrétie dati nav izmantojami
ierakstisanai zemesgramata

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 1.4267
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.3991
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.3991
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.4247

https://iwww._kadastrs lv/report/print preview
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Ekranizdruka

t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.6029
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiha: 0.0000
Lietoganas mérki
Meérkis Kods Platiba :gﬂ?gsiha
Atseviski nodalitas atklatas autostavvietas 1105 0.6300 ha
Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu
teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada 0501 0.7967 ha
cita klasifikacija noradita lietosanas merka
Apgrutinajumi
Nr. ::::mfanas Tips Apraksts Platiba Mérv.
1 - 7313030600 biosféras rezervata neitralas zonas teritorija 1.4267 ha
2 - 110201 udensteces aizsargjoslas teritorija 1.4017 ha
sanitaras aizsargjoslas teritorija ap notekidenu

3 - 7316060500 | attinsanas ietaisi ar atklatu notektudenu apstradi 1.1653 ha
un atklatiem dinu laukiem

4 |- 110401 evadarv)e) Sivearglocios ot 0.1407 | ha
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu

5 - 020501 gaisvadu liniju arpus pilseétam un ciemiem, ka 0.0555 ha
ari pilsétu lauku teritorijas

o |- rr20n000 | Shsphisticles gl et g 00195 | ha

7 - 7311050200 tauvas joslas teritorija gar upi 0.0461 ha

8 - 7316020100 ﬁgrﬂ;es ipasniekam nepiederosa biive vai biives 0.00 B

Mérnieciba

Mérniecibas metode

Mérnieks

Uzmeérisanas datums

instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla

Indra Kucka

12.09.2005

Zemesgramata

Nosaukums

Lémuma datums

Lémuma pamatojums

Rijienas pilsétas zemesgramata

09.10.2006 -

26

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

https:/iwww kadastrs_ Iv/report/print_preview
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LATVIJAS REPUBLIKA
VALMIERAS RAJONA
Rijienas pilsetas

Nekustama ipaSuma Brivibas iela 33
Kadastra Nr. 9615 002 2003

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstodi Rijienas pilsétas domes 1995. gada 7. februara sédes protokola izrakstam

Nr. 160 7§ un Riijicnas pilsétas domes 2004.2ada 14. oktobra sédes protokola izrakstam /protokols
Nr.11, 18 #/.

Robezu plans sastadits péc 2005. gada robeZu uzmériSanas materidliem méroga 1 : 1000.

Zemes kopplatiba ir 1.4267 ha (14267 m?).

27

VZD VIDZEMES REGIONALA NODALA

| KADASTRA - 2
\Z. PA&M‘«DES /) W Dace Bierne | 27 0/ A0CE

£, OSSN -
Valmieras biroja vaditaja
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1.030303 - ctrodes Ziemejvidzemes biosferos rezervota reitrdiojo zond - 1.4267ha

2.010201 - Jdensteces "Rujc cizsergiosic = 14017ha

3.080705 - aizsargjosio op notekidepu ottiriSonas jekdrtu or otkldtu notekdderu opstradiun
otkiotiem dinu lakiem « 11653ho

4.010401 - reguisias Gdensnotekos aizsorgjosia - 0.1407ha

5, 020501 - cizsorgjosle gor elektrisko fikiu geisvadu firiju ar nomindlo spriequmu 0.4k - D.0555ha
6.020402 - Gzsorgiosi gor goisvadu iju frij - 0.0435ha

7,010502 - teuvas josio gor Rujos upi - 0.046Ta

B.DB0201- zemes iposmekom nepiederoscs bives (kadostra cpzim@pmi: $5150022003001,
55150022003002, 96150022003003)

ROBE2U APRAKSTS
A - B zemes Tpasums "Brivibas iela 31
B8 - C zemes ipcSums "Rajas upe"
€ - D zemes TpcSums "Brivibos ielc 35"
D - A zemes ipasums "Brivibos iela”

124

EKSPLIKACNA
ﬁ[ Zemes ietosonas veid
23 tai skaitd ok e ZEMES GABALA
i 82 : i £l g g o [ZVETOWUMA SEMA
o[B% | e | ® 11| §|3
nz§§-§2§ 8|, 2 ol E'E§§§.§i 2
AR E NN 2ledl: |53
£ 5|38 2|8 BlE|=[a|B[B°Es| 8|22
1 2 3 4 S 5 7 8 9 0 n 12 13 “ E-) B
426710.3091 _ 5 _ {03atloaza] _ = _ loeozs N ~
ROBEZPUNKTU KOORDINATAS 2apric 0
| & | 4
48 418190,12 57767534
131 2818937 | 577784,09
124 41813550 577777,97
225 41810420 | 57770844
248 41803102 57764121
125 41818773 | 5776143
Latvijas koordingtu 1992, g. sistemo
Meroga koeficients 0.999674
2
Plotibe 14267 ho (14267 m?) Brivibes iefo -
D i — e L
2z
) %
06029 "
96150022003002 : /’
9615002003001 + © )
96150022003003°
i g’
0.2385
£
iposumao tesibu

Merags 11000

VZD Vidzemes refionalas nodalas Pastifjumu izpildes parvaldes
Merniecibas un topografijas nodajs

Pientma Mg L.Ozola TZ TZ 7005
Ronezas uzmer jo| FALGLE A Kucke 12,09.2005,
Pty zimeio =2 S Alekse 26.09.2005
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Nogabalu raksturojosie raditaji

~Zemes vienibas apzimé&jums- 96150022003

| ¥ = >
Kvartals/ Geo T Valdo3a koku suga , Mezauci{z:k“ :
platiba, eids G Nogabala apraksts Tzceléanﬁsb it vid. vid. s biezib Skerslauk. kraj

/nogabals'  ha veids ps SR augstumscaurmers COUMmS | DIEZIDA | o /ha z m3/1

| | , | | | | gab/ha |

| Zemes vieniba 96150022003 |  inv. veikta 2023. gada Ipasums - 96150022003 - Brivibas iela 33

! ] Saimnieciba: Brivibas iela 33

i 1. kvartals )

[ 1 | 02 | Mezaudze | Vr | 10Bal5 | D Ia 11 | 12 15 | 8 17 | 10z

‘ Aizs.paz.- 4004000000008 Aizsargjoslas/Mezi pilsétu administr_robezas/Mezi pilsétu administr_robeza
0.2

i ) ) | Platibu sadalijums: t.sk. mezs 0.2 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravjiOha

| 2 1031 | Mesaudze | Vr | 8Bal52BI25 D Ia 11 | 10 15 | 8 16 10¢

‘ Aizs.paz.- 4004000000008 Aizsargjoslas/Mezi pilsétu administr_robezas/Mezi pilsétu administr_robeza
0.31

i ) | Platibu sadalijums: t.sk. mezs 0.31 ha, t.sk. cel1 0 ha, t.sk. gravji 0 ha

! Kopa platiba kvartala (ha):  0.51 Platibu sadalijums: t.sk. mezs 0.51 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha

i Kopa platiba kadastra (ha): | 0.51 | Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.51 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha

[ Pavisam kopa (ha): | 0.51 Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.51 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha

96150022003

6/9/2023 Ipp 1n02
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96150022003

Zemes vieniba: 96150022003 Mérogs: 1:779

6/9/2023 Ipp2no2
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Novads:  Rijiena
Kadastrs: 96150022003

TAKSACIJAS APRAKSTS

Kv.,nog.: 1-1-0 Plat: 0.2 Taks.g: 2023 Z kat: Mezaudze AAT: Véris Bon.:la  Aizs.: Aizsargjoslas/MeZi pilsétu adm
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m él;érsl., m2/ha Kraja, m3/ha Kraja, m3 |Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 100 | Baltalksnis 15 12 " 17 98 20 84 1503
17 98 20 84 1503

Kv..nog.: 1-2-0 Plat: 0.3 Taks.g: 2023 7 kat: Mezaudze AAT: VEris Bon.:la  Aizs.: Aizsargjoslas/MezZi pils&tu adm
Stavs | Koef, % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skersl, m2/ha Kraja, m3/ha | Kraja,m3 [Biezlba, % | Koku.sk./ha
| 80 | Baltalksnis 15 10 " 13 79 23 64 1695
| 20 | Bligzna 25 14 12 3 18 6 14 195
16 94 29 78 1850
Platiba, ha 0.51
Kopéja kraja, m3: 48.62

19.06.2023 1 no 1
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19.06.2023
Finansu plismas plans
Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
2023-2027
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktaras izmaksas 0.5 15
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 30
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 _ )
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -30 €
2028-2032
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 0.5 42 2017 1621
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktdras izmaksas 0.5 15
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vertiba: 48.02 €m3 42 2017 1651
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 i e
Vidéja celma nauda starpciné: 9.43 €/m3 e
2033-2037
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktaras izmaksas 0.5 15
Nekustama 1paSuma nodoklis 0.5 4
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 37
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 - »
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 ineiichalaim. -31:€
2038-2042
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktdras izmaksas 0.5 15
Nekustama tpaSuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 37
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 e ’
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 Tipe:lenakin. 31 &
2043-2047
Galvena cirte - izlases cirte 0.5 49 2495 1464
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastrukttras izmaksas 0.5 15
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 50.92 €m3 49 2 495 1501
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 21.04 €m3 I
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 e lenghyny-994 €
2048-2052
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktdras izmaksas 0.5 15
Nekustama 1paSuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 37
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 s :
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Thie fenakumi: -37.€
2053-2057
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktaras izmaksas 0.5 15
Nekustama 1paSuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 37
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 2 i
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -37 €
2058-2062
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktdras izmaksas 0.5 15
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 37
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 - :
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tihelenakumi-31.&
1
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19.06.2023
Finansu plismas plans
Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
2063-2067
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktdras izmaksas 0.5 15
Nekustama 1paSuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 37
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 ) _ )
Vidéja celma nauda starpcirté 0.00 €/m3 The nakumi:-I1:¢
2068-2072
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktdras izmaksas 0.5 15
Nekustama 1pasuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 37
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 5 3 2
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 e lendieny =31 &
2073-2077
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktdras izmaksas 0.5 15
Nekustama TpaSuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 37
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 S
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 Tirie enakumi: -37 €
2078-2082
Galvena cirte - izlases cirte 0.3 22 1175 660
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktdras izmaksas 0.5 15
Nekustama 1paSuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 53.41 €m3 22 1175 697
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 23.41 €m3 ot
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 Tirie fenakumi: 478 €
2083-2087
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktaras izmaksas 0.5 15
Nekustama 1paSuma nodoklis 0.5 ¥
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 37
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 -,
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 Tirie fenakumi: =37 €
2088-2092
Galvena cirte - izlases cirte 0.2 15 785 438
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktdras izmaksas 0.5 15
Nekustama tpasuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 52.33 €m3 15 785 475
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 23.13 €m3 z:
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumy: 310 €
2093-2097
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktaras izmaksas 0.5 15
Nekustama 1pasuma nodoklis 0.5 5
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 37
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 = i
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tinie lenakumi: -37 €
2098-2102
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktdras izmaksas 0.5 15
Nekustama 1paSuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 37

Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €m3

Valmieras novads, Rijiena, Brivibas iela 33

Tirie ienakumi: -37 €



Saimnieciska darbiba

Finansu plismas plans

19.06.2023
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Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
2103-2107
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktaras izmaksas 0.5 15
Nekustama 1paSuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidéja vériba: 0.00 €m3 0 0 37
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 _
Vidéja celma nauda starpeirté: 0.00 €/m3 Tinie fenatumi: 37 €
2108-2112
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktaras izmaksas 0.5 15
Nekustama 1paSuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 37
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 - skumi- 37 €
Vidéja celma nauda starpeirté: 0.00 €/m3 e ICTERTE
2113-2117
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktaras izmaksas 0.5 15
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidgja vérfiba: 0.00 €/m3 0 0 37
Vidéja celma nauda qalvenaja cirté: 0.00 €m3 - = 7€
Vidéja celma nauda starpeirté: 0.00 €/m3 Lol
2118-2122
Administrativas izmaksas 0.5 15
Infrastruktaras izmaksas 0.5 15
Nekustama ipaSuma nodoklis 0.5 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 37
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3 o
Vidéja celma nauda Starpeirté: 0.00 €/m3 Tine fenakumi:=31.€
Apalo kokmaterialu vidgja vértiba: 50.56 €m3 Y
Tirie ienakumi: 1563 € Kopa: 128 6472 4909
96150022003
3



=300 0000000000000 5000000000030 0000050535353 53

\
L$(- §3-290 N7
s

= NN N0 30000000 300303 0 000000 00000353 000 0030000030003 00 03000000053 505%5

l"/ \J’ LATV IJAS
\\\,m Y irasumu
Y/ VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

“NR. 738 B

WW *

vards, uzvards

personas kods

Nelwslama W.ﬁvwma/ veesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2014. yar/afﬂ decemtbrn

datums

Sertifikats pieSkirts
2019. (g-urlﬂ/ 13. decemtai

datums

Sertifikats derigs lidz
2024. (gul/nf 12 ~ecemtbrim

datyms

o\

YDainis Junsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

6
ﬁleg/y me

vards, uzvards

personas kods

/l@;a/m@wvm/%mm/

sertlflcéjamé darbiba

Darbiba sertificéta no

2021. gada 18. mada

datums

Sertifikats pieskirts

2024. gada 18. manda

datums
Sertifikats derigs lidz
/2026’./¢ar/w/7.mmxfmw

datums

LIVA
valdes priekisédétajs

Izsniegts saskana ar 2020.gada 09.decembra LIVA valdes sé@dé apstiprinatajiem noteikumiem
“Profesionalas kvalifikacijas sertifikata MeZaudzes vérté3ana sanem3anas kartiba”

Sis sertifikats nedod tiesibas nodarboties ar nekustama ipaduma vértésanu

LLLLLRLLLLLRLLLRLRLRLRLRLRLRLRLRLRLLLLLRLLLLLLRauaReRRKK
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LN SONEC 17024
§3-224

LATVITAS KOKSNES KVALITATES EKSPERTU SAVIENIBA
SERTTFTKACIJAS BIROJS

SERTIFIKATS Nr. 494 M

Ar 5o apliecinu, ka

Sertificeta persana O]egs Aleksej evs

fvards, vavards!

Personas kods: I:l

ir kompetenta snicgt pakalpojumus ka
M = augosas koksnes krajas un kvalitates veértetajs

Sertifikicija veikma atbilstosi biednbas ,Lawijus Koksnes kvalilales ekspenu  savieniba”
Sertifikdcijas biroja 2020, gada V. maija sertifikacijas shémai , Sertifikicijas procesa norises™.

Komprrences serlifikila san@mejs pieradijis savas zindtanas teorijd un iemanas prakriskaja
darba auzosas koksnes keajas un kvalitates noteikSani.

Sertifikats izsniegts 2020 . gada L7. novembrw
Seutilikals decTgs Inls 2025, pada 16, navembrim,
Sertifikacijas biroja direktora 2020. gada 09.novembra. 1mums Nr. D1.20-36.

A Alele

Hepistacijas N, e

Serufkan lleoo atlleedl iznantofanis nueikuemivm,
Belkuew uz 2 apim Ir 3 sealfikia costpemoma sasidodale,
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