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DZIET]

2023.gada 27.junija Valmieras novada pasvaldibai

Reg. Nr. Z-23/279 Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama IpaSuma - 2529801/3384848 domajamo dalu no apbuivétas zemes vienibas Jumaras
iela 195, Valmiera, Valmieras novada tirgus vertibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar 2023.gada 06.janvara uznémuma ligumu Nr.06.618/7.4.3/23/1, sertificéts nekustama
TpaSuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama 1pasuma — 2529801/3384848 domajamo dalu no
apbuvetas zemes vienibas Jumaras iela 195, Valmiera, Valmieras novada (turpmak teksta OBJEKTS)
novertejumu, nosakot ta patieso vértibu, atbilstosi situacijai Ipasuma vertésanas datuma.

Atskaiteé ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Valmieras pilsétas
zemesgramatas nodalifjuma Nr. 100000590548 nostiprinats Valmieras pilse€tas paSvaldibai, nodoklu
maksataja kods 90000043403, piedeross nekustamais IpaSums ar kadastra numuru 9601 003 0107, kas
sastav no zemes vienibas (kadastra apziméjums 9601 003 0107) 0,2464 ha platiba 2529801/3384848
domajamajam dalam.

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,Ipaumu vértesana” LVS 401:2013 un LR
Komerclikuma 154.panta prasibam.

Vertejamais aktivs tiek klasificets ka specializ€ts 1paSums ar sabiedriskas izmantoSanas
nepiecieSsamibu un ar skaidras naudas pliismu nesaistits aktivs.

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,Ipasumu vértesana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novértgjuma atskaites deriguma termins ir 12 (divpadsmit) meénesi.

OBJEKTA vertéSanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas meérkis: OBJEKTA patiesds vertibas noteikSana ta ieguldiSanai SIA ,,Vidzemes slimnica”
pamatkapitala.

visiespejamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 8 600
(astoni tukstoSi sesi simti euro).

Patiesa veértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam
inform&tam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses. (LVS 401:2013).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasumtiesibas uz vertgjamo
OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertésanas atskaité konstatétajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka TpaSumu nevar realizét atklata un konkur&jo$a nekustamo Ipagumu tirgi.
Publiskai personai piederoSu zemesgabalu, uz kura atrodas citai personai piederoSas biives, var pardot tikai
zemesgramata ierakstitas blives IpaSniekam. Gadijuma, ja persona savas pirmpirkuma tiesibas uz apbiivétu
zemesgabalu nevar izmantot vai neizmanto, tai ir zemes nomas tiesibas uz 3o padu zemesgabalu. Sis zemes
gabals netiek atsavinats citam personam. (Publiskas personas mantas atsavinaSanas likums, 44.pants). legiitie
rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot veéra atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojosSos faktorus,
ka arT informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei pielikumos un ir
uzskatamas par §Ts atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un S$aja atskait® ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja pienemt,
nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

Ciena

SIA ,,Dzieti” valdes priekssedetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 424030010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: dzieti@apollo.lv



SATURA RADITAJS
DARBA UZDEVUMS .....oomioiieeeeeeeeeee e eeeeeeee s sees e s enes e 4
GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO TPASUMU .......coocoovmieieeeieeeeeeeeeeeeseenes 4
EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI...........cooovvoivireneeieeeeeeeeeeeeeeeeesnenes 5
NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS ANALIZE .......c.oooiviieeeeeeeeeeeeeseeeeeeeee e 5
FAKTORI, KAS IETEKME NEKUSTAMA TPASUMA VERTIBU.......c..ccooovvvivveieieeeceesenens 6
VERTESANAS METODIKA ......oooviiieoeeeeeeeeeeeeeeeees s enesesnaenes 6
VERTESANAS PIEEJAS IZVELE ..o 9
NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS .......oooovvereeereeersesnennne 9
NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA ........cccccovovvvrrennnnn. 10
NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS.........cooovvmeieeeeeeeeeeeeree s 10
NEKUSTAMA TPASUMA NOVERTETUMS ......oooiiiiiieiieie e, 12
SECINATUMLL. ....coiiiiiii e 17
ATBILSTIBAS APLIECINATUMS ......oooiuiiieeeeeeseeeeeeeeeeeeeeee s ssees s eee s 17
PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI ........oooovuiveeieeeeieeeeeeeeee s, 18
PIELIKUMI.......ooviiviieoeeeeeeeeeeeeeeee e es s eea e en s naenens 19

PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums — izdruka no datoriz€tas zemesgramatu datu bazes;

2.pielikums — zemes robezu un apgriitindgjumu plans;

3.pielikums — informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
4.pielikums — kompetences sertifikats nekustama Tpasuma veértésanai;

5.pielikums — nekustamo TpaSumu vertétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

6.pielikums — komersanta registracijas aplieciba.

NEKUSTAMA TPASUMA - 2529801/3384848 D/D NO APBUVETAS ZEMES VIENTBAS JUMARAS TELA 195, VALMIERA,
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama ipaSuma — 2529801/3384848 domajamas dalas no apbiivEtas zemes
vienibas Jumaras iela 195, Valmiera, Valmieras novada patieso vertibu verteSanas datuma,
OBJEKTA ieguldisanai SIA ,,Vidzemes slimnica” pamatkapitala.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Patiesa vertiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darjjumam ar aktiviem vai saistibam
starp konkrétam inform&tam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu

intereses (LVS 401:2013).

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese

Jumaras iela 195, Valmiera, Valmieras novads.

Kadastra numurs

96010030107

Zemes vienibas kadastra
apzimgjums

96010030107

IpaSumtiesibas

Uz 2019.gada 12junija uzzinas Nr.2.4.3.2/19/944 par nekustamo
IpaSumu pamata, TIpaSuma tiesibas wuz vertg§jamo OBJEKTU
2529801/3384848 domajamas dalas nostiprinatas Valmieras pilsétas
pa$valdibai, registracijas kods 90000043403.

Apgriitinajumi

1.Atzime- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam
un atklatiem gravjiem - 0,0260 ha.

2.Atzime- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu Imiju - 0,0102 ha.

3.Atzime- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju - 0,0060 ha.
4.Atzime- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiniju un

kabelu kanalizaciju- 0,0131 ha.

5.Atzime- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiniju un

kabelu kanalizaciju- 0,0041 ha.

6.Atzime- zemes Tpasnickam nepiederoSa biive vai biives
dala- 0,0400 ha.

Noteiktie apgriitinajumi bitiski ietekme IpaSuma izmanto$anas iespé&jas.

Nomas ligums

Nav informacijas.

Vertejuma pasititajs

Valmieras novada pasvaldiba.

Vertgjuma mérkis

Noteikt OBJEKTA tirgus vértibu, ieguldiSanai SIA ,, SIA ,,Vidzemes
slimnica”, registracijas numurs 40003258333, juridiska adrese: Jumaras
iela 195, Valmiera, Valmieras novads, .LV-4201, pamatkapitala.

Objekta apsekosanas datums

2023.gada 28.jiinijs.

Objekta apsekotajs

Juris Guntis Vjakse.

Informacija par vertegjamo OBJEKTU:

Domajamas dalas 1
Visas zemes vienibas
kadastrala vértiba uz 9364 EUR.

01.01.2023.

Zemes vienibas platiba un
lietoSanas veidu eksplikacija

0,2464 ha, t.sk., 0,0087 ha- zeme zem tideniem, 0,2377 ha - zeme zem
&kam un pagalmiem.

Zemes vienibas
konfiguracija, reljefs

Konfiguracija- neregulara daudzstiira forma, reljefs- lidzens.

Gruntsiidens limenis Vidgjs/zems.
Komunikacijas Zemes vieniba pieejams elektropieslégums, tidensapgade, kanalizacija.
Labiekartojums Ipass teritorijas labiekartojums nav veikts.
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Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas
veids

Saskana ar Valmieras pilsétas teritorijas planojumu, zemes vieniba
atrodas publiskas apbiives teritorija (P).

Zemes vienibas lietoSanas

mérkis Arstniecibas, veselibas un socialas apriipes iestazu apbiive (kods 0902).

Teritorija ir sakopta, uz tas atrodas citam TpaSniekam piederoSa apbiive

Zemes vienibas raksturojums (Patalogiski anatomiskais korpuss).

Pasreiz€ja izmantosana Ar apbiivi funkcionali saistita zemes vieniba.

Labakais izmantoSanas veids | Ar apbuvi funkcionali saistita zemes vieniba.

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Valmieras pils€tas nomales rajona ar labi
attistitu socialo infrastruktiiru - Vidzemes slimnicas parka teritorija.
Tuvako apkartni parsvara veido arstniecibas iestdzu, dzivojama un
Apkartne, piebrauksana publiska apbiive. Pilséta pieejams plass klasts ar pakalpojumus
sniedzoSiem uznémumiem, sociali nozimigiem objektiem. Piebrauksanas
iespejas pie OBJEKTA vértgjamas ka labas - TpaSums atrodas asfalta
seguma cela mala.

Piezimes -

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labakais izmantoS$anas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizgjo izmantosanas veidu, vai ar var bt kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantosanas noteiksana ietver Sadus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, v€ra ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem ve&ra visi esoSie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&ama un juridiski pielaujama izmantosana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstdks un parsniegtu IpaSuma
ienesigumu pie esosas izmantosSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo IpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un Tpasuma raksturu,

vertetajs secina, ka labakais vertgjama nekustama Tpasuma izmantoSanas veids ir zeme
arstniecibas, veselibas un socialas apriipes iestazu apbuivei.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Nekustama TpaSuma tirgus aktivitate regionos/pilsétas peéd&o divu gadu laika ir
saglabajusies vidgji aktiva, atseviskos tirgus segmentos tika noverotas krasas izmainas, kas tika
saistitas ar “Covid 19” pandémiju. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies, tie
joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas - nelabvéliga
demografiska situacija, zema darba samaksa, kvalificeta darbaspeka trikums. Vietgjie uzneémgji,
ka arT novadu un pagastu parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu Iidzeklus, tacu
nozimigai uznémeéjdarbibas izaugsmei ar to biezi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo
IpaSumu tirgu ir bitiska atseviskos segmentos un regionos. Prognozgjams, ka ari turpmak visu
nekustama TpaSuma tirgus segmentu attistibas tendences bis ciesi saistitas ne tikai ar ekonomikas
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attistibas tempu, banku kreditéSanas apjomiem un to ricibu saistiba ar parnemtajiem Tpasumiem,
bet arT ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES valstim un Krieviju. Nekustama Tpasuma
tirgu batiski ietekm@s arT epidemiologiska situacija Latvija un pasaulg, ka arT 2022.gada globalie
notikumi ieviests parmainas argjas un ieksgjas ekonomikas attistiba.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamer laukos- ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem&m un lauku viensétam.

Pieprasijums p&c apbiivei piem&rotiem zemes gabaliem vért€Sanas bridi ir vidgjs/zems.
Analizgjot zemes tirgu, jaatzZimé, ka noteicosais faktors, kas ietekm€& zemes gabala vertibu, ir
atrasanas vieta, centralo komunikaciju pieejamiba un izmantosanas iesp&jas. Liela nozime tiek
pieskirta mikrovidei un socialajai infrastruktiirai, tick nemta vera teritorijas atlauta izmantoSana
(zon&jums).

Arstniecibas, veselibas un socidlds apriipes iestazu apbiives zemes darfjumi Valmieras un
blakus pilsétas peédgjos divos gados nav registréti. Valmieras pilséta kops$ 2022.gada sakuma lidz
OBJEKTA vértésanas bridim ir registréti 7 pirkSanas/pardosanas darfjumi ar komercdarbibas
objektu apbtives zemi, no kuram 2 bija apbuvetas. Vid€jas komercdarbibas objektu apbiives
zemes pardosanas cenas Valmieras pilséta ir no 2,00 EUR/m? Iidz 10,00 EUR/m?.

Sakara ar ,,Covid-19” valsti izsludinato arkartas stavokli, no ta izsludinasanas briza lidz
Tpasuma vertésanas dienai pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par izmainam nekustamo
Tpasumu tirgii. Lidz 2020. gada 12. martam apbiives zemes pieprasijums Brocénu pilséta bija
zems. Nemot vera ierobezojumus, kas noteikti sakara ar ,,Covid-19” uzliesmojumu, ir sagaidama
iedzivotaju pirktsp&jas mazinasanas, 1idz ar to iesp&jams arl cenu samazinajums NI tirg.

Nemot vera OBJEKTA atrasanas vietu, platibu, konfiguraciju, izmantosanas iespgjas, ka
arT zemes vienibas nomas ligumu, péc vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas briva NI tirg
vertéjamas ka ierobezotas.

FAKTORI, KAS IETEKME NEKUSTAMA IPASUMA VERTIBU

e T1paSums atrodas Valmieras pilsétas nomal€, publiskas apbiives teritorija ar vidgji
attistitu socialo infrastrukttru;

labas piekliisanas iesp€jas pie vertgjama objekta;

uz zemes vienibas atrodas citas paSniekam piederosa apbuve;

zemes vienibai domajamo dalu veida ir vairaki Tpasnieki;

zemes vienibas reljefs- parsvara lidzens, vid€js/zems gruntsidenu Iimenis,
konfiguracija- neregulars daudzstiris;

zemes vieniba ir pieejams elektropieslégums, idensapgade, kanalizacija;

e ir noslégts zemes nomas ligumu;

e T1pasSs teritorijas labiekartojums nav veikts, zemes vieniba ir sakopta.

Vertejuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

e nemot véra Publiskas personas mantas atsavinasanas likumu (turpmak- Likums) , Likuma
44. panta ceturta dala nosaka, ka publiskai personai piederoSu zemesgabalu, uz kura
atrodas citai personai piederosas biives, var pardot tikai zemesgramata ierakstitas btives
Tpasnickam - Likuma 4. panta ceturtaja dala min€tajam personam samerigi vinam
piederoso €ku dalai un saskana ar likuma 44. panta piekto dalu, gadijjuma, ja persona
savas pirmpirkuma tiesibas uz apblivétu zemesgabalu nevar izmantot vai neizmantot, tai
ir zemes nomas tiesibas uz to pasu zemesgabalu, uz kuru tai ir pirmpirkuma tiesibas, un
Sis zemesgabals netiek atsavinats citam personam;

e ar Tpasumu nav izdarits galvojums;

e taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretend@t tresas personas;
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e nekustamais Tpasums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem,
iznemot vertejuma uzraditos;

e TpaSuma 1paSa vertiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vertibu
ietekmg@josas grunts Tpatnibas;

e vert€jamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar
vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma veértibu;

e vert€jamais TpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi Tpasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA

leprieksejas §is atskaites sadalas ir apliikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€l&tas vértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvele: saskana ar Latvijas standartu ,JpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas IpaSuma vért€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lendkumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (saltdzinamo dartjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt
lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai,
cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but
nepieciesams korigét informaciju par citu darfjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka ar1 pien@émumus, kas ir izvirziti vert€Sanas
vajadzibam. Vertg§jamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bt arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vert€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgli pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas Ipasibas,
to atrasanas vieta biis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atskiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja.

Lai salidzinatu vert§jamo objektu ar citu tirgi nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinasanas vienibas. Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par ieglito lauksaimniecibas kultliru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€léta un piemérota katra
vertg¢jama Tpasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertgjama
objekta tirgus vertibu, konkréta IpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, pé&c
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekmgjosam parametru atskiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama tpasuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekmgjoSo faktoru izpeti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - IpaSuma
tiestbu, darTjuma (pardosanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
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kvalitates, labiekartotibas, inzZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama Tpasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmér biis pietickams skaits “labpratigu” pardeveju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardev&ju véleéSanos pardot. Vertetajam jaievero $ada tirgus
visi butiskie faktori un jaizveérté konkurgjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri iev@rojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertetas ar butiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérSana viena lieluma — kapitala pasSreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemerota visus riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognozgjamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas plismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko IpaSnieks gilist no IpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipaSuma
vertesana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodro$inasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto Tpasumiem, kuriem jau vért€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plasma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmanto$anas nosacijumiem.

Naudas plasmas diskontéSanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognozeta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu
darTfjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam 1pasnieka tiestbam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgd maksatu par vertgjamo aktivu, nebiitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vertgjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecie$amas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamatd ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas praksg pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgh lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien veértgjamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
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ieverteSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
Aizvieto$anas izmaksas tiek noteiktas izvertejot konkréta briza vidgjas biivizmaksas.
Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbtives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar &ku un bivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risindjuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekmé&josie apstakli var bit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un gruti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja videé un
apbuve).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert§jot specializ€tus TpaSumus, tas ir, tadus
Tpasumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

lepriek§ minéta informacija, vertésanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(saltdzinamo dartjumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek piclietota, jo zemes nomas tirgus Valmieras pilséta un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso Tpasumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteiksana.

NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: http://www.balticmaps.eu/

NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

Teritorijas funkciondlais zondjums.

Savrupmu sabdves leriodja (DS, DeS1)
Mazstdw drivoamds spbives

feritorija (Dizh, DizM1 )

Daudzstivy delhwepamds apbldves

teritorijas (DzD), Dz, D02, DzD3)
Putlisks apbives tevitorija

P, P1. P2 P3, P4, PE. PE)

Jawktas osrira sblves feritorija

[4C. JC1, JC2, JCI, JCa)

Riipriscickiis aphives beitara (R, R1, R2)

Transparta infrasiruidlras teritocja (TR)
Tehniskis aphives bedara [TA)
Disbas un apstdfume teritara

(DA, DA1, DAZ, DAS)

M2 Reritonija (M)

Ddequ teriterija {0

Furiucianl zona ar lpadien
noteikurniem (indekss)

I

Avots: Valmieras pilsétas teritorijas planojums

NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

1.,2.attels. Zemes vieniba (avots: http://www.lad.gov.lv/)
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3.,4.attels. Zemes vieniba

R

9.,10.attels. Zemes vieniba
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

[zmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardosanas darjjumi, ka ar1 piedavajums nekustama TpaSuma tirgi ar veért€jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina lidzigu
Tpasumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvertejot Sadus salidzinamo objektu vertibu ietekmgjosos faktorus:

v darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu ipasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégianas laika. Seit tiek nemts véra, vai reali ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainities;

v/ atraSanas vieta. [zvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipaSuma
novietojuma regiona, izvert§jot apkartnes infrastruktiiras kvalitati, atrasanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

v' inZenierkomunikaciju nodro§inajums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek
koriggta atkariba no nodroSinajuma ar inzenierkomunikacijam;

v' zemes gabala platiba. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ievérojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analiz&ts kopgjais platibas
lielums - palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pircgju loks;

v' zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ietekmé zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

v' zongjums un lietoSanas veids. Tiek izveértéta paSreizéja zemes gabala lictoSanas
veida atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantosanai;

v zemes gabala apgriitinajumi. Izvél&to salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ievérojot apgritinajumus, kas samazina Ipasuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

Salidzinasanai tika izvéléti nekustama ipasuma tirgii pardoti lidzigi, labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam atbilstoSi, zemes gabali, par salidzinaSanas pamatvienibu
izvéloties zemes 1 m?, izejot no kuras tick noteikta OBJEKTA vértiba. Konkrétaja gadijuma ka
butiski vertibu ietekmé&josie faktori uzskatami salidzinamo objektu atraSanas vieta, sastavs,
platiba, piebrauksSanas iesp&jas. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo IpaSumu lidzibu ar
vertgjamo, vertgjuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 1.tabulu).

Analizgjot lidzigu nekustamo ipasumu kopgjas platibas 1 m’ cenas, var secinat, ka
vertgjamajam OBJEKTAM atbilstosaki ir zemak min&tie zemes 1pasumi (skat.1.tabulu).

2
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1.tabula

Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1: ipasums Matisu iela
36B, Valmiera, Valmeas nov.

avots: http://www.lad.gov.lv

IpaSuma kadastra numurs: 96010060061. Apbiivéta zemes
vieniba atrodas Valmieras pilséta, komercapbiives teritorija.

Zemes vienibas platiba - 2935 m? Ir pieejamas
inzenierkomunikacijas - tidensapgade, kanalizacija,
elektroapgade. Zemes vienibas konfiguracija— neregulara

daudzstira forma, reljefs- lidzens, gruntsidenu ITmenis -
vidgjs/zems. PiebraukSanas iesp€ja vertéjamas ka labas. Zemes
lietosanas merkis —komercdarbibas objektu apbilives zeme.
Planota (atlauta) izmantoSana- komercdarbibas objektu apbiives
apbiives zeme. Pardevuma datums: 2023.gada maijs, cena:
18000 EUR

Objekts Nr.2: ipasums Rigas iela 65C,
Rujiena, Valmieras nov.

avots: http://‘www.ad.ggv.lv

IpaSuma kadastra numurs: 96150061913. Apbiivéta zemes
vieniba atrodas Rujienas pilséta, komercapbiives teritorija.
1477 m% Ir

Zemes vienibas platiba — pieejamas
inzenierkomunikacijas — tdensapgade, kanalizacija,
elektroapgade. Zemes vienibas konfiguracija— neregulara

daudzstira forma, reljefs- lidzens, gruntsidenu Iimenis —
vidgjs/zems. PiebraukSanas iesp€ja vert€jamas ka labas. Zemes
lietosanas merkis —komercdarbibas objektu apbilives zeme.
Planota (atlautd) izmantoSana- komercdarbibas objektu apbiives
apbuves zeme. Pardevuma datums: 2022.gada maijs, cena: 6000
EUR

Objekts Nr.3: ipasums Valdeko,
Valmiermuiza, Valmieras pag.,
Valmieras nov.

avots: http://www.ld.gov.lv

IpaSuma kadastra numurs: 96900090142. Apbiivéta zemes
vieniba atrodas apdzivota vieta Valmiermuiza, Valmieras
pagasta, komercapbiives teritorija. Zemes vienibas platiba —
7273 m? Ir pieejamas inZenierkomunikacijas — tidensapgade,
kanalizacija, elektroapgade. Zemes vienibas konfiguracija—
neregulara daudzstiira forma, reljefs- Ilidzens, gruntstidenu
Iimenis — vid€js/zems. PiebraukSanas iespgja vert€jamas ka
labas. Zemes lietoSanas merkis —komercdarbibas objektu
apbiives zeme. Planota (atlautd) izmantoSana- komercdarbibas
objektu apbiives apbiives zeme. Pardevuma datums: 2021.gada
julijs, cena: 30540 EUR

Objekts Nr.4: ipasums Cirulisu iela
66, Cesis, Cesu nov.

avots: http://www.lad.gov.lv

IpaSuma kadastra numurs: 42010070209. Apbiivéta zemes
vieniba atrodas C@su pilséta, komercapbiives teritorija. Zemes
vienibas platiba — 4582 m?. Ir pieejamas inZenierkomunikacijas
— udensapgade, kanalizacija, elektroapgade. Zemes vienibas
konfiguracija— neregulara daudzstiira forma, reljefs- lidzens,
gruntsiidenu Iimenis — vidgjs/zems. PiebraukSanas iespgja
vertgjamas ka labas. Zemes lietoSanas mérkis —Komercdarbibas
objektu apbiives zeme/ Arstniecibas, veselibas un socialas
apripes iestazu apblive. Planota (atlautd) izmantoSana-
komercdarbibas objektu apbiives apbitives zeme. Pardevuma
datums: 2021.gada augusts, cena: 22900 EUR
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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avots: http://www.balticmaps.eu

Vertgjama objekta atraSanas vieta

Salidzinama objekta nr.1 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.3 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atrasanas vieta

Analizgjot lidzigu zemes gabalu 1 m? cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat, ka
OBJEKTA 1 m? patiesa vértiba ir 4,65 EUR. VérteSanas seciba dota tabulas veida (skat.
2.tabulu). Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir veértétaja riciba un
sanemama péc ieprieks€ja pieprasijuma (t.29421087).

Apbiivetas zemes vienibas Jumaras iela 195, Valmiera patiesas vertibas aprékins:
2464 m? x 2529801/3384848 x 4,65 EUR/m* = 8563,29 EUR, ~ 8 600 EUR, kur

2464 m? — zemes vienibas kop&ja platiba,
2529801/3384848 — zemes vienibas domajamas dalas,
4,65 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba;
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2.tabula
Lidzigu nekustamo ipaSumu salidzinasana,
balstoties uz 1 m’ cenu ietekméjosiem faktoriem
V(;’;‘;g;’;'ss Salidzinamie objekti
= oz . . TpaSums Valdeko,
Radlta]l Jumaras iela 195, lp?:l;“ iﬁ:i‘:;m paSums Rigas iela 65C, p\’almiermuiia, ipaSums CiruliSu iela 66,)
Valmiera ’ ) ’ Riijiena, Valmieras nov. Valmieras pag., Césis, Césu nov.
Valmicras nov. Valmieras nov.
Darijuma datums 2023-06 2023-05 2022-05 2021-07 2021-08
Pardosanas nosacfjumi *(talitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
TpaSuma juridiskais statuss divi Tpasnieki viens Tpasnieks viens Ipasnieks viens Ipasnieks viens Ipasnieks
Zemes gabala sastavs apbivets apbivets apbivets apbavets apbivets
. neregulara neregulara neregulara neregulara neregulara
Zemes gabala konfiguracija daudzstfia formas daudzstfia formas daudzstfia formas daudzstﬁgra formas daudzstl';gra formas
Zemes gabala platiba, m’ 2464 2935 1477 7273 4582
IpaSuma pardosanas cena, EUR 18000 6000 30540 22900
Tpasuma 1 o pardoSanas cena, EUR 6,13 4,06 4,20 5,00
Pamatkorekcijas
Korekeija uz darTjuma noslégsanas laiku 0 2 5 5
Korekcija uz ipasuma juridisko statusu -2 -2 -2 -2
Korekeija uz pardevuma nosacTjumiem 0 0 0 0
Kopéja pamatkorekcija -2 0 3 3
Pamatkorekcijas koeficients 0,98 1,00 1,03 1,03
Pamatkorekeijas korigéta 1m’ pardoSanas cena, EUR 6,01 4,06 4,33 5,15
Komunikacijas
* fidensapgade ir ir ir ir ir
* kanalizacija (pilsétas) ir ir ir ir ir
* elektroapgade ir ir ir ir ir
* gazes apgade (centralizéta) nav nav nav nav nav
Pielaujamais izmantoSanas veids saskana ar teritorijas planojumu
* ripnieciska apbiive - - - - -
* publiska apbiive X - - - -
* komercapbiive/darfjumu apbiive - X X X X
* jaukta centra apbiive - - - - -
Arstniecibas, veselibas un . o o K(}mercdarbfyhﬁas ul.ajeklu
Nekustama ipaSuma lietoSanas mérkis socialds apripes iestazu K N objektu K N objektu K _ objekdu | apbiives Zeme"A,rS f“‘““?“'
v _ apbiives zeme apbiives zeme apbiives zeme veselibas un socialas apriipes|
apbive iestazu apbiive
Korekcijas
Korekcija uz objekta novietni regiona 0 10 2 2
Korekcija uz objekta novietni pilséta 0 0 0 0
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiru 0 0 0 0
Korekcija uz ipasuma apjoma/platibas ietekmi uz cenu 0 -1 7 3
Korekcija uz Ipasuma sastavu 0 0 0 0
Korekcija uz objekta konfiguraciju, izvietojumu 0 0 0 0
Korekeija uz objekta reljefu, gruntsiidens limeni 0 0 0 0
Korekcija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekeija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekcija uz piebrauk$anas iespgjam 0 0 0 0
Korekcija uz zemes izmantoganas iespgjam (esosais lietoSanas veids) -10 -10 -10 -10
Korekcija uz apgritinajumiem 0 0 0 0
Korrekeija uz nomas ligumu 0 0 0 0
Citas korekcijas (apaugums) 0 0 0 0
Kopéja korekcija -10 -1 -1 -5
Korekcijas koeficients 0,90 0,99 0,99 0,95
Korigeta 1 m’ pardosana cena, EUR 4,65 5,41 4,02 428 489
Noteikta tirgus vértiba, EUR 11457,60
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 11500

NEKUSTAMA TPASUMA - 2529801/3384848 D/D NO APBUVETAS ZEMES VIENTBAS JUMARAS TELA 195, VALMIERA,
VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 27.06.2023.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama Tpasuma - apbiivétas zemes vienibas Jumaras iela 195, Valmiera,
Valmieras novada 2529801/3384848 domajamo dalu novértgjumu 2023.gada 27.junija, ir
noteikts, ka

visiespéjamaka OBJEKTA patiesa vertiba ir
EUR 8 600
(astoni tukstosi seSi simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS
Ar $o apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v' faktu konstatacija, ko satur 1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

v' atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar atskaité mingtiem
pienémumiem un limit§josSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v/ man nav Ipa$as, patreizgjas vai perspektivas intereses par $o ipaSumu, un man nav Ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras $eit ir iesaistTtas;

v/ mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vértibas pazino$anas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma,
nonaksSanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

v manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,IpaSumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v’ esmu veicis TpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA TPASUMA - 2529801/3384848 D/D NO APBUVETAS ZEMES VIENTBAS JUMARAS TELA 195, VALMIERA,
VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 27.06.2023.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaiteé atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojosiem

pienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem:

N —

Verteétajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosSie dokumenti ir pareizi.
Novertétais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgritindjumiem, ja tas nav speciali atzZim&ts novertejuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz veérteétaja riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem vertéSanas diena.
Verteétajs ir izmantojis pasititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja noveértéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertgjumu nav atlauts kop&t un public@t, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noltikiem ka novertgjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas vertetdja un IpasSniecka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleSanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vert§jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks Tpasi saskanota.

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notiku$i p&c novert€Sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodosanas, nav ietverti veért€juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieinteres€ts palielinat vai samazinat novertgjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA TPASUMA - 2529801/3384848 D/D NO APBUVETAS ZEMES VIENTBAS JUMARAS TELA 195, VALMIERA,
VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 27.06.2023.
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PIELIKUMI

NEKUSTAMA TPASUMA - 2529801/3384848 D/D NO APBUVETAS ZEMES VIENTBAS JUMARAS TELA 195, VALMIERA,
VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 27.06.2023.



Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000590548
Kadastra numurs: 96010030107
Jumaras iela 195, Valmiera, Valmieras nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba ;kadastra apziméjums 96010030107).
Zurn. Nr. 300004900731, Iemums 01.07.2019., tiesnese Baiba Caunite

2464 m?

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: Valmieras pilsétas pasvaldiba,

registracijas kods 9000004 3403.

c Zurn. Nr. 300004900731, lemums 01.07.2019., tiesnese Baiba 2529801/3384848
aunite

Aktualizéts

Saistits ar ierakstiem: Il dajas 1.iedaja 1.1, 2.1 (300005592246)

1.1. Ipasnieks: Valmieras novada pasvaldiba,

registracijas numurs 90000043403.
G ?I Zurn.IJNr. 331000%592246, lémums 28.04.2022., tiesnese Aija 2529801/3384848
rave

1.2. Tpasnieks: Valkas novada pa$valdiba,
registracijas kods 90009114839. 855047/3384848

1.3. Pamats: 2019.gada 12.junija uzzina par
paSvaldibam piekritoSo zemes gabalu

Nr.2.4.3.2/19/944.
Zurn. Nr. 300004900731, Iémums 01.07.2019., tiesnese Baiba
Caunite

2.1. Grozits 2. dalas 1. iedalas ieraksts Nr. 1.1
(Zurnala Nr. 300004900731, 01.07.2019), izsakot to
jauna redakcija. Pamats: Valmieras novada
pasvaldibas 2022.gada 26.aprila nostiprinajuma
ldgums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

likuma parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005592246, Iemums 28.04.2022., tiesnese Aija
Grave
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 1.iedaja 1.1 (300005592246)

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasSumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem
cb;révjiem.

zésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005592246)

1.2. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [Tniju.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005592246)

1.3. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
gaisvadu [Tniju.

Zzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005592246)

1.4. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru

tiklu ITniju un kabelu kanalizaciju.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005592246)

1.5. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru

tiklu ITniju un kabelu kanalizaciju.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005592246)

1.6. Atzime - zemes TpaSniekam nepiederoSa bive ar kadastra apziméjumu
96010030107001.

260 m?

102 m?

60 m?

131 m?

41 m?

0.04 ha

Lapa1no2



Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasSumu lielums

1.7. Pamats: 2019.gada 12.jlnija uzzina par pasvaldibam piekritoSo zemes gabalu

Nr.2.4.3.2/19/944.
Zurn. Nr. 300004900731, Iemums 01.07.2019., tiesnese Baiba Caunite

11l dajas 2.iedaja Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 (Zurnals Nr.300004900731,

25.06.2019). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19.punkts.
Zurn. Nr. 300005592246, lemums 28.04.2022., tiesnese Aija Grave

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Anda Grivina (WEB_LZ+e-lug) pirmpirk. Pieprasijums izdarits 09.06.2023. 8:26:18.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2



LATVIJAS REPUBLIKA
| APGRUTINAJUMU PLANS

uz trim couraukloldm un aizzimogotdm lopdm

/emes vienibas kadastra apzimé jums: 96010030107
Adrese: Jumaras iela 195, Valmiera

Apgriflingjumy sargksls:

1. 120104 Aizsargjoslos teritorijo gor drendm un otkigtiem gravjiem - 0.026 ha

2. 120502 Aizsargjostes teritorijo gar elekirisko Tkiu kabeu Fniju - 0.0102 ha:

3. 120402 Aizsorgjoslas leritorijo gar elektronisko sokaru tiklu gaisvadu finiju - 0.006 hoi

4. 120401 Aizsargjoslas teritorijo gor pozemes elektronisko sokaru tiklu Friju un kobelu kanalizaciju - 0.0131 hes
5. 120401 Aizsargjoslos terilorija gar pazemes elektronisko sakaru ikl finiju un kabelu kenalizaciju - 0.0041 ha:

6. 10201 Zemes ipasniekarn nepiederosa bive ar kad. apz. 9601003 0107 001va bives dda - 0.04 ha.

=
ﬁ;‘j e

7 §. Damt

23 -07-2013

r————

- —
’ \eEROD
Pt ERL &
P o™ £

Apgratinajumu plans sogotovots 2013.q0do 2.jiiij6
Plana mérogs 1: 500
Zemes vieribas platiba 0.2464 ha

SIA "Vidzemes mérnieks"” direktors { A.Apinis 02.07.203.
Saskanojo: ]

Valmieras pilsglos posvaldibos J.Zoring 02.07.2013,
Bivvldes vadittjas vietnieks - zemes ierikotdjs PARAKSTS

lerosingtojs ir nforméts par kadostralas uzmérdonos laika

vektajdm dorbibam, to rezultatiem. &R L Engere 02.07.2003.
lerosingtdjs ir informéts por kadastrolas uzmerigonos laka :

vektajdm darbibam, to rezultdtiem. ( ASalipa 02.07.2013.




X=-376150
Y -583150

Plana m&rogs 1: 500

2.lapa no 3

Mernieks Raifis Kozuans (seri, NrABDOOODOO'S, derigs no 30.12.2009.
idz 29.12.20M.) apliecing, ka plans izgatavots otbilstosi

Ministru kehineto 201, gada 27. decembra notekumierm Nr.1019
“Zemes kodostrdlas uzmerisanos notekumi”

Raitis Kozulgns

02.07.2013.




X-376150
Y -5B3150

76

Flono mérogs 1 500

3.lopo no 3

Mernieks Railis Kozulans (sert. NrABOODCOOOS, derigs no 30.12.2008.
fidz 29.12.2004.) apliecing, ka plans izgotovols otbislodi o _

Ministru kabineta 207, godo 27. decembro noletkumiem Nr.1019 /}b( Rattis Kozulans 0207200,
"Zemes kodostralas vzméridanos noteikum”




LATVIJAS REPUBLIKA

/EMES ROBEZU PLANS

/emes vieribas kadastra apzZiméjums: 96010030107
Adreset Jumaras 1ela 195, Valmiera

Flans izgatavots pamatojoties uz norokstu no Vamieros pilsétas pasvaldibas domes 2013.gado 28.morta
Lemumao Nr.B8 (protokols Nr.3, 20.&) "Par zemes vienibos Jumoros ield 185 (kodastrg
apziméjums 9601003 01073, Valmierd, pekritibu’.

/""44.{/&',’
Robezas uzméritas 2013.9ada 17.joni)G "‘ZLS Danibé
Plano mérogs 1: 500 23 -07- 2313
Zemes vientbos platibo 0.2464 ho i

/A
Slt "Vidzernes mérnieks" direktors % 02.07.2013.,
lerosingtdjs i informéats por kadostralas uzmérisonos lokd R
veiktogm dorbibdm, to rezultatiemn. 4 | Engere 02.07.2015.
lerosingtajs ir informéts por kodostrdlds uzmér3onos loka :
veiktajam darbibam, to rezultatiem, ( 25,? 77 ASaling 02.07.2013.




ZEMES VIENTBAS

ZEMES VIENIBA UZMERTTA ZVETOJUMA SHEMA
Koordindlu sistéma LKS92 Tm
Merogo koeficients: 09296349 J
'
/S

Jurmorns

X=376150
¥ -383150

96010050107

9601003010700

74

70

Robe?ojoso zemes vieribu sarcksts:

no A lidz B z.vkad.opz. : 96010030018:

no B lidz C z.wkad.apz. - 96010030104 - Jumaras iela 195A;
no C ffdz D z.wkad.opz. : 96010030705 - Jumoraos iela 195:

no D fidz A z.wkad.apz 96010030109 - Jumaras iela 8.
Plona mérogs 1: 500
Zemes vieribos platiba 0.2464 ha

Marnieks Raitis Kozulfing (sert. NrABBODOODDS, derigs no 30.12.2008.
fidz 29.12.2014.) apliecing, ka plans izgatavols ottilstodi

Minisliu kebineta 201 gado 27. decembro notelkurmiern Nr.10'9
“Zemes kodaslrdlas uzmérisonas nolekum”

/z% Raitis Kozulans 02.07.2013.
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CATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

/emes vienibas kadastra apziméjums: 96010030107
Adrese: Jumaras iela 195, Vamiera

/L/Jd_

Dambe
Situgcijos elementiuzmér ti 2013.goda 17 junija 13 07 Zﬁ i
Flana mérogs 1: 500
Zemes vienibos platiba 0.2464 ha /\::-F;O_BE )
2 (.,’
(« VTDZFMI:S \]
\u MERNLEKS -]
/ N »-”jfu:_&? - ,-:--'-"_'(__l"
- oy
. . ) ‘\\_—_—-—‘i_
SIA "Vidzermes mérnieks" direktors A.Apinis 02.07.2013.
lerosindtdjs ir infarméts par Zemes kodastralds uzmérianas laikd s
veikiajom  darbibam, to rezultdtiem. - L Engere | 02.07.2003,
terosinatajs ir informats por Zemes kadostrdlds uzmersonos lokd )
veiktojorn  dorbibdm, fo rezultatiem. ASdlina 02.07.2013.




i  2EMES LETOSANAS VEDU EKSPLKACIA
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X=376150
Y=583130

ApzTmE jumi:

<) Bive bez kodostra opziméjumo

] 96010

)

0301071

Plaro mérogs 1500

Mernicks Raitis Kozulins {sert. NrABODODOOB, derigs no 30.12.2009.
iz 29.12.2014.) opliecing, ke plans izgotavots otbilslod

Ministru kabineto 201.qodo 27. decembra notelkumiem hr 1079
"Zemes kodoslralas uzmerisonos notelkumi”

Rattis Kozulans

0207.2015.




Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

vértiba (EUR)

nodalijuma numurs

teritorija

Valmiera, Valmieras

96010030107 Jumaras iela 195 | 9364 100000590548 novads
Nekustama TpaSuma novértgjums kadastra 9364
(EUR):
Kopplatiba: 0.2464
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

9364 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

12320 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no
01.01.2025.)

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

9364 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektétais ipaSuma novértéjums (EUR):

12320 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no
01.01.2025.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apzimé&jums

Dzivoklu ipasumos
nesadalitas domajamas

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese

dalas dalai (EUR)
96010030107 1/1 9364 -
Kadastrala vertiba (EUR): 9364
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.2464
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

9364 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

12320 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosSanai no
01.01.2025.)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Dzivoklu Kadastrala vertiba
Kadastra ipasumos atbilstosi dzivokla
apzimé&jums nesadalitas ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
domajamas dalas | domajamajai dalai (EUR)
Jumaras iela ficli
- Patalogiski
96010030107001 | 1/1 20652 25 Valmiera, | gnatomiskais
LV-4201 g korpuss
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.2464




Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0087
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0087
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.2377
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Arstniecibas, veselibas un socidlas apripes iestazu apbive 0902 0.2464 ha
Apgratinajumi
Nr Noteiksanas Tips Apraksts Platiba | Merv.
* | datums P P
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam
1 02.07.2013 7312010400 un atklatiem gravjiem 0.0260 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
2 02.07.2013 7312050201 elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0102 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
3 02.07.2013 7312040200 elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.0060 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
4 02.07.2013 7312040100 | pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un 0.0131 ha
kabelu kanalizaciju
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
5 02.07.2013 7312040100 | pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un 0.0041 ha
kabeJu kanalizaciju
zemes Tpasniekam nepiederosa biive vai biives
6 02.07.2013 7316020100 dala 0.0400 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmeérits LKS-92TM Raitis Kozulans 17.06.2013
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. / Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
Seminara iela 9,
90009114839 Valkas novada 855047/3384848 | pavaldiba | 96010030107 Valka, Valkas nov.,
pasvaldiba LV-4701
| d Lé(;fplééa iela 2,
Valmieras novada Sual AT Valmiera,
90000043403 padvaldiba 2529801/3384848 pasvaldiba 96010030107 Valmieras nov,, LV-
4201
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums




Valmieras pilsétas zemesgramata

28.04.2022

Valmieras pilsétas zemesgramata 01.07.2019 -
Dokumenti

; Izdosanas Izdosanas o
Dokumenta veids datums nr Izdevejiestade
Situacijas plans 02.07.2013 - Sertificets mérnieks Raitis Kozulans
Apgrutinajumu plans 02.07.2013 - Sertificéts mérnieks Raitis Kozulans
Zemes robezu plans méroga 1:500 02.07.2013 - Sertificets mérnieks Raitis Kozulans

g

Robezas noteikSanas akts 17.06.2013 - Sertificéts mérnieks Raitis Kozulans
RobeZas apsekosanas akts 17.06.2013 - Sertificéts mérnieks Raitis Kozulans
Iesniegums par kadastra objekta registraciju 10.05.2013 ) Valmieras pilsétas pasvaldiba, Valkas
vai datu aktualizaciju e novada dome
Pasvaldibas lEmums par zemes piekritibu
padvaldibai 28.03.2013 4.41 Valkas novada dome
Leémums par adreses noteikSanu vai mainu 28.03.2013 88 Valmieras pilsétas pasvaldibas dome
Lemums par zemes lietosanas merka 28.03.2013 88 Valmieras pilsétas pasvaldibas dome
Pasvaldibas lEmums par zemes piekritibu ; Hem Gl
padvaldibai 28.03.2013 88 Valmieras pilsétas pasvaldibas dome
?gﬁegafgﬁ%?es vienibas ieklausanu rezerves 04.09.2012 14-06-V4/48 VZD Vidzemes redionala nodala

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LATVIJAS
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACUA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BiROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma verteSana

Izsniegts

ST A «Dziete

l."-na

Registraciias Nr. 22403070967

Darbiba sertificéta no
2008, gada 22. oktobra_
gatums
Sertifikats izsniegts
2078. 8 y(r(ﬁr :’/ ();{’mér'("_"

datums

Sertifikats derigs lidz
202:. y(m/a 94, oktobrim

A Kandele N V. Zuromskis

LTVA Kompetenices uzraudzibas bircia o LIVA valdes priek§sedatajs
vagitaja 3

Baortifikats saskana ar LIVA 07.06.2018. Noteikumiem

‘Par komersanty darbibas uzrsudzibss un kontroles kartibu ipaSumu vBrtesanad’
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2 o Ny, LATVIIAS

(M3
\\,m iraASuMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w85

Jwris Gunlis Vjakse

vards, uzvards

230467-11951

personas kods

t/Vé 5 - -% vV _ - f=V

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2000. d(/a-r/ﬂ 10. oflotra

datums

Sertifikats piedkirts
2019. bgnrr/a 11. decembri

datums

Sertifikats derigs lidz
2024. (gm{a 10. decemtrim

Y ainis Junsls
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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