Uzpeémuma gada parskats
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Bilances aktivi

Uzpemuma gada parskats

Registracijas numurs 44103022271

Periods no 01.01.2022 I1dz 31.12.2022

Postena nosaukums Rll;lolgss Pﬁrs;(ez;;_l;gada p;f‘g:l:(:aizz;sg;?ia

Ilgtermina ieguldijumi 10

1. Nematerialie ieguldijumi: 20

2. Koncesijas, patenti, licences, precu zimes un tamlidzigas tiesibas. 40 1 000 385
I. Nematerialie ieguldijumi kopa 80 1 000 385
I1. Pamatlidzekli: 90

1. Nekustamie TpaSumi: 100 6 760 087 6819 310
a) zemesgabali, €kas un inZenierbiives 110 6 760 087 6819310
6. Pargjie pamatlidzekli un inventars. 190 375 056 357413
7. Pamatlidzeklu izveidoSana un nepabeigto celtniecibas objektu izmaksas. 200 31758 31758
I1. Pamatlidzekli kopa 220 7166 901 7 208 481
II1. Ilgtermina finanSu ieguldijumi: 230

6. Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori. 290 4071771 4610151
I11. Tlgtermina finans$u ieguldijumi kopa 330 4071771 4610151
Ilgtermina ieguldijumi kopa 340 11239672 11 819017
Apgrozamie lidzekli 350

I. Krajumi: 360

1. Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali. 370 78 321 49 783
3. Gatavie razojumi un preces pardosanai. 390 2022 1292
1. Krajumi kopa 450 80 343 51075
I1. Debitori: 460

1. Pirc&ju un pasititaju paradi. 470 1356 710 923 393
4. Citi debitori. 500 1936111 1058616
7. Nakamo periodu izmaksas. 530 28 137 20443
8. Uzkratie ienémumi. 540 1227 0
1. Debitori kopa 550 3322185 2 002 452
111. Istermina finansu ieguldijumi: 560

IV. Nauda. 620 1161 166 744 891
Apgrozamie lidzekli kopa 630 4 563 694 2798 418
BILANCE 640 15 803 366 14 617 435

Bilances pasivi

Uzpemuma gada parskats

Registracijas numurs 44103022271

Periods no 01.01.2022 I1dz 31.12.2022

Postena nosaukums Rll;lolgss Pﬁrs;(ez;;_l;gada p;f‘g:l:(:aizz;sg;?ia
Pasu kapitals: 650
1. Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals). 660 910 988 910 988
3. llgtermina ieguldijumu parvertésanas rezerve. 680 231 746 231 746
5. Rezerves: 700
6. IepriekSéjo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaudéjumi 780 802 660 631 245
7. Parskata gada pelna vai zaudéjumi 790 379 239 171415
Pasu kapitals kopa 800 2 324 633 1945 394
Uzkrajumi: 810
Ilgtermina kreditori: 860
3. Aiznémumi no kreditiestadém. 890 8392 353 4701175
4. Citi aizpémumi. 900 22 263 0
5. No pircéjiem sanemtie avansi. 910 130 552 218 351
Ilgtermina kreditori kopa 1010 8 545 168 4919 526
Istermina kreditori: 1020
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Ieprieksgja

Postena nosaukums R&zg?s Pﬁrs;(;tgz:_lsgada pﬁrsll)(;gi ;gada
3. Aizn@mumi no kreditiestadém. 1050 2 093 791 5745 207
4. Citi aiznémumi. 1060 11902 0
5. No pircEjiem sanemtie avansi. 1070 1002 725 926 851
6. Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem. 1080 1214986 608 404
10. Nodokli un valsts socialas apdro§inasanas obligatas iemaksas. 1120 256 424 235633
11. Pargjie kreditori. 1130 208 547 88 971
12. Nakamo periodu ienémumi. 1140 33999 32074
14. Uzkratas saistibas. 1160 111 191 115375
Istermina kreditori kopa 1180 4933 565 7752515
BILANCE 1190 15 803 366 14 617 435
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Pelnas vai zaudéjumu aprekins (PZA)

Uzpemuma gada parskats

Registracijas numurs 44103022271

Klasificéts péc izdevumu funkcijam (PZA2)

Periods no 01.01.2022 I1dz 31.12.2022

Uznémuma gada parskats

Registracijas numurs 44103022271

Periods no 01.01.2022 1idz 31.12.2022

Klasificéts péc izdevumu funkcijam (PZA2

. = Ieprieksgja
Postena nosaukums Rll(gggs Parsbkggl;gada pir]s:l)(eaitgz:_‘ sggxda

1. Neto apgrozijums. 10 3106375 2 681 863
¢) no citiem pamatdarbibas veidiem 30 3106 375 2 681 863
2. Pardotas produkcijas razoSanas paSizmaksa, pardoto precu vai sniegto pakalpojumu 40 2422 039 2207 818
iegades izmaksas

3. Bruto pelna vai zaud&jumi. 50 684 336 474 045
5. Administracijas izmaksas. 70 346 241 327 524
6. Par€jie saimnieciskas darbibas ienémumi. 80 102 830 89 730
7. Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas. 90 14 999 17 952
10. Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi: 170 207 202 183 763
b) no citam personam 190 207 202 183 763
12. Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas. 210 253213 230 128
b) citam personam 230 253213 230 128
13. Pelna vai zaud&jumi pirms uznémumu ienakuma nodokla 240 379 915 171 934
14. Uzpémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu. 250 676 519
15. Pelna vai zaudéjumi péc uznémumu ienakuma nodokla aprékinasanas 260 379 239 171 415
18. Parskata gada pelna vai zaud&éjumi. 290 379 239 171 415
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Naudas pliismas parskats (NPP)

Uzpemuma gada parskats

Registracijas numurs 44103022271

NPP péc netieSas metodes (NPP2)

Periods no 01.01.2022 I1dz 31.12.2022

Uznémuma gada parskats

Registracijas numurs 44103022271

Periods no 01.01.2022 1idz 31.12.2022

NPP péc netiesas metodes (NPP2)

. - Ieprieksgja

Postena nosaukums Rll(gggs Parsbkggl;gada pir]s:l)(eaitgz:_‘ sggxda
1. Pamatdarbibas naudas pliisma 10
1. Pelna vai zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodokla. 20 379 915 171 934
Korekcijas: 30
a) pamatlidzeklu vértibas samazinajuma korekcijas; 40 260 791 136 500
b) nematerialo ieguldijumu vértibas samazinajuma korekcijas; 50 385 678
g) pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi; 100 -199 991 -173 897
h) ilgtermina un istermina finansu ieguldijumu veértibas samazinajuma korekcijas; 110 -63 450 0
1) procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas. 120 246 328 226 479
2. Pelna vai zaud€jumi pirms apgrozamo lidzeklu un stermina kreditoru atlikumu 130 623 978 361 694
izmainu ietekmes korekcijam.
Korekcijas: 140
a) debitoru paradu atlikumu pieaugums vai samazinajums; 150 650 280 265 607
b) krajumu atlikumu pieaugums vai samazinajums; 160 -29 268 15907
¢) piegadatajiem, darbuznémejiem un pargjiem kreditoriem maksajamo paradu 170 -690 578 119 737
atlikumu pieaugums vai samazinajums.
3. Bruto pamatdarbibas naudas pliisma. 180 554 412 762 945
4. Izdevumi procentu maksajumiem. 190 -246 328 -226 479
5. Izdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem. 200 -669 -510
6. Pamatdarbibas neto naudas pliisma. 210 307 415 535956
I1. TeguldiSanas darbibas naudas plisma 220
3. Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade. 250 -184 211 -68 216
4. Ienémumi no pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu pardosanas. 260 63 450 47 800
7. Sanemtie procenti. 290 199 991 173 897
9. IeguldiSanas darbibas neto naudas pliisma. 310 79 230 153 481
II1. FinanséSanas darbibas naudas plisma 320
2. Sapemtie aizpémumi. 340 1135 845 382 130
4. Izdevumi aizn@mumu atmaksasanai. 360 -1 096 083 -1 013 586
5. Izdevumi nomata pamatlidzekla izpirkumam. 370 -10 132 -14 131
7. FinanséSanas darbibas neto naudas pliisma. 390 29 630 -645 587
V. Parskata gada neto naudas plisma 410 416 275 43 850
VI. Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 420 744 891 701 041
VII. Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 430 1161 166 744 891
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Pasu kapitala izmainu parskats (PKIP)

Uzpemuma gada parskats

Registracijas numurs 44103022271

Periods no 01.01.2022 I1dz 31.12.2022

Postena nosaukums Rll;lolg?s Pﬁrs;(ez;;_l;gada p;f‘g:l:(:aizz;sg;?ia

I. Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals) 10

1. Ieprieks€ja gada bilancé noraditd summa 20 910 988 910 988
4. Parskata gada bilanc€ noradita summa perioda beigas 50 910 988 910 988
I11. Ilgtermina ieguldijumu parvertéSanas rezerve 110

1. Ieprieks€ja gada bilancé noraditd summa 120 231 746 231 746
4. Parskata gada bilanc€ noradita summa perioda beigas 150 231 746 231 746
VI. Nesadalita pelna 260

1. Ieprieks€ja gada bilancé noraditd summa 270 802 660 631 245
3. Nesadalitas pelnas palielindjums/samazinajums 290 379 239 171 415
4. Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas 300 1181 899 802 660
VII. Pasu kapitals 310

1. Ieprieks&ja gada bilancgé noradita summa 320 1 945 394 1773 979
3. Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas 340 2324 633 1945 394
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FinanSu parskata pielikums vai piezimes Uzneémuma gada parskats

Registracijas numurs 44103022271 Periods no 01.01.2022 Iidz 31.12.2022
1. Sabiedribas sniegta informacija

1.1. Vidgjais darbinieku skaits 98
1.2. Vidgjais darbinieku skaits sadalijuma pa kategorijam:

1.2.1. valdes locekli 2
1.2.3. pargjie darbinieki 96
1.3. Detalizéta informacija par naudas un tas ekvivalentu atlikumiem (naudas pliismas parskata) parskata gada sakuma un

beigas

Nauda Latvijas Republika registréto banku norékinu kontos parskata gada sakuma EUR 744891, parskata gada beigas EUR
1161166.

1.4. Informacija par piepemto gramatvedibas politiku, tas izmainam un atbilstibu pienémumam, ka sabiedriba darbosies
ar1 turpmak:

Gada parskats ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumu “Par gramatvedibu”, “Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likums”, Ministru kabineta 2015.gada 22.decembra noteikumiem Nr.775 ,,Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu
likuma pieméroSanas noteikumi”.

Pelnas vai zaud&jumu aprékins ir sagatavots atbilstosi izdevumu funkcijas metodei.

Naudas pliismas parskats sagatavots, pamatdarbibas naudas pliismu nosakot p&c netiesas metodes.

Gada parskata posteni novertéti atbilstosi $adiem gramatvedibas principiem:

a)pienemts, ka sabiedriba darbosies art turpmak;

b)izmantotas tas pasas novertesanas metodes, kas izmantotas iepriekseja gada;

¢)postenu novertésana veikta ar pienacigu piesardzibu:

sparskata ieklauta tikai I1dz bilances datumam iegiita pelna;

snemtas vera visas paredzamas riska summas un zaud&jumi, kas radusies parskata gada, vai ieprieksgjos gados, arT tad, ja tie
kluvusi zinami laika posma starp bilances datumu un gada parskata parakstiSanas dienu;

saprekinatas un nemtas vera visas vertibu samazinasanas un nolietojuma summas, neatkarigi no ta, vai parskata gads tiek noslegts
ar pelpu vai zaud€jumiem,;

d)nemti véra ar parskata gadu saistitie iep€mumi un izmaksas neatkarigi no maksajuma datuma un rékina sanemsanas vai
izrakstiSanas datuma. Izmaksas saskanotas ar ienémumiem parskata perioda;

e)aktiva un pasiva postenu sastavdalas novertétas atseviski;

f)parskata gada sakuma bilance sakrit ar ieprieks$¢ja gada sléguma bilanci;

g)noraditi visi postenu, kuri butiski ietekme gada parskata lietotaju novert§jumu vai lemumu pienemsanu, maznozimigie posteni
tiek apvienoti un to detaliz€jums sniegts pielikuma;

h)saimnieciskie darfjumi gada parskata atspoguloti, pemot véra to ekonomisko saturu un biitibu, nevis tikai juridisko formu;
i)bilances un pelnas vai zaudgjumu aprékina postenus noverte atbilstigi iegades izmaksam vai razoSanas pasizmaksai. legades
izmaksas ir preces vai pakalpojuma pirkSanas cena (atskaitot sanemtas atlaides), kurai pieskaititi ar pirkumu saistitie papildu
izdevumi. Razo$anas paSizmaksa ir izejvielu, pamatmaterialu un paligmaterialu iegades izmaksas un citi izdevumi, kas ir tiesi
saistiti ar attieciga objekta izgatavoSanu. Razosanas pasizmaksa drikst iek]aut arT tadu izmaksu dalas, kas ir netiesi saistitas ar
objekta izgatavosanu, ja vien §Ts izmaksas ir attiecinamas uz to pasu laikposmu.

Darbibas turpinasana _

2022.gada 31.decembrT Sabiedribas Tstermina saistibas parsniedz apgrozamos lidzeklus par EUR 369 871 Istermina saistibas
ieklauti no pircgjiem sanemtie avansi — iedzivotaju avansa maksajumi aizn@mumu segSanai EUR 39 844, un sanemtie avansi
paredzamiem maksajumiem apsaimniekojamo maju uzturéSanai EUR 962 881 .

Sabiedribas parskata gada rezultats ir pelpa EUR 379 239. Pasu kapitals ir pozitivs un sastada 14.71 % no bilances kopsummas.
Sankcijas (ierobezojosie pasakumi attieciba uz darbibam, ar ko tiek grauta un apdraudéta Ukrainas teritoriala integritate,
suverinitate un neatkariba) neietekmé Sabiedribas sp&ju turpinat darbibu.

Sabiedribas vadiba prognozg, ka tai nebis likviditates problémas un Sabiedriba var€s norekinaties ar kreditoriem noteiktajos
terminos. Sabiedribas vadiba uzskata, ka darbibas turpinasanas pienémums ir piemerojams $1 finansu parskata sagatavosana.

1.4.1. ilgtermina ieguldijumu uzskaite:
1.4.1.1. nematerialo ieguldfjumu uzskaite

Par nematerialiem ieguldijumiem tiek atzitas bezkermeniskas lietas, kas nav finansu aktivi un atbilst visiem LR likumdosana
noteiktajiem to atziSanas nosacijumiem un to sakotn&ja veértiba parsniedz 500 EUR. Bilancg visi nematerialie ieguldijumi uzraditi
iegades cenas, atskaitot nolietojumu

Nematerialiem ieguldijjumiem ir noteiktas sekojoSas nolietojuma likmes:

Datorprogrammas 2- 10 gadi

1.4.1.2. pamatlidzeklu uzskaite (noveértésana, nolietojuma metode, dzivnieku un augu uzskaite)
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Par pamatlidzekliem tiek atzitas kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras atbilst visiem LR likumdoSana noteiktajiem
to atziSanas nosacijumiem un to sakotngja vertiba parsniedz 500 EUR.

Pamatlidzeklus bilanc€ norada neto vértiba, kuru aprékina, no pamatlidzekla sakotngjas vertibas vai citas uzskaites vértibas, ar
kuru péc sakotngjas vertibas noteikSanas aizstaj So vertibu (turpmak — pamatlidzekla uzskaites vertiba), atskaitot nolietojumu,
kuru aprekina no nakama ménesa kas seko ménesim, kad pamatlidzekli sak izmantot paredz&tajiem mérkiem, Iidz bilances
datumam (ieskaitot veiktas korekcijas) (turpmak — uzkratais nolietojums), un visus veiktos vértibas norakstfjumus (piem&ram,
zaud@&jumi no vertibas samazinasanas).

Pamatlidzekla sakotng&jo vai citu uzskaites vertibu pakapeniski noraksta ta lietderigas lietoSanas laika, pamatlidzeklu nolietojuma
aprékinasanai izmantojot linearo nolietojuma metodi.

Pamatlidzek]iem ir noteiktas sekojoSas nolietojuma likmes:

Ekas un inzenierbtives 10-50 gadi

Pargjie pamatlidzekli 2-30 gadi

Nolietojuma metode tiek parskatita ne retak ka katra parskata gada beigas. Pamatlidzeklu atlikumi ir parbauditi gada
inventarizacija.

Izmaksas, kas saistitas ar nomata Tpasuma ilgtermina uzlabojumiem, tiek kapitalizetas un atspogulotas ilgtermina ieguldijumu
sastava. Norakstama vertiba §adiem ieguldijumiem tiek aprekinata visa atliku$aja nomas perioda, izmantojot linearo metodi.
Sabiedriba zemes gabalu, €ku un biivju noveérté$ana izmanto parvertésanas metodi.

Pamatlidzekli, kura vertiba ir butiski lieclaka par ta sakotngjo vertibu vai novertgjumu iepriekseja gada bilanc€, var parvertet
atbilstosi augstakai vertibai, ja var pienemt, ka vertibas paaugstinajums biis ilgstoss.

Parvertésanas rezultata radies vértibas picaugums ir atspogulots postent “llgtermina ieguldijumu parvértésanas rezerves”. Ja
parvertesanas dé| radies vértibas pieaugums kompensg ta paSa pamatlidzekla parvertésanas samazinajumu, kas ieprieksgjos
parskata periodos atzits par izmaksam pelnas vai zaudeéjumu aprekina, tad parvertesanas del radusos vertibas pieaugumu atzist
par iepémumiem parskata perioda pelnas vai zaudéjumu aprékina.

Pamatlidzeklu parvertésanas gadijuma izveidota ilgtermina ieguldijumu parvertésanas rezerve tick samazinata, ja parvertétais
pamatlidzeklu objekts ir atsavinats, likvidéts vai ta vertibas palielinasanai vairs nav pamata. Parverté$anas rezerves
samazinajumu ietver pelnas vai zaudejumu aprékina ka ienémumus taja parskata gada, kura sads samazinajums veikts.
Parvertesanas rezultats tiek atzits pelnas vai zaud&jumu aprekina, iznemot ja vertibas samazinasanas kompensg ieprieks atzitu
pamatlidzeklu vértibas palielina$anos.Tada gadijuma par vértibas samazinasanas summu samazina pasu kapitala posteni
»llgtermina ieguldijumu parvertésanas rezerve”.

1.4.1.3. ilgtermina finan$u ieguldijumu uzskaite

Aizdevumi un aizp@mumi

Aizdevumi un aiznémumi sakotngji tiek atspoguloti to sakotngja vértiba, ko nosaka, aizdevuma vai aizpémuma summas
patiesajai vertibai pieskaitot ar aizdevuma izsniegSanu saistitas vai atnemot ar aizn@muma sanemsanu saistitas izmaksas. Pec
ligumu noteikumiem aizdevumu procentu diapazons 1.19-8.238% gada, termins — Iidz 2042. gadam, Daudzdzivoklu Tres namu
biuivniecibas finansé$anai izsniegts kredits ar atmaksas terminu 2027.gada, termins péc papildus vienosanas 2042.gads.

Ka nodrosinajumi kalpo:

- prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju dzivoklu pasniekiem/ lietotajiem, ka lietu kopibu uz iekilasanas bridi, ka arT lietu
kopibas nakamas sastavdalas.

- termindepoziti un naudas nodrosinajumi EUR 105 966 apméra.

Sabiedribai ir sanemts aiznémums no Latvijas komercbankas, daudzdzivoklu dzivojamas majas Valmiera Malu iela 1 un Kiegelu
iela 8 bavniecibai. Ka aizdevuma nodro$inajums ir hipotékas uz nekustamiem Ipa§umiem Valmiera, Malu iela 1 un Kiegelu iela
8. Nodrosinata prasijuma maksimala summa EUR 8 907 300.

Aizdevumu Tstermina dala tika uzradita bilances postent "Citi debitori" (sk. bilances piezimi Nr. 2.5), Procenti tika aprékinati
katru ménest un uzraditi ka ienémumi pelnas vai zaudéjumu aprékina piezimé Nr. 4.6

1.4.1.4. papildus sniegta informacija, ja tada ir

ApleSu izmantoSana

Sagatavojot finansu parskatu, vadibai nakas pamatoties uz zinamam aplésém un pien€mumiem, kas ietekme atseviskos parskatos
atspogulotos bilances un pelnas vai zaudéjumu aprékina postenu atlikumus, ka arT iesp&jamo saistibu apméru. Nakotnes notikumi
var ietekméet piep€mumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Jebkada aplesu izmainu ietekme tiek atspogulota
finansu parskata to noteikSanas bridi.

Iesp&jamas saistibas un aktivi

Saja finansu parskata iesp&jamas saistibas ir atzitas. Tas ka saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iesp&jamiba, ka lidzekli tiks izdoti,
klust pietieckami pamatota. Iesp&jamie aktivi $aja finanSu parskata netiek atziti, bet tiek atspoguloti tikai tad, kad iesp&jamiba, ka
ar darTjumu saistitie ekonomiskie guvumi nonaks lidz Sabiedribai, ir pietieckami pamatota.

Naudas lidzekli

Par naudu un tas ekvivalentiem tiek uzskatita bezskaidra nauda maksajumu kontos.

Pirc&ju un pasiititaju paradi

Pircgju un pasiititaju paradus Sabiedriba uzrada neto vertiba, no neapmaksato sakotngjo rekinu summas atskaitot uzkrajumus
nedroSiem debitoru paradiem.

Citi debitori

Sabiedriba posteni "Citi debitori" ieklauj debitorus, kurus nevar uzradit citos postenos, ar parmaksatos nodoklus, kreditoru
paradu debeta atlikumus.

1.4.2. apgrozamo lidzeklu uzskaite:
1.4.2.1. krajumu uzskaite

Krajumus sakotn&ji noverteé atbilstosi iegades izmaksam vai razoSanas pasizmaksai.

Krajumu vertibu korigg, lai tie bilances datuma tiktu novertéti atbilstosi iegades izmaksam vai razoSanas paSizmaksai, vai
zemakajam tirgus cenam $aja datuma, jo tas ir zemakais no vertibas raditajiem.

Krajumu pasizmaksu uzskaita, izmantojot FIFO metodi.

Krajumi bilancg ir uzraditi neto vertiba, no uzskaites vertibas atskaitot uzkrajumus novecojusiem, lénas apgrozibas vai bojatiem
krajumiem, kas izveidoti, individuali izvertgjot krajumu vecumu struktiiru.
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1.4.2.2. uzkrajumu veidoSanas gramatvedibas politika nedroSiem paradiem

Debitoru paradus, kuru sanemsana tiek apSaubita, noverte atbilstosi neto vertibai.

Ja rodas Saubas par parskata gada vai ieprieks€jos parskata gados atzita debitoru parada atgiisanu, kartgja parskata gada
apSaubamas summas apmera veido uzkrajumus nedrosiem paradiem, vienlaikus ieklaujot attiecigo summu ka izmaksas pelnas
vai zaud&jumu aprékina.

Uzkrajumi nedrosiem pirc€ju un pasiititaju paradiem tiek veidoti, analiz€jot paradu vecuma struktiiru, ka ari balstoties uz
informaciju par konkrétu debitoru finansialo stavokli un parada atgiistamibu, pielietojot sekojosu uzkrajumu veidosanas politiku:
Maksajumu kav&jums vairak neka 180 dienas 100%,

Maksajumu kavéjums parvaldisanas paradiem vairak neka 365 dienas 100%.

1.4.4. kreditoru uzskaite

Kreditoru paradi

Kreditoru paradus Sabiedriba norada atbilstosi attaisnojuma dokumentiem, un tie ir saskanoti ar pasu kreditoru.

Pargjie kreditori

Sabiedriba posteni "Pargjie kreditori" ieklauj kreditorus, kurus nevar uzradit citos postenos, ari debitoru paradu kredita atlikumus.
1.4.5. ien@mumu atzi$anas principi

Bilances un pelnas vai zaudéjumu aprékina postenos summas norada péc uzkrasanas principa, proti, ienémumus norada, nemot
vera to rasanas laiku, nevis naudas sanemsanas vai izdoSanas laiku. Ar parskata gadu saistitos ienemumus norada neatkarigi no
maksajuma vai rékina sanems$anas datuma.

Ienemumi tiek uzraditi, kad preces tiek nosiititas pirc€jiem un arT ipasumtiesibas tiek nodotas pircgjiem. lepémumi tiek uzraditi,
atskaitot noteiktas pieskirtas atlaides.

Procentu ienémumi tiek atziti, pamatojoties uz proporcionalu laika sadalijumu, nemot véra aktivu faktisko ienesigumu.

Soda naudas tiek atzitas ien€mumos to sanemsanas bridi.

1.4.7. izdevumu atzi$anas principi

Bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina postenos summas norada p&c uzkrasanas principa, proti, izdevumus norada, nemot
vera to rasanas laiku, nevis naudas sanemsanas vai izdoSanas laiku. Ar parskata gadu saistitos izdevumus norada neatkarigi no
maksajuma vai rékina sanems$anas datuma. Izmaksas saskano ar ienémumiem attiecigajos parskata periodos.

1.4.8. papildus sniegta informacija, ja tada ir

Uzkratas saistibas

Norada skaidri zinamas saistibu summas pret piegadatajiem un darbuznémeéjiem par parskata gada sanemtajam precém vai
pakalpojumiem, par kuram bilances datuma v&l nav sanemts attiecigs norékinu dokuments (rékins). Saistibu summas aprékina,
pamatojoties uz attiecigaja liguma noteikto cenu un faktisko precu vai pakalpojumu sanemsanu apliecinosiem dokumentiem.

PostenT uzskaita arT apléstas saistibu summas pret darbiniekiem par parskata gada uzkratajam neizmantotam atvalinajumu dienam
sabiedribas gramatvediba, ieklaujot darba devéeja valsts socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas. Uzkrato neizmantoto
atvalinajumu izmaksu summa tiek noteikta, reizinot darbinieku vid&jo dienas atalgojumu parskata gada péd€jos seSos ménesos ar
parskata gada beigas uzkrato neizmantoto atvalinajuma dienu skaitu.

Uznémumu ienakuma nodoklis

Uznémumu ienakumu nodokli veido parskata gada aprékinatais uzn€mumu ienakuma nodoklis. Uznémumu ienakuma nodoklis
tiek atzits pelnas vai zaud&jumu aprékina. Par parskata periodu aprékinatais nodoklis ir aprékinats, ievérojot Uzn€mumu
ienakuma nodokla likuma prasibas, nosakot ar nodokli aplieckamo bazi, ar nodokli aplickamo objektu vértibu dalot ar koeficientu
0,8 un piemérojot likuma noteikto 20% nodokla likmi.

Ilgtermina un Tstermina posteni
Ilgtermina postenos uzraditas summas, kuru sanemsanas, maksasanas, vai norakstiSanas termini iestajas vélak par gadu pec
attieciga parskata gada beigam. Summas, kas sanemamas, maksajamas vai norakstamas gada laika, uzraditas Tstermina postenos.

1.8. Bilancg neieklautas finansialas saistibas, sniegtas garantijas, un citas iesp&jamas saistibas (kopsumma):
1.8.2. saistibas par noslégtajiem nomas un Tres ligumiem, kas ir biitiski sabiedribas darbiba

Sabiedribai ir noslégts nomas ligums par zemes gabalu nomu uz kuriem atrodas Sabiedribai piederosSas razo$anas €kas un
noliktavas Malu iela 5, Valmiera. Ligums speka Iidz 30.09.2023., saskana ar 2022.gada 27.septembra vienoSanos pie 2011.gada
30.septembra liguma.

1.8.3. informacija par to, ka sabiedribas aktivi ir iekilati vai citadi apgriitinati

Sabiedribai ir no kreditiestadém sanemtie aizpémumi 56 daudzdzivoklu dzivojamo maju renovacijas darbu finansé$anai un 8
daudzdzivoklu dzivojamo maju pagalmu remontiem un 2 daudzdzivoklu maju jumta remontiem. Ka nodrosinajumi kalpo:

- prasijuma tiesibas pret dzivojamo maju dzivoklu pasniekiem/ lietotajiem, ka lietu kopibu uz iekilasanas bridi, ka arT lietu
kopibas nakamas sastavdalas.

- termindepoziti un naudas nodrosinajumi EUR 105 966 apméra

Sabiedribai ir sanemts aiznpemums no Latvijas komercbankas, daudzdzivoklu dzivojamas majas Valmiera Malu iela 1 un Kiegelu
iela 8 bavniecibai. Ka aizdevuma nodro$inajums ir hipotékas uz nekustamiem Ipa§umiem Valmiera, Malu iela 1 un Kiegelu iela
8. Nodrosinata prasijuma maksimala summa EUR 8 907 300.

1.8.9. informacija par finan§u nomu (informaciju sniedz gan nomnieks, gan iznomatajs)
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Nomu klasificg par finanSu nomu, ja ta p&c biitibas nodod nomniekam visus Tpasuma tiesibam raksturigos riskus un atlidzibas un
ja ta atbilst vismaz vienam no §adiem nosacijumiem:

- nomata aktiva ipasuma tiesibas tiks nodotas nomniekam lidz nomas termina beigam;

- nomas termins$ ietver btiski lielako dalu no aktiva lietderigas lietoSanas laika pat tad, ja TpaSuma tiesibas netiek nodotas;

- iznomatie aktivi ir tik specifiski, ka tos, biitiski neparveidojot, ir tiesigs lietot tikai nomnieks .

Nomas maksajumi tiek sadaliti starp pamatsummas atmaksu un finansu izdevumiem. Finansu izdevumi tiek thlitgji uzraditi
pelnas vai zaud€jumu aprekina.

metodes.

Sabiedribai ir noslégti finansu nomas Iigumi. Sabiedribas vadiba uzskata, ka Siem Iigumiem nav svariga nozime sabiedribas
darbiba. Finan$u ligumu saistibas uzraditas bilances piezZim& Nr. 3.5, bet izmaksas (procenti) - pelnas vai zaud&jumu aprékina
piezimé Nr. 4.7.

1.8.11. papildus sniegta informacija, ja tada ir

Elektroniskaja deklarésanas sistéma (EDS) ievaditais gada parskata atvasinajums elektroniska forma p&c sniegtas informacijas
satura atbilst Sabiedribas sagatavotajam pilnajam gada parskatam, tom&r EDS pielikuma informacija ir sniegta cita griezuma, un
tadgjadi EDS pielikuma sniegta informacija nav tie$i salidzinama ar pilnaja gada parskata ieklauto finansu parskata informaciju,
ko parbaudijis zverinats revidents un par kuru tika izsniegts zverinata revidenta zinojums. Pilnu Sabiedribas gada parskatu par
2022. gadu kopa ar zverinata revidenta zinojumu par gada parskata ieklauto finansu parskatu skatit iesken&ta veida pievienotaja
pielikuma.

1.10. Informacija par butiskiem notikumiem, kuri nav ieklauti bilancé vai pelnas vai zaudéjuma aprékina

Balstoties uz informaciju, kas ir pieejama §1 parskata parakstisanas bridi, Sabiedribas vadiba uzskata, ka nepastav butiska
nenoteiktiba attieciba uz Sabiedribas darbibas turpinasanos un darbibas turpinasanas princips finansu parskata sagatavosana ir
pilniba piemérojams.

01.12.2022 dalibnieku sapulcg ir pienemts 1émums par reorganizaciju. Reorganizacijas rezultata Sabiedriba ar ierobezotu
atbildibu "BANGA KPU", registracijas nr. 44103002824, juridiska adrese: "AttiriSanas", Mazsalacas pagasts, Valmieras novads,
LV-4215, visu mantu nodod iegiistoSajam kapitalsabiedribam: Pasvaldibas SIA "RUJIENAS SILTUMS", registracijas nr.
44103023807, juridiska adrese: Raina iela 3, Rajiena, Valmieras novads, LV-4240, un Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu
"VALMIERAS NAMSAIMNIEKS", registracijas nr. 44103022271, juridiska adrese: Seminara iela 2A, Valmiera, Valmieras
novads, LV-4201. Reorganizacijas veids: sadaliSana saskel$anas cela. P&c reorganizacijas procesa Sabiedriba ar ierobezotu
atbildibu "BANGA KPU" tiesibas un saistibas paries min€tajam iegiistoSajam sabiedribam, kuras darbibu turpinas ierastaja
kartiba. Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "BANGA KPU" Iidz ar reorganizacijas procesa pabeig$anu beigs pastavét bez
likvidacijas procesa.

12.12.2022 dalibnieku sapulcg ir pienemts 1émums par reorganizaciju. Reorganizacijas rezultata SIA "BN KOMFORTS",
registracijas nr. 44103002754, juridiska adrese: Vanagu iela 4A, ValmiermuiZa, Valmieras pagasts, Valmieras novads, LV-4219,
visu mantu nodod ieglistoSajam kapitalsabiedribam: Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu "KOCENU KOMUNALA
SAIMNIECIBA", registracijas nr. 44103096618, juridiska adrese: Alejas icla 8, Kocéni, Kocénu pagasts, Valmieras novads, LV-
4220, un Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu "VALMIERAS NAMSAIMNIEKS", registracijas nr. 44103022271, juridiska
adrese: Seminara iela 2A, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201. Reorganizacijas veids: sadaliSana saskelSanas cela. P&c
reorganizacijas procesa SIA "BN KOMFORTS" tiesibas un saistibas paries minétajam ieglistosajam sabiedribam, kuras darbibu
turpinas ierastaja kartiba. SIA "BN KOMFORTS" lidz ar reorganizacijas procesa pabeigSanu beigs pastavét bez likvidacijas
procesa.

Laika posma no parskata gada p&dgjas dienas Iidz $o finanSu parskatu parakstiSanas datumam nav bijusi nekadi notikumi, kuru
rezultata $ajos finansu parskatos biitu javeic korekcijas vai kuri biitu japaskaidro $ajos finansu parskatos.

3. Skaidrojums par bilances posteniem. Aktivs

3.1. Skaidrojums par ilgtermina ieguldijuma posteniem
3.1.1. nematerialie ieguldijumi:
3.1.1.1. attistibas izmaksas

Bilances vertiba: Summa
parskata gada sakuma 0
parskata gada beigas 0

3.1.1.2. koncesijas, patenti, licences, pre€u zimes un tamlidzigas tiesibas

Iegades izmaksas vai razoSanas paSizmaksa: Summa
parskata gada sakuma 93 597
parskata gada beigas 94 597

Vertibas palielinajumi, ieskaitot uzlabojumus
1 000

Uzkratas veértibas samazinajuma korekcijas: Summa
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parskata gada sakuma
parskata gada beigas

Parskata gada aprékinatas veértibas samazinajuma korekcijas

Bilances vertiba:
parskata gada sakuma
parskata gada beigas

3.1.1.3. citi nematerialie ieguldijumi

Bilances vértiba:
parskata gada sakuma

parskata gada beigas
3.1.2. pamatlidzekli:
3.1.2.1. nekustamie TpasSumi

Iegades izmaksas vai razoSanas paSizmaksa:
parskata gada sakuma
parskata gada beigas

Vertibas palielinajumi, ieskaitot uzlabojumus (taja skaita iegade)

Uzkratas vértibas samazindjuma korekcijas:
parskata gada sakuma
parskata gada beigas

Parskata gada aprékinatas vertibas samazinajuma korekcijas (taja skaita nolietojums)

Bilances vértiba:
parskata gada sakuma
parskata gada beigas

3.1.2.2. dzivnieki un augi

Bilances vértiba:
parskata gada sakuma
parskata gada beigas

3.1.2.3. tehnologiskas iekartas un ierices
Iegades izmaksas vai razoSanas paSizmaksa:
parskata gada sakuma

parskata gada beigas

AtsavinaSana vai likvidacija parskata gada

Uzkratas vértibas samazinajuma korekcijas:

parskata gada sakuma
parskata gada beigas

93212
93 597

Summa
385

Summa
385
1 000

Summa

Summa
7 503 593
7 633 790

130 197
Summa

684 283

873 703

Summa
189 420

Summa
6819 310
6 760 087

Summa

Summa
36 995

Summa
36 995

Summa
36 995
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Uzkrato vertibas samazinajuma korekciju kopsummas izmainas saistiba ar objekta atsavinasanu, likvidaciju Summa
vai parvietoSanu uz citu posteni

36 995
Bilances vértiba: Summa
parskata gada sakuma 0
parskata gada beigas 0
3.1.2.4. pargjie pamatlidzekli un inventars
Iegades izmaksas vai razoSanas paSizmaksa: Summa
parskata gada sakuma 1703 444
parskata gada beigas 1707 052
Vertibas palielinajumi, ieskaitot uzlabojumus (taja skaita iegade)

89014
Atsavinasana vai likvidacija parskata gada Summa

85 406
Uzkratas vértibas samazindjuma korekcijas: Summa
parskata gada sakuma 1346 031
parskata gada beigas 1331996
Parskata gada aprékinatas vertibas samazinajuma korekcijas (taja skaita nolietojums) Summa

71371
Uzkrato vértibas samazinajuma korekciju kopsummas izmainas saistiba ar objekta atsavinasanu, likvidaciju Summa
vai parvietoSanu uz citu posteni

85 406
Bilances vértiba: Summa
parskata gada sakuma 357413
parskata gada beigas 375056
3.1.10. atlikta nodokla aktivi: Summa
parskata gada sakuma 0
parskata gada beigas 0
izmainas 0

3.2. Aizdevumi

3.2.2. priekslikumi vai informacija par pelnas sadali vai zaud&jumu segSanu

Valde iesaka parskata gada pelnpu EUR 379 239 atstat nesadalitu un novirzit saimnieciskas darbibas attistibai, pamatlidzeklu
iegadei un izveidosSanai, raZzo$anas €ku remontam.

3.24. pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori

Papildus sniegta iiI:fOI'l’l’lﬁCija, ja tada Summa parskata gada sakuma Izmainas parskata perioda Atlikums parskata perioda beigas

1 Iedzivotaju paradi aizdevumu 4537 028,00 554 937,00 3982 091,00
maksajumiem par eku
renovaciju

2 Termindepozita noguldijumi 73 123,00 -16 557,00 89 680,00
par kreditiestades
aizdevumiem

Kopa 4610 151,00 538 380,00 4071 771,00

12/16



4. Skaidrojums par bilances posteniem. Pasivs

4.1. Informacija par akcijam un dalam (janorada pa veidiem, ja pamatkapitals sastav no vairaku veidu akcijam vai dalam)
Akciju vai dalu veids Skaits Nominalvértiba Uzskaites vigtibl?o(fi;l?tc;r)ninﬁlvérﬁba

1 Parastas 910 988 1,00
Kopa 910 988 1,00 0,00

Papildus sniegta informacija, ja tada ir
Sabiedribas registrétais un pilniba apmaksatais pamatkapitals sastav no viena dalibnieka ieguldijuma.

4.2, Postena "llgtermina ieguldijumu parvértésanas rezerve"
Nekustamie Tpasumi
Postena "llgtermina  Postena "Ilgtermina

Pamatlidzek]u grupa . = : - Pamatlidzek]u Pamatlidzek]u -
vai postenis (var ;%ggg;;g:s 1;%32;;&28 Pamatlidzeklu parvertésanas vertiba perioda ‘l;éarrt?ggld;?lég;
noradit par katru ré) erve" vartiba rg orve" vartiba vertiba perioda rezerves beigas, ja bei 55 kad
ilgtermina czotve ” verl czeIve - ver! sakuma samazinajuma parveértéSana nebitu = __ - £as, :
. i - parskata perioda parskata perioda A - parvertésana veikta
ieguldijumu objektu) - ~ s korekcijas veikta
sakuma beigas
1 Zemes gabali 19 891 19 891 5209 25100
2 Ekas un 211 855 211 855 0 153 034
inzenierbiives
Kopa 231 746 231 746 0 0 5209 178 134
Pargjie pamatlidzekli un inventars
Pamatlidzeklu grupa Postena ”I_lgtermilga Postega "I_Igtennina Pamatlidzek]u Pamatlidzeklu -
: : ieguldfjumu ieguldfjumu - JE———" g - Pamatlidzek]u
vai postenis (var R - Pamatlidzeklu parvertéSanas vertiba perioda < :
L parverte$anas parvertesanas gy : P veértiba perioda
noradit par katru rozerve” varfiba rezerve" vartiba vertiba perioda rezerves beigas, ja beiags. kad
ilgtermina = - Z . sakuma samazinajuma parvértéSana nebutu __ - £as, .
- = - parskata perioda parskata perioda ) - parvertesana veikta
ieguldijumu objektu) p _ P korekcijas veikta
sakuma beigas
Kopa 0 0 0 0 0 0
Pavisam kopa 231 746 231 746 0 0 5209 178 134
4.5. Kreditori
4.5.1. atlikta nodok]a saistibu atlikumi
parskata gada sakuma 0
parskata gada beigas 0
izmainas 0
4.5.4. aiznémumi (ilgtermina kreditori)
Aiznémuma veids Summa Papildus sniegta informacija, ja tada ir
1 3.1. - Aiznémumi no kredttiestadem, 481 701 Aiznpe€mumi no Latvijas Republika
kuru samaksas termins ilgaks par 5 registrétam kreditiestadem
gadiem (likuma 52.panta pirmas dalas
5.punkts)
5. Skaidrojums par pelnas vai zaudéjumu aprekinu
5.1. Neto apgrozijums pa darbibas veidiem un geografiskajiem tirgiem

Papildus sniegta informacija, ja tada ir

Neto apgrozijums kopa 3106375 EUR ir ienémumi no produkcijas vai precu pardoSanas un pakalpojumu snieg8anas, no kuriem
atskaitita tirdzniecibas atlaide un citas pieskirtas atlaides, ka arT pievienotas vertibas nodoklis un citi nodokli, kas tiesi saistiti ar
apgrozijumu.

5.3. Skaidrojums par iene@mumu un izdevumu posteniem
5.3.4. atlidziba vadibai:
valdes locekli 97 066
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5.3.5. personala izmaksas:

atlidziba par darbu 1236 747
valsts socialas apdrosinasanas izmaksas 287 439
pargjas socialas nodrosinasanas izmaksas 415
5.4. Informacija par pelnpu vai zaud€jumiem no ilgtermina ieguldijumu objektu atsavinasanas

Ilgtermina ieguldijumu

objekts (vai objektu Bilances vartiba

izslégsanas bridi

Bruto ienémumi vai Pelna vai zaud&jumi no

Atsavinasanas iepémumi Atsavinasanas izdevumi - : : Yy
’ izdevumi objekta atsavinasanas

grupa)
1 Pargjie 0 63 450 0 63 450 63 450
pamatlidzekli
Kopa 0 63 450 0 63 450 63 450
5.6. Informacija par zverinatam revidentam (vai sabiedribai) aprékinato atlidzibu
Izdevumu veids Summa
1 Gada parskata obligata revizija (parbaude) 2 800
Kopa 2 800
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Informacija par revidentu Uzneémuma gada parskats

Registracijas numurs 44103022271 Periods no 01.01.2022 Iidz 31.12.2022
Revidenta zinojuma datums 17.03.2023

Zveérinatu revidentu komercsabiedribas registracijas numurs 40003858822

Licences numurs 134

Sertifikata numurs 105

Komentars
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Citi dokumenti Uzpémuma gada parskats

Registracijas numurs 44103022271 Periods no 01.01.2022 Iidz 31.12.2022
Dokuments Faila nosaukums
1 {Gramatvedibas politikas mainas ietekme uz ieprieks€jo gadu
raditajiem
2|Gramatvedibas aplésSu ietekme uz iepriek$€jo gadu raditajiem
3 [Kludu ietekme uz iepriek§&jo gadu raditajiem
4|Vadibas zinojums Gada parskats VN 2022 ar REV Zin2.pdf
5 |Paskaidrojums par gada parskata apstiprinasanu IZRAKSTS no 2023.05.09. Dal bnieku_sapulces_protokol

a Nr.1.1.2 l.edoc

6 |Informacija par zaud&jumiem, kurus radijusi aktivu vertibas
samazinasanas

7|Zverinata revidenta zinojuma noraksts (Gada parskatu un Neatkar gu revidentu zinojums.pdf
konsolidéto gada parskatu likuma 91.pants)

8|Zverinata revidenta ierobezotas parbaudes zinojuma noraksts
(Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma

92.pants)
9[Finan$u parskata pielikums Gada parskats VN 2022 ar REV Zin.pdf
10
Dokumenta numurs EDS: 90013235 IesniegSanas datums: 20.05.2023
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Vienotais registricijas numurs: 44103022271
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Sabiedribas nosaukums
Sabiedribas veids
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Valde
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VISPARIGA INFORMACLIA PAR SABIEDRIBU

VALMIERAS NAMSAIMNIEKS

Sabiedriba ar ierobe2otu atbildibu

Seminfra iela 2a, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201
44103022271

2001.gada 13. februfris (Uzngmumu Registra);

2004 gada 16.aprilis (Komercregistra)

Valmiera, Latvija

Valmieras novada paivaldiba, reg Nr.90000043403
LTdzdalTbas dala kapitald 100% no 13.02.2001.

Andris Kabraks, valdes prick3sgd@tajs

llmars Skadulis, valdes loceklis

Guntra Zvirgzdina, galvenais grimatvedis

Nekustama Tpafuma pfirvaldi@ana par atlidzibu vai uz Iiguma pamata (68.32

NACE 2.red.)

2022, gada 1. janvaris — 2022, gada 31. decembris

Judite Jakovina

LR Zv&rindts Revidents
LZRA Sertifikdts Nr, 105

AS *Nexia Audit Advice™

Baznlcas iela 31 -14, Riga,

Latvija, LV -1010

Ref. Wr. 40003858822

ZvErindtu revidentu komercsabiedrTbas
licence Nr. 134





SIA VALMIERAS NAMSAIMNIEKS"
Vienotais registriicijas numurs; 44103022271
2022.gada pirskats

VADIBAS ZINOJUMS

Sabiedribas attistiba, darbibas finansialie rezultiti un finansialais stivoklis

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildtbu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” (turpmak — Sabiedriba) ir izveidota
2001.gada 13.februari, 1ds dibinatdjs un kapitaldaju turgtajs ir Valmieras novada pasvaldiba, Sabiedribas galvenais
uzdevums - daudzdzivok|u dzivojamo namu pirvaldifana un apsaimniekoSana, 2011.gada reorganizicijas rezultaa
Sabiedribai tika pievienots paSvaldbai piederods uznémums SIA ,,Valmieras komunald saimnieciba”, ar mérki veikt
efektiviku pasvaldibas funkeiju pildi8anu un nodro$indt raciondlu finansu resursu izmantodanu. Sobrid Sabiedriba ir
lielikais namu parvaldifanas uzngmums Valmierd, tis parvaldBand un apsaimnickofand ir 138 daudzdzivok|u

dzivojamis mijas, tai skaitd divi Sabiedribai piedero3i Tres nami, ki arT apsaimnieko3ani ir nodotas Valmieras novada
padvaldibai piederogas 14 dzivojamis mdjas.

Viena no Sabiedribas darbibas priorititém ir daudzdzivok|u dzIvojamo &ku vienkdrSotds renovicijas un
energoefektivitates paaugstina$anas pasakumi un piesaistito zemesgabalu labiekdrtosanas darbi.

2022.gada tika realizéts daudzdzivok|u dzivojamids majas Stacijas ield 39, Valmier renovicijas projekts ar
ALTUM lidzfiransgjumu.

Piesaistot Valmieras novada lidzfinans&jumu tika veiktas pagalma labickartosana Stacijas ield 25, Valmiera
par kop&jdm izmaksim 112 000 EUR, taja skaita ITdzfinans&jums 20 982 EUR, Bedtes iela 23, Valmiera par kop&jam
izmaksadm 61 931 EUR, taja skaitd ITdzfinans&jums 21 159 EUR, ki arT izstriidits pagalma labiekdrtosanas projekts
Vaidavas ield 7, Valmiera par kop&jam izmaksam 3 485 EUR, taja skaitd lidzfinans&jums 1 200 EUR.

2022.gada turpindjds energoefektivitites paaugstindianas projektu realizicija Tirgus ield 2, Valmiera un
L.Laicena ield 13, Valmierd un uzsikta energoefektivitites paaugstindianas projektu realizicija majam Valmierd -
L.Laicena ield 12,15, ). Enkmana iel 1, V.BaloZa ield 7, A.UpiZa iela 2A, Smiltenes iela 2a.

2022.gada parskata perioda Sabiedribas neto apgrozijums ir 3 106 375 EUR, (2021.gadd 2 681 863 EUR),
finansu rezultits — parskata gada nesadallta pelna 379 239 EUR (2021.gadi 171 415 EUR)

Sabiecribas pirskata perioda neto apgrozfjums salidzinot ar iepriek38jd parskata perioda riditijiem ir
palielindjies pa~ 424 512 EUR jeb par 15,83 % punktiem. Biitiskakais apgrozijuma palielindjums, kas ir par 35.34%
punktiem (2022.g. 485 446 EUR, 2021.g. 358 569 EUR) radies no zal3s zonas uzturgsanai un teritoriju uzkopsanas
darbiem, saisttbd ar Valmieras novada padvaldibas deleg@jamo darbu apjomu palielindanos, ki arl apgrozijuma
palielindjums 18.88% punktu apm@ra (2022.g. 1 073 305 EUR, 2021.g. 902 880 EUR) veidojies daudzdzivok|u &ku
apsaimnieko3anas un uztur@ianas planotiem darbiem, sakarli ar apsaimniekojamo maju pieaugumu. Savukirt par
4,07% punktiem (2022.g. 648 671 EUR, 2021.2.676 224 EUR) samazindjies apgrozijums ce|u uzturé8anas darbiem,
saistibd ar to, ka 2022. gadd Valmieras novada padvaldiba nav deleg@jusi sabiedribu ar ierobeZotu athildibu
“VALMIERAS NAMSAIMNIEKS" veikt ielu bedrTSu remontu un cela zimju remontu un uzstadisanu.

Batiski riski un neskaidri apstakli ar kuriem sabiedriba saskaras

Sabiedriba saskaras ar riskiem, kas saistili ar tidiem finan3u instrumentiem, ki aizp@mumi no kreditiestadém,
finansu ITzinga sabiedribas, pirc€ju un pasiitftdju paradi un citi debitori, paridi piegadatajiem un darbuznémé&jiem, un
phrgjiem kreditoriem, kas izrict ticii no saimnieciskis darbibas.

Finaniu riski

Galvenie finan3u riski, kas saistiti ar Sabiedribas finanfu instrumentiem, ir kreditrisks un likviditates risks.
Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistibd ar tds pircju un pasititiju paradiem un naudu. Sabiedriba
kontrolé savu kreditrisku, patstivigi izvErgjot klientu atmaksas v@sturi. Sabiedrbai nav nozimigu kredfiriska
koncentraciju attiecTbd uz kiidu vienu darfjuma partneri vai [Tdzfgam raksturojumam atbilstodu darfjumu partneru
grupu.

Likviditares risks

Sabiedriba kontrolé savu likviditites risku, uzturot atbilstodu naudas daudzumu vai nodroginot atbilstosu
finansgjumu, izmantojot aizngmumus no kredNtiestidém un finaniu lizingiem.

Sabiedribai bitisks ilgtermina risks ir Valmieras novada padvaldibas delef&jamo pakalpojumu apjoms
ilgtermind, kas apgriitina Sabiedribas ilgtermina plano3anas procesus.
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SIA  VALMIERAS NAMSAIMNIEKS"
Vienotais registriicijas numurs: 44103022271

2022 gada parskats
Finansiflo rezultfitu raduaji
MNormativs 2022 2021

Kopéjas likviditates raditajs" > 0.93 0.36
{Apgrozimie Tdzek|i / Tstermina saistthas) ’ ’
Saistibu Tpatsvars bilance 0-0.8 0.85 0.87
(K op&jds saistThas / Akilvi) ' ’ ’
Neto pe|nas rentabilitate (%)" 12.21 6.39
{Neto pefnoaperesiiums) = .
Aktivu aprites raditajs =1

(Apgrozljums / AkiTvi) =] 0.20 0.18
llgtermina ieguldijumu segums ar pasu kapitilu >0 021 0.16
(Pasu kapitils / Igtermina ieguldfumi) =0 = ’

""Kop#jas likviditates radntajs ir uzlabojies, jo bitiski samazinajusas Tstermina saistibas.

*Neto pelpas rentabilitite (%) pieaugums nordda, kad uznémums ir uzlabojis pakalpojumu cenu politiku, ki arf
veicis izmaksy optimizaciju.

Turpmiikd sabiedribas attistiha

Sabiedriba turpina aktivi stradit pie iesp&jas piesaistit Eiropas Savienibas fondu projektu lidzek|us. Turpinds
darbs pie daudzdzivok|u dzivojamo Eku energoefektivitites pasikumu veik3anas, piesaistito zemesgabalu
labickdrtosanas, pilsétas ielu un teritoriju, ainavu un zalds zonas uzturgsanas un veido3anas.

Sabiedriba turpinds aktivu darbu ar debitoriem, lai nodrodindtu atbilstoiu naudas plismu Sabiedribas
Istermina un ilgtermina izdevumu finans&3anai.

Pasakumi pEtniectbas un attistibas joma

Parsketa gadd Sabiedriba nav veikusi pasdkumus p&tniecTbas un attTstThas joma.
Finanu instrumentu izmantoZana

Parsketa padd Sabiedriba nav izmantojusi finandu instrumentus,
Notikumi un apstakli pc parskata gada beigam

01.12 2022. dalfbnieku sapulcé ir pienemts Iémums par reorganiziciju. Reorganizicijas rezultitd Sabiedriba
ar ierobeZotu atbildibu "BANGA KPU", registricijas Nr. 44103002824, juridisk3 adrese: "Attirisanas”, Mazsalacas
pagasts, Valmieras novads, LV- 4215, visu mantu nodod ieglisto$ajim kapitdlsabiedribim: Padvaldibas SIA
"RUJIENAS SILTUMS", registriicijas Nr, 44103023807, Juridiskd adrese: Raina iela 3, Rijiena, Valmieras novads,
LV-4240, un Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu "VALMIERAS NAMSAIMNIEKS", registricijas Nr.44103022271,
juridiskd adrese: Seminfira iela 2A, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201. Reorganizicijas veids: sadal@ana
safkelSanas ce|i. P8c reorganizficijas procesa Sabiedribas ar ierobeZotu atbildtbu "BANGA KPU" tiestbas un saistTbas
pries mingtajim iegOstodajim sabiedribm, kuras darblbu turpinds ierastajid karitha. Sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu "BANGA KPU" Iidz ar reorganizicijas procesa pabeigianu beigs pastivét bez likvidicijas procesa.

12.12.2022, dalibnieku sapulcg ir pienemts |[Bmums par reorganiziciju. Reorganizicijas rezultatd SIA "BN
KOMFORTS", registricijas Nr. 44103002754, juridisk adrese: Vanagu iela 4A, ValmiermuiZa, Valmieras pagasts,
Valmieras novads, LV- 4219, visu mantu nodod iegiisto3ajam kapitdlsabiedribdm: Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu
"KOCENU KOMUNALA SAIMNIECIBA", registracijas Nr. 44103096618, juridiska adrese: Alejas iela 8, Kocéni,
Kocénu pagasts, Valmieras novads, LV-4220, un Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu "VALMIERAS
NAMSAIMNIZKS", registracijas Nr.44103022271, juridiskd adrese: Semindra iela 2A, Valmiera, Valmieras novads,
LV-4201. Reorganizicijas veids: sadalBana salkel3anas celd. P&c reorganizicijas procesa SIA "BN KOMFORTS"
tiesibas un saistibas plries mintajam ieglistoSajdm sabiedrfbim, kuras darbibu turpings ierastaja kartibd. SIA "BN
KOMFORTS" ITdz ar reorganizicijas procesa pabeigianu beigs pastavet bez likvidacijas procesa.

Laika posmi no parskata perioda beigam ITdz %o finanu parskatu parakstianas datumam nav notikusi nekidi
citi svarigi notikumi, kas vargtu biltiski ietekmét finan3u parskata novért&jumu,





1A VALMIERAS NAMSAIMNIEKS"
Vienotais registriicijas numurs: 44103022271
2022 gada parskats

leteikta pe|pas sadale vai zaudgjumu segiana

Valde iesaka parskata gada pelpu EUR 379 239 atstdt nesadalftu un novirzit saimnieciskds darbfbas
attistTbai, pama:lTdzek|u iegadei un izveido3anai, raZo3anas 8ku remontam.

Andris Kabraks, valdes priek3sgdetajs

P
L/
F
llmirs Skadulis, valdes loceklis / —

Valmiera, 2023 gada |7.martd ,

/





SIA VALMIERAS NAMSAIMNIEKS"

Vienotais registricijas numurs: 44103022271

2022 gada pirskats

BILANCE

AKTIVS

lligtermina ieguldfjumi

Nematerialie ieguldTjumi:

Koncesijas, patenti, licences, precu zimes un tamlidzigas tiesibas
Nemateriflie ieguldTjumi kopa

Pamatlrdzekli

Nekustamie TpaSumi:

Zemesgabali, ékas un infenierbitves

Paréjie pamat Tdzek|i un inventirs

Pamatlidzekju izveidofanas un nepabeigto celtniecibas objektu
izmaksas

Pamatitdzekli kopa
llgtermina finanfu jeguldijumi

Pirgjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori
ligtermina finanfu feguldijumi kopa
ligtermina ieguldijumi kopa

Apgrozimie [Tdzekli
Krajumi
lzejvielas pamatmateridli un pallgmateriali
Gatavie rafojumi un preces pardoSanai
Krajumi kopa
Debitori
Pirc&ju un pasiitTtiju parddi
Citi debitori
Niakamo periodu izmaksas
Uzkritie iengmumi

Debitori kopa
Nauda

Apgrozidmie lidzek|i kopa
AKTIVS KOPA

Piezime 2022

EUR

1 000
21 1 000

6 760 087
6 760 087
375 056

31 758
2.2 7 166 901

13 4071771
4071771
11 239 672

78 321
2022
B0 343

24 1356710
15 1936 111
16 28137
1227

3322185

14 1161 166

4 563 694
15 803 366

Pielikums no 12. Iidz 25, lappusei ir neatnemama 37 finan3u parskata sastavdala.

Andris Kabraks, valdes priekisédétijs

Ilmdrs Skadulis, valdes loceklis

Guntra Zvirgzdina, galvenais grimatvedis

Valmiera, 2023.gada 17.martd /

2021
EUR

385
385

6819310
6819310
357413

31758
7 208 481

4610151
4610151
11 819017

49 783
1 292
51075

923 393
1058616
20 443

2002 452
T44 891
2798 418
14 617 435
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Vienotais registrcijas numurs: 44 103022271

2022.gada plrskats
BILANCE
PASIVS 2022 2021
Piezime EUR EUR
Palu kapitals:
Akciju vai daju kapitils (pamatkapitals) il 910 988 910 988
ligtermina ieguldijumu parvértéianas rezerve 31 231 746 231 746
NesadalTtd pelna
leprieksgjo gadu nesadalitd pelna vai nesegtie zaudjumi 33 802 660 631 245
Parskata gada pelna vai zaud&jumi 33 379 239 171415
MNesadalntd pelna kopa: 1 181 899 802 660
Paiu kapitals kopa 2 324 633 1 945 394
llgtermina kreditori:
AlznEmumi no kreditiestadém 34 8 392 353 4701175
Citi aizn@mumi 35 22 263 -
No pircgjiem sanemtie avansi 36 130 552 218 351
ligtermina kreditori kopa 8 545 168 4919 526
Istermina kreditori:
Aizpgmumi no kreditiestidém 34 2093 71 5745 207
Citi aizngmumi 33 11902 -
No pircgjiem sanemtie avansi 3.6 1 002 725 926 851
Pardi piegadatdjiem un darbuzngmajiem 37 1214986 608 404
Modok]i un velsts socialas apdrodindsanas obligatds iemaksas RS 256 424 235633
Pargjie kreditori 39 208 547 BB 971
Nikamo pericdu ien@mumi 310 33999 32074
Uzkratds saistibas 3 11119 115375
Istermina kreditori kopa 4933 565 T 751 515
Kreditori kopa 13 478 733 12 672 041
PASIVS KOPA 15803366 14617 435

Fielikums no 12, 1Tdz 25. lappusei ir neatnpemama 5T finan3u pdrskata sastivdala.

Andris Kabraks, valdes prick3sedztajs Sl g)

lmars Skadulis, valdes loceklis

Guntra Zvirgzdina, galvenais graimatvedis K’EH

Valmiera, 2023.gada 17.marta /
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Vienotais registricijas numurs: 44103022271
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PELNAS VAI ZAUDEJUMU APREKINS
(klasificéts p&c izdevumu funkcijas)

Piezime 2022 2021
EUR EUR

Meto apgrozijums
no citiem pamatdarbibas veidiem 4.1 3106375 2 681 863
Pardotas prodakcijas raZodanas pasizmaksa, pardoto prefu 41 (2 422 039) (2207 818)
vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas
Bruto pelna vai zaud&jumi 684 336 474 045
Administricijas izmaksas 43 (346 241) (327 524)
Pargjie saimn eciskds darbibas iepémumi 44 102 830 89 730
Pargjas saimnieciskis darbibas izmaksas 45 (14 999) (17 952)
Pargjie procentu ienEmumi un tamitdzigi iengmumi
ne citdm persanam 4.6 207 202 183 763
Procentu maksdjumi un tamlidzigas izmaksas
na citdm persandm 47 (253 213) (230 128)
Pelna vai zaudéjumi pirms uzp@émumu iendkuma 379 915 171 934
nodok]a
UznEmuma iendkuma nodoklis par parskata gadu (676) (519)
Pelna vai zaud&jumi pée uzn2mumu ienfikuma nodokla 379 239 171 415
apreékinafanas
Parskata gaca pelna vai zaud@jumi 379239 171 415

Pielikums no 12, ITdz 25, lappusei ir neatpemama &7 finansu pArskata sastivdala.

Andris Kabraks, valdes priekisgdétijs ﬁ’%

limars Skadulis, valdes loceklis %’//

Guntra Zvirgzdina, galvenais grimatvedis [\7} i
/ -
/

Valmiera, 2025 gada | 7.martd
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NAUDAS PLUSMAS PARSKATS
{netie3d metode)

Piezime

I. Pamatdarbibas naudas plasma
|.Pelna vai zaud&jumi pirms uzn@muma iendkuma nodok]a.
Korekceijas:
pamatiidzek|u vertibas samazindjuma korekcijas
nemateridlo ieguldTjumu vértTbas samazindjuma korekcijas
pérgjie procentu ien@mumi un tamlidzigi iepgmumi
ilgtermina un Tstermipa finandu ieguldijumu vértibas samazindjuma
korekcijas
procentu maksdjumi un tamlidzTgas izmaksas
2.Pe|pa vai zaud@jumi pirms apgrozimo ITdzek|u un Tstermina kreditoru
atlikumu izmaiju ietekmes korekcijam.

Korekeijas:

debitoru parady atlikumu pieaugums vai samazindjums

krijumu atlikumu pieaugums vai samazindjums

piegidatdjiem, darbuznéméjiem un pargjiem kreditoriem maksdjamo
parfidu atlikum pieaugums vai samazinfjums

3.Bruto pamatdarbibas naudas plasma

4. lzdevumi procentu maksdjumiem

5.lzdevumi uzn@mumu iendkuma nodok|a maksdjumiem.
fi.Pamatdarbibas neto naudas plosma

ILIeguldifanas darbihas naudas plisma

1.Pamatiidzek|u un nemateridlo ieguldijumu icgade

2, lenmumi no pamatiidzekju un nemateridlo ieguldijumu pardofanas
3.Sanemtie procenti

4.leguldiBanas darbibas neto naudas plosma

IL.Finanse3anas darbibas naudas plosma
1.Sanemtie aizn@mumi

2. lzdevumi aizngmumu atmaks3anai
3.Izdevumi nomdta pamatlidzek|a izpirkumam
4.Finans&3anas darbibas neto naudas plisma
IV.Parskata gada neto naudas plasma

V.Nauda un tés ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma
VL.Naudas un tis ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 14

Pielikums no 12. ITdz 25, lappusei ir neatpemama 7 finan3u parskata sastivdala.

ﬂﬁ:ﬂf#’

v
:

A /
.r . e — :
Guntra Zvirgzdina, galvenais grimatvedis i / /7?/\'—
Lf Y

Valmiera, 2023 . gada 17.martd

Andris Kabraks, valdes prickssedétijs

llmars Skadulis, valdes loceklis
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2022
EUR

3799135

260 791
385

(199 991)
(63 450)

246 328

623 978

650 280
(29 268)

(690 578)
554 412
(246 328)
(669)
307 415

(184 211)
63 450
199 991

19 230

1 135 845
(1 096 083)
(10 132)
29 630

e

16 27

744 891
166

F

2021
EUR

171 934
136 500

678
(173 897)

226 479

361 694

265 607
15 907

119 737
762 945
(226 479)
(510)
333 956

(68 216)
47 800
173 897

153 481

382 130
(1013 586)
(14 131)

(645 S87)
43 850

01 04
44 89

-0
s

-l
—_—
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PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Akciju vai daju kapitals (pamatkapitals)
lepriek$gji gada bilancé noridita summa

Parskata gada bilancé noridntd summa perioda beigas
Hgtermina ieguldijumu pirveértéianas rezerve
leprieksEjd gada bilancé norddTtd summa

Pirskata gada bilance noraddita summa perioda beigls
Nesadalita peloa

leprieksEjd gada bilance noriditd summa

Nesadalitas pe|nas palielindjums/samazindjums
Pérskata gada bilancg noradntd summa perioda beigis
Pa%u kapitals

lepriek5Ejd gada bilancé noriditd summa

Parskata gada bilancg noradntd summa perioda beigis

Piezime

31
3l

32

i3
33

Pielikums no 12. Iidz 25. lappusei ir neatnemama T finandu parskata sastivdala.

Andris Kabraks, valdes priekSsgd@tijs W 7? >

Ilmars Skadulis, valdes loceklis

WA

Guntra Zvirgzdina, galvenais graimatvedis

Vo

Valmiera, 2023.gada 17.martd

|

2022
EUR

910 988
910 988

231 746
231 746

802 660
379 23¢9
| 18] 899

1945394
2324 633

2021
EUR

910 988
910 988

231 746
231 746

631 245
171 415
802 660

1773979
1945 394
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1.2.

1.3

1.4,

1.5,

FINANSU PARSKATA PIELIKUMS

Sabiedribas sniegta informacija

Darbibas veids

Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS”, ref. Nr. 44103022271, juridiska
adrese: Semindra iela 2a, Valmiera, Valmieras novads (turpmik — Sabiedriba) galvenie darbibas virzieni
ir: sava vai nomata nekustami Tpasuma iziré%ana un parvaldi3ana, nekustamd Tpaduma parvaldiZana par
atlldzibu vai uz Ifguma pamata, sava nekustamd ipaduma iziré3ana, vispargja &ku tiri3ana, citas #ku un
razoSanas objektu tiri3anas un uzkopsanas darbibas, ainavu veidofanas un uztur#3anas darbibas, dzivojamo
un 1edzivojamo &ku biivnieciba, ce|u uzturéana un remonti, Gidensvadu un sanitdro mezglu apkope un
remonts, kapu apsaimnieko3ana, dzfvnieku patversmes pakalpojumi.

Videjais darbinieku skaits gada

2022 2021
Darbinieku skaits o8 101
Videjais darbinieku skaits sadalfjum3 pa kategorijam

2022 2021
Vakdes locek]i 2 2
PéarZjie darbinieki 96 o9

Detalizéta informdcija par naudas un tis ekvivalentu atlikumiem parskata gada sikumi un beigais

3L12.2022  31.12.2021

EUR EUR
Nauoda SEB bankas norgkinu kontos 325738 233723
Nauda Swedbank norkinu kontos 480 151 253 580
Nauwda Luminor norgkinu kontos 256 078 91514
MNaunda Citadele norékinu kontos 78 569 166 074
Maunda ce|d 4 344 .
Naudas nodrodindjums Luminor 16 286 -
Kopa 1161166 744891

Informacija par lietoto gramatvedibas politiku, tis izmainim un atbilstibu pienémumam, ka
sabiedrtha darbosies turpmak

Gada pirskats ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumu “Par grimatvedibu", “Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likums”, Ministru kabineta 2015.gada 22 decembra noteikumiem Nr.775 ,,Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma piem@rodanas noteikumi”,

Pe|nas vai zaud&jumu aprékins ir sagatavots atbilstodi izdevumu funkcijas metodei.
Naudas pllismas parskats sagatavots, pamatdarbibas naudas pliismu nosakot péc netieslis metodes.

Gada plrskata posteni novertgti atbilstodi sadiem gramatvedibas principiem:

a) pienemts, ka sabiedriba darbosies arf turpmak;

b) izmantotas tis pasas nov&rt&tanas metodes, kas izmantotas jepriek$ja gada;
¢) postenu novErtéiana veikla ar piendcigu piesardzibu:
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e  pirskati iek|auta tikai [idz bilances datumam iegiitd pejpa;

* pemtas verd visas paredzamis riska summas un zaud&jumi, kas radudies parskata gada, vai

iepriekigjos gados, arf tad, ja tie kjuvudi zindmi laika posm3 starp bilances datumu un gada
parskata parakstiZanas dienu;

» aprékinatas un pemtas v&rd visas vértibu samazindianas un nolietojuma summas, neatkarigi no 1,
vai parskata gads tiek noslégts ar pejpu vai zaudgjumiem;

d) nemti v&rd ar prskata gadu saistTtie ien@mumi un izmaksas neatkarigi no maksdjuma datuma un
rékina sapem3anas vai izrakstBanas datuma. Izmaksas saskanotas ar iengmumiem parskata periodi;

e) aktiva un pasiva postenu sastivdalas novértétas atsevidki;
f) pirskata gada sdkuma bilance sakrTt ar iepriek38ja gada sléguma bilanci;

g) noraditi visi postenu, kuri bitiski ietekm# gada parskata lietotdju noverijumu vai lémumu
pienem3anu, maznozimigie posteni tiek apvienoti un to detalizBjums sniegts pielikuma;

h} saimnieciskie darfjumi gada parskata atspogujoti, nemot v&:d to ekonomisko saturu un btibu, nevis
tikai juridisko formu;

i) bilances un pejpas vai zaudgjumu aprékina postenus nover# atbilstigi iegides izmaksim vai
raodanas padizmaksai. legddes izmaksas ir preces vai pakalpojuma pirkianas cena (atskaitot
sanemtds atlaides), kurai pieskaithti ar pirkumu saisttie papildu izdevumi. RaZo3anas pafizmaksa ir
izejvielu, pamatmaterialu un paligmateridlu iegides izmaksas un eiti izdevumi, kas ir tieti saistiti ar
attiecTgd objekta izgatavoSanu. RaZoSanas paSizmaksd drikst ieklaut arf tAdu izmaksu dalas, kas ir
netiedi saistTas ar objekta izgatavo3anu, ja vien &Ts izmaksas ir attiecindmas uz to padu laikposmu.

Darbibas turpinfifana

2022.gada 3 1.decembrT Sabiedribas istermina saistibas parsniedz apgrozamos ITdzek]us par EUR 369 8§71
Istermipa saistibas iek|auti no pircjiem sapemtie avansi — iedzivotdju avansa maksdjumi aizp@mumu

seg3anai EUR 39 844, un sanemtie avansi paredzamiem maksjumiem apsaimniekojamo méju uztur#sanai
EUR 962 881 .

Sabiedribas parskata gada rezultats ir pelna EUR 379 239, Padu kapitals ir pozitivs un sastida 14.71 % no
bilences kopsummas.

Sarkcijas (ierobe2ojosie pasikumi attiectbd uz darbibim, ar ko tiek grauta un apdraudéta Ukrainas
teritoridld integritdte, suverinitite un neatkarTba) neietekm@ Sabiedribas sp&ju turpindt darbTbu.

Sabiedribas vadiba prognoze, ka tai nebils likviditites problémas un Sabiedriba vargs norékindties ar
kreditoriem noteiktajos terminos. Sabiedribas vadiba uzskata, ka darbibas turpiniSanas pienémums ir
piem&rojams 5T finaniu pérskala sagatavoSand.

lespEjamis saisithas un aktivi

Saja finandu parskatd iespejamas saistibas ir atzitas. Tas k saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iesp&jamiba,
ka ITdzek]i tiks izdoti, k|ist pietickami pamatota. lesp&amie aktivi 3aja finandu parskatd netiek atzTti, bet

tiek atspoguloti tikai tad, kad iesp&jamTba, ka ar darfjumu saistitie ekonomiskie guvumi nondks Iidz
Sabiedribai, ir pietickami pamatota.

llgrermina un Istermina posteni

llgtermina postenos uzrdditas summas, kuru sanem$anas, maksa3anas, vai noraksfi3anas termini iestdjas
vElak par gadu p&c attiecTga parskata gada beigdm. Summas, kas sanemamas, maksijamas vai norakstimas
gada laikd, uzriditas Tstermina postenos.

L.5.1. ligtermina ieguldijumu uzskaite

Nemateridlo feguldijumu uzskaite

Par nemateridliem ieguldijumiem tick atzitas bezkermeniskas lietas, kas nav finandu aktfvi un atbilst visiem
LR likumdoSand noteiktajiem to atzi¥anas nosacfjumiem un to sikotngjd véritba pérsniedz 500 EUR.
Bilancg visi nemateriflie ieguldijumi uzradii iegddes cenls, atskaitot nolietojumu,
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Parmatltdzekiu uzskaite

Par pamatlidzek|iem tiek atzitas kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras atbilst visiem LR
liku mdosana noteiktajiem to atziSanas nosacTjumiem un to sakotngja vértiba parsniedz 500 EUR.

Pamatlidzek|us bilancé nordda neto vértiba, kuru aprékina, no pamatlidzek|a sakotngjds veribas vai citas
uzs<aites vertibas, ar kuru péc sikotngjds vertibas noteikianas aizstdj 3o vértibu (turpmik — pamatlidzek|a
uzs<aites vErtba), atskaitot nolietojumu, kuru aprékina no nikama méneda, kas seko ménesim, kad
pamatlidzekli sak izmantot paredzétajiem mérkiem, ITdz bilances datumam (ieskaitot veiktds korekcijas)
(turpmak — uzkratais nolietojums), un visus veiktos vértibas norakstijumus (pieméram, zaud&jumi no
vErfibas samazindsands).

Pamatlidzek|a sikotngjo vai citu uzskaites vértibu pakdpeniski noraksta td lietderigas lietosanas laika,
pamatiidzek|u nolietojuma aprékindsanai izmantojot linedro nolietojuma metodi.

lgt=rmina ieguldTjumiem ir noteiktas sekojodas nolietojuma likmes:
MNemateridlie ieguldTjumi;

Datorprogrammas 2-10 gadi
Pamnatlidzek]i:

Ekes un inZenierbiives 10-50 gadi
ParZjie pamatitdzekli 2-30 gadi

Nolietojuma metode tiek pirskatita ne retik ki katra parskata gada beigds. Pamatiidzek|u atlikumi ir
parbauditi gada inventarizacija.

lzmraksas, kas saistltas ar nomatd ipajuma ilgtermina uzlabojumiem, tiek kapitalizétas un atspoguotas
ilgtzrmina ieguldTjumu sastdvd. Norakstima vErtTba $adiem ieguldijumiem tiek aprékinata visa atlikugaja
nomas periodd, izmantojot linedro metodi.

Satiedriba zemes gabalu, &ku un biivju novErt&iana izmanto pirvéridsanas metodi.

Pamatlidzekli, kura vértiba ir bitiski lielaka par 13 sakotngjo vEriTbu vai novErt&jumu iepriek3gja gada
bilancg, var parvertét atbilstodi augstikai vértibai, ja var piepemt, ka vErtTbas paaugstingjums bas ilgstods.
Parvertéianas rezultitd radies vérttbas pieaugums ir atspogujots postenT “Ilgtermipa ieguldfjumu
parvEri#ianas rezerves”. Ja pArvErt®lanas di] radies vertibas picaugums kompense ti pada pamatlidzek|a
pérveriéianas samazindjumu, kas iepriek5€jos pirskata periodos atzits par izmaksim pe|nas vai zaud&jumu
aprekind, tad parvértetanas di| radulos vErtTbas pieaugumu atzlst par iengmumiem pérskata perioda pe|nas
vai zaud@jumu aprékina.

Pamatlidzek|u pirvertéianas gadijumd izveidotd iltermina ileguldijumu parvEridfanas rezerve tiek
samazindta, ja parvértétais pamatiidzek|u objekts ir atsavinats, likvidéts vai 13 vEriTbas palielindanai vairs
nav pamata. PArveriésanas rezerves samazindjumu fetver pelpas vai zaud&jumu aprékini ki iepémumus
tajd parskata gada, kurd 3ids samazindjums veikts,

ParvertZianas rezultits tiek atz@ts pelnas vai zaudZumu apréking, izpemot ja vértibas samazinifanis
kcripensé ieprieks atzitu pamatlidzek|u vErtibas palielind3anos. Tada gadijuma par vErfibas samazindanis
summu samazina paSu kapitdla posteni , llgtermina ieguldfjumu parvértéianas rezerve™,

1.5.2. Apgrozamo Iidzek|u uzskaite
KrZjumu uzskaire

Krijumus sakotn&ji noverté atbilstosi iegades izmaksiim vai ra¥o%anas paSizmaksai.

Krejumu vErtibu korigg, lai tie bilances datuma tiktu novértéti atbilsto3i iegides izmaksim vai razoSanas
paSizmaksai, vai zemékajdm tirgus cendm 3ajd datumd, jo tas ir zemakais no véritbas raditdjiem.

Krijumu pasizmaksu uzskaita, izmantojot FIFO metodi.

Krijumi bilancg ir uzraditi neto venibd, no uzskaites vErtibas atskaitot uzkrijumus novecojudiem, |Enas
apgrozibas vai bojatiem krajumiem, kas izveidoti, individuali izvert&jot krijumu vecumu struktiiru.

Uzkrdjumu veidolanas gramatvedibas politika nedroliem parddiem

Debitoru parfiidus, kuru sapem3ana tick apSaubita, novérté atbilstoi neto vErtibai. Ja rodas %aubas par
parskata gadd vai icprickijos pdrskata gados atzita debitoru pardda atglSanu, kargja parskata gada
apSubamas summas apmérd veido uzkrajumus nedrodiem parddiem, vienlaikus iek|aujot attiecTgo summu
ki zmaksas pelpas vai zaud&jumu aprékini.
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Uzkrajumi nedroSiem pircéju un pastitdju paradiem tiek veidoti, analizgjot parddu vecuma struktiiru, ki

ari balstoties uz informaciju par konkrétu debitoru finansidlo stivokli un pardda atglistamibu, pielietojot
sekojosu uzkrdjumu veidosanas politiku:

Maxs@jumu kav&jums vairdk neka 180 dienas 100%
Maxsdjumu kavEjums prvaldiianas parddiem vairik neki 365 dienas 100%

1.5.3. Uzkrajumu veidofanas noteikumi

Uzkrdjumus veido tikai tad, ja:

- sebiedribai saistibd ar konkrétu pagitnes notikumu ir padreizgjs pienikums nikamajos parskata gados
izdarit par labu citai personai zindmas darbibas, kuru pamats ir tiesTbu akts, ligums vai prakses radits
piendkums;

- sagaidiims, ka 3o piendkuma izpildei biis nepiecie3ama saimnieciskos labumus ietverosu resursu aizplide
un sabiedriba spgj ticami nov&rt&t (aplést) piendkuma izpildei nepieciefamo summu.

Uzkrdjumi ir paredz&ti, lai segtu saistibas, kuru biitiba ir skaidri noteikta un kuras bilances datuma ir
paredzamas vai ziniimas vai kuras noteikti radisies, bet var mainities %o saistibu segfanai nepiecietamis
summas lielums vai %o saistibu raands datums.

1.5.4. Kreditoru uzskaite
Uzbrdtds saisthas

Mordda skaidri zindmds saistibu summas pret piegaditdjiem un darbuzpéméjiem par parskata gadi
sap>mtajim precém vai pakalpojumiem, par kurdm bilances datuma v&l nav sanemts attiecTgs norékinu
dokuments (rkins). Saistibu summas aprekina, pamatojoties uz attiecigajd ITguma noteikto cenu un
fak-isko pretu vai pakalpojumu sapem3anu apliecinoiiem dokumentiem.

PostenT uzskaita arT apléstds saistibu summas pret darbiniekiem par parskata gadi uzkritajam
neizmantotim atvalindjumu dienim sabiedribas grimatvediba, ieklaujot darba devéja valsts socidlds
apdrodindlanas obligatis iemaksas, Uzkrito neizmantoto atvalindjumu izmaksu summa tiek noteikta,
reizinot darbinieku vidgjo dienas atalgojumu parskata gada p&d&jos sefos méneos ar parskata gada beigis
uzkrito neizmantoto atvalindjuma dienu skaitu. ( piezime 3.11).

Nomas darljumi

Nomu klasificg par finansu nomu, ja td péc battbas nodod nomniekam visus Tpaduma tiesibam raksturigos
riskus un atlidzibas un ja t3 atbilst vismaz vienam no %adiem nosacijumiem:- nométd aktiva fpaduma
tiestbas tiks nodotas nomniekam [7dz nomas termina beigam;

- nomas termin3 ietver bitiski lieliko daju no aktiva lietderTgds lieto3anas laika pat tad, ja ipasuma
tiesibas netiek nodotas;

- iznomdtie aktivi ir tik specifiski, ka tos, batiski neparveidojot, ir tiesTgs lietot tikai nomnieks

(piezime 2.2 ),

Nomas maksajumi tiek sadaliti starp pamatsummas atmaksu un finandu izdevumiem. Finandu izdevumi
tiek t0INgji uzrddhti pelnas vai zaud&umu aprékina.

OpezratTviis nomas izdevumi tiek tOIM&ji iek]auti pelnas vai zaud&jumu aprékind Iizinga Ifguma darbibas
laikd pEc linedrds metodes,

Alzn@mumu fzmaksu wn citw izmaksu kapitalizicija

Nepabeigtds celtniecibas objektu sakotngjd vérttba tiek palielindta par pamatlidzek|u izveido3anai
izmantoto aizp@mumu procentiem un citim tiefajam izmaks@m, kas raduds attieciba ar attiecigo objektu
Iidz jaunizveidotd objekta nodoSanai ekspluatdcijd. Attiecigd pamatlidzek|a s@komngjd vértiba netiek
palielindta par pamatlidzek|u izveidoanai izmantoto aizngmuma procentiem periodos, kad netiek veikti
aktivi nepabeigtds celtniecibas objekta atfistibas darbi.
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1.6.

1.7.

1.55, leptmumu atzi$anas principi

Bilances un pe|pas vai zaudgjumu aprekina postenos summas norida pZc uzkridanas principa, proti,
ienémumus nordda, nemot v&ra to rasands laiku, nevis naudas sanem&anas vai izdoSanas laiku. Ar parskata
gadu saistitos iepgmumus nordda neatkarigi no maksjuma vai rékina sanemaanas datuma.

lenémumi tiek uzraditi, kad preces tiek nosititas pircéjiem un arT Tpafumtiesibas tiek nodotas pircgjiem.
len&mumi tiek uzraditi, atskaitot noteiktas pieskinas atlaides.

Prozentu ien@mumi tiek atziti, pamatojoties uz proporciondlu laika sadalTiumu, nemot vérd aktivu faktisko
ienesigumu.

Soda naudas tiek atztas ienémumos to sapems3anas bridi,

L.5:6, Izdevumu atziBanas principi

Bilences un pelnas vai zaud&jumu aprékina postepos summas norida p&c uzkrilanas principa, proti,
izdevumus nordda, nemot vEra to raianis laiku, nevis naudas sanem3anas vai izdoSanas laiku. Ar parskata
gadu saisttos izdevumus norida neatkarfgi no maksdjuma vai rékina sanemsanas datuma. lzmaksas
saskano ar ienEmumiem attiecTgajos pirskata periodos.

1.5.7. Informacija par aplefu izmantoSanu

Lai sagatavotu finan3u parskatu, vadiba izdara spriedumus, apléses un piepémumus, kuri ietekmé
grimatvedibas politikas piem&rofanu un uzridnas akifvu un saisttbu summas, ien@mumus un izdevumus.
Faktiskie rezultdti var atskirties no §Tm apl&sém.

AplEses un ar tim saistitie pienémumi tiek regulri parbauditi. Izmainas graimatvedibas aplésés tiek atzitas
taji periodd, kurd attiecTgds apleses tiek parskatitas un nakamajos periodos.

UznEmumu ienakuma nodoklis

Uzrémumu iendkumu nodokli veido parskata padd aprékindtais uzpfmumuo jenikuma nodoklis.
Uzrémumu iendkuma nodoklis tiek atzNts pe|nas vai zaudgjumu aprékind. Par parskata periodu aprekindtais
nodoklis ir aprékints, ievérojot UzpBmumu ienfkuma nodokla likuma prasibas, nosakot ar nodokli
aplieckamo bazi, ar nodokli aplickamo objektu vertTbu dalot ar koeficientu 0,8 un piemé@rojot likuma
noteikto 20% nodok]a likmi.

Informécija par noslégtiem nomas un Tres ligumiem, kas batiski sabiedribas darbiba

Sabiedribai ir noslégts nomas ligums par zemes gabalu nomu uz kuriem atrodas Sabiedribai piederosas
raZodanas &kas un noliktavas Malu ield 5, Valmiera. Ligums spgka ITdz 30.09.2023, saskana ar 2022. gada
27. septembra vieno3anos pie 2011.gada 30. septembra liguma.

Informéicija par arpusbilances saisttbim un kilim

Sakiedribai ir no kreditiestadém sapemtie aizn@mumi 56 daudzdzivok|u dzivojamo maju renovicijas darbu
firens@sanai un 8 daudzdzivok|u dzivojamo méju pagalmu remontiem un 2 daudzdzivok|u mdju jumia
remontiem. Ki nodrodingjumi kalpo:

- prasijuma tiesTbas pret dzivojamo miju dzivok]u Tpadniekiem/ lietotdjiem, ki lietu kopibu uz iekTlasanas
br7di, ka arT lietu kopThas nikamis sastavdalas.

- te"mindepoziti un naudas nodrodindjumi EUR 105 966 apm&rd (piezime 1.4, 2.3 un 3.4).
Satiedribai ir sanemts aizn@mums no Latvijas komercbankas, daudzdzivok|u dzivojamas majas Valmierd
Milu jela | un Kiegelu ield 8 biivniectbai. Ki aizdevuma nodrodindjums ir hipotékas uz nekustamiem

ipadumiem Valmierd, Malu iela 1 un Kiegelu iela 8. Nodro$initi prasijuma maksimali summa EUR
B 907 300, (piezime 3.4)
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1.9,

Informacija par batiskiem notikumiem pec bilances datuma, kuri nav ieklauti bilance vai pelnas
vai zaudéjumu aprekini

Balstoties uz informdciju, kas ir pieejama 37 parskata parakstTanas bridi, Sabiedribas vadiba uzskata, ka
nepastdv bitiska nenoteikitha attiectbd uz Sabiedribas darbibas turpindSanos un darbibas turpinisanas
prircips finansu parskata sagatavosand ir pilniba piemérojams.

01.12.2022. daltbnieku sapulcé ir pienemts lémums par reorganiziciju. Reorganizicijas rezultata
Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "BANGA KPU", registricijas Nr. 44103002824, juridiska adrese:
"Atfriianas”, Mazsalacas pagasts, Valmieras novads, LV- 4215, visu mantu nodod iegistodajam
kapitalsabiedribam: Pasvaldibas SIA "RUJIENAS SILTUMS", registracijas Nr. 44103023807, juridiska
adrese: Raipa iela 3, Rijiena, Valmieras novads, LV-4240, un Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu
"WALMIERAS NAMSAIMNIEKS", registricijas Nr.44103022271, juridiska adrese: Semindra iela 2A,
Valmiera, Valmieras novads, LV-4201. Reorganizicijas veids: sadalifana saskelianas celd. Péc
reorganizicijas procesa Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu "BANGA KPU" tiestbas un saistibas piries
min&tajim iegistosajim sabiedribdm, kuras darbibu turpinds ierastajd kartibd. Sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu "BANGA KPU" lidz ar reorganizicijas procesa pabeiglanu beigs pastavét bez likvidacijas
procesa.

12.12.2022, dalibnieku sapulc ir pienemts 18mums par reorganiziciju. Reorganizicijas rezultiti SIA "BN
KOMFORTS", registracijas Nr. 44103002754, juridiska adrese: Vanagu iela4A, ValmiermuiZa, Valmieras
pagasts, Valmieras novads, LV- 4219, visu mantu nodod iegiistosajam kapitilsabiedribim: Sabiedribai ar
iercbeZotu atbildibu "KOCENU KOMUNALA SAIMNIECIBA", registricijas Nr. 44103096618, juridiska
adrese: Alejas iela 8, Kocgni, Koc&nu pagasts, Valmieras novads, LV-4220, un Sabiedribai ar ierobezotu
atbildibu "VALMIERAS NAMSAIMNIEKS", registricijas Nr.44103022271, juridiskd adrese: Semindra
iela 2A, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201. Reorganizicijas veids: sadali3ana sadkelSanas cela. Péc
reorganizicijas procesa SIA "BN KOMFORTS" tiesibas un saistibas pdries minftajim iegistosajim
sab edrTbim, kuras darbibu turpinds ierastajd kirtibd. SIA "BN KOMFORTS" Iidz ar reorganizicijas
procesa pabeiganu beigs pastivet bez likvidacijas procesa.

Lai<a posma no parskata gada p&déjas dienas Iidz %o finan8u parskatu parakstidanas datumam nav bijudi

nekadi citi notikumi, kuru rezultatd ajos finan3u parskatos biitu javeic korekcijas vai kuri bitu jipaskaidro
Sajos finansu parskatos,
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2. Skaidrojums par bilances posieniem - AKktTvs
Skaidrojums par ilgtermina ieguldijuma posteniem

2.1. Nematerizlie ieguldijumi

Koncesijas,
patenti, Nemateridlie
licences, prefu . I
Aimes un mgl:{ 1
tamlid#Aigas opa
tiesThas
EUR EUR
legides izmaksas vai ramianas paSizmaksa 31.12.2021. 93 597 93 597
Veértiba palielindjumi ieskaitot uzlabojumus 1 000 1 000
Atsavindsana vai likvidacija parskata gada - -
Iegides izmaksas vai raianas pafizmaksa 31.12.2022, 94 597 94 597
Uzkriitds vértibas samazindjuma Korekeija 31.12.2021. 93 212 23 212
Pi‘.rskaljl gada aprékinftis vértibas samazindjuma 185 185
korekcijas
Uzkrato vErtibas samazindjumu korekciju kopsummas
izmainas saistibd ar objekta atsavinfsanu, likvidaciju - -
vai parvieto3anu uz citu posteni
Uzkritiis vErtibas samazinijuma korekecija
093 597 7
31.12.2022. 2 25
Bilances vértTba uz 31.12.2021. 385 385
Bilances vértiba uz 31.12.2022. 1 000 1 000
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2.2. Pamatlidzek]u kustibas parskats
Zemes gabali,  Tehnologis Pargjie Pamatlidzek
Ekas un  kasiekartas pamathidzekli |u izveidofanas
inZenierboves un ierfces  un inventdirs izmaksas

EUR EUR EUR EUR EUR
Sakotnéja vertiba
31.12.2021 7 503 593 36 995 1703 444 31 758 9275790
legadats - 87 569 - 87 569
Vertibas pal elindjums
/rekonstrukeija 130 197 - 1 445 - 131 642
lzslegts - (36 995) (85 406) - (122 401)
Sikotngja vertiba
31.12.2022 7633790 - 1707 052 31758 0 372 600
Uzkratais nolietojums
31.12.2021 684 283 36 995 1 346 031 - 2067 309
Aprekindts rolietojums 189 420 - 71371 - 260 791
|zslEgtais nalietojums - (36 9935) (85 406) (122 401)
Uzkratais nolietojums
31.12.2022 873703 - 1331996 - 2 205 699
Bilances vértiba
31.12.2021 6819310 - 357 413 31758 1208 481
Bilances vertiba
31.12.2022 6760 087 : 215 056 31 758 1166901

Vertibas palielinfjumu posteni Zemesgabali, &kas un inZenierbives EUR 130 197 apm@rd veido taksicijas gada
aprékindtais velsts budZetd atmaks3jamais iepriekd atskaitiais priek&nodoklis biivniectbas pakalpojumiem (skatit

piezimi 3.8),
Kadastrala Bilances
vErttha uz vértiba uz
31.12.2022, 31.12.2022.
Tpasums EUR EUR
Zeme 147 467 256453
Ekas 1426 133 6 503 634

Pirskata gadd “inanfu noma tika iegaditi pamatlidzek|i EUR 36 000 apméra, Finanu nomi iegddito pamatlidzek|u
atlikusf vértiba 2022. gada 31.decembrT ir EUR 34 200. Ipatuma tiesibas uz Siem pamatlidzek|iem sabiedribai paries
tikai pgc visu nomas saistibu izpildes. Nomatie aktivi ir iekflati ka nodrodindjums attiecTgajam finansu nomas

saistThiim.

1.3. Paréjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori

ledzIvotdju paridi aizdevumu maksajumiem par 2ku renoviciju !
Termindepozna noguldfjumi par kreditiestides aizdevumiem

Kopa

Bilances vértiba uz 31.12.2021
PirvietoSana uz Tstermina posteni
lzveidoti no jauna ilgtermina debitoru paridi
NoguldTjums depozitkontd
Termindepozit noguldijuma izmaksa naudas Iidzek|u postent
Termindepozits noguldijuma palielind$ana no pieskaitTtiem bankas procentiem
Naudas nodroindjums prvieto3ana uz bilances posteni nauda (piezime 1.4)
Bilances verttha uz 31.12.2022
19

31.12.2022
EUR
3982091
89 680

4071771

31.12,2021
EUR

4 537028
73 123
4610 151

4610151
(1662 356)
1 107419
37677

(4 838)

4

(16 286)

4071771
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""PostenT atspoguloti parvaldi3ana esoso 56 daudzdzivok|u dzivojamo maju Tpadnicku parddi ilgermina aizdevumu
atmaksai maju renovacijas un energoefektivitdtes uzlabo3anai finansésanu, 8 daudzdzivok|u dzivojamo miju pagalmu
remontiem un Z daudzdzivok|u mju jumta remontiem, kuru atmaksas terming saskana ar ligumiem ir vairak ka viens
gads pEc parskata perioda beigdm. Aizdevumu Tstermina daja EUR 1 904 527 uzradita postent “Citi debitori” (skatit
piezimi 2.5). Aizdevumu ilgermina dajas atmaksas gala termins péc papildus vieno3anas ir 2042. gads (piezime 3.4),

“ligtermipa termindepozita konts blokéts uz 31.12.2022 ar noguldijumu summu EUR 89 680, ka finandu saistibu
nodrosindjums par daudzdzivok|u dzivojamo &ku renoviciju un energoefektivitates uzlabosanu, saskana ar Latvijas
Republika registréto kreditiestiu ilgtermina aizdevumu liguma nosacTjumiem (piezime 1.8 un 3.4).

Apgrozimie Tdzekli

2.4. Pircgju o pasaintdju paradi
31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Paradi pdrvaldi3anas un komunilajiem pakalpojumiem 1112372 804 504
Uzkrijums parvaldifanas un komunilo pakalpjumu paradiem (232 932) (249 674)
Irnieku paradi Tres namos 26 407 27 445
Uzkrdjums Tres namu Tmieku paridiem {4021) {3 761)
Pircgju un pasiititju paridi citiem pakalpojumiem 456 833 344 593
Uzkrdjums Saubigiem pargjiem paridiem (1949) (1456)
ledzivotdju parfidi no starpniecibas pakalpojumiem - 1742
Neto piregju un pasititaju paradi 1356 710 223 393

1.5. Citi debitori
31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
ledzivotdju parddi aizdevumu maksijumiem kreditiestddém Tstermina daja " 1 904 527 1 D48 833
Pargjie debitori 60 460 40 923
Uzkrd3jumi nedrodiem pargjo debitoru paridiem (31 872) (31 872)
Parmaksatds kreditoru summas 2996 732
Kopa L1936 111 1058616

Uledzvotdju paradi aizdevumu maks3jumiem kreditiestidém istermipa dalu veido paridi par daudzdzivok]u
dzTvojamo &ku vienkdrSotas renovicijas un energoefektivitites paaugstin3anas pasikumu un labiekirtosanas darbu
veikSanu. lgtermina dalu skatit piezimi 2.3.

2.6. Nakamo periodu izmaksas

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Apdrofini%anas maks3jumi 22 261 15936
Citas izmaksas 5294 4 507
Personiila izdevumi darba algim 582 -
Kopa 28137 20443
3. Skaidrojums bilances posteniem - Pasivs
3.1, Akeiju vai daju kapitals
Pamatkapitala daju skaits Nomindvérttha EUR Apmaksata vertiba EUR
31.12.2022
910988 L 210 988

Sabiedribas refistrétais un pilnbd apmaksatais pamatkapitals sastdv no viena daltbnicka ieguldijuma.
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3.2 lgtermina ieguldTjumu parvérteSanas rezerve

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR

Zemesgabal! 19 91 19 891
Nedzlvojmds &kas 211 855 211 855
Kopa 231 746 231746

Pamatlidzek]. parvérigsana veikta piemérojot MK noteikumu Nr.775 “Gada prskatu un konsolidéto gada parskatu
likuma piemé-oZanas noteikumi” 89.2. punktd min&to metodi.

PEdgja parver.ésanas Sabiedribas nedzivojamdm &kiim, zemei veikta uz 30.12.2015.

Zemes vértiba pirskata perioda beigs, ja parvéridtana nebiltu veikta ir EUR 5 209, nedzIvojamim &kdm vértiba
pirskata perioda beigls, ja pirvErtéiana neblitu veikta ir EUR 0. Pamatlidzek|u vértiba perioda beigds, kad
parvértgsana ir veikta: Zeme — EUR 25100, nedzlvojamdm &kam EUR 153 034,

3.3 Iepriek32jo gadu nesadalita pelna

Pamatojoties uz Dalibnieku sapulces [Emumu, 2021.gada pelpa EUR 171 415 atstfita nesadalita un 13 novirzia
saimnieciskds darbibas attistibai, pamatlidzek|u iegadei un izveidodanai. leprick3gjo gadu nesadalit pe|pa 2022.gada
31.decembri veido EUR 802 660,

Valde iesaka pdrskata gada pelpu EUR 379 239 atstdt nesadalitu un novirzit saimnieciskiis darbibas attistibai,
pamatiidzek|u egddei un izveidosanai, razofanas &ku remontam,

Kreditori

3.4, Aiznémumi no kreditiestadem
31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
llgtermina dala
Aizn&mumi no Latvijas Republiki registrétim kredtiestadém, kuras
samaksas terming ir ilgdks par pieciem gadiem 481 701 30721
Aizngmumi no Latvijas Republiki registrétim kreditiestadem, kuras
samaksas termins iestdjas vElak par gadu, bet ne vairik ki piecos gados péc 7 910 652 4 670 454
pirskata gada beigam
ligtermina dala Kopa 8 3921 353 4701175
Istermina dala
AimEmumi no Latvijas Republiki registrétim kredmtiestadem 2093 791 5745207
Aiznemumi no kreditiestddem kopa 10 486 144 10 446 382

lligtermina aizp@mumi no Latvijas Republikd registrétim kredftiestddém daudzdzivoklu dzivojamo maju
energoefektivitites uzlabodanas darbu finansganai izsniegti ar p8d&jo atmaksas terminu 2042, gadi. Daudzdzivok|u
Tres namu blvniecTbas finas&ianai izsniegts kredts ar atmaksas terminu 2027.gadd, termind péc papildus vieno3anis
2042.gads. Izs1iegto kreditu procentu likme ir tris m&nesu EURIBOR un pievienotas likmes (1.19 -8.238 % gadi)
kopsumma.

K3 nodrodindjums iepriek3 minétajiem aizngmumiem kalpo komerckilas, naudas noguldijumi termindepozitkontos
banka, naudas nodro3indjums un kila uz nekustamo Tpa$umu (skatft piezimi 1.8 un 2.3).

3.5. Citi aizpemumi
31122022 31.12.2021

EUR EUR
Finansu nomas ilgtermina dala, kuras samaksas termin3 iestdjas vElak par gadu,
bet ne vairdk ki piecos gados péc parskata gada beigim 22 263 -
Finandu nomas Tstermina daja 11 902 -
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Citi aizptmumi kopa

Finanfu nomes satstthas

34 165

Sabiedribai ir roslégti finan3u nomas ligumi par jaunu traktoru ceu uztur&anai nomu, kura Iiguma beigu termin® ir

2025.gada 25. septembris, procentu likme ir tris ménedu EURIBOR un pievienotas likmes 2,1% gada.

3.6. No pircéjiem sanemtie avansi

llgtermina dala

ledzivotdju evansa maksdjumi ilgtermina aimm&mumu segianai, kuru samaksas
termins iestdjas vélak par gadu"

Irnieku iemaksatie avansi Tres maksas segsanai

Kopa ilgtermina dala

Istermina daja

ledzivotdju evansa maks&jumu aizn@mumu segianaj Tstermina daja v

Debitoru parmaksas parvaldiZanas un citiem pakalpojumiem

Sapemtie avansi paredzamiem maksajumiem apsaimniekojamo maju uzturé3anai
Irnieku iemaksdtie avansi fres maksas seg3anai

Kopi Istermina dala

Kopi sapemtie avansi

31.12.2022
EUR

130 552

130 552
39 844

962 881

M
1133277

31.12.2021
EUR

153 658
64 693

218 351

2 483
27227
806 755
386
926 851

1145202

VAizpEmuma pamatsummas un procentu maksdjumiem nepieciesama ITdzek|u rezerve tiek veidota pamatojoties uz
dzivok|u Tpasnieku kopsapulces lEmumu un kreditiestades aizdevuma ITguma nosacTjumiem, Uzkritie ITdzek]i tiks
izlietoti kredftiestades aizdevuma segdanai maksdjami perioda beigs (skatit piezimi 3.4),

3.7. Paradi piegadatijiem un darbuznémgjiem

Parads piegadatajiem par materidliem un pakalpojumiem
Parads darbuzngmejiem par blvniecTbas pakalpojumiem
Kopa

3.8. Nodokl|i un valsts socialas apdroSinanas obligatas iemaksas

Uznémuma enikuma nodoklis
Pievienotas v2rtibas nodoklis
Socidlds jemaksas

ledzivotdju iendkuma nodoklis
UznEméjdaroibas riska nodeva
Kopa

3.9, Pargjie kreditori

Nor&kini par darba samaksu

leturgjumi no darba samaksas

Debitoru pirmaksas parvaldiSanas un citiem pakalpojumiem
Irnieku iemeksatas drodTbas naudas fres maksas segianai !
Citi kreditori

Kopa

"Trnieku iemeksatas dro3bas naudas kalpo saistibu izpildei liguma perioda beigas.

Bt
L8]

31.12.2022
EUR
1175271
39715

1214 986

31.12,2022
EUR

57

190 411

43 476

22 441

39

256 424

31.12.2022
EUR

82 195
782

36 139

66 639
22792
208 547

31.12.2021
EUR

589 205
19 199

608 404

31.12.2021
EUR

50

180 979
36123

18 449

32

235 633

31.12.2021
EUR

66 807

63

22 101
88971
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3.10. Nakamo periodu iepémumi

len@mumi no Iigumsoda
len@mumi no Tres maksas

lep@mumi no nomas maksas
Kopa

J.11. Uzkratas saistThas

Saistibas darbinieku uzkriitiem atvalindjumiem
Saistthas kreditoriem
Saistibas Gada parskata un revizijas izdevumiem

SaistTbas uzkrdtiem ilgtermina aizdevumu procentu maksajumiem
Kopa

4 idrojums par pelnas vai zaudeéjumu aprékinu

4.1. Neto apgrozijums no citiem pamatdarbibas veidiem:

DaudzdzTvok|u dzivejamo &ku apsaimniekodana

Sava nekustamd Tpatuma Tzir&iany

Ce|u uzturB%ana un remonti

Zalis zonas uztur&iana, ziedu stadijumi, teritoriju kopsana

Biivniecibas remontdarbi

Udensapgadss un kanalizicijas sistému apkope un remonts, pérvietojamo
sanitiro mezglu uzstadiana un apkope

Kapu apsaimniekoZana

Dzivnieku patversmes uzturéiana

Kopa

31.12.2022
EUR

1 569
32051
379

23999

31.12.2022
EUR

98 863
4030
1400

6 898

111191

2022

EUR
073 305
404 471
648 671
485 446
100 863

254 368
65 836
73 415

3106 373

31.12.2021
EUR

31404
670

32 074

31.12.2021
EUR

107 150

1 737

2 800

3 688

115 375

2021
EUR
502 880
389 165
676 224
358 569
83 667

169 109
70 476
31713

2681 863

4.2. Pardotas produkcijas raZodanas padizmaksa, pardoto prefu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas

Personila izmaksas ;
a) atlTdziba par darbu
b) wvalsts socidlds apdroSinasanas obligitds iemaksas
¢) par3jas sociilis nodrodindianas izmaksas
Pamatiidzek]u un nemateridlo ieguldijumu nolietojums
Materidlu iznaksas
Citas raZoSa1as izmaksas
Kopa

4.3. Administricijas izmaksas

Personila izmaksas:
a) atltdziba par darbu
b) valsts socidlds apdrodindsanas obligats iemaksas
¢) parijas sociilas nodrodindsanas izmaksas
Pamatlidzek]u un nemateridlo ieguldfjumu nolietojums
Gada parskata un revizijas izdevumi
Pirgjie izdevumi
Kopa

23

2022
EUR

1 026 052
239 358
385

242 346
386 356
527 542

2422039

2022
EUR

210 695
48 081
30

18 830
2800
65 8035

346241

2021
ELUR

1014 552
237 346
400

249 482
288 412
417 626
2207 818

2021
EUR

193 980
43 665
30

17 738
2 800
69 311
327 524
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4.3.1. Informacija par pieSkirto atlidzibu valdei par funkeiju pildi#anu

2022 2021
EUR EUR
Atlidziba pa- darbu 78 539 56 478
Valsts socidlds apdrodinalanas obligitis iemaksas 18 527 13 163
Kopa 27 066 69 641
4.4 Pargjie saimnieciskis darbibas iepémumi
2022 2021
EUR EUR
lenEmumi no apgrozimo lidzek|u pardosanas 10 837 6 039
lengmumi ne Saubigo debitoru paridu atmaksas 21977 29 456
lengmumi no izsoles - G 653
lenémumi no ilgtermina ieguldijumu pardosanas, neto 63 450 20 258
fenémurmi no pamailldzek{u pardoianas 63 430 47 798
Pardoto pamatiidzekfn atlikust vértiba - 18 540
Pargjie iengmumi 6 560 18 324
Kopa 102 830 89 730
Informacija par pelpu vai zaud&jumiem no ilgtermina objektu atsavinaSanas
Bilances Bruto Pelna vai
vErtiba ienémumi  zawdEjumi no
lgtermina izslzgianas  Atsavinffanas Alsavinafanas ‘ vai objekta
ieguldijumu bridr iengmumi izdevumi izdevumi  atsavinafanas
objekts EUR EUR EUR EUR EUR
Pargjie - 63 450 - 63 450 63 450
pamatildzek!i
Kopa - 63 450 - 63 450 63 450
4.5 Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas
2022 2021
EUR EUR
lzdevumi uzkrdjumiem $aublgiem debitoru parddiem un norakstitiem paridiem 10 358 6 833
lzdevumi mijas uzkrdjumu izmaksai - 5462
Izdevumi personila ilgtsp&jas pasakumiem - 1073
Pargjie saiminieciskie izdevumi 4 641 4 584
Kopa 14999 17952
4.6. Pargjie procentu iepgmumi un tamltdzigi ien€mumi no citam personam
2022 2021
EUR EUR
Sanemtd scda nauda un ITgumsodi 7211 9 866
lengmumi no aizdevumu procentu kompensacijas 199 987 173 854
Procentu ienémumi no naudas atlikumiem banku kontos 4 43
Kopa 207 202 183 763

lengmumus no aizdevumu procentu kompensacijas veido daudzdzivok|u namu Tpasnieku maksdjumi Sabiedribai par
aizpgmumiem no Latvijas Republikd registrétam kreditiestidém eku renovicijai un energoefektivitites uzlaboZanai.
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4.7. Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas citam personam

Samaksatd kav&juma nauda un igumsodi

Procentu maksajumi par aiznpémumiem kredTtiestidem
Procentu maksajumi par finandu nomu

Garantijas procentu maksdjums

Uzkrito procentu maksajumi

Kopa

2022
EUR
18

244 741
435
1152

6 867

253213

2021
EUR

9
225429
93

957

3 640

230128

Procentu maks@jumus veido maksdjumi parskata gada par aizp@mumiem no Latvijas Republikd registrétim

kreditiestadem.
4.8, Finan%u parskata parakstiana

Sabiedribas valde un galvenais graimatvedis apstiprindja un parakstija finansu pérskatu, kas atspogulots no 7. Itdz 25.

lapai, 2023.gada 17.marna,

Andris Kabraks, valdes priek3sgdatijs M /,.)

y
|Illr
Ilmars Skadulis, valdes loceklis /

y IJ
Gunitra Zvirgzdina, galvenais graimatvedis /;;_ i
é“
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

SIA "VALMIERAS NAMSAIMNIEKS",
Red.Nr. 44103022271
dalibniekam

Misu atzinums ar iebildi par finansu parskatu

Esam velkudi SIA "VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” (“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata ietverts finaniu parskata no
7. lidz 25. lapai reviziju, Pievienotais finansu parskats ietver;

bilanci 2022.0ada 31.decembri,

pelnas val zaud&jumu aprékinu par gadu, kas nosl&dzas 2022.gada 31.decembri,

pasu kapitdla izmainu parskatu par gadu, kas noslBdzas 2022.gada 31.decembri,

naudas plismas parskatu par gadu, kas nosliédzas 2022.gada 31.decembri, k3 ar

finandu pérskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu
paskaidrojodu informaciju.

Musuprat, iznemot atzinuma ar iebildi pamatojuma rindkopa aprakstito apstakiu iesp&jamo ietekmi, pievienotais
finansu pdrskats sniedz patiesu un skaidru priek3statu par SIA “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS® finansidlo stavokli
2022.gada 31.decembri un par tas darbibas finanSu rezultatiem un naudas plismu gada, kas noslBdzas 2022.gada
31.decembri, saskand ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolid&to gada parskatu likumu ("Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likums").

Atzinuma ar iebildi pamatojums

Saskana ar Sabiedribas gramatvedibas politiku, Sabiedriba uzskaita nedzivojamas &kas un zemi parvBriStajd vertibs.
Sabiedriba nav veikusi nedzivojamo &ku un zemes parvert®4anu kops 2015.gada. Saskana ar 2015.gada 22.decembra
Ministru kabineta notelkumu Nr. 775 ,Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma piem@roanas noteikumi”
5.3. punkta prasibam, parvértéSana javeic reguldr, lai aktivu uzskaites vErtiba neatSkirtos no to patiesds vértibas
bilances datuma. T3 k3 nedzivojamo &ku un zemes turpmaka parvErtBiana netika veikta, un vadiba nesniedza nekadas
apiéses par parvErt8to pamatfidzekju uzskaites vErtibas atbilstibu patiesajai vértibai parskata perioda bilances datums,
més nevar&jam notelkt iesp&jamo ietekml uz Sabiedribas ligterminu ieguldijumu sastava ieklauto nedzivojamo &ku un
zemes bilances veriibu 2022.gada 31.decembri EUR 178 133 apmé&ra un ligtermina leguidijumu parvert&ianas rezerves
vertibu EUR 231 746 apméra 2022.gada 31.decembri. So apstakju rezultsts mums nebija iesp&jams noteikt vai ir
nepieciesami labojumi attiecibd uz ligtermina ieguidijumu sastdva ieklauto nekustamo ipadumu posteni, k3 ari pasu
kapitdla sastava atspoguloto llgtermina ieguidijumu parvertd3anas rezervi,

Atbilstosi Latvijes Republikas Revizijas pakalpojumu likumam ("Revizijas pakalpojumu likums™) més veicam reviziju
saskand ar Latvijas Republikd atzitiem starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmak- SRS). Misu plenakumi, kas
noteiktl sajos stzndartos, ir turpmak aprakstiti misu zinojuma sadala Revidenta attiidiba par finansu pdrskata reviziju.

Mes esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskds Gramatvelu &tikas standartu padomes izstradata
Starptautiskd Profesiondlu grmatveiu &tikas kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) prasibdm un
Revizijas pakalpojumu likuma iekjautajdm neatkaribas prasibam, kas ir piemé&rojamas misu velktajal finandu parskata
revizijal Latvijas Republikd. M&s esam levErojusi ar Starptautiskd Profesiondlu gramatve?u &tikas kodeksa (tostarp
Starptautisko Neatkaribas standartu) un Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos par&jos profesionaias 8tikas principus
un objektivitites prasibas.

MEs uzskatdam, <a misu iegitie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un athilstodu pamatojumu misu atzinumam ar
iebildi.

Citi apstakli
Mes vérSam Jisu uzmaniby, ka lepriekSgjo parskata periodu neesam revidejudi més, reviziju veikudi citi revidenti.
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Zino3ana par citu informaciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido Vadibas zinojums, kas sniegts pleviencta gada
pérskata no 4. fidz 6. lapai.

Musu atzinums par finandu parskatu neattiecas uz gada parskata letverto citu informaciju, un més nesniedzam par to
nekada veida apliecinajumu, iznemot to k& noradits misu zinojuma sadald Citas zinosanas prasibas saskand ar Latviias
Republikas Hesitu aktu prasibam.

Saistiba ar finansu parskata reviziju misu piendkums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvertat, vai & cita
informacija btiski neatSkiras no finansu parskata informacijas vai no misu zind%anam, kuras més leguvam revizijas
gaita, un vai td nesatur cita veida bitiskas neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gitas zinas un izpratnl par Sabledribu un tas dartibas vidi,
mes secindm, ka cita informacija ir bitiskas neatbilstibas, mOsu plenakums ir zinot par 3adiem apstakliem. Misu
uzmanibas loka nav nakusi apstakli, par kuriem biitu jazino, iznemot "Atzinuma ar lebildi pamatojums® minéto.

Citas zino3anas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibdm

Papiidus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu misu pienakums ir sniegt viedokli, val Vadibas zZinojums ir
sagatavots saskand ar ta sagatavo3anu reglament&jo5d normativd akta, Gada parskatu un konsolid&to gada parskatu
likuma, prasibdm.

Pamatojoties vienigi uz misu revizijas ietvaros veiktajam procedirdm, misuprat:

« Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru Ir sagatavots finaniu parskats, sniegtd informacija atbilst
finansu parskatam, un

« Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada pérskatu un konsolid8to gada parskatu likuma prasiham.
Vadibas un personu, kurdm uzticéta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finangu parskatu

Vadiba ir atbildica par tada finandu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priekistatu, sagatavodanu saskana ar Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, k& ari par tadas iek3&jds kontroles sistémas uzturianu, kada saskana
ar vadibas viedokli ir nepieciesama, lai bltu iesp&jams sagatavot finanfu parskatu, kas nesatur ne kripfanas, ne
klidas d&| izraisitas bltiskas neatbilstibas,

Sagatavajot finandu parskatu, vadibas pienakums ir izvert&t Sabiedribas sp&ju turpindt darbibu, péc nepiecieamibas
sniedzot informaciju par apstakfiem, kas saistiti ar Sabiedribas spéju turpindt darbibu un darbibas turpinasanas
principa piem&roSanu, ja vien vadiba nepldno Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas izbeigianu, vai ari tai nav citas
redlas alternativas ki Sabiedribas likvidadija vai darbibas izbeigsana.

Personas, kurdm uzticBta Sabiedribas p&raudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finansu parskata sagatavoianas
procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Msu mérkis ir legOt pietiekamu parliecibu par to, ka finansu parskats kopuma nesatur kjOdas vai krapZanas fa =]
izraisitas bltiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kurd izteikts atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta
fimena pariiecibz, bet ta negarant®, ka revizijd, kas velkta saskand ar SRS, vienmér tiks atkidta bitiska neatbilstiba, ja
tada pastav. Neatbilstibas var rasties krapsanas vai klOdas d&l, un tas ir uzskatamas par bitiskam, ja var pamatoti
urskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa var8tu letekmét saimnieciskos IBmumus, ko lietotsjl pienem, balstoties uz
%o finandu parskatu,

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaitd més izdaram profesiondlus spriedumus un saglabajam
profesiondlo skepticismu. M&s ari:

* identificBjam un izvert&jam riskus, ka finaniu parskata vargtu blt krép3anas vai klldas 08l izraisitas bitiskas
neatbilstibas, Izstraddjam un veicam revizijas procedOras %o risku mazindSanai, k& ari ieglstam revizijas
pieradijumus, kas sniedz pietiekamu un atbilstofu pamatojumu misu atzinumam. Risks, ka netlks atkistas
bltiskas neatbilstibas krapsanas dél, ir augstaks neka risks, ka netiks atkidtas kjidas izraisitas neatbilstibas, jo
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krdpSana var letvert slepenas norunas, dokumentu vilto3anu, Informacijas neuzrddiSanu ar nodomu,
inform&cijas nepatiesu atspogujosanu vai iek&&jas kontroles parkapumus:

* leglstam izpratni par iek3&jo kontroli, kas ir biitiska revizijas velkanal, lai izstradatu konkrétajiem apstakliem
atbilstoas revizijas procediiras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas Iek58ias kontroles efektivitat;

® lzvert€jam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas aplésu un attiecigds vadibas uzraditas
informacijas pamatotibu;

® lzdardm secindjumu par vadibas piemérota darbibas turpindSanas principa atbilstibu, un, pamatojoties uz
legUtajism revizijas pierddijumiem, par to, val pastiv bitiska nenoteikiiba attiecibd uz notikumiem vai
apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par Sabiedribas spSju turpinat darbibu. Ja més secindm, ka bitiska
nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz finanéu parskatd sniegto informaciju par
Siem apstakliem, vai, ja 5&da informacija nav sniegta, més sniedzam modificetu atzinumu, Misu secindjumi ir
pamatot ar revizijas pieradijumiem, kas ieglti fidz revidentu zinojuma datumam. Tomér nadkotnes notikumu
vai apstakju letekme Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

® lzvertfjam vispargju finansu parskata struktlru un saturu, leskaitot atkiato informaciju un skaidrojumus
pielikuma, un to, val finanu parskats patiesi atspogulo parskata pamata esoos darfjumus un notikumus.
Més sazinamies ar personam, kurdm uzticBta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpd, sniedzam informéciju par

planoto revizijas apjomu un lalku, k& ari par svarigiem revizijas novErojumiem, taj@ skaitd par botiskiem iek38jds
kontroles trikumiem, kSdus més identificEjam revizijas laika.

AS "Nexia Audit Advice”
ZvEringtu revidentu komercsabledriba, licence Nr. 134

Judite Jakovina
Valdes locekle,
atbildiga zvBrindta revidente, sertifikdts Nr. 105

Valmiera, P
2023.gada 17.marta Vs
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Sabiedrības ar ierobežotu atbildību


“VALMIERAS NAMSAIMNIEKS”


Reģistrācijas Nr.44103022271





Dalībnieku sapulces 





PROTOKOLS 


Valmierā


2023.gada 9.maijā, plkst.13.00				 		Nr.1.1.2/1


Dalībnieku sapulce sasaukta saskaņā ar Publiskas personas kapitāla daļu un kapitālsabiedrību pārvaldības likuma 66.panta 1.daļas 1., 2., 5., 7., 8., 9.punktu, 66.panta 2.daļu, 68.pantu, 73.pantu, sabiedrības ar ierobežotu atbildību “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” (turpmāk – Sabiedrība) statūtu 11.3.punktu, Sabiedrības valdes nolikuma 12.7.punktu, pamatojoties uz Sabiedrības valdes 24.04.2023. paziņojumu Nr.2.1/2/173 par dalībnieku sapulces sasaukšanu  09.05.2023. plkst.13.00 un 26.04.2023. paziņojumu Nr.2.1/2/181 par dalībnieku sapulces darba kārtības papildināšanu.


Dalībnieku sapulcē pārstāvēti 100% Sabiedrības parakstītā, apmaksātā un balsstiesīgā pamatkapitāla EUR 910 988 (deviņi simti desmit tūkstoši deviņi simti astoņdesmit astoņi euro 00 centi) apmērā Sabiedrības vienīgā dalībnieka – Valmieras novada pašvaldības (turpmāk arī – Pašvaldība) kapitāla daļu turētāja pārstāvja Ivo Virša personā.


Dalībnieku sapulce notiek attālināti, sapulces dalībniekiem dalībai izmantojot Zoom Meeting platformu.


Dalībnieku sapulcē piedalās:


· [bookmark: _Hlk134704530]Sabiedrības kapitāla daļu turētāja pārstāvis, Rūjienas apvienības pārvaldes vadītājs, Valmieras novada pašvaldības izpilddirektora vietnieks teritoriālo apvienību jautājumos Ivo Virsis;


· Valmieras novada pašvaldības izpilddirektora vietnieks, Valmieras novada Kapitāla pārvaldības un uzņēmējdarbības atbalsta nodaļas vadītājs Sandis Svarinskis;


· Valmieras novada Kapitāla pārvaldības un uzņēmējdarbības atbalsta nodaļas finanšu analītiķe Baiba Krūmiņa;


· Valmieras novada Kapitāla pārvaldības un uzņēmējdarbības atbalsta nodaļas juriste Agnese Smalkā-France;


· Sabiedrības valdes priekšsēdētājs Andris Kabraks;


· Sabiedrības valdes loceklis Ilmārs Skādulis.


Par sapulces vadītāju tiek iecelts Sabiedrības valdes priekšsēdētājs Andris Kabraks, par Sapulces sekretāru (protokolētāju) – Sabiedrības sekretārs-lietvedis Jānis Tiltiņš, protokola pareizības apliecinātājs Sabiedrības kapitāldaļu turētāja pārstāvis, Rūjienas apvienības pārvaldes vadītājs, Valmieras novada pašvaldības izpilddirektora vietnieks teritoriālo apvienību jautājumos Ivo Virsis.


Sapulces darba kārtība:


1. Sabiedrības ar ierobežotu atbildību “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” gada pārskata par 2022.gadu apstiprināšana.


[..]


Sapulces darba gaita:


1. Sabiedrības ar ierobežotu atbildību “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” gada pārskata par 2022.gadu apstiprināšana.


[..]


[bookmark: _Hlk134715590][bookmark: _Hlk134712339]Ņemot vērā iepriekš minēto un pamatojoties uz Publiskas personas kapitāla daļu un kapitālsabiedrību pārvaldības likuma 66.panta 1.daļas 1.punktu, dalībnieku sapulce balsojot par – 910988, pret – nav, atturas – nav, nolemj:


· Apstiprināt Sabiedrības 2022.gada pārskatu (1.pielikums)





[..]





Pielikumi:


1.pielikums – Sabiedrības ar ierobežotu atbildību “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS”


2022.gada pārskats.


[..]
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Dalībnieks, sapulces pareizības


apliecinātājs				(elektroniskais paraksts)		Ivo Virsis
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

SIA “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS”,
Red.Nr. 44103022271
dalibniekam

Misu atzinums ar iebildi par finan$u parskatu

Esam veikusi SIA "VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” (“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata ietverta finansu parskata no
7. lidz 25. lapai reviziju. Pievienotais finandu parskats ietver:

¢ bilanci 2022.gada 31.decembri,

pelnas vai zaud&jumu aprékinu par gadu, kas nosl&dzas 2022.gada 31.decembri,
pasu kapitala izmainu parskatu par gadu, kas noslédzas 2022.gada 31.decembri,
naudas plismas parskatu par gadu, kas noslédzas 2022.gada 31.decembri, ka ari

finandu parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu
paskaidrojosu informaciju.

MUsuprat, iznemot atzinuma ar iebildi pamatojuma rindkopa aprakstito apstaklu iesp&amo ietekmi, pievienotais
finandu parskats sniedz patiesu un skaidru priekéstatu par SIA “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” finansidlo stavokli
2022.gada 31.decembri un par tas darbibas finandu rezulttiem un naudas plismu gada, kas noslédzas 2022.gada
31.decembri, saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidato gada parskatu likumu (“Gada parskatu un
konsolid&to gada parskatu likums”).

Atzinuma ar iebildi pamatojums

Saskana ar Sabiedribas gramatvedibas politiku, Sabiedriba uzskaita nedzivojamas &kas un zemi parvértétaja vertiba.
Sabiedriba nav veikusi nedzivojamo &ku un zemes parvertd3anu kop$ 2015.gada. Saskana ar 2015.gada 22.decembra
Ministru kabineta noteikumu Nr. 775 ,Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma piemérosanas noteikumi”
5.3. punkta prasibdm, parvért&ana javeic reguldri, lai aktivu uzskaites vértiba neatSkirtos no to patiesds vértibas
bilances datuma. Ta ka nedzivojamo &ku un zemes turpmaka parvértéSana netika veikta, un vadiba nesniedza nekadas
apléses par parvértéto pamatlidzekju uzskaites vartibas atbilstibu patiesajai vértibai parskata perioda bilances datuma,
més nevargjam noteikt iesp&jamo ietekmi uz Sabiedribas iigterminu ieguldijumu sastava iekjauto nedzivojamo &ku un
zemes bilances vértibu 2022.gada 31.decembri EUR 178 133 apméra un ilgtermina ieguidijumu parvértésanas rezerves
vértibu EUR 231 746 apméra 2022.gada 31.decembri. S0 apstakju rezultitds mums nebija iesp&ams noteikt vai ir
nepieciesami labojumi attieciba uz ilgtermina ieguldijumu sastava ieklauto nekustamo ipasumu posteni, ka ari pasu
kapitala sastava atspoguloto ilgtermina ieguidijumu parvértéianas rezervi.

Atbilstodi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam ("Revizijas pakalpojumu likums™) més veicam reviziju
saskand ar Latvijas Republikd atzitiem starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmak- SRS). Mlsu pienakumi, kas
noteikti 3ajos standartos, ir turpmak aprakstiti miisu zinojuma sadala Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju.

Més esam neatkarigi no Sabiedribas saskand ar Starptautiskds GramatveZu &tikas standartu padomes izstradata
Starptautiskd Profesiondlu gramatveiu &tikas kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) prasibdm un
Revizijas pakalpojumu likuma ieklautajdm neatkaribas prasibdm, kas ir piemérojamas misu veiktajai finandu parskata
revizijai Latvijas Republikd. M&s esam ievérojusi ari Starptautiskd Profesionalu gramatveu &tikas kodeksa (tostarp
Starptautisko Neatkaribas standartu) un Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos pargjos profesionalds &tikas principus
un objektivitates prasibas.

Mé&s uzskatam, ka misu iegitie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstodu pamatojumu masu atzinumam ar
iebildi.

Citi apstakli

Més vérsam Jasu uzmanibu, ka iepriek$&jo parskata periodu neesam revid&jusi mas, reviziju veikusi citi revidenti.
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Zino3ana par citu informaciju

Par citu informéaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido Vadibas zinojums, kas sniegts pievienota gada
parskata no 4. lidz 6. lapai.

Masu atzinums par finansu parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un més nesniedzam par to
nekada veida apliecingjumu, iznemot to k3 noradits misu zinojuma sadala Citas zinosanas prasibas saskana ar Latvijas
Republikas tiesibu aktu prasibam.

Saistiba ar finandu parskata reviziju misu piendkums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvértst, vai & cita
informacija btiski neatdkiras no finaniu parskata informacijas vai no misu zinaSanam, kuras m&s ieguvam revizijas
gaitd, un vai ta nesatur cita veida bitiskas neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gutas zinas un izpratni par Sabiedribu un tas darbibas vidi,
meés secinam, ka cita informacija ir bitiskas neatbilstibas, misu pienakums ir zinot par 3adiem apstakliem. Masu
uzmanibas loka nav nakusi apstakli, par kuriem bitu jazino, iznemot “Atzinuma ar iebildi pamatojums” min&to.

Citas zino3anas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu misu piendkums ir sniegt viedokli, vai Vadibas zinojums ir
Sagatavots saskand ar ta sagatavoSanu reglament&jo3a normativa akta, Gada parskatu un konsolid&to gada parskatu
likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz misu revizijas ietvaros veiktajam proceddram, misuprat:

* Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finan3u parskats, sniegtd informacija atbilst
finandu parskatam, un

» Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolidato gada parskatu likuma prasibam.
Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finansu parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finanSu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priek3statu, sagatavo$anu saskana ar Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, ka ari par tadas iek3&jas kontroles sistdmas uztur&anu, kada saskana
ar vadibas viedokli ir nepiecieSama, lai bitu iesp&jams sagatavot finandu parskatu, kas nesatur ne krap3anas, ne
kludas dg| izraisitas biitiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finandu parskatu, vadibas pienakums ir izvertét Sabiedribas Spéju turpinat darbibu, péc nepieciesamibas
sniedzot informdciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas SpEju turpinat darbibu un darbibas turpindsanas
principa piemérosanu, ja vien vadiba nepldno Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas izbeig3anu, vai ari tai nav citas
realas alternativas ka Sabiedribas likvidacija vai darbibas izbeigiana.

Personas, kurdm uzticdta Sabiedribas parraudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finansu parskata sagatavo3anas
procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Mlsu mérkis ir ieglt pietiekamu parliecibu par to, ka finangu parskats kopuma nesatur kildas vai krap3anas da)
izraisitas butiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta
limena parlieciba, bet ta negarantg, ka revizija, kas veikta saskana ar SRS, vienmeér tiks atklata bitiska neatbilstiba, ja
tada pastav. Neatbilstibas var rasties krapanas vai kiidas dél, un t3s ir uzskatamas par bitiskam, ja var pamatoti
uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa varétu ietekmét saimnieciskos IBmumus, ko lietotdji pienem, balstoties uz
%o finansu parskatu.

Veicot reviziju saskand ar SRS, visa revizijas procesa gaitd més izdaram profesionalus spriedumus un saglabajam
profesionalo skepticismu. Més ari:

® identificjam un izv€rt&jam riskus, ka finandu parskatd vardtu bt krap3anas vai klidas dé| izraisitas bitiskas
neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas procediras %o risku mazinaanai, ka ari ieglstam revizijas
pieradijumus, kas sniedz pietiekamu un atbilstodu pamatojumu masu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas
bitiskas neatbilstibas krapsanas dél, ir augstaks neks risks, ka netiks atkiatas kiidas izraisitas neatbilstibas, jo
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krépSana var ietvert slepenas norunas, dokumentu viltosanu, informacijas neuzradidanu ar nodomu,
informacijas nepatiesu atspogulo3anu vai iek$&jas kontroles parkapumus;

® iegUstam izpratni par iek$&jo kontroli, kas ir btiska revizijas veik3anai, lai izstradatu konkrétajiem apstakliem
atbilsto3as revizijas procediiras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas iek3&jas kontroles efektivitati;

® izvért&jam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas aplésu un attiecigas vadibas uzraditas
informacijas pamatotibu;

® izdaram secingjumu par vadibas piemérotd darbibas turpina3anas principa atbilstibu, un, pamatojoties uz
iegltajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav bitiska nenoteiktiba attiecibs uz notikumiem vai
apstakliem, kas var radit nozimigas $aubas par Sabiedribas Sp&ju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka bitiska
nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz finangu parskata sniegto informaciju par
Siem apstakliem, vai, ja 3ada informacija nav sniegta, més sniedzam modificdtu atzinumu. Masu secingjumi ir
pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas iegiti lidz revidentu zinojuma datumam. Tomér nakotnes notikumu
vai apstaklu ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

® izvértEjam vispar&ju finansu parskata struktGru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un skaidrojumus
pielikuma, un to, vai finansu parskats patiesi atspogulo parskata pamata esosos darijumus un notikumus.

M&s sazinamies ar personam, kuram uzticdta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpa, sniedzam informaciju par
planoto revizijas apjomu un laiku, ki ari par svarigiem revizijas novErojumiem, tajd skaitad par bitiskiem iek3&jas
kontroles trikumiem, kddus més identific&jam revizijas laika.

AS "Nexia Audit Advice”
Zvérinatu revidentu komercsabiedriba, licence Nr. 134

Judite Jakovina
Valdes locekle,
atbildiga zvérinata revidente, sertifikats Nr. 105

Valmiera,
2023.gada 17.marta
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Juridiskd adrese
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un vieta

Informicija par sabiedribas
dalfbnieku

Valde

Gada parskatu sagatavoja

Galvenie pamatdarbibas veidi

Parskata pericds

Revidents

VISPARIGA INFORMACLIA PAR SABIEDRIBU

VALMIERAS NAMSAIMNIEKS

Sabiedriba ar ierobe2otu atbildibu

Seminfra iela 2a, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201
44103022271

2001.gada 13. februfris (Uzngmumu Registra);

2004 gada 16.aprilis (Komercregistra)

Valmiera, Latvija

Valmieras novada paivaldiba, reg Nr.90000043403
LTdzdalTbas dala kapitald 100% no 13.02.2001.

Andris Kabraks, valdes prick3sgd@tajs

llmars Skadulis, valdes loceklis

Guntra Zvirgzdina, galvenais grimatvedis

Nekustama Tpafuma pfirvaldi@ana par atlidzibu vai uz Iiguma pamata (68.32

NACE 2.red.)

2022, gada 1. janvaris — 2022, gada 31. decembris

Judite Jakovina

LR Zv&rindts Revidents
LZRA Sertifikdts Nr, 105

AS *Nexia Audit Advice™

Baznlcas iela 31 -14, Riga,

Latvija, LV -1010

Ref. Wr. 40003858822

ZvErindtu revidentu komercsabiedrTbas
licence Nr. 134
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VADIBAS ZINOJUMS

Sabiedribas attistiba, darbibas finansialie rezultiti un finansialais stivoklis

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildtbu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” (turpmak — Sabiedriba) ir izveidota
2001.gada 13.februari, 1ds dibinatdjs un kapitaldaju turgtajs ir Valmieras novada pasvaldiba, Sabiedribas galvenais
uzdevums - daudzdzivok|u dzivojamo namu pirvaldifana un apsaimniekoSana, 2011.gada reorganizicijas rezultaa
Sabiedribai tika pievienots paSvaldbai piederods uznémums SIA ,,Valmieras komunald saimnieciba”, ar mérki veikt
efektiviku pasvaldibas funkeiju pildi8anu un nodro$indt raciondlu finansu resursu izmantodanu. Sobrid Sabiedriba ir
lielikais namu parvaldifanas uzngmums Valmierd, tis parvaldBand un apsaimnickofand ir 138 daudzdzivok|u

dzivojamis mijas, tai skaitd divi Sabiedribai piedero3i Tres nami, ki arT apsaimnieko3ani ir nodotas Valmieras novada
padvaldibai piederogas 14 dzivojamis mdjas.

Viena no Sabiedribas darbibas priorititém ir daudzdzivok|u dzIvojamo &ku vienkdrSotds renovicijas un
energoefektivitates paaugstina$anas pasakumi un piesaistito zemesgabalu labiekdrtosanas darbi.

2022.gada tika realizéts daudzdzivok|u dzivojamids majas Stacijas ield 39, Valmier renovicijas projekts ar
ALTUM lidzfiransgjumu.

Piesaistot Valmieras novada lidzfinans&jumu tika veiktas pagalma labickartosana Stacijas ield 25, Valmiera
par kop&jdm izmaksim 112 000 EUR, taja skaita ITdzfinans&jums 20 982 EUR, Bedtes iela 23, Valmiera par kop&jam
izmaksadm 61 931 EUR, taja skaitd ITdzfinans&jums 21 159 EUR, ki arT izstriidits pagalma labiekdrtosanas projekts
Vaidavas ield 7, Valmiera par kop&jam izmaksam 3 485 EUR, taja skaitd lidzfinans&jums 1 200 EUR.

2022.gada turpindjds energoefektivitites paaugstindianas projektu realizicija Tirgus ield 2, Valmiera un
L.Laicena ield 13, Valmierd un uzsikta energoefektivitites paaugstindianas projektu realizicija majam Valmierd -
L.Laicena ield 12,15, ). Enkmana iel 1, V.BaloZa ield 7, A.UpiZa iela 2A, Smiltenes iela 2a.

2022.gada parskata perioda Sabiedribas neto apgrozijums ir 3 106 375 EUR, (2021.gadd 2 681 863 EUR),
finansu rezultits — parskata gada nesadallta pelna 379 239 EUR (2021.gadi 171 415 EUR)

Sabiecribas pirskata perioda neto apgrozfjums salidzinot ar iepriek38jd parskata perioda riditijiem ir
palielindjies pa~ 424 512 EUR jeb par 15,83 % punktiem. Biitiskakais apgrozijuma palielindjums, kas ir par 35.34%
punktiem (2022.g. 485 446 EUR, 2021.g. 358 569 EUR) radies no zal3s zonas uzturgsanai un teritoriju uzkopsanas
darbiem, saisttbd ar Valmieras novada padvaldibas deleg@jamo darbu apjomu palielindanos, ki arl apgrozijuma
palielindjums 18.88% punktu apm@ra (2022.g. 1 073 305 EUR, 2021.g. 902 880 EUR) veidojies daudzdzivok|u &ku
apsaimnieko3anas un uztur@ianas planotiem darbiem, sakarli ar apsaimniekojamo maju pieaugumu. Savukirt par
4,07% punktiem (2022.g. 648 671 EUR, 2021.2.676 224 EUR) samazindjies apgrozijums ce|u uzturé8anas darbiem,
saistibd ar to, ka 2022. gadd Valmieras novada padvaldiba nav deleg@jusi sabiedribu ar ierobeZotu athildibu
“VALMIERAS NAMSAIMNIEKS" veikt ielu bedrTSu remontu un cela zimju remontu un uzstadisanu.

Batiski riski un neskaidri apstakli ar kuriem sabiedriba saskaras

Sabiedriba saskaras ar riskiem, kas saistili ar tidiem finan3u instrumentiem, ki aizp@mumi no kreditiestadém,
finansu ITzinga sabiedribas, pirc€ju un pasiitftdju paradi un citi debitori, paridi piegadatajiem un darbuznémé&jiem, un
phrgjiem kreditoriem, kas izrict ticii no saimnieciskis darbibas.

Finaniu riski

Galvenie finan3u riski, kas saistiti ar Sabiedribas finanfu instrumentiem, ir kreditrisks un likviditates risks.
Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistibd ar tds pircju un pasititiju paradiem un naudu. Sabiedriba
kontrolé savu kreditrisku, patstivigi izvErgjot klientu atmaksas v@sturi. Sabiedrbai nav nozimigu kredfiriska
koncentraciju attiecTbd uz kiidu vienu darfjuma partneri vai [Tdzfgam raksturojumam atbilstodu darfjumu partneru
grupu.

Likviditares risks

Sabiedriba kontrolé savu likviditites risku, uzturot atbilstodu naudas daudzumu vai nodroginot atbilstosu
finansgjumu, izmantojot aizngmumus no kredNtiestidém un finaniu lizingiem.

Sabiedribai bitisks ilgtermina risks ir Valmieras novada padvaldibas delef&jamo pakalpojumu apjoms
ilgtermind, kas apgriitina Sabiedribas ilgtermina plano3anas procesus.
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Vienotais registriicijas numurs: 44103022271

2022 gada parskats
Finansiflo rezultfitu raduaji
MNormativs 2022 2021

Kopéjas likviditates raditajs" > 0.93 0.36
{Apgrozimie Tdzek|i / Tstermina saistthas) ’ ’
Saistibu Tpatsvars bilance 0-0.8 0.85 0.87
(K op&jds saistThas / Akilvi) ' ’ ’
Neto pe|nas rentabilitate (%)" 12.21 6.39
{Neto pefnoaperesiiums) = .
Aktivu aprites raditajs =1

(Apgrozljums / AkiTvi) =] 0.20 0.18
llgtermina ieguldijumu segums ar pasu kapitilu >0 021 0.16
(Pasu kapitils / Igtermina ieguldfumi) =0 = ’

""Kop#jas likviditates radntajs ir uzlabojies, jo bitiski samazinajusas Tstermina saistibas.

*Neto pelpas rentabilitite (%) pieaugums nordda, kad uznémums ir uzlabojis pakalpojumu cenu politiku, ki arf
veicis izmaksy optimizaciju.

Turpmiikd sabiedribas attistiha

Sabiedriba turpina aktivi stradit pie iesp&jas piesaistit Eiropas Savienibas fondu projektu lidzek|us. Turpinds
darbs pie daudzdzivok|u dzivojamo Eku energoefektivitites pasikumu veik3anas, piesaistito zemesgabalu
labickdrtosanas, pilsétas ielu un teritoriju, ainavu un zalds zonas uzturgsanas un veido3anas.

Sabiedriba turpinds aktivu darbu ar debitoriem, lai nodrodindtu atbilstoiu naudas plismu Sabiedribas
Istermina un ilgtermina izdevumu finans&3anai.

Pasakumi pEtniectbas un attistibas joma

Parsketa gadd Sabiedriba nav veikusi pasdkumus p&tniecTbas un attTstThas joma.
Finanu instrumentu izmantoZana

Parsketa padd Sabiedriba nav izmantojusi finandu instrumentus,
Notikumi un apstakli pc parskata gada beigam

01.12 2022. dalfbnieku sapulcé ir pienemts Iémums par reorganiziciju. Reorganizicijas rezultitd Sabiedriba
ar ierobeZotu atbildibu "BANGA KPU", registricijas Nr. 44103002824, juridisk3 adrese: "Attirisanas”, Mazsalacas
pagasts, Valmieras novads, LV- 4215, visu mantu nodod ieglisto$ajim kapitdlsabiedribim: Padvaldibas SIA
"RUJIENAS SILTUMS", registriicijas Nr, 44103023807, Juridiskd adrese: Raina iela 3, Rijiena, Valmieras novads,
LV-4240, un Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu "VALMIERAS NAMSAIMNIEKS", registricijas Nr.44103022271,
juridiskd adrese: Seminfira iela 2A, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201. Reorganizicijas veids: sadal@ana
safkelSanas ce|i. P8c reorganizficijas procesa Sabiedribas ar ierobeZotu atbildtbu "BANGA KPU" tiestbas un saistTbas
pries mingtajim iegOstodajim sabiedribm, kuras darblbu turpinds ierastajid karitha. Sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu "BANGA KPU" Iidz ar reorganizicijas procesa pabeigianu beigs pastivét bez likvidicijas procesa.

12.12.2022, dalibnieku sapulcg ir pienemts |[Bmums par reorganiziciju. Reorganizicijas rezultatd SIA "BN
KOMFORTS", registricijas Nr. 44103002754, juridisk adrese: Vanagu iela 4A, ValmiermuiZa, Valmieras pagasts,
Valmieras novads, LV- 4219, visu mantu nodod iegiisto3ajam kapitdlsabiedribdm: Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu
"KOCENU KOMUNALA SAIMNIECIBA", registracijas Nr. 44103096618, juridiska adrese: Alejas iela 8, Kocéni,
Kocénu pagasts, Valmieras novads, LV-4220, un Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu "VALMIERAS
NAMSAIMNIZKS", registracijas Nr.44103022271, juridiskd adrese: Semindra iela 2A, Valmiera, Valmieras novads,
LV-4201. Reorganizicijas veids: sadalBana salkel3anas celd. P&c reorganizicijas procesa SIA "BN KOMFORTS"
tiesibas un saistibas plries mintajam ieglistoSajdm sabiedrfbim, kuras darbibu turpings ierastaja kartibd. SIA "BN
KOMFORTS" ITdz ar reorganizicijas procesa pabeigianu beigs pastavet bez likvidacijas procesa.

Laika posmi no parskata perioda beigam ITdz %o finanu parskatu parakstianas datumam nav notikusi nekidi
citi svarigi notikumi, kas vargtu biltiski ietekmét finan3u parskata novért&jumu,
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leteikta pe|pas sadale vai zaudgjumu segiana

Valde iesaka parskata gada pelpu EUR 379 239 atstdt nesadalftu un novirzit saimnieciskds darbfbas
attistTbai, pama:lTdzek|u iegadei un izveido3anai, raZo3anas 8ku remontam.

Andris Kabraks, valdes priek3sgdetajs

P
L/
F
llmirs Skadulis, valdes loceklis / —

Valmiera, 2023 gada |7.martd ,

/
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BILANCE

AKTIVS

lligtermina ieguldfjumi

Nematerialie ieguldTjumi:

Koncesijas, patenti, licences, precu zimes un tamlidzigas tiesibas
Nemateriflie ieguldTjumi kopa

Pamatlrdzekli

Nekustamie TpaSumi:

Zemesgabali, ékas un infenierbitves

Paréjie pamat Tdzek|i un inventirs

Pamatlidzekju izveidofanas un nepabeigto celtniecibas objektu
izmaksas

Pamatitdzekli kopa
llgtermina finanfu jeguldijumi

Pirgjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori
ligtermina finanfu feguldijumi kopa
ligtermina ieguldijumi kopa

Apgrozimie [Tdzekli
Krajumi
lzejvielas pamatmateridli un pallgmateriali
Gatavie rafojumi un preces pardoSanai
Krajumi kopa
Debitori
Pirc&ju un pasiitTtiju parddi
Citi debitori
Niakamo periodu izmaksas
Uzkritie iengmumi

Debitori kopa
Nauda

Apgrozidmie lidzek|i kopa
AKTIVS KOPA

Piezime 2022

EUR

1 000
21 1 000

6 760 087
6 760 087
375 056

31 758
2.2 7 166 901

13 4071771
4071771
11 239 672

78 321
2022
B0 343

24 1356710
15 1936 111
16 28137
1227

3322185

14 1161 166

4 563 694
15 803 366

Pielikums no 12. Iidz 25, lappusei ir neatnemama 37 finan3u parskata sastavdala.

Andris Kabraks, valdes priekisédétijs

Ilmdrs Skadulis, valdes loceklis

Guntra Zvirgzdina, galvenais grimatvedis

Valmiera, 2023.gada 17.martd /

2021
EUR

385
385

6819310
6819310
357413

31758
7 208 481

4610151
4610151
11 819017

49 783
1 292
51075

923 393
1058616
20 443

2002 452
T44 891
2798 418
14 617 435





S51A  VALMIERAS NAMSAIMNIEKS"
Vienotais registrcijas numurs: 44 103022271

2022.gada plrskats
BILANCE
PASIVS 2022 2021
Piezime EUR EUR
Palu kapitals:
Akciju vai daju kapitils (pamatkapitals) il 910 988 910 988
ligtermina ieguldijumu parvértéianas rezerve 31 231 746 231 746
NesadalTtd pelna
leprieksgjo gadu nesadalitd pelna vai nesegtie zaudjumi 33 802 660 631 245
Parskata gada pelna vai zaud&jumi 33 379 239 171415
MNesadalntd pelna kopa: 1 181 899 802 660
Paiu kapitals kopa 2 324 633 1 945 394
llgtermina kreditori:
AlznEmumi no kreditiestadém 34 8 392 353 4701175
Citi aizn@mumi 35 22 263 -
No pircgjiem sanemtie avansi 36 130 552 218 351
ligtermina kreditori kopa 8 545 168 4919 526
Istermina kreditori:
Aizpgmumi no kreditiestidém 34 2093 71 5745 207
Citi aizngmumi 33 11902 -
No pircgjiem sanemtie avansi 3.6 1 002 725 926 851
Pardi piegadatdjiem un darbuzngmajiem 37 1214986 608 404
Modok]i un velsts socialas apdrodindsanas obligatds iemaksas RS 256 424 235633
Pargjie kreditori 39 208 547 BB 971
Nikamo pericdu ien@mumi 310 33999 32074
Uzkratds saistibas 3 11119 115375
Istermina kreditori kopa 4933 565 T 751 515
Kreditori kopa 13 478 733 12 672 041
PASIVS KOPA 15803366 14617 435

Fielikums no 12, 1Tdz 25. lappusei ir neatnpemama 5T finan3u pdrskata sastivdala.

Andris Kabraks, valdes prick3sedztajs Sl g)

lmars Skadulis, valdes loceklis

Guntra Zvirgzdina, galvenais graimatvedis K’EH

Valmiera, 2023.gada 17.marta /
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PELNAS VAI ZAUDEJUMU APREKINS
(klasificéts p&c izdevumu funkcijas)

Piezime 2022 2021
EUR EUR

Meto apgrozijums
no citiem pamatdarbibas veidiem 4.1 3106375 2 681 863
Pardotas prodakcijas raZodanas pasizmaksa, pardoto prefu 41 (2 422 039) (2207 818)
vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas
Bruto pelna vai zaud&jumi 684 336 474 045
Administricijas izmaksas 43 (346 241) (327 524)
Pargjie saimn eciskds darbibas iepémumi 44 102 830 89 730
Pargjas saimnieciskis darbibas izmaksas 45 (14 999) (17 952)
Pargjie procentu ienEmumi un tamitdzigi iengmumi
ne citdm persanam 4.6 207 202 183 763
Procentu maksdjumi un tamlidzigas izmaksas
na citdm persandm 47 (253 213) (230 128)
Pelna vai zaudéjumi pirms uzp@émumu iendkuma 379 915 171 934
nodok]a
UznEmuma iendkuma nodoklis par parskata gadu (676) (519)
Pelna vai zaud&jumi pée uzn2mumu ienfikuma nodokla 379 239 171 415
apreékinafanas
Parskata gaca pelna vai zaud@jumi 379239 171 415

Pielikums no 12, ITdz 25, lappusei ir neatpemama &7 finansu pArskata sastivdala.

Andris Kabraks, valdes priekisgdétijs ﬁ’%

limars Skadulis, valdes loceklis %’//

Guntra Zvirgzdina, galvenais grimatvedis [\7} i
/ -
/

Valmiera, 2025 gada | 7.martd
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NAUDAS PLUSMAS PARSKATS
{netie3d metode)

Piezime

I. Pamatdarbibas naudas plasma
|.Pelna vai zaud&jumi pirms uzn@muma iendkuma nodok]a.
Korekceijas:
pamatiidzek|u vertibas samazindjuma korekcijas
nemateridlo ieguldTjumu vértTbas samazindjuma korekcijas
pérgjie procentu ien@mumi un tamlidzigi iepgmumi
ilgtermina un Tstermipa finandu ieguldijumu vértibas samazindjuma
korekcijas
procentu maksdjumi un tamlidzTgas izmaksas
2.Pe|pa vai zaud@jumi pirms apgrozimo ITdzek|u un Tstermina kreditoru
atlikumu izmaiju ietekmes korekcijam.

Korekeijas:

debitoru parady atlikumu pieaugums vai samazindjums

krijumu atlikumu pieaugums vai samazindjums

piegidatdjiem, darbuznéméjiem un pargjiem kreditoriem maksdjamo
parfidu atlikum pieaugums vai samazinfjums

3.Bruto pamatdarbibas naudas plasma

4. lzdevumi procentu maksdjumiem

5.lzdevumi uzn@mumu iendkuma nodok|a maksdjumiem.
fi.Pamatdarbibas neto naudas plosma

ILIeguldifanas darbihas naudas plisma

1.Pamatiidzek|u un nemateridlo ieguldijumu icgade

2, lenmumi no pamatiidzekju un nemateridlo ieguldijumu pardofanas
3.Sanemtie procenti

4.leguldiBanas darbibas neto naudas plosma

IL.Finanse3anas darbibas naudas plosma
1.Sanemtie aizn@mumi

2. lzdevumi aizngmumu atmaks3anai
3.Izdevumi nomdta pamatlidzek|a izpirkumam
4.Finans&3anas darbibas neto naudas plisma
IV.Parskata gada neto naudas plasma

V.Nauda un tés ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma
VL.Naudas un tis ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 14

Pielikums no 12. ITdz 25, lappusei ir neatpemama 7 finan3u parskata sastivdala.

ﬂﬁ:ﬂf#’

v
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A /
.r . e — :
Guntra Zvirgzdina, galvenais grimatvedis i / /7?/\'—
Lf Y

Valmiera, 2023 . gada 17.martd

Andris Kabraks, valdes prickssedétijs

llmars Skadulis, valdes loceklis
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2022
EUR
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260 791
385

(199 991)
(63 450)

246 328

623 978

650 280
(29 268)

(690 578)
554 412
(246 328)
(669)
307 415

(184 211)
63 450
199 991

19 230

1 135 845
(1 096 083)
(10 132)
29 630

e

16 27

744 891
166
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2021
EUR

171 934
136 500

678
(173 897)

226 479

361 694

265 607
15 907

119 737
762 945
(226 479)
(510)
333 956

(68 216)
47 800
173 897

153 481

382 130
(1013 586)
(14 131)

(645 S87)
43 850

01 04
44 89
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PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Akciju vai daju kapitals (pamatkapitals)
lepriek$gji gada bilancé noridita summa

Parskata gada bilancé noridntd summa perioda beigas
Hgtermina ieguldijumu pirveértéianas rezerve
leprieksEjd gada bilancé norddTtd summa

Pirskata gada bilance noraddita summa perioda beigls
Nesadalita peloa

leprieksEjd gada bilance noriditd summa

Nesadalitas pe|nas palielindjums/samazindjums
Pérskata gada bilancg noradntd summa perioda beigis
Pa%u kapitals

lepriek5Ejd gada bilancé noriditd summa

Parskata gada bilancg noradntd summa perioda beigis

Piezime

31
3l

32

i3
33

Pielikums no 12. Iidz 25. lappusei ir neatnemama T finandu parskata sastivdala.

Andris Kabraks, valdes priekSsgd@tijs W 7? >

Ilmars Skadulis, valdes loceklis

WA

Guntra Zvirgzdina, galvenais graimatvedis

Vo

Valmiera, 2023.gada 17.martd

|

2022
EUR

910 988
910 988

231 746
231 746

802 660
379 23¢9
| 18] 899

1945394
2324 633

2021
EUR

910 988
910 988

231 746
231 746

631 245
171 415
802 660

1773979
1945 394
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1.2.

1.3

1.4,

1.5,

FINANSU PARSKATA PIELIKUMS

Sabiedribas sniegta informacija

Darbibas veids

Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS”, ref. Nr. 44103022271, juridiska
adrese: Semindra iela 2a, Valmiera, Valmieras novads (turpmik — Sabiedriba) galvenie darbibas virzieni
ir: sava vai nomata nekustami Tpasuma iziré%ana un parvaldi3ana, nekustamd Tpaduma parvaldiZana par
atlldzibu vai uz Ifguma pamata, sava nekustamd ipaduma iziré3ana, vispargja &ku tiri3ana, citas #ku un
razoSanas objektu tiri3anas un uzkopsanas darbibas, ainavu veidofanas un uztur#3anas darbibas, dzivojamo
un 1edzivojamo &ku biivnieciba, ce|u uzturéana un remonti, Gidensvadu un sanitdro mezglu apkope un
remonts, kapu apsaimnieko3ana, dzfvnieku patversmes pakalpojumi.

Videjais darbinieku skaits gada

2022 2021
Darbinieku skaits o8 101
Videjais darbinieku skaits sadalfjum3 pa kategorijam

2022 2021
Vakdes locek]i 2 2
PéarZjie darbinieki 96 o9

Detalizéta informdcija par naudas un tis ekvivalentu atlikumiem parskata gada sikumi un beigais

3L12.2022  31.12.2021

EUR EUR
Nauoda SEB bankas norgkinu kontos 325738 233723
Nauda Swedbank norkinu kontos 480 151 253 580
Nauwda Luminor norgkinu kontos 256 078 91514
MNaunda Citadele norékinu kontos 78 569 166 074
Maunda ce|d 4 344 .
Naudas nodrodindjums Luminor 16 286 -
Kopa 1161166 744891

Informacija par lietoto gramatvedibas politiku, tis izmainim un atbilstibu pienémumam, ka
sabiedrtha darbosies turpmak

Gada pirskats ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumu “Par grimatvedibu", “Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likums”, Ministru kabineta 2015.gada 22 decembra noteikumiem Nr.775 ,,Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma piem@rodanas noteikumi”,

Pe|nas vai zaud&jumu aprékins ir sagatavots atbilstodi izdevumu funkcijas metodei.
Naudas pllismas parskats sagatavots, pamatdarbibas naudas pliismu nosakot péc netieslis metodes.

Gada plrskata posteni novertgti atbilstodi sadiem gramatvedibas principiem:

a) pienemts, ka sabiedriba darbosies arf turpmak;

b) izmantotas tis pasas nov&rt&tanas metodes, kas izmantotas jepriek$ja gada;
¢) postenu novErtéiana veikla ar piendcigu piesardzibu:
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e  pirskati iek|auta tikai [idz bilances datumam iegiitd pejpa;

* pemtas verd visas paredzamis riska summas un zaud&jumi, kas radudies parskata gada, vai

iepriekigjos gados, arf tad, ja tie kjuvudi zindmi laika posm3 starp bilances datumu un gada
parskata parakstiZanas dienu;

» aprékinatas un pemtas v&rd visas vértibu samazindianas un nolietojuma summas, neatkarigi no 1,
vai parskata gads tiek noslégts ar pejpu vai zaudgjumiem;

d) nemti v&rd ar prskata gadu saistTtie ien@mumi un izmaksas neatkarigi no maksdjuma datuma un
rékina sapem3anas vai izrakstBanas datuma. Izmaksas saskanotas ar iengmumiem parskata periodi;

e) aktiva un pasiva postenu sastivdalas novértétas atsevidki;
f) pirskata gada sdkuma bilance sakrTt ar iepriek38ja gada sléguma bilanci;

g) noraditi visi postenu, kuri bitiski ietekm# gada parskata lietotdju noverijumu vai lémumu
pienem3anu, maznozimigie posteni tiek apvienoti un to detalizBjums sniegts pielikuma;

h} saimnieciskie darfjumi gada parskata atspogujoti, nemot v&:d to ekonomisko saturu un btibu, nevis
tikai juridisko formu;

i) bilances un pejpas vai zaudgjumu aprékina postenus nover# atbilstigi iegides izmaksim vai
raodanas padizmaksai. legddes izmaksas ir preces vai pakalpojuma pirkianas cena (atskaitot
sanemtds atlaides), kurai pieskaithti ar pirkumu saisttie papildu izdevumi. RaZo3anas pafizmaksa ir
izejvielu, pamatmaterialu un paligmateridlu iegides izmaksas un eiti izdevumi, kas ir tieti saistiti ar
attiecTgd objekta izgatavoSanu. RaZoSanas paSizmaksd drikst ieklaut arf tAdu izmaksu dalas, kas ir
netiedi saistTas ar objekta izgatavo3anu, ja vien &Ts izmaksas ir attiecindmas uz to padu laikposmu.

Darbibas turpinfifana

2022.gada 3 1.decembrT Sabiedribas istermina saistibas parsniedz apgrozamos ITdzek]us par EUR 369 8§71
Istermipa saistibas iek|auti no pircjiem sapemtie avansi — iedzivotdju avansa maksdjumi aizp@mumu

seg3anai EUR 39 844, un sanemtie avansi paredzamiem maksjumiem apsaimniekojamo méju uztur#sanai
EUR 962 881 .

Sabiedribas parskata gada rezultats ir pelna EUR 379 239, Padu kapitals ir pozitivs un sastida 14.71 % no
bilences kopsummas.

Sarkcijas (ierobe2ojosie pasikumi attiectbd uz darbibim, ar ko tiek grauta un apdraudéta Ukrainas
teritoridld integritdte, suverinitite un neatkarTba) neietekm@ Sabiedribas sp&ju turpindt darbTbu.

Sabiedribas vadiba prognoze, ka tai nebils likviditites problémas un Sabiedriba vargs norékindties ar
kreditoriem noteiktajos terminos. Sabiedribas vadiba uzskata, ka darbibas turpiniSanas pienémums ir
piem&rojams 5T finaniu pérskala sagatavoSand.

lespEjamis saisithas un aktivi

Saja finandu parskatd iespejamas saistibas ir atzitas. Tas k saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iesp&jamiba,
ka ITdzek]i tiks izdoti, k|ist pietickami pamatota. lesp&amie aktivi 3aja finandu parskatd netiek atzTti, bet

tiek atspoguloti tikai tad, kad iesp&jamTba, ka ar darfjumu saistitie ekonomiskie guvumi nondks Iidz
Sabiedribai, ir pietickami pamatota.

llgrermina un Istermina posteni

llgtermina postenos uzrdditas summas, kuru sanem$anas, maksa3anas, vai noraksfi3anas termini iestdjas
vElak par gadu p&c attiecTga parskata gada beigdm. Summas, kas sanemamas, maksijamas vai norakstimas
gada laikd, uzriditas Tstermina postenos.

L.5.1. ligtermina ieguldijumu uzskaite

Nemateridlo feguldijumu uzskaite

Par nemateridliem ieguldijumiem tick atzitas bezkermeniskas lietas, kas nav finandu aktfvi un atbilst visiem
LR likumdoSand noteiktajiem to atzi¥anas nosacfjumiem un to sikotngjd véritba pérsniedz 500 EUR.
Bilancg visi nemateriflie ieguldijumi uzradii iegddes cenls, atskaitot nolietojumu,
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Parmatltdzekiu uzskaite

Par pamatlidzek|iem tiek atzitas kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras atbilst visiem LR
liku mdosana noteiktajiem to atziSanas nosacTjumiem un to sakotngja vértiba parsniedz 500 EUR.

Pamatlidzek|us bilancé nordda neto vértiba, kuru aprékina, no pamatlidzek|a sakotngjds veribas vai citas
uzs<aites vertibas, ar kuru péc sikotngjds vertibas noteikianas aizstdj 3o vértibu (turpmik — pamatlidzek|a
uzs<aites vErtba), atskaitot nolietojumu, kuru aprékina no nikama méneda, kas seko ménesim, kad
pamatlidzekli sak izmantot paredzétajiem mérkiem, ITdz bilances datumam (ieskaitot veiktds korekcijas)
(turpmak — uzkratais nolietojums), un visus veiktos vértibas norakstijumus (pieméram, zaud&jumi no
vErfibas samazindsands).

Pamatlidzek|a sikotngjo vai citu uzskaites vértibu pakdpeniski noraksta td lietderigas lietosanas laika,
pamatiidzek|u nolietojuma aprékindsanai izmantojot linedro nolietojuma metodi.

lgt=rmina ieguldTjumiem ir noteiktas sekojodas nolietojuma likmes:
MNemateridlie ieguldTjumi;

Datorprogrammas 2-10 gadi
Pamnatlidzek]i:

Ekes un inZenierbiives 10-50 gadi
ParZjie pamatitdzekli 2-30 gadi

Nolietojuma metode tiek pirskatita ne retik ki katra parskata gada beigds. Pamatiidzek|u atlikumi ir
parbauditi gada inventarizacija.

lzmraksas, kas saistltas ar nomatd ipajuma ilgtermina uzlabojumiem, tiek kapitalizétas un atspoguotas
ilgtzrmina ieguldTjumu sastdvd. Norakstima vErtTba $adiem ieguldijumiem tiek aprékinata visa atlikugaja
nomas periodd, izmantojot linedro metodi.

Satiedriba zemes gabalu, &ku un biivju novErt&iana izmanto pirvéridsanas metodi.

Pamatlidzekli, kura vértiba ir bitiski lielaka par 13 sakotngjo vEriTbu vai novErt&jumu iepriek3gja gada
bilancg, var parvertét atbilstodi augstikai vértibai, ja var piepemt, ka vErtTbas paaugstingjums bas ilgstods.
Parvertéianas rezultitd radies vérttbas pieaugums ir atspogujots postenT “Ilgtermipa ieguldfjumu
parvEri#ianas rezerves”. Ja pArvErt®lanas di] radies vertibas picaugums kompense ti pada pamatlidzek|a
pérveriéianas samazindjumu, kas iepriek5€jos pirskata periodos atzits par izmaksim pe|nas vai zaud&jumu
aprekind, tad parvértetanas di| radulos vErtTbas pieaugumu atzlst par iengmumiem pérskata perioda pe|nas
vai zaud@jumu aprékina.

Pamatlidzek|u pirvertéianas gadijumd izveidotd iltermina ileguldijumu parvEridfanas rezerve tiek
samazindta, ja parvértétais pamatiidzek|u objekts ir atsavinats, likvidéts vai 13 vEriTbas palielindanai vairs
nav pamata. PArveriésanas rezerves samazindjumu fetver pelpas vai zaud&jumu aprékini ki iepémumus
tajd parskata gada, kurd 3ids samazindjums veikts,

ParvertZianas rezultits tiek atz@ts pelnas vai zaudZumu apréking, izpemot ja vértibas samazinifanis
kcripensé ieprieks atzitu pamatlidzek|u vErtibas palielind3anos. Tada gadijuma par vErfibas samazindanis
summu samazina paSu kapitdla posteni , llgtermina ieguldfjumu parvértéianas rezerve™,

1.5.2. Apgrozamo Iidzek|u uzskaite
KrZjumu uzskaire

Krijumus sakotn&ji noverté atbilstosi iegades izmaksiim vai ra¥o%anas paSizmaksai.

Krejumu vErtibu korigg, lai tie bilances datuma tiktu novértéti atbilsto3i iegides izmaksim vai razoSanas
paSizmaksai, vai zemékajdm tirgus cendm 3ajd datumd, jo tas ir zemakais no véritbas raditdjiem.

Krijumu pasizmaksu uzskaita, izmantojot FIFO metodi.

Krijumi bilancg ir uzraditi neto venibd, no uzskaites vErtibas atskaitot uzkrijumus novecojudiem, |Enas
apgrozibas vai bojatiem krajumiem, kas izveidoti, individuali izvert&jot krijumu vecumu struktiiru.

Uzkrdjumu veidolanas gramatvedibas politika nedroliem parddiem

Debitoru parfiidus, kuru sapem3ana tick apSaubita, novérté atbilstoi neto vErtibai. Ja rodas %aubas par
parskata gadd vai icprickijos pdrskata gados atzita debitoru pardda atglSanu, kargja parskata gada
apSubamas summas apmérd veido uzkrajumus nedrodiem parddiem, vienlaikus iek|aujot attiecTgo summu
ki zmaksas pelpas vai zaud&jumu aprékini.

14





SIA VALMIERAS NAMSAIMNIEKS”
Vienotais registrcijas numurs: 44103022271
2022.gada parskats

Uzkrajumi nedroSiem pircéju un pastitdju paradiem tiek veidoti, analizgjot parddu vecuma struktiiru, ki

ari balstoties uz informaciju par konkrétu debitoru finansidlo stivokli un pardda atglistamibu, pielietojot
sekojosu uzkrdjumu veidosanas politiku:

Maxs@jumu kav&jums vairdk neka 180 dienas 100%
Maxsdjumu kavEjums prvaldiianas parddiem vairik neki 365 dienas 100%

1.5.3. Uzkrajumu veidofanas noteikumi

Uzkrdjumus veido tikai tad, ja:

- sebiedribai saistibd ar konkrétu pagitnes notikumu ir padreizgjs pienikums nikamajos parskata gados
izdarit par labu citai personai zindmas darbibas, kuru pamats ir tiesTbu akts, ligums vai prakses radits
piendkums;

- sagaidiims, ka 3o piendkuma izpildei biis nepiecie3ama saimnieciskos labumus ietverosu resursu aizplide
un sabiedriba spgj ticami nov&rt&t (aplést) piendkuma izpildei nepieciefamo summu.

Uzkrdjumi ir paredz&ti, lai segtu saistibas, kuru biitiba ir skaidri noteikta un kuras bilances datuma ir
paredzamas vai ziniimas vai kuras noteikti radisies, bet var mainities %o saistibu segfanai nepiecietamis
summas lielums vai %o saistibu raands datums.

1.5.4. Kreditoru uzskaite
Uzbrdtds saisthas

Mordda skaidri zindmds saistibu summas pret piegaditdjiem un darbuzpéméjiem par parskata gadi
sap>mtajim precém vai pakalpojumiem, par kurdm bilances datuma v&l nav sanemts attiecTgs norékinu
dokuments (rkins). Saistibu summas aprekina, pamatojoties uz attiecigajd ITguma noteikto cenu un
fak-isko pretu vai pakalpojumu sapem3anu apliecinoiiem dokumentiem.

PostenT uzskaita arT apléstds saistibu summas pret darbiniekiem par parskata gadi uzkritajam
neizmantotim atvalindjumu dienim sabiedribas grimatvediba, ieklaujot darba devéja valsts socidlds
apdrodindlanas obligatis iemaksas, Uzkrito neizmantoto atvalindjumu izmaksu summa tiek noteikta,
reizinot darbinieku vidgjo dienas atalgojumu parskata gada p&d&jos sefos méneos ar parskata gada beigis
uzkrito neizmantoto atvalindjuma dienu skaitu. ( piezime 3.11).

Nomas darljumi

Nomu klasificg par finansu nomu, ja td péc battbas nodod nomniekam visus Tpaduma tiesibam raksturigos
riskus un atlidzibas un ja t3 atbilst vismaz vienam no %adiem nosacijumiem:- nométd aktiva fpaduma
tiestbas tiks nodotas nomniekam [7dz nomas termina beigam;

- nomas termin3 ietver bitiski lieliko daju no aktiva lietderTgds lieto3anas laika pat tad, ja ipasuma
tiesibas netiek nodotas;

- iznomdtie aktivi ir tik specifiski, ka tos, batiski neparveidojot, ir tiesTgs lietot tikai nomnieks

(piezime 2.2 ),

Nomas maksajumi tiek sadaliti starp pamatsummas atmaksu un finandu izdevumiem. Finandu izdevumi
tiek t0INgji uzrddhti pelnas vai zaud&umu aprékina.

OpezratTviis nomas izdevumi tiek tOIM&ji iek]auti pelnas vai zaud&jumu aprékind Iizinga Ifguma darbibas
laikd pEc linedrds metodes,

Alzn@mumu fzmaksu wn citw izmaksu kapitalizicija

Nepabeigtds celtniecibas objektu sakotngjd vérttba tiek palielindta par pamatlidzek|u izveido3anai
izmantoto aizp@mumu procentiem un citim tiefajam izmaks@m, kas raduds attieciba ar attiecigo objektu
Iidz jaunizveidotd objekta nodoSanai ekspluatdcijd. Attiecigd pamatlidzek|a s@komngjd vértiba netiek
palielindta par pamatlidzek|u izveidoanai izmantoto aizngmuma procentiem periodos, kad netiek veikti
aktivi nepabeigtds celtniecibas objekta atfistibas darbi.
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1.6.

1.7.

1.55, leptmumu atzi$anas principi

Bilances un pe|pas vai zaudgjumu aprekina postenos summas norida pZc uzkridanas principa, proti,
ienémumus nordda, nemot v&ra to rasands laiku, nevis naudas sanem&anas vai izdoSanas laiku. Ar parskata
gadu saistitos iepgmumus nordda neatkarigi no maksjuma vai rékina sanemaanas datuma.

lenémumi tiek uzraditi, kad preces tiek nosititas pircéjiem un arT Tpafumtiesibas tiek nodotas pircgjiem.
len&mumi tiek uzraditi, atskaitot noteiktas pieskinas atlaides.

Prozentu ien@mumi tiek atziti, pamatojoties uz proporciondlu laika sadalTiumu, nemot vérd aktivu faktisko
ienesigumu.

Soda naudas tiek atztas ienémumos to sapems3anas bridi,

L.5:6, Izdevumu atziBanas principi

Bilences un pelnas vai zaud&jumu aprékina postepos summas norida p&c uzkrilanas principa, proti,
izdevumus nordda, nemot vEra to raianis laiku, nevis naudas sanem3anas vai izdoSanas laiku. Ar parskata
gadu saisttos izdevumus norida neatkarfgi no maksdjuma vai rékina sanemsanas datuma. lzmaksas
saskano ar ienEmumiem attiecTgajos pirskata periodos.

1.5.7. Informacija par aplefu izmantoSanu

Lai sagatavotu finan3u parskatu, vadiba izdara spriedumus, apléses un piepémumus, kuri ietekmé
grimatvedibas politikas piem&rofanu un uzridnas akifvu un saisttbu summas, ien@mumus un izdevumus.
Faktiskie rezultdti var atskirties no §Tm apl&sém.

AplEses un ar tim saistitie pienémumi tiek regulri parbauditi. Izmainas graimatvedibas aplésés tiek atzitas
taji periodd, kurd attiecTgds apleses tiek parskatitas un nakamajos periodos.

UznEmumu ienakuma nodoklis

Uzrémumu iendkumu nodokli veido parskata padd aprékindtais uzpfmumuo jenikuma nodoklis.
Uzrémumu iendkuma nodoklis tiek atzNts pe|nas vai zaudgjumu aprékind. Par parskata periodu aprekindtais
nodoklis ir aprékints, ievérojot UzpBmumu ienfkuma nodokla likuma prasibas, nosakot ar nodokli
aplieckamo bazi, ar nodokli aplickamo objektu vertTbu dalot ar koeficientu 0,8 un piemé@rojot likuma
noteikto 20% nodok]a likmi.

Informécija par noslégtiem nomas un Tres ligumiem, kas batiski sabiedribas darbiba

Sabiedribai ir noslégts nomas ligums par zemes gabalu nomu uz kuriem atrodas Sabiedribai piederosas
raZodanas &kas un noliktavas Malu ield 5, Valmiera. Ligums spgka ITdz 30.09.2023, saskana ar 2022. gada
27. septembra vieno3anos pie 2011.gada 30. septembra liguma.

Informéicija par arpusbilances saisttbim un kilim

Sakiedribai ir no kreditiestadém sapemtie aizn@mumi 56 daudzdzivok|u dzivojamo maju renovicijas darbu
firens@sanai un 8 daudzdzivok|u dzivojamo méju pagalmu remontiem un 2 daudzdzivok|u mdju jumia
remontiem. Ki nodrodingjumi kalpo:

- prasijuma tiesTbas pret dzivojamo miju dzivok]u Tpadniekiem/ lietotdjiem, ki lietu kopibu uz iekTlasanas
br7di, ka arT lietu kopThas nikamis sastavdalas.

- te"mindepoziti un naudas nodrodindjumi EUR 105 966 apm&rd (piezime 1.4, 2.3 un 3.4).
Satiedribai ir sanemts aizn@mums no Latvijas komercbankas, daudzdzivok|u dzivojamas majas Valmierd
Milu jela | un Kiegelu ield 8 biivniectbai. Ki aizdevuma nodrodindjums ir hipotékas uz nekustamiem

ipadumiem Valmierd, Malu iela 1 un Kiegelu iela 8. Nodro$initi prasijuma maksimali summa EUR
B 907 300, (piezime 3.4)
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1.9,

Informacija par batiskiem notikumiem pec bilances datuma, kuri nav ieklauti bilance vai pelnas
vai zaudéjumu aprekini

Balstoties uz informdciju, kas ir pieejama 37 parskata parakstTanas bridi, Sabiedribas vadiba uzskata, ka
nepastdv bitiska nenoteikitha attiectbd uz Sabiedribas darbibas turpindSanos un darbibas turpinisanas
prircips finansu parskata sagatavosand ir pilniba piemérojams.

01.12.2022. daltbnieku sapulcé ir pienemts lémums par reorganiziciju. Reorganizicijas rezultata
Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "BANGA KPU", registricijas Nr. 44103002824, juridiska adrese:
"Atfriianas”, Mazsalacas pagasts, Valmieras novads, LV- 4215, visu mantu nodod iegistodajam
kapitalsabiedribam: Pasvaldibas SIA "RUJIENAS SILTUMS", registracijas Nr. 44103023807, juridiska
adrese: Raipa iela 3, Rijiena, Valmieras novads, LV-4240, un Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu
"WALMIERAS NAMSAIMNIEKS", registricijas Nr.44103022271, juridiska adrese: Semindra iela 2A,
Valmiera, Valmieras novads, LV-4201. Reorganizicijas veids: sadalifana saskelianas celd. Péc
reorganizicijas procesa Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu "BANGA KPU" tiestbas un saistibas piries
min&tajim iegistosajim sabiedribdm, kuras darbibu turpinds ierastajd kartibd. Sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu "BANGA KPU" lidz ar reorganizicijas procesa pabeiglanu beigs pastavét bez likvidacijas
procesa.

12.12.2022, dalibnieku sapulc ir pienemts 18mums par reorganiziciju. Reorganizicijas rezultiti SIA "BN
KOMFORTS", registracijas Nr. 44103002754, juridiska adrese: Vanagu iela4A, ValmiermuiZa, Valmieras
pagasts, Valmieras novads, LV- 4219, visu mantu nodod iegiistosajam kapitilsabiedribim: Sabiedribai ar
iercbeZotu atbildibu "KOCENU KOMUNALA SAIMNIECIBA", registricijas Nr. 44103096618, juridiska
adrese: Alejas iela 8, Kocgni, Koc&nu pagasts, Valmieras novads, LV-4220, un Sabiedribai ar ierobezotu
atbildibu "VALMIERAS NAMSAIMNIEKS", registricijas Nr.44103022271, juridiskd adrese: Semindra
iela 2A, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201. Reorganizicijas veids: sadali3ana sadkelSanas cela. Péc
reorganizicijas procesa SIA "BN KOMFORTS" tiesibas un saistibas pdries minftajim iegistosajim
sab edrTbim, kuras darbibu turpinds ierastajd kirtibd. SIA "BN KOMFORTS" Iidz ar reorganizicijas
procesa pabeiganu beigs pastivet bez likvidacijas procesa.

Lai<a posma no parskata gada p&déjas dienas Iidz %o finan8u parskatu parakstidanas datumam nav bijudi

nekadi citi notikumi, kuru rezultatd ajos finan3u parskatos biitu javeic korekcijas vai kuri bitu jipaskaidro
Sajos finansu parskatos,
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2. Skaidrojums par bilances posieniem - AKktTvs
Skaidrojums par ilgtermina ieguldijuma posteniem

2.1. Nematerizlie ieguldijumi

Koncesijas,
patenti, Nemateridlie
licences, prefu . I
Aimes un mgl:{ 1
tamlid#Aigas opa
tiesThas
EUR EUR
legides izmaksas vai ramianas paSizmaksa 31.12.2021. 93 597 93 597
Veértiba palielindjumi ieskaitot uzlabojumus 1 000 1 000
Atsavindsana vai likvidacija parskata gada - -
Iegides izmaksas vai raianas pafizmaksa 31.12.2022, 94 597 94 597
Uzkriitds vértibas samazindjuma Korekeija 31.12.2021. 93 212 23 212
Pi‘.rskaljl gada aprékinftis vértibas samazindjuma 185 185
korekcijas
Uzkrato vErtibas samazindjumu korekciju kopsummas
izmainas saistibd ar objekta atsavinfsanu, likvidaciju - -
vai parvieto3anu uz citu posteni
Uzkritiis vErtibas samazinijuma korekecija
093 597 7
31.12.2022. 2 25
Bilances vértTba uz 31.12.2021. 385 385
Bilances vértiba uz 31.12.2022. 1 000 1 000
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2.2. Pamatlidzek]u kustibas parskats
Zemes gabali,  Tehnologis Pargjie Pamatlidzek
Ekas un  kasiekartas pamathidzekli |u izveidofanas
inZenierboves un ierfces  un inventdirs izmaksas

EUR EUR EUR EUR EUR
Sakotnéja vertiba
31.12.2021 7 503 593 36 995 1703 444 31 758 9275790
legadats - 87 569 - 87 569
Vertibas pal elindjums
/rekonstrukeija 130 197 - 1 445 - 131 642
lzslegts - (36 995) (85 406) - (122 401)
Sikotngja vertiba
31.12.2022 7633790 - 1707 052 31758 0 372 600
Uzkratais nolietojums
31.12.2021 684 283 36 995 1 346 031 - 2067 309
Aprekindts rolietojums 189 420 - 71371 - 260 791
|zslEgtais nalietojums - (36 9935) (85 406) (122 401)
Uzkratais nolietojums
31.12.2022 873703 - 1331996 - 2 205 699
Bilances vértiba
31.12.2021 6819310 - 357 413 31758 1208 481
Bilances vertiba
31.12.2022 6760 087 : 215 056 31 758 1166901

Vertibas palielinfjumu posteni Zemesgabali, &kas un inZenierbives EUR 130 197 apm@rd veido taksicijas gada
aprékindtais velsts budZetd atmaks3jamais iepriekd atskaitiais priek&nodoklis biivniectbas pakalpojumiem (skatit

piezimi 3.8),
Kadastrala Bilances
vErttha uz vértiba uz
31.12.2022, 31.12.2022.
Tpasums EUR EUR
Zeme 147 467 256453
Ekas 1426 133 6 503 634

Pirskata gadd “inanfu noma tika iegaditi pamatlidzek|i EUR 36 000 apméra, Finanu nomi iegddito pamatlidzek|u
atlikusf vértiba 2022. gada 31.decembrT ir EUR 34 200. Ipatuma tiesibas uz Siem pamatlidzek|iem sabiedribai paries
tikai pgc visu nomas saistibu izpildes. Nomatie aktivi ir iekflati ka nodrodindjums attiecTgajam finansu nomas

saistThiim.

1.3. Paréjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori

ledzIvotdju paridi aizdevumu maksajumiem par 2ku renoviciju !
Termindepozna noguldfjumi par kreditiestides aizdevumiem

Kopa

Bilances vértiba uz 31.12.2021
PirvietoSana uz Tstermina posteni
lzveidoti no jauna ilgtermina debitoru paridi
NoguldTjums depozitkontd
Termindepozit noguldijuma izmaksa naudas Iidzek|u postent
Termindepozits noguldijuma palielind$ana no pieskaitTtiem bankas procentiem
Naudas nodroindjums prvieto3ana uz bilances posteni nauda (piezime 1.4)
Bilances verttha uz 31.12.2022
19

31.12.2022
EUR
3982091
89 680

4071771

31.12,2021
EUR

4 537028
73 123
4610 151

4610151
(1662 356)
1 107419
37677

(4 838)

4

(16 286)

4071771
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""PostenT atspoguloti parvaldi3ana esoso 56 daudzdzivok|u dzivojamo maju Tpadnicku parddi ilgermina aizdevumu
atmaksai maju renovacijas un energoefektivitdtes uzlabo3anai finansésanu, 8 daudzdzivok|u dzivojamo miju pagalmu
remontiem un Z daudzdzivok|u mju jumta remontiem, kuru atmaksas terming saskana ar ligumiem ir vairak ka viens
gads pEc parskata perioda beigdm. Aizdevumu Tstermina daja EUR 1 904 527 uzradita postent “Citi debitori” (skatit
piezimi 2.5). Aizdevumu ilgermina dajas atmaksas gala termins péc papildus vieno3anas ir 2042. gads (piezime 3.4),

“ligtermipa termindepozita konts blokéts uz 31.12.2022 ar noguldijumu summu EUR 89 680, ka finandu saistibu
nodrosindjums par daudzdzivok|u dzivojamo &ku renoviciju un energoefektivitates uzlabosanu, saskana ar Latvijas
Republika registréto kreditiestiu ilgtermina aizdevumu liguma nosacTjumiem (piezime 1.8 un 3.4).

Apgrozimie Tdzekli

2.4. Pircgju o pasaintdju paradi
31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Paradi pdrvaldi3anas un komunilajiem pakalpojumiem 1112372 804 504
Uzkrijums parvaldifanas un komunilo pakalpjumu paradiem (232 932) (249 674)
Irnieku paradi Tres namos 26 407 27 445
Uzkrdjums Tres namu Tmieku paridiem {4021) {3 761)
Pircgju un pasiititju paridi citiem pakalpojumiem 456 833 344 593
Uzkrdjums Saubigiem pargjiem paridiem (1949) (1456)
ledzivotdju parfidi no starpniecibas pakalpojumiem - 1742
Neto piregju un pasititaju paradi 1356 710 223 393

1.5. Citi debitori
31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
ledzivotdju parddi aizdevumu maksijumiem kreditiestddém Tstermina daja " 1 904 527 1 D48 833
Pargjie debitori 60 460 40 923
Uzkrd3jumi nedrodiem pargjo debitoru paridiem (31 872) (31 872)
Parmaksatds kreditoru summas 2996 732
Kopa L1936 111 1058616

Uledzvotdju paradi aizdevumu maks3jumiem kreditiestidém istermipa dalu veido paridi par daudzdzivok]u
dzTvojamo &ku vienkdrSotas renovicijas un energoefektivitites paaugstin3anas pasikumu un labiekirtosanas darbu
veikSanu. lgtermina dalu skatit piezimi 2.3.

2.6. Nakamo periodu izmaksas

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Apdrofini%anas maks3jumi 22 261 15936
Citas izmaksas 5294 4 507
Personiila izdevumi darba algim 582 -
Kopa 28137 20443
3. Skaidrojums bilances posteniem - Pasivs
3.1, Akeiju vai daju kapitals
Pamatkapitala daju skaits Nomindvérttha EUR Apmaksata vertiba EUR
31.12.2022
910988 L 210 988

Sabiedribas refistrétais un pilnbd apmaksatais pamatkapitals sastdv no viena daltbnicka ieguldijuma.
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3.2 lgtermina ieguldTjumu parvérteSanas rezerve

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR

Zemesgabal! 19 91 19 891
Nedzlvojmds &kas 211 855 211 855
Kopa 231 746 231746

Pamatlidzek]. parvérigsana veikta piemérojot MK noteikumu Nr.775 “Gada prskatu un konsolidéto gada parskatu
likuma piemé-oZanas noteikumi” 89.2. punktd min&to metodi.

PEdgja parver.ésanas Sabiedribas nedzivojamdm &kiim, zemei veikta uz 30.12.2015.

Zemes vértiba pirskata perioda beigs, ja parvéridtana nebiltu veikta ir EUR 5 209, nedzIvojamim &kdm vértiba
pirskata perioda beigls, ja pirvErtéiana neblitu veikta ir EUR 0. Pamatlidzek|u vértiba perioda beigds, kad
parvértgsana ir veikta: Zeme — EUR 25100, nedzlvojamdm &kam EUR 153 034,

3.3 Iepriek32jo gadu nesadalita pelna

Pamatojoties uz Dalibnieku sapulces [Emumu, 2021.gada pelpa EUR 171 415 atstfita nesadalita un 13 novirzia
saimnieciskds darbibas attistibai, pamatlidzek|u iegadei un izveidodanai. leprick3gjo gadu nesadalit pe|pa 2022.gada
31.decembri veido EUR 802 660,

Valde iesaka pdrskata gada pelpu EUR 379 239 atstdt nesadalitu un novirzit saimnieciskiis darbibas attistibai,
pamatiidzek|u egddei un izveidosanai, razofanas &ku remontam,

Kreditori

3.4, Aiznémumi no kreditiestadem
31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
llgtermina dala
Aizn&mumi no Latvijas Republiki registrétim kredtiestadém, kuras
samaksas terming ir ilgdks par pieciem gadiem 481 701 30721
Aizngmumi no Latvijas Republiki registrétim kreditiestadem, kuras
samaksas termins iestdjas vElak par gadu, bet ne vairik ki piecos gados péc 7 910 652 4 670 454
pirskata gada beigam
ligtermina dala Kopa 8 3921 353 4701175
Istermina dala
AimEmumi no Latvijas Republiki registrétim kredmtiestadem 2093 791 5745207
Aiznemumi no kreditiestddem kopa 10 486 144 10 446 382

lligtermina aizp@mumi no Latvijas Republikd registrétim kredftiestddém daudzdzivoklu dzivojamo maju
energoefektivitites uzlabodanas darbu finansganai izsniegti ar p8d&jo atmaksas terminu 2042, gadi. Daudzdzivok|u
Tres namu blvniecTbas finas&ianai izsniegts kredts ar atmaksas terminu 2027.gadd, termind péc papildus vieno3anis
2042.gads. Izs1iegto kreditu procentu likme ir tris m&nesu EURIBOR un pievienotas likmes (1.19 -8.238 % gadi)
kopsumma.

K3 nodrodindjums iepriek3 minétajiem aizngmumiem kalpo komerckilas, naudas noguldijumi termindepozitkontos
banka, naudas nodro3indjums un kila uz nekustamo Tpa$umu (skatft piezimi 1.8 un 2.3).

3.5. Citi aizpemumi
31122022 31.12.2021

EUR EUR
Finansu nomas ilgtermina dala, kuras samaksas termin3 iestdjas vElak par gadu,
bet ne vairdk ki piecos gados péc parskata gada beigim 22 263 -
Finandu nomas Tstermina daja 11 902 -
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Citi aizptmumi kopa

Finanfu nomes satstthas

34 165

Sabiedribai ir roslégti finan3u nomas ligumi par jaunu traktoru ceu uztur&anai nomu, kura Iiguma beigu termin® ir

2025.gada 25. septembris, procentu likme ir tris ménedu EURIBOR un pievienotas likmes 2,1% gada.

3.6. No pircéjiem sanemtie avansi

llgtermina dala

ledzivotdju evansa maksdjumi ilgtermina aimm&mumu segianai, kuru samaksas
termins iestdjas vélak par gadu"

Irnieku iemaksatie avansi Tres maksas segsanai

Kopa ilgtermina dala

Istermina daja

ledzivotdju evansa maks&jumu aizn@mumu segianaj Tstermina daja v

Debitoru parmaksas parvaldiZanas un citiem pakalpojumiem

Sapemtie avansi paredzamiem maksajumiem apsaimniekojamo maju uzturé3anai
Irnieku iemaksdtie avansi fres maksas seg3anai

Kopi Istermina dala

Kopi sapemtie avansi

31.12.2022
EUR

130 552

130 552
39 844

962 881

M
1133277

31.12.2021
EUR

153 658
64 693

218 351

2 483
27227
806 755
386
926 851

1145202

VAizpEmuma pamatsummas un procentu maksdjumiem nepieciesama ITdzek|u rezerve tiek veidota pamatojoties uz
dzivok|u Tpasnieku kopsapulces lEmumu un kreditiestades aizdevuma ITguma nosacTjumiem, Uzkritie ITdzek]i tiks
izlietoti kredftiestades aizdevuma segdanai maksdjami perioda beigs (skatit piezimi 3.4),

3.7. Paradi piegadatijiem un darbuznémgjiem

Parads piegadatajiem par materidliem un pakalpojumiem
Parads darbuzngmejiem par blvniecTbas pakalpojumiem
Kopa

3.8. Nodokl|i un valsts socialas apdroSinanas obligatas iemaksas

Uznémuma enikuma nodoklis
Pievienotas v2rtibas nodoklis
Socidlds jemaksas

ledzivotdju iendkuma nodoklis
UznEméjdaroibas riska nodeva
Kopa

3.9, Pargjie kreditori

Nor&kini par darba samaksu

leturgjumi no darba samaksas

Debitoru pirmaksas parvaldiSanas un citiem pakalpojumiem
Irnieku iemeksatas drodTbas naudas fres maksas segianai !
Citi kreditori

Kopa

"Trnieku iemeksatas dro3bas naudas kalpo saistibu izpildei liguma perioda beigas.

Bt
L8]

31.12.2022
EUR
1175271
39715

1214 986

31.12,2022
EUR

57

190 411

43 476

22 441

39

256 424

31.12.2022
EUR

82 195
782

36 139

66 639
22792
208 547

31.12.2021
EUR

589 205
19 199

608 404

31.12.2021
EUR

50

180 979
36123

18 449

32

235 633

31.12.2021
EUR

66 807

63

22 101
88971
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3.10. Nakamo periodu iepémumi

len@mumi no Iigumsoda
len@mumi no Tres maksas

lep@mumi no nomas maksas
Kopa

J.11. Uzkratas saistThas

Saistibas darbinieku uzkriitiem atvalindjumiem
Saistthas kreditoriem
Saistibas Gada parskata un revizijas izdevumiem

SaistTbas uzkrdtiem ilgtermina aizdevumu procentu maksajumiem
Kopa

4 idrojums par pelnas vai zaudeéjumu aprékinu

4.1. Neto apgrozijums no citiem pamatdarbibas veidiem:

DaudzdzTvok|u dzivejamo &ku apsaimniekodana

Sava nekustamd Tpatuma Tzir&iany

Ce|u uzturB%ana un remonti

Zalis zonas uztur&iana, ziedu stadijumi, teritoriju kopsana

Biivniecibas remontdarbi

Udensapgadss un kanalizicijas sistému apkope un remonts, pérvietojamo
sanitiro mezglu uzstadiana un apkope

Kapu apsaimniekoZana

Dzivnieku patversmes uzturéiana

Kopa

31.12.2022
EUR

1 569
32051
379

23999

31.12.2022
EUR

98 863
4030
1400

6 898

111191

2022

EUR
073 305
404 471
648 671
485 446
100 863

254 368
65 836
73 415

3106 373

31.12.2021
EUR

31404
670

32 074

31.12.2021
EUR

107 150

1 737

2 800

3 688

115 375

2021
EUR
502 880
389 165
676 224
358 569
83 667

169 109
70 476
31713

2681 863

4.2. Pardotas produkcijas raZodanas padizmaksa, pardoto prefu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas

Personila izmaksas ;
a) atlTdziba par darbu
b) wvalsts socidlds apdroSinasanas obligitds iemaksas
¢) par3jas sociilis nodrodindianas izmaksas
Pamatiidzek]u un nemateridlo ieguldijumu nolietojums
Materidlu iznaksas
Citas raZoSa1as izmaksas
Kopa

4.3. Administricijas izmaksas

Personila izmaksas:
a) atltdziba par darbu
b) valsts socidlds apdrodindsanas obligats iemaksas
¢) parijas sociilas nodrodindsanas izmaksas
Pamatlidzek]u un nemateridlo ieguldfjumu nolietojums
Gada parskata un revizijas izdevumi
Pirgjie izdevumi
Kopa

23

2022
EUR

1 026 052
239 358
385

242 346
386 356
527 542

2422039

2022
EUR

210 695
48 081
30

18 830
2800
65 8035

346241

2021
ELUR

1014 552
237 346
400

249 482
288 412
417 626
2207 818

2021
EUR

193 980
43 665
30

17 738
2 800
69 311
327 524
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4.3.1. Informacija par pieSkirto atlidzibu valdei par funkeiju pildi#anu

2022 2021
EUR EUR
Atlidziba pa- darbu 78 539 56 478
Valsts socidlds apdrodinalanas obligitis iemaksas 18 527 13 163
Kopa 27 066 69 641
4.4 Pargjie saimnieciskis darbibas iepémumi
2022 2021
EUR EUR
lenEmumi no apgrozimo lidzek|u pardosanas 10 837 6 039
lengmumi ne Saubigo debitoru paridu atmaksas 21977 29 456
lengmumi no izsoles - G 653
lenémumi no ilgtermina ieguldijumu pardosanas, neto 63 450 20 258
fenémurmi no pamailldzek{u pardoianas 63 430 47 798
Pardoto pamatiidzekfn atlikust vértiba - 18 540
Pargjie iengmumi 6 560 18 324
Kopa 102 830 89 730
Informacija par pelpu vai zaud&jumiem no ilgtermina objektu atsavinaSanas
Bilances Bruto Pelna vai
vErtiba ienémumi  zawdEjumi no
lgtermina izslzgianas  Atsavinffanas Alsavinafanas ‘ vai objekta
ieguldijumu bridr iengmumi izdevumi izdevumi  atsavinafanas
objekts EUR EUR EUR EUR EUR
Pargjie - 63 450 - 63 450 63 450
pamatildzek!i
Kopa - 63 450 - 63 450 63 450
4.5 Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas
2022 2021
EUR EUR
lzdevumi uzkrdjumiem $aublgiem debitoru parddiem un norakstitiem paridiem 10 358 6 833
lzdevumi mijas uzkrdjumu izmaksai - 5462
Izdevumi personila ilgtsp&jas pasakumiem - 1073
Pargjie saiminieciskie izdevumi 4 641 4 584
Kopa 14999 17952
4.6. Pargjie procentu iepgmumi un tamltdzigi ien€mumi no citam personam
2022 2021
EUR EUR
Sanemtd scda nauda un ITgumsodi 7211 9 866
lengmumi no aizdevumu procentu kompensacijas 199 987 173 854
Procentu ienémumi no naudas atlikumiem banku kontos 4 43
Kopa 207 202 183 763

lengmumus no aizdevumu procentu kompensacijas veido daudzdzivok|u namu Tpasnieku maksdjumi Sabiedribai par
aizpgmumiem no Latvijas Republikd registrétam kreditiestidém eku renovicijai un energoefektivitites uzlaboZanai.
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4.7. Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas citam personam

Samaksatd kav&juma nauda un igumsodi

Procentu maksajumi par aiznpémumiem kredTtiestidem
Procentu maksajumi par finandu nomu

Garantijas procentu maksdjums

Uzkrito procentu maksajumi

Kopa

2022
EUR
18

244 741
435
1152

6 867

253213

2021
EUR

9
225429
93

957

3 640

230128

Procentu maks@jumus veido maksdjumi parskata gada par aizp@mumiem no Latvijas Republikd registrétim

kreditiestadem.
4.8, Finan%u parskata parakstiana

Sabiedribas valde un galvenais graimatvedis apstiprindja un parakstija finansu pérskatu, kas atspogulots no 7. Itdz 25.

lapai, 2023.gada 17.marna,

Andris Kabraks, valdes priek3sgdatijs M /,.)

y
|Illr
Ilmars Skadulis, valdes loceklis /

y IJ
Gunitra Zvirgzdina, galvenais graimatvedis /;;_ i
é“
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

SIA "VALMIERAS NAMSAIMNIEKS",
Red.Nr. 44103022271
dalibniekam

Misu atzinums ar iebildi par finansu parskatu

Esam velkudi SIA "VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” (“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata ietverts finaniu parskata no
7. lidz 25. lapai reviziju, Pievienotais finansu parskats ietver;

bilanci 2022.0ada 31.decembri,

pelnas val zaud&jumu aprékinu par gadu, kas nosl&dzas 2022.gada 31.decembri,

pasu kapitdla izmainu parskatu par gadu, kas noslBdzas 2022.gada 31.decembri,

naudas plismas parskatu par gadu, kas nosliédzas 2022.gada 31.decembri, k3 ar

finandu pérskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu
paskaidrojodu informaciju.

Musuprat, iznemot atzinuma ar iebildi pamatojuma rindkopa aprakstito apstakiu iesp&jamo ietekmi, pievienotais
finansu pdrskats sniedz patiesu un skaidru priek3statu par SIA “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS® finansidlo stavokli
2022.gada 31.decembri un par tas darbibas finanSu rezultatiem un naudas plismu gada, kas noslBdzas 2022.gada
31.decembri, saskand ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolid&to gada parskatu likumu ("Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likums").

Atzinuma ar iebildi pamatojums

Saskana ar Sabiedribas gramatvedibas politiku, Sabiedriba uzskaita nedzivojamas &kas un zemi parvBriStajd vertibs.
Sabiedriba nav veikusi nedzivojamo &ku un zemes parvert®4anu kops 2015.gada. Saskana ar 2015.gada 22.decembra
Ministru kabineta notelkumu Nr. 775 ,Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma piem@roanas noteikumi”
5.3. punkta prasibam, parvértéSana javeic reguldr, lai aktivu uzskaites vErtiba neatSkirtos no to patiesds vértibas
bilances datuma. T3 k3 nedzivojamo &ku un zemes turpmaka parvErtBiana netika veikta, un vadiba nesniedza nekadas
apiéses par parvErt8to pamatfidzekju uzskaites vErtibas atbilstibu patiesajai vértibai parskata perioda bilances datums,
més nevar&jam notelkt iesp&jamo ietekml uz Sabiedribas ligterminu ieguldijumu sastava ieklauto nedzivojamo &ku un
zemes bilances veriibu 2022.gada 31.decembri EUR 178 133 apmé&ra un ligtermina leguidijumu parvert&ianas rezerves
vertibu EUR 231 746 apméra 2022.gada 31.decembri. So apstakju rezultsts mums nebija iesp&jams noteikt vai ir
nepieciesami labojumi attiecibd uz ligtermina ieguidijumu sastdva ieklauto nekustamo ipadumu posteni, k3 ari pasu
kapitdla sastava atspoguloto llgtermina ieguidijumu parvertd3anas rezervi,

Atbilstosi Latvijes Republikas Revizijas pakalpojumu likumam ("Revizijas pakalpojumu likums™) més veicam reviziju
saskand ar Latvijas Republikd atzitiem starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmak- SRS). Misu plenakumi, kas
noteiktl sajos stzndartos, ir turpmak aprakstiti misu zinojuma sadala Revidenta attiidiba par finansu pdrskata reviziju.

Mes esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskds Gramatvelu &tikas standartu padomes izstradata
Starptautiskd Profesiondlu grmatveiu &tikas kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) prasibdm un
Revizijas pakalpojumu likuma iekjautajdm neatkaribas prasibam, kas ir piemé&rojamas misu velktajal finandu parskata
revizijal Latvijas Republikd. M&s esam levErojusi ar Starptautiskd Profesiondlu gramatve?u &tikas kodeksa (tostarp
Starptautisko Neatkaribas standartu) un Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos par&jos profesionaias 8tikas principus
un objektivitites prasibas.

MEs uzskatdam, <a misu iegitie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un athilstodu pamatojumu misu atzinumam ar
iebildi.

Citi apstakli
Mes vérSam Jisu uzmaniby, ka lepriekSgjo parskata periodu neesam revidejudi més, reviziju veikudi citi revidenti.
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Zino3ana par citu informaciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido Vadibas zinojums, kas sniegts pleviencta gada
pérskata no 4. fidz 6. lapai.

Musu atzinums par finandu parskatu neattiecas uz gada parskata letverto citu informaciju, un més nesniedzam par to
nekada veida apliecinajumu, iznemot to k& noradits misu zinojuma sadald Citas zinosanas prasibas saskand ar Latviias
Republikas Hesitu aktu prasibam.

Saistiba ar finansu parskata reviziju misu piendkums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvertat, vai & cita
informacija btiski neatSkiras no finansu parskata informacijas vai no misu zind%anam, kuras més leguvam revizijas
gaita, un vai td nesatur cita veida bitiskas neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gitas zinas un izpratnl par Sabledribu un tas dartibas vidi,
mes secindm, ka cita informacija ir bitiskas neatbilstibas, mOsu plenakums ir zinot par 3adiem apstakliem. Misu
uzmanibas loka nav nakusi apstakli, par kuriem biitu jazino, iznemot "Atzinuma ar lebildi pamatojums® minéto.

Citas zino3anas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibdm

Papiidus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu misu pienakums ir sniegt viedokli, val Vadibas zZinojums ir
sagatavots saskand ar ta sagatavo3anu reglament&jo5d normativd akta, Gada parskatu un konsolid&to gada parskatu
likuma, prasibdm.

Pamatojoties vienigi uz misu revizijas ietvaros veiktajam procedirdm, misuprat:

« Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru Ir sagatavots finaniu parskats, sniegtd informacija atbilst
finansu parskatam, un

« Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada pérskatu un konsolid8to gada parskatu likuma prasiham.
Vadibas un personu, kurdm uzticéta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finangu parskatu

Vadiba ir atbildica par tada finandu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priekistatu, sagatavodanu saskana ar Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, k& ari par tadas iek3&jds kontroles sistémas uzturianu, kada saskana
ar vadibas viedokli ir nepieciesama, lai bltu iesp&jams sagatavot finanfu parskatu, kas nesatur ne kripfanas, ne
klidas d&| izraisitas bltiskas neatbilstibas,

Sagatavajot finandu parskatu, vadibas pienakums ir izvert&t Sabiedribas sp&ju turpindt darbibu, péc nepiecieamibas
sniedzot informaciju par apstakfiem, kas saistiti ar Sabiedribas spéju turpindt darbibu un darbibas turpinasanas
principa piem&roSanu, ja vien vadiba nepldno Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas izbeigianu, vai ari tai nav citas
redlas alternativas ki Sabiedribas likvidadija vai darbibas izbeigsana.

Personas, kurdm uzticBta Sabiedribas p&raudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finansu parskata sagatavoianas
procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Msu mérkis ir legOt pietiekamu parliecibu par to, ka finansu parskats kopuma nesatur kjOdas vai krapZanas fa =]
izraisitas bltiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kurd izteikts atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta
fimena pariiecibz, bet ta negarant®, ka revizijd, kas velkta saskand ar SRS, vienmér tiks atkidta bitiska neatbilstiba, ja
tada pastav. Neatbilstibas var rasties krapsanas vai klOdas d&l, un tas ir uzskatamas par bitiskam, ja var pamatoti
urskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa var8tu letekmét saimnieciskos IBmumus, ko lietotsjl pienem, balstoties uz
%o finandu parskatu,

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaitd més izdaram profesiondlus spriedumus un saglabajam
profesiondlo skepticismu. M&s ari:

* identificBjam un izvert&jam riskus, ka finaniu parskata vargtu blt krép3anas vai klldas 08l izraisitas bitiskas
neatbilstibas, Izstraddjam un veicam revizijas procedOras %o risku mazindSanai, k& ari ieglstam revizijas
pieradijumus, kas sniedz pietiekamu un atbilstofu pamatojumu misu atzinumam. Risks, ka netlks atkistas
bltiskas neatbilstibas krapsanas dél, ir augstaks neka risks, ka netiks atkidtas kjidas izraisitas neatbilstibas, jo
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krdpSana var letvert slepenas norunas, dokumentu vilto3anu, Informacijas neuzrddiSanu ar nodomu,
inform&cijas nepatiesu atspogujosanu vai iek&&jas kontroles parkapumus:

* leglstam izpratni par iek3&jo kontroli, kas ir biitiska revizijas velkanal, lai izstradatu konkrétajiem apstakliem
atbilstoas revizijas procediiras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas Iek58ias kontroles efektivitat;

® lzvert€jam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas aplésu un attiecigds vadibas uzraditas
informacijas pamatotibu;

® lzdardm secindjumu par vadibas piemérota darbibas turpindSanas principa atbilstibu, un, pamatojoties uz
legUtajism revizijas pierddijumiem, par to, val pastiv bitiska nenoteikiiba attiecibd uz notikumiem vai
apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par Sabiedribas spSju turpinat darbibu. Ja més secindm, ka bitiska
nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz finanéu parskatd sniegto informaciju par
Siem apstakliem, vai, ja 5&da informacija nav sniegta, més sniedzam modificetu atzinumu, Misu secindjumi ir
pamatot ar revizijas pieradijumiem, kas ieglti fidz revidentu zinojuma datumam. Tomér nadkotnes notikumu
vai apstakju letekme Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

® lzvertfjam vispargju finansu parskata struktlru un saturu, leskaitot atkiato informaciju un skaidrojumus
pielikuma, un to, val finanu parskats patiesi atspogulo parskata pamata esoos darfjumus un notikumus.
Més sazinamies ar personam, kurdm uzticBta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpd, sniedzam informéciju par

planoto revizijas apjomu un lalku, k& ari par svarigiem revizijas novErojumiem, taj@ skaitd par botiskiem iek38jds
kontroles trikumiem, kSdus més identificEjam revizijas laika.

AS "Nexia Audit Advice”
ZvEringtu revidentu komercsabledriba, licence Nr. 134

Judite Jakovina
Valdes locekle,
atbildiga zvBrindta revidente, sertifikdts Nr. 105

Valmiera, P
2023.gada 17.marta Vs
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