3.pielikums

Nekustama 1paSuma Ripniecibas iela 1, Valmier3,
Valmieras novada, kadastra Nr.96010131811, dalas —
jaunbivéjamas razoSanas €kas un tai funkcionali
nepiecieSamas zemes vienibas nomas tiestbu un
vienibas dalas, kadastra apziméjums 9601 013 0090
8001 apbaves tiesibu pirmas mutiskas IZSOLES
NOTEIKUMIEM

PROJEKTS
NEKUSTAMA IPASUMA NOMAS LIGUMS Nr.

Valmiera, Valmieras novada 2023.gada

Valmieras novada pasvaldiba, nodok|u maksataja registracijas kods 90000043403 (turpmak —
lznomatajs), kuru saskana ar Valmieras novada paSvaldibas nolikumu parstav tas
, NO vienas puses un

, registracijas Nr. , juridiska
adrese: (turpmak — Nomnieks), ta persona, kas
rikojas pamatojoties uz , No otras puses, abi kopa saukti par Pusém,

bet katrs atseviski - Puse, ar saistoSu spéku Pusém, PuSu tiesibu un saistibu parnéméjiem,

parmantotajiem un pilnvarniekiem, ievérojot:

o Valmieras novada pasvaldibas Eiropas Regionalas attistibas fonda specifiska atbalsta mérka
5.6.2. “Teritoriju revitalizacija, regeneréjot degradétas teritorijas atbilsto$i pasvaldibu
integrétajam attistibas programmam” 1stenoSanas noteikumi” un 13.1.3. specifiskad atbalsta
mérka “AtveseloSanas pasakumi vides un regionalas attistibas joma” 13.1.3.3. pasakuma
“Teritoriju revitalizacija uznéméjdarbibas veicinasanai pasvaldibas” ietvaros Tstenojamo
projektu “Industrialo teritoriju attistiba Valmiera — 2.karta” Nr.5.6.2.0/20/1/012;

o Iznomataja Nekustamo TpaSumu nomas un nomas tiesibu izsoles komisijas 20.06.2023. sédes
[emumu Nr.164 (protokols Nr.10, 1.§) “Par nekustama Tpasuma Rapniecibas iela 1, Valmier3,
Valmieras novada, kadastra Nr.96010131811, dalas — jaunbivéjamas razoSanas ékas un tai
funkcionali nepiecieSsamas zemes vienibas nomas tiesibu un zemes vienibas dalas, kadastra
apziméjums 9601 013 0090 8001, apbives tiesibu pirmas mutiskas izsoles izsludinasanu”;

o Iznomataja Nekustamo TpaSumu nomas un nomas tiesibu izsoles komisijas _ .2023. sédes
[émumu Nr.__ (protokols Nr._ , _ .§) “Par nekustama ipaSuma Rudpniecibas iela 1,
Valmiera, Valmieras novada, kadastra Nr.96010131811, dalas — jaunblvéjamas razoSanas
€kas un tai funkcionali nepiecieSamas zemes vientbas nomas tiesibu un zemes vienibas
dalas, kadastra apziméjums 9601 013 0090 8001, apbuves tiesibu pirmas mutiskas izsoles
rezultatu apstiprinasanu”,

noslédz Sadu nekustama Tpasuma nomas ligumu (turpmak — Ligums):

1. NOMAS OBJEKTS

1.1. Nomas objektu veido:

1.1.1. Valmieras novada pasvaldibas nekustamaja 1pasuma ar kadastra numuru 9601 013
1811 un adresi: Rlpniecibas iela 1, Valmiera, Valmieras novads, izbilvéjama
razoSanas éka 4101,0 m? platib3, tai skaita razoSanas telpas 3574,7 m? platiba un
biroja telpas 526,3 m? (ieskaitot §érbtuves darbiniekiem, sanitarie mezgli) (turpmak —
Eka), Eka nav registréta zemesgramata (pielikums Nr.1).

1.1.2. ar Eku neatdalami saistitds, izbGvéjamas bives, tai skaitd Cetras
iebrauktuves/izbrauktuves, divi asfaltéti stavlaukumi ar apgaismojumu, velosipédu
stativs, teritorijas nozogojums, varti (turpmak — InZenierbives);

1.1.3. Ekai un Inzenierblvém piesaistitds zemes vienibas, kadastra apziméjums 9601013
0090, dalas 8300 m? platiba (turpmak saskana ar pielikumu Nr.2 — Zemesgabals “A”),

turpmak viss kopa saukts — Nomas objekts, kas ir IZSOLES OBJEKTA neatnemama

sastavdala.



1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Ekas telpu izvietojuma shéma (1.pielikums) un Zemesgabala “A” izkop&jums no digitalas
kartes (2.pielikums) pievienots Ligumam, un tie ir Liguma neatnemama sastavdala.

Nomas objekts saskana ar Valmieras pilsétas teritorijas planojumu (no 2017.gada) un ta
08.12.2016. saistoSajiem noteikumiem Nr.270 ,Valmieras pilsétas teritorijas planojuma (no
2017.gada) grafiska dala, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi” zemes vienibai
Rupniecibas iela 1, Valmiera, Valmieras novada, kadastra apzimé&ums 9601 013 0090, ir
noteikta funkcionalad zona "Rapnieciskas apbives teritorija”, galvenais Ekas lietoSanas veids
— Rapnieciskas razoSanas €kas (kods 1251).

Ekas un Inzenierbivju bavnieciba ir bavdarbu stadija. Planotais Nomas objekta nodo3anas
ekspluatacija termin$ ir 2023.gada 31.decembris, izmainu gadijuma lznoméatajs informés
Nomnieku par termina izmainam.

Nomas objekta buvdarbi tiek veikti, pamatojoties uz Valmieras novada Biivvaldes 2020.gada
22.julija izsniegtu bavatlauju Nr.BIS-BV-4.1-2020-4736 (Buvniecibas lietas Nr.BIS-BL-240252-
1310).

Ekas un inzenierbavju platiba var mainities, ja tiek registréti vai aktualizéti Ekas un
inZenierbvju kadastra dati péc Ekas un InZenierbavju vai to dalas kadastralas uzmérisanas.

2. LIGUMA PRIEKSMETS

Iznomatajs nodod un Nomnieks pienem noma Nomas objektu.
Nomnieks ir apsekojis Nomas objektu un iepazinies ar to. Nomas objekta robezas un stavoklis
Nomniekam ir zinams un par to nav nekadu pretenziju. Nomas objekts tiks nodots Nomniekam
tada stavokli, kada tas buds nodosanas diena. Nomas objektu Iznomatajs nodod Nomniekam
10 (desmit) darba dienu laika péc Nomas objekta nodo$anas ekspluatacija, sastadot
nodoSanas - pienemsanas aktu, kas péc abpuséjas parakstiSanas klust par Liguma pielikumu,
ta neatnemamu sastavdalu.
Nomas objekts tiek iznomats Nomniekam pieteikuma dalibai Nomas objekta nomas tiestbu
izsolé (5.pielikums) paredzétas komercdarbibas veikSanai, Tstenojot Iznomataja projektu
“Industrialo teritoriju attistiba Valmiera — 2.karta”, Nr.5.6.2.0/20/1/012 (turpmak — Projekts)
Eiropas Regionalas attistibas fonda darbibas programmas “lzaugsme un nodarbinatiba” 5.6.2.
specifiska atbalsta mérka “Teritoriju revitalizacija, regeneréjot degradétas teritorijas atbilstosi
padvaldibu integrétajam attistibas programmam” un 13.1.3. specifiska atbalsta mérka
“AtveseloSanas pasakumi vides un regionalas attistibas joma” 13.1.3.3. pasakuma “Teritoriju
revitalizacija uznémeéjdarbibas veicinadSanai pasvaldibas” ietvaros.
Nomnieks apnemas patstavigi iegut visus nepiecieSamos saskanojumus, atlaujas un citus
nepieciesamos dokumentus, lai Nomas objektu varétu izmantot Liguma 2.3.punkta
noraditajam mérkim. Visas grutibas un izdevumus, kas saistiti ar nepiecieSamo saskanoSanu
un atlauju iegiSanu, ka ar citu dokumentu ieguSanu, Nomnieks uznemas patstavigi un uz
sava rekina.
Nomnieks apnemas patstavigi par saviem lidzekliem veikt Ekas pielago$anu, tai skaita ar
papildus iekS$éjo inzenierkomunikaciju un cita veida inzeniersistému izbdvi, ja tada ir
nepiecieSama, lai Nomas objektu izmantotu Liguma 2.3.punktd noraditajam mérkim. Darbi
veicami atbilstoSi Latvijas Republikd spéka esoSiem buvniecibu reguléjoSiem normativajiem
aktiem. Nomniekam ar Iznomataju jasaskano bavdarbi, taja skaita Eka ieblvéjamas iekartas
un ierices atbilstoSi normativajam regul&umam.
Lai nodroSinatu lznomataja Tstenota Projekta sasniedzamos raditajus, Nomniekam ir
pienakums Iidz 2028.gada 31.decembrim IZSOLES OBJEKTA:
2.6.1. veikt investicijas savos nematerialajos ieguldijumos un pamatlidzeklos ne mazak ka
2 500 000,00 EUR (divi miljoni pieci simti tikstoSi euro 00 centi)
2.6.2. izveidot ne mazak ka 32 (trisdesmit divas) jaunas darba vietas.
Liguma 2.6.punktd noradito sasniedzamo raditaju vértibas ir attiecinamas, ja tas atbilst
Ministru kabineta 2015.gada 10.novembra noteikumiem Nr.645 “Darbibas programmas
‘lzaugsme un nodarbinatiba® 5.6.2. specifiskd atbalsta mérka “Teritoriju revitalizacija,
regeneréjot degradétas teritorijas atbilstosi pasvaldibu integrétajam attistibas programmam”
un 13.1.3. specifiska atbalsta mérka “AtveseloSanas pasakumi vides un regionalas attistibas



3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

joma” 13.1.3.3. pasakuma “Teritoriju revitalizacija uznéméjdarbibas veicinasanai pasvaldibas”
TstenoSanas noteikumi”.

3. LIGUMA TERMINS

Ligums stajas spéka péc ta abpuséjas parakstiSanas un Nomas objekta nodoSanas —
pienem3anas akta parakstiS8anas. NodoSanas-pienemsanas aktu Nomnieks paraksta ne vélak
ka 10 (desmit) darba dienu laikd péc Nomas objekta nodoSanas ekspluatacija.

Liguma termins ir 30 (trisdesmit) gadi no Liguma abpuséjas parakstiSanas dienas.

4. MAKSAJUMI UN NOREKINU KARTIBA

Nomas maksa par Nomas objektu ir EUR ( euro) menesi bez
pievienotas vertibas nodokla (turpmak — Nomas maksa).
Nomas maksa tiek aprékinata, sakot no Liguma spéka stdSanas dienas. Nomas maksas
aprékina periods ir 1 (viens) ménesis.
Nomnieks Liguma 4.1.punkta noteikto nomas maksu veic 30 dienu laika no rékina
izrakstiSanas datuma, saskana ar So Ligumu un nosutitiem maksajumu rékiniem.
Puses vienojas, ka ar So Ligumu saistitos rékinus Iznomatajs var sagatavot elektroniski,
ievérojot Latvijas Republika spékd esoSo normativo aktu noteiktds prasibas un nosita
Nomniekam uz elektronisko pasta adresi, kas noradita Liguma Nomnieka rekvizitos. Par
elektroniskas pasta adreses, uz kuru nosdtams rékins, mainu Nomnieks informé Iznomataju
vismaz 10 (desmit) dienas ieprieks.
Nomnieks papildus Nomas maksai kompensé pieaicinata sertificeta vértétdja atlidzibas
summu par Nomas objekta izsoles gada nomas maksas noteikSanu, veicot |znomatajam
vienreizéju maksajumu 421,08 EUR (Cetri simti divdesmit viens euro 08 centi) apméra bez
pievienotas vértibas nodokla (turpmak — PVN). Samaksa veicama ar parskaitijumu uz Liguma
noradito Iznomataja bankas kontu 1(viena) ménesa laika no Liguma spéka stasanas briza.
Nomnieks papildu Nomas maksai 10 (desmit) darba dienu laika péc lznomataja rékina
sanemsanas, apmaksd Iznomatdja veikto Nomas objekta visu veidu risku (ieskaitot
civiltiesisko) apdrosinaSanu. lestajoties apdrosinaSanas gadijumam, Nomnieks apnemas 30
(trisdesmit) dienu laika samaksat lznomatajam starpibu starp raditiem zaud&jumiem un
apdroSinasanas sabiedribas izmaksato summu.
Liguma noteiktie maksajumi tiek aplikti ar PVN péc likmes, kas ir spéka rékinu izrakstisanas
diena. PVN maksajumus Nomnieks veic vienlaicigi ar rékina uzraditds pamatsummas
apmaksu. Ja valsti attiecigajam pakalpojumam tiek noteikta cita PVN likme, piemérojama ta
likme, kas ir spéka attieciga pakalpojuma snieg8anas diena. Sai Liguma summas korekcijai
nav nepiecieSama Nomnieka piekriSana. Mainoties PVN likmei, attiecigi mainas Liguma
kopé&ja summa ar PVN.
Nomnieks maksa nekustama TpaSuma nodokli likuma “Par nekustama Tpasuma nodokli”
noteiktaja kartiba.
Visi Liguma paredzétie maksajumi tiek uzskatiti par samaksatiem diena, kad maksajumi pilna
apmeéra ir sanemti lznomataja bankas konta.
Visas izmaksas, kas saistitas ar Liguma paredzéto maksajumu veikS8anu un bankas
pakalpojumiem, sedz Nomnieks.
Par Liguma noteikto maksajumu kavéjumu Nomniekam jamaksa nokavéjuma procenti 0,1
(nulle komats viens) procenta apméra no terminad neapmaksatas summas par katru nokavéto
dienu. Saskana ar Civillikuma 1763.pantu nokavéjuma procentu pieaugums apstajas, kad
nesamaksato procentu daudzums sasniedzis parada lielumu. Veikta samaksa bez 1paSa
pazinojuma Nomniekam vispirms ieskaitama vél nenomaksatos procentos un péc tam
pamatparada apmaksai.
Iznomatajam ir tiesibas, nositot Nomniekam rakstisku pazinojumu, vienpuséji mainit Nomas
maksas apméru bez grozijumu izdaridanas liguma:
4.12.1.ja Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret peédéjo
nomas maksas izmainas dienu parsniedz 10 % (desmit procentus). Nomas maksas
paaugstindjumu nosaka, sakot ar otro nomas gadu atbilstoSi Centralas statistikas
parvaldes sniegtajiem patérina cenu indeksiem;




4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

5.1.

5.2.

4.12.2.ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli,
nodevas. Minétajos gadijumos nomas maksas apmeérs tiek mainits, sakot ar dienu,
kada noteikta attiecigajos normativajos aktos;
4.12.3. ja normativie akti paredz citu nomas maksas apméru vai nomas maksas aprékinasanas
kartibu.
Iznomatajs vienpuséji parskata Nomas objekta maksas apméru ne retdk ka Publiskas
personas finansu lidzek|lu un mantas iz8kérdéSanas likuma noteiktaja termind un maina nomas
maksu, ja parskatita nomas maksa ir augstaka par lidz8inéjo nomas maksu, atbilstoSi
neatkariga vértétaja noteiktajai tirgus nomas maksai, ja Nomas objektu iznoma saimnieciskas
darbibas veikSanai un samazinatas nomas maksas pieméroSanas gadijuma atbalsts
Nomniekam kvalificéjams ka komercdarbibas atbalsts.
Liguma 4.12.1. un 4.13. punkta minétajos gadijumos izmainas Nomas maksas apméra stajas
spéka trisdesmitaja diena no dienas, kad attiecigais pazinojums nosutits Nomniekam.
Nomnieks apnemas maksat maksajumus Iznoméatdja rakstiskaja pazinojuma noraditaja
apméra bez papildus rakstiskas vieno3anas pie Liguma. Ja nomas maksas noteikSanai
pieaicina neatkarigu vértétaju un ta atlidzibas summu ir iesp&jams attiecinat uz Nomnieku, un
nomas maksa tiek palielinata, Nomnieks papildus nomas maksai kompensé Iznomatajam
neatkariga vertétaja atlidzibas summu.
Iznomatajam ir tiesibas nemaintt Nomas maksas apmeéru Liguma 4.12.punkta minétajos
gadijumos, ja nomas maksas palielindjums gada ir mazaks neka attieciga pazinojuma
sagatavoSanas un nosutiSanas izmaksas.
Ja Nomnieks nepiekrit parskatitajam nomas maksas apméram, Nomniekam ir tiesibas
vienpuséji atkapties no Liguma, par to rakstiski informéjot Iznomataju vienu ménesi ieprieks.
L1dz Liguma izbeigSanai Nomnieks maksa nomas maksu atbilstoSi parskatitajam nomas
maksas apméram. Saja gadijuma Nomnieks sedz |znomatajam visus zaudéjumus, kas saistiti
ar Nomnieka atkapSanos no Liguma.
Iznomatajam ir tiesibas Liguma darbibas laikd, pamatojoties uz Nomnieka rakstisku
ierosinajumu, samazinadt Nomas objekta Nomas maksu, ja nekustama ipasuma tirgus
segmenta pastav nomas objektu pieprasijuma un nomas maksu samazindjuma tendence.
Nomas maksu nosaka atbilstoSi neatkariga vertétaja noteiktajai tirgus nomas maksai.
lesniedzot Iznomatajam Saja punktd minéto ierosinajumu, Nomnieks apnemas kompensét
lznomatajam pieaicinata neatkariga vértétaja atlidzibas summu neatkarigi no rezultata.
Nomas maksu nesamazina pirmo tris gadu laika péc Liguma noslégSanas.
Nomniekam nav tiesibas prasit nomas maksas samazinajumu vai prasit zaudéjumu atlidzibu
no Iznomataja, ja notiek komunalo pakalpojumu partraukumi avariju, dabas katastrofu vai citu
iemeslu dél.
Nomnieks patstavigi apmaksa visus nodoklus, nodevas un iespéjamus ligumsodus un soda
naudas, kas saistitas ar vina darbibu Nomas objekta.
Nomnieks patstavigi slédz ligumus ar attiecigajiem pakalpojumu sniedzéjiem par Nomas
objekta uzturéSanai un Nomnieka saimnieciskas darbibas nodroSinaSanai nepiecieSamo
pakalpojumu (piem., siltumenergijas piegade, Gdensapgades un kanalizacijas pakalpojumu
nodro$inasana, sadzives atkritumu izve$ana, elektroenergijas piegade, sakaru pakalpojumu
nodroSinaSana, inzenierkomunikaciju un cita veida inZeniersistemu uzturéSanu un
apsaimniekoSanu u.c.) nodroSindSanu, ka arT norékinds, veicot tieSus maksajumus
pakalpojumu sniedzé&jiem, bez atlidzibas prasijuma tiesibam pret lznomataju.

5. NOMNIEKA TIESIBAS UN PIENAKUMI

Nomnieks ir tiesigs:

5.1.1. péc saviem ieskatiem un par saviem lidzekliem veikt Nomas objekta apsardzi un
Nomas objekta atrodoSas mantas (piem., iekartu un aprikojuma) apdroSinasanu;

.2. saskanojot ar Iznomataju, samaksat nomas maksu priekslaicigi;

.3. atstajot Nomas objektu, panemt lidzi tikai Nomniekam piedero$as mantas un Nomnieka
izdarTtos atdalamos uzlabojumus.

Nomnieks apnemas:

5.2.1. godpratigi pildit ar Ligumu pieligtas saistibas;

5.2.2. izmantot Nomas objektu Liguma noteiktaja kartiba un tikai Liguma noteiktajam

—

5.
5.



5.2.3.
5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

5.2.11.

5.2.12.

5.2.13.

vajadzibam;

veikt maksajumus Liguma noraditaja kartiba un terminos;

1 (viena) ménesa laika no Liguma spéka stasanas dienas uzsakt Nomas objekta savu
darbibu atbilstoSi Liguma noteikumiem;

[ldz 2028.gada 31.decembrim nodroSinat Liguma 2.6.punkta paredzeto pienakumu
izpildi un par to informét Iznomataju;

piecu gadu perioda (no Liguma spéka stasanas) katru gadu viena ménesa laika péc
gada parskata apstiprinaSanas sniegt Iznomatajam rakstveida atskaiti par iepriekS€ja
gada Nomas objekta veikto saimniecisko darbibu, iegulditajam investicijam un
jaunraditajam darba vietam;

ar Liguma 2.2.punkta minéta akta parakstiSanas dienu atbildét par Nomas objekta
uzturéSanu un saglabasanu ka krietnam un ripigam saimniekam;

lietot Nomas objektu, ievérojot sanitaras normas un normativo aktu prasibas,
uznemties pilnu atbildibu par Nomas objekta ekspluataciju, nepasliktinat Nomas
objekta stavokli, ka art Nomas objektd nedarit un nepielaut jebkadas darbibas, kas
aizskartu citu personu likumigas intereses;

par Nomas objekta apsaimnieko$anu noslégt llgumu par Ekas, InZenierbQvju un
Zemesgabala uzturéSanu un apsaimniekoSanu, péc Nomas objekta nodoSanas
ekspluatacija, ar Iznomataju vai ar 1znomataja delegéto uznémumu, vai tas noteikto
apsaimnieko$anas pakalpojumu sniedzéju un segt no saviem lidzekliem ar to saistitos
izdevumus. Minétais [lgums iesniedzams Iznomatajam saskanoSanai;

atbildéet par ugunsdroSibu reglamentéjoSos normativajos aktos noteikto pienakumu
izpildi un ugunsdrosibu Nomas objekta, tostarp nodroSinat normativajos aktos noteikto
ugunsdroSibas prasibu ievéroSanu, nodroSinat iespéju Valsts ugunsdzésibas un
glabSanas dienestam veikt ugunsdrodibas uzraudzibu, sniegt ar ugunsdroSibas
jautajumiem saistito informaciju, ja amatpersona ar specialo dienesta pakapi to
pieprasa, veikt ugunsaizsardzibas sistemu darbspé&jas parbaudi, ja amatpersona ar
specialo dienesta pakapi to pieprasa, ugunsgréka gadijuma pildit Valsts
ugunsdzeésibas un glabsanas dienesta amatpersonu noradijumus;

par avarijas situacijam nekavéjoties pazinot organizacijam, kas nodro$ina attiecigo
komunikaciju, inZeniersistemu apkalpi, veikt nepiecieSamos pasakumus avarijas
likvidéSanai un informét Iznomataju;

izpildit kompetento institlciju un Iznomataja prasibas, kas attiecas uz Nomas objekta
un apkartéjas teritorijas uzturésanu kartiba, laut Iznomataja parstavjiem veikt Nomas
objekta tehnisko parbaudi, nodroSinot parstavju piedaliSanos parbaudes aktu
sastadiSana un parakstiSana. Nomnieks par saviem lidzekliem apnemas pildit art citus
normativajos aktos noteiktos pienakumus saistibd ar Nomas objektu, tostarp ar ta
uzturéSanu, apsaimniekosanu, patvaligas bavniecibas radito seku novérsanu, un atbild
par to neizpildi;

nekavejoties rakstiski pazinot Iznomatajam par bojajumiem Nomas objekta, kas var
izraistt vai ir izraisijusi avarijas situaciju;

5.2.14.ja Nomas objektam ir raduSies bojajumi, nekavéjoties novérst radusos bojajumus un

5.2.15.

5.2.16.

segt ar bojajumu novérSanu saistitos izdevumus, turpinot maksat nomas maksu pilna
apméra. Nomas objekta remonts veicams atbilstoSi blvniecibu reguléjoSo normativo
aktu prasibam;

ievérot zemesgramata registrétas lietu tiesibas, kas apgratina Nomas objektu.
Nomniekam ir pienakums ievérot Nomas objekta lietoSanas tiesibu aprobezojumus,
t.sk., eso8as pazemes un virszemes komunikacijas, art tad, ja tas nav ierakstitas
zemesgramata, inZenierkomunikaciju un objektu aizsargjoslas, kuras jaievéro
lietoSanas tiestbu aprobezojumi atbilstoSi Aizsargjoslu likuma prasibam un citus
lietoSanas tiesibu aprobezojumus, kas noteikti saskand ar normativajiem aktiem, art
tad, ja tie nav ierakstiti zemesgramats;

saglabat visus Nomas objekta eso3os virszemes un pazemes inZeniertehniskas
apgades tiklus (kabeli, caurules, caurulvadi un citi tehnologiskie aprikojumi) un
inZenierblves, uznemoties pilnu atbildibu par to saglabaSanu savas darbibas laika, ka
ari  nodrosinat ekspluatacijas dienestu darbiniekiem iespéju brivi pieklat
inZeniertehniskas apgades tikliem, ka arT segt zaudéjumus, ko nodarijis Nomas objekta



5.3.

6.1.

6.2.

7.1.

esoSajiem vai tre§ajam personam piederoSajiem inzeniertehniskas apgades tikliem un
citiem tehnologiskajiem aprikojumiem;

5.2.17. patstavigi iegut visus nepiecieSamos saskanojumus, atlaujas un citus nepiecieSamos
dokumentus, ievérojot Liguma 2.4.punktu;

5.2.18. patstavigi par saviem lidzekliem veikt Ekas pielagosanu, tai skaita ari papildus iek§€&jo
inzenierkomunikaciju un cita veida inZeniersistému izbavi, ja tadda ir nepiecieSama,
ievérojot Liguma 2.5.punktu;

5.2.19. nekavéjoties novérst savas darbibas vai bezdarbibas dél radito Liguma nosacijumu
parkapumu sekas un atlidzinat raditos zaud&jumus;

5.2.20. ne vélak ka nakamaja darba diena péc tam, kad Nomniekam ir tapis zinams, rakstiski
informét 1znomataju par to, ka Nomniekam ir noteiktas starptautiskas vai nacionalas
sankcijas vai bitiskas finansu un kapitala tirgus intereses ietekmé&joSas Eiropas
Savienibas vai Ziemelatlantijas liguma organizacijas dalibvalsts noteiktas sankcijas.

5.2.21.Nomnieks nav tiesigs Nomas objektu vai td dalu nodot apakSnoma.

Nomnieks nesanem nekadu atlidzibu no Iznomataja par Nomas objektd veiktajiem

ieguldijumiem un izdevumiem (ne nepiecieSamajiem, ne derigajiem, ne greznuma

izdevumiem), tie ir neatnemama Nomas objekta sastavdala un ir uzskatami par Iznomataja
ipasumu.

6. IZNOMATAJA TIESIBAS UN PIENAKUMI

Iznomatajs ir tiesigs:

6.1.1. pieprasit no Nomnieka Liguma noteikto maksajumu savlaicigu samaksui;

6.1.2. kontrolét Nomas objekta izmantoSanu atbilstosi Liguma noteikumiem;

6.1.3. sniegt par Nomnieku informaciju un nodot paradu piedzinu treSajam personam,

gadijuma3, ja tiek kavéti Liguma noteiktie maksajuma termini;

6.1.4. Nomnieka parstavja klatbatne, veikt Nomas objekta apseko$anu ne retak ka vienu reizi
gada, ieprieks par to informé&jot Nomnieku, un, ja apsekosanas rezultata tiek konstatéti
Nomas objekta bojajumi, par tiem nekavéjoties sastadit aktu un veikt fotofiksaciju;

6.1.5. saskana ar spéka esoSiem normativajiem aktiem un Ligumu veikt Nomas objekta
remontdarbus un nepiecieSamos blvniecibas pasakumus, lai novérstu briesmas vai
avarijas sekas, ja to nedara Nomnieks. Nomnieks nevar veicamos pasakumus nedz
aizkavéet, nedz paildzinat, un Nomniekam ir japacie$ Sie darbi, k& arT péc attieciga
lznomataja pieprasijuma sanems$anas jaatbrivo Nekustamo Tpasumu vai ta dalu lidz
avarijas/briesmu novérsanai, neprasot zaudéjumu segSanu no Iznomatdja. Pretéja
gadijuma vinam ir jaatlidzina Iznoméatajam Saja sakara radusas izmaksas un nodaritie
zaudé&jumi.

Iznomatajs apnemas:

6.2.1. netraucét Nomniekam atbilstoSi normativo aktu prasibam un Liguma noteikumiem
izmantot Nomas objektu Liguma darbibas laika bez jebkada nepamatota partraukuma
vai traucéjuma no Iznomataja puses;

6.2.2. pienemt Nomas maksu saskana ar Ligumu;

6.2.3. novérst konstatétos Ekas un InZenierblvju bavniecibas defektus. Ja Nomnieks
konstaté Ekas un inZenierblvju bavniecibas defektus, tad par to nekavéjoties
rakstveida pazino Iznomatajam.

7. LIGUMA IZBEIGSANA

Iznomatajam ir tiesibas vienpuséji atkapties no Liguma, neatlidzinot Nomnieka zaud&jumus,

kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu, ka art neatlidzinot Nomniekam jebkurus ar

Nomas objektu saistitos izdevumus (ne nepiecieSamos, ne derigos, ne greznuma izdevumus),

par to informé&jot Nomnieku, nosutot rakstveida pazinojumu 1 (vienu) ménesi ieprieks, Sados

gadijumos, ja:

7.1.1. Nomnieka darbibas vai bezdarbibas dél tiek bojats Nomas objekts;

7.1.2. Nomniekam ir bijusi vismaz tris maksajumu kavéjumi, kas kopa parsniedz divu
maksajumu periodu, tai skaitd Nomnieks nemaksa nekustama Tpasuma nodokli, citas
Liguma ieklautds izmaksas vai nenorékinas par nekustama ipasuma uzturéSanai



7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

nepiecieSamajiem pakalpojumiem;

7.1.3. Nomniekam ar tiesas spriedumu ir pasludinats maksatnespéjas process, ar tiesas
spriedumu tiek Tstenots tiesiskas aizsardzibas process vai ar tiesas lemumu tiek
Tstenots arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process;

4. ir apturéta vai izbeigta Nomnieka saimnieciska darbiba;

.5. Nomniekam ir uzsakts likvidacijas process;

6. Nomnieks nepilda kddu no Liguma 5.2.4. vai 5.2.5.punktos minétajiem pienakumiem;

7. pastav pamatots risks, ka Nomnieks nenodroSinas Iznomataja Tstenota Projekta

rezultativo raditaju sasnieg3anu;

7.1.8. Nomas objekts tiek nodots apakSnoma vai izmanto tas kopdarbibai ar tre$ajam
personam, parkapjot Liguma 5.2.21.punkta minétos nosacijumu;

.9. Nomnieks izmanto Nomas objektu citiem mérkiem neka noteikts Liguma 2.3.punkt;

.10.Nomnieks veic patvaligu Nomas objekta vai ta dalas parbavi (parplanoSanu vai
nojauk$anu, vai maina ta funkcionalo nozimi) vai boja to;

7.1.11.ir sanemta informacija no kompetentas institicijas, ka Nomas objekts tiek ekspluatéts
neatbilstosi normativo aktu prasibam,;

7.1.12.ja Liguma izpildi ietekmé vai Ligumu nav iespé&jams izpildit tadél, ka Nomniekam ir
noteiktas starptautiskas vai nacionalas sankcijas vai batiskas finansu un kapitala tirgus
intereses ietekméjoSas Eiropas Savienibas vai Ziemelatlantijas llguma organizacijas
dalibvalsts noteiktas sankcijas.

7.1.13. Nomnieks nepilda Liguma noteiktos pienakumus vai tiek parkapti citi Liguma noteikumi.
Ligums var tikt izbeigts pirms termina, Pusém vienojoties.
Nomnieks var atteikties no Nomas objekta lietoSanas, vienpuséji atkapjoties no Liguma,
vismaz 3 (tris) ménesus ieprieks rakstiski par to pazinojot Iznomatajam, tacu jebkura gadijuma
ne agrak ka péc Liguma 2.6. punktd noteikto sasniedzamo raditdju izpildisanas. Sada
gadijuma Iznomatajam nav pienakuma atlidzinat Nomniekam zaudé&jumus un izdevumus (art
ieguldijumus), ka arT Nomniekam nav tiesibu prasit art uz priekSu samaksatas nomas maksas
atdoSanu.

Liguma izbeigSana pirms termina neatbrivo Nomnieku no pienakuma izpildit maksajumu

saistibas, kuras vins uznémies saskana ar Ligumu.

Liguma terminam beidzoties vai jebkuros citos Liguma izbeigS8anas gadijumos Nomniekam

jaatbrivo Nomas objekts un Liguma izbeigSanas diena tas janodod Iznoméatajam ar nodoSanas

— pienems$anas aktu, izpildot Sadus pienakumus:

7.5.1. atstat Nomas objekta telpas un teritoriju tiru;

7.5.2. atbrivot Nomas objektu no Iznoméatajam piederoSam mantam un iekartam;

7.5.3. nodot Iznomatajam bez atlidzibas Nomas objekta Nomnieka veiktos neatdalamos
uzlabojumus, ka arT visus nepiecieSamos un derigos ieguldijumus, kurus ir veicis
Nomnieks, k& ar1 parbaves un ietaises, kuram jabat lietoSanas kartiba;

7.5.4. nonemt visas piestiprinatas zimes, plakatus no Nomas objekta telpu iekSpuses un
arpuses, atjaunot tas vietas, kur tas bijusas piestiprinatas;

7.5.5. novérst visus bojajumus Nomas objekta, kas radusSies ta atbrivoSanas rezultata.

Nomas objekta neatbrivoSanas gadijuma nakamaja diena péc Liguma izbeig§anas Iznomatajs

ir tiesigs brivi ieklat iznomataja Nomas objekta.

Gadijuma, ja Nomnieks pamet Nomas objektu bez tad nodoSanas Iznomatajam Liguma 7.5.

punkta noteiktaja kartiba, visas Iznomataja pretenzijas par Liguma noteikto saistibu izpildi un

Nomas objekta stavokli, kuru Iznomatajs konstaté péc tam, kad Nomnieks pametis Nomas

objektu, ir uzskatamas par pamatotam.

Nomnieks, parakstot So Ligumu, neparprotami piekrit, ka Nomnieka un treSo personu kustama

manta, kas atradisies Nomas objekta nakamaja diena péc Liguma izbeigSanas, tiek atzita par

atmestu mantu un Iznomatajs ir tiesigs parnemt to sava ipaSuma un rikoties ar to péc saviem
ieskatiem, tostarp pardot.

Liguma 7.5.punkta paredzéto piendkumu nepildiSanas gadijumad Nomnieks apnemas 10

(desmit) darba dienu laika no rékina sanem$anas segt Iznomatajam visa veida zaudé&jumus

un izdevumus, kadi Iznomatajam radusies sakara ar to.

7.1
7.1

8. NEPARVARAMAS VARAS APSTAKLI



8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.
9.9.

9.10.

10.1.

Puses neatbild par Liguma saistibu neizpildi vai izpildes nokavéjumu, ja minéta neizpilde vai
nokavéjums ir saistiti ar neparvaramas varas apstakliem. Ar neparvaramas varas apstakliem
Liguma saprotami jebkuri civiliedzivotaju nemieri, sacelSanas, kar$, ugunsgréki, pladi, citas
stihiskas nelaimes un citi tamlidzigi apstakli, kas traucé Liguma izpildi un kurus Pusém nav
iesp&jams ietekmét.

Pusei, kuru ietekmé&jusi neparvaramas varas apstakli, ir nekavéjoties par to jazino otrai Pusei
(pievienojot pazinojumam visu tas riciba esoSo informaciju par neparvaramas varas gadijumu
un 8T gadijuma izraisttajam sekam) un japieliek visas pules, lai mazinatu neparvaramas varas
apstaklu sekas. Ja minétie apstakli aizkavé vai partrauc Puses saistibu izpildi, tad tadéjadi
ietekmétais saistibu izpildes laiks un Liguma termini ir pagarinami par laika periodu, kas
vienads ar neparvaramas varas apstaklu darbibas periodu un laiku.

Ja neparvaramas varas apstaklu rezultata Puse nevar izpildit no Liguma izrieto$as saistibas
ilgak ka 30 (trisdesmit) kalendaras dienas péc kartas, tad Pusei ir tiesibas izbeigt Ligumu,
pazinojot par to otrai Pusei.

9. STRIDU ATRISINASANA UN PUSU ATBILDIBA

Stridi, kas rodas saistiba ar Liguma izpildi, vispirms tiek risinati Pusu savstarpéjas sarunas. Ja
Puses 2 (divu) ménesu laika stridigos jautdjumos nespéj vienoties parrunu cela, tie tiks izSkirti
Latvijas Republikas tiesd saskana ar Latvijas Republikd spéka esoSajiem normativajiem
aktiem.

Ja Nomnieks nav nodro$ingjis Liguma 2.6. un 5.2.5.punkta noteikto pienakumu izpildi un ta
rezultata Projektu uzraugos$a iestade Iznomatajam ir piemeérojusi sankcijas, kas ir izpaudusas
ka llgumsods, pienakums atmaksat Projekta ietvaros sanemtos lidzeklus vai Projekta
attiecinamo izmaksu samazindjums, Iznomatajam ir tiesibas piedzit no Nomnieka
Iznomatajam radu$os zaudéjumus.

Ja Liguma 9.2.punktd minéto zaudéjumu segSanai |lznomatajs ir izmantojis Liguma 8.nodala
noteikto Iliguma saistibu izpildes nodroSindjumu, tad Nomnieks apnemas samaksat
Iznomatajam starpibu starp raditiem zaud&jumiem un liguma saistibu izpildes nodroSinajuma
devéja izmaksato summu.

Liguma 9.2. un 9.3.punkta minétajos gadijumos Puses rakstiski vienojas par zaudé&jumu
apmaksas kartibu un terminu, kas nav ilgaks par 5 (pieciem) gadiem.

Puses saskand ar normativo aktu prasibam savstarpégji ir materiali atbildigas par Liguma
saistibu parkapsanu, ka art par otrai Pusei raditajiem zaudé&jumiem.

Iznomatajs nav atbildigs par Nomas objektd esoSo Nomnieka vai treSo personu mantu, ka art
par ievainojumiem, kas raduSies cilvékiem Nomas objektd, Nomnieka vainas dél, 3aja
gadijuma visus zaudéjumus treSajam personam atlidzina Nomnieks.

Ja kadu Nomnieka darbibu rezultatd lznomatajam tiek aprékinadta soda sankcijas, t.sk.
saistitas ar neatbilstoSu Nomas objekta izmantoSanu, atbildiba par $adam sankcijam pilntba
tiek uzlikta Nomniekam.

Nomnieka pretlikumigu darbibu gadijuma par $adam darbibam atbild tikai Nomnieks.
Iznomatajs neuznemas atbildibu par to, ja Nomnieks Nomas objektad nevarés realizét savu
biznesa ieceri, un $aja sakard Nomnieks uznemas risku par visiem iesp&jamiem zaud&jumiem.
Puses nav tiesigas izpaust citdm personam otra Lidz€ja konfidencidla rakstura informaciju,
kas nonakusi to riciba saistiba ar Liguma izpildi. Sis noteikums neattiecas uz visparpieejamas
informacijas izpau$anu un gadijumiem, kad Pusém normativajos aktos noteikta kartiba uzlikts
pienakums sniegt pieprasito informaciju.

10. CITI NOTEIKUMI

Visi ar Ligumu saistitie PuSu pazinojumi nosatami ar ierakstitu pasta sutijumu uz Liguma
noradito Puses adresi vai citu adresi, ko viena Puse rakstiski pazinojusi otrai, vai ar
elektroniska pasta starpniecibu, izmantojot droSu elektronisko parakstu, uz Liguma noradtto
Puses e-pasta adresi vai citu e-pasta adresi, ko viena Puse rakstiski pazinojusi otrai, vai e-
adresi. Pasta sdtijuma gadijuma pazinojums tiek uzskatits par sanemtu septitaja diena péc
Latvijas pasta zimogd noradita datuma par ierakstitas véstules pienemsanu nosuatisanai.



Dokuments, kas sutits pa elektronisko pastu, uzskatams par pazinotu otraja darba diena péc
ta nosdtiSanas.

10.2. Puses vienojas, ka Nomnieks so Ligumu var registrét zemesgramata. Visus izdevumus, kas saistiti ar
Liguma registrésanu zemesgramata sedz Nomnieks.

10.3. Ligums ir saistoSs Pusu tiesibu un saistibu parnémejiem.

10.4. Ja kads no Liguma noteikumiem zaudeé juridisko spéku, tas neietekmé paréjo noteikumu un
Liguma kopuma esamibu.

10.5. Liguma neregulétajam tiesiskajam attiecibam piemérojami normativie akti.

10.6. Liguma noteikumus var grozit, Pusém rakstiski vienojoties. Gadijumos, kas paredzéti Ligum3,
Liguma grozijumi notiek ar Puses vienpuséju pazinojumu.

10.7. Par rekvizitu mainu Nomniekam ir japazino Iznomatajam 5 (piecu) darba dienu laika péc
veiktajam izmainam.

10.8. Liguma izpildes uzraudzibai un kontrolei Puses pilnvaro $adas kontaktpersonas:

10.8.1. Iznomataja kontaktpersona ir , talrunis , e-pasts: ;

10.8.2. Nomnieka kontaktpersona ir , talrunis , e-pasts: )

10.9. Ligums sastadits un parakstits 3 (tris) eksemplaros uz __ lapam katrs, 2 (divi) Iznomatajam
un 1 (viens) — Nomniekam. Visiem eksemplariem ir vienads juridisks spéks.

10.10. Liguma pielikumi: 1.pielikums Jaunizbivéjamas razo$anas €kas projekta shéma

2.pielikums Zemesgabala (A) shéma

11. PUSU REKVIZITI UN PARAKSTI

IZNOMATAJS NOMNIEKS
Valmieras novada pasvaldiba Nosaukums
Registracijas Nr.90000043403 Registracijas Nr.
Adrese: LagpléSa iela 2, Valmiera, Adrese:
Valmieras nov., LV-4201 Talrunis:
Talrunis: +371 64207120 e-pasts:
e-pasts: pasts@valmierasnovads.lv Banka:

Banka: AS SEB banka Kods:

Kods: UNLALV2X018 Konts:

Konts: LVO4UNLA0018000142255

Vards, Uzvards Vards, Uzvards
(paraksts) (paraksts)




1.pielikums
1.lapa

Jaunizblivéjamas razoSanas ekas projekta shéma, 1.stava plans
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1.pielikums
2.lapa

Jaunizblivéjamas razoSanas €kas projekta shéma, 2.stava plans
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1.pielikums
3.lapa

Jaunizblivéjamas razoSanas €kas projekta shéma, 2.stava plans
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