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2023.gada 17.februari Valmieras novada pasvaldibai

Reg. Nr. Z-23/69 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma - zemes vienibas ,,Jaunzemes 1”, Vecates pagasta, Valmieras novada
tirgus vertibu

Cienttas damas, godatie kungi!

Saskana ar 2023. gada 08. februara uznémuma ligumu Nr. 06.618/7.4.1/22/117-15 pie 2022.gada
31.augusta Visparigas vienoSanas Nr.06.618/7.4.1/22/117, sertificéts nekustama TpasSuma vertetajs
Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama TpaSuma — zemes vienibas ,,Jaunzemes 17, Vecates pagasta,
Valmieras novada, (turpmak teksta OBJEKTS) novert§jumu, nosakot ta tirgus vértibu atbilstoSi
situacijai Ipasuma verteéSanas datuma.

Atskaite ar jeédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Vecates pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000621175 nostiprinats Valmieras novada pa$valdibai, registracijas
numurs 90000043403, piedeross nekustamais 1paSums ar kadastra numuru 9692 001 0051, kas sastav
no zemes vienibas (kadastra apziméjums 9692 001 0051) 3,79 ha platiba.

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vertéSana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novertgjuma atskaites deriguma termins ir 12 (divpadsmit) menesi.

OBJEKTA vertésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas mérkis: noteikt mingéta OBJEKTA visticamako tirgus vertibu, izsoles organizgSanai.

Péc veikta novertéjuma 2023.gada 17.februari
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 11 900
(vienpadsmit tikstoSi devini simti euro).

Noteikta vertiba ir piemerojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
vertegjamo OBJEKTU, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vertéSanas atskaite konstatetajam.

Saja atskaité tick uzskatits, ka ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgritinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
Tpasumu tirgil. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pien€mumus un ierobezojosos
faktorus, ka arT informaciju, ko satur Jusu iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekssedetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 424030010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums — izdruka no datoriz€tas zemesgramatu datu bazes;

2.pielikums — zemes robezu, situacijas un apgriitindjumu plans;

3.pielikums - zemes nomas ligums Nr.VEC-2016-11;

4.pielikums — vienoSanas Nr. 1 pie 2016. gada 04. novembra Zemes nomas liguma Nr. VEC-
2016-11 (3-31.5/2016/2);

S5.pielikums — ligums Nr. 06.622/7.4.8/23/17 par realservitiita nodibinasanu;

6.pielikums - ligums Nr. 06.622/7.4.8/23/18 par realservitiita nodibinasanu;

7.pielikums - ligums Nr. 06.622/7.4.8/23/16 par realservitiita nodibinasanu;

8.pielikums — informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem;
9.pielikums — kompetences sertifikats nekustama Tpasuma veértésanai;

10. pielikums — nekustamo TpaSumu vertétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

11. pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama TpaSuma — zemes vienibas ,,Jaunzemes 17, Vecates pagasta, Valmieras
novada, tirgus vértibu verteéSanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,Jpasumu vértesana” LVS 401:2013):

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu Ipasuma vértéSanas datuma Tpasumam biitu
japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (Latvijas standarts ,Ipasumu vérteSanas” LVS
401:2013).

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese ,2Jaunzemes 17, Vecates pagasts, Valmieras novads.
Kadastra numurs 9692 001 0051
ZeII_les_ylenlbas kadastra 9692 001 0051
apZimgjums

Uz 2021.gada 15.decembra Valmieras novada paSvaldibas uzzinas par
e Nr.7.3.2/21/17 pamata, Tpasuma tiesibas uz vért§jamo OBJEKTU
IpaSumtiesibas

nostiprinatas Valmieras novada paSvaldibai, registracijas numurs
90000043403.

Zemesgramata registretie apgritinajumi.

1. Atzime — nostiprinata nomas tiesiba uz zemes vienibu ar kadastra
apzimgjumu 9692 001 0051. Nomas termins: no 04.11.2016 Iidz
31.10.2026. Nomnieks: AIVARS BRAMBATS, personas kods 270689-
11362. Iznomatajs: Valmieras novada pa$valdiba, registracijas numurs
90000043403, Valmieras novada paSvaldiba, registracijas numurs
90000043403.

Pamats: 2016.gada 4.novembra nomas ligums, 2022.gada 19.janvara
vienos$anas Nr.1 pie 04.11.2016. nomas liguma Nr.VEC-2016-11.

LR VZD Kadastra informdcijas sistema un Apgritindjumu plana
registretie apgriutinajumi:

1. Atzime — biosféras rezervata ainavu aizsardzibas zonas teritorija —
Apgriitinajumi 3,79 ha;

2. Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
gaisvadu liniju arpus pilsé€tam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz
20 kilovoltiem — 0,14 ha;

3. Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos — 0,49 ha.

Saskana ar Burtnieku (Valmieras) novada teritorijas planojuma 2012. —
2024. gadam, Vecates pagasta planota (atlautad) teritorijas izmantoSanas
karti, zemes vieniba atrodas Ziemelvidzemes biosferas rezervata ainavu
aizsardzibas zona.

Noteiktie apgritinajumi bitiski pasliktina TpaSuma izmantoSanas

iespejas.

2016.gada 04.novembrT noslégts zemes nomas Iigums Nr.VEC-2016-11.

Zemesgabala  iznomaSanas  (lietoSanas)  mérkis:  personigas
Nomas ligums paligsainiecibas paplasinaSana. Ligums ir spéka Iidz 2026.gada

31.oktobrim. Nomnieks maksa iznomatajam nomas maksu 5,0% apméra
no zemes kadastralas vertibas, PVN un nekustama tpasuma nodokli.

NEKUSTAMA TPASUMA - ZEMES VIENIBAS “JAUNZEMES 17, VECATES PAGASTS, VALMIERAS NOVADS
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Servitiiti

o 2023. gada 08. janvari noslégts ligums Nr. 06.622/7.4.8/23/17
par realservitlita* nobinaSanu par labu Aivara Brambata (Servitita
izlietotajs), personas kods 270689-11362, Ipasuma esoSajam
nekustamam TpaSumam ,Jaunzemes” — 1, Vecates pagasta, Valmieras
novada, kadastra numurs 9692 900 0063. Servitiita izlietotajam ir
tiesibas lietot, uzturét, tai skaita atjaunot vai parbiivét cela posmu 70 m
garuma, atbilstosi Iiguma pielikumam.

o 2023. gada 08. janvart noslégts Iigums Nr. 06.622/7.4.8/23/18
par realservitiita* nobinasanu par labu Aivara Brambata (Servitita
izlietotajs), personas kods 270689-11362, Ipasuma esoSajam
nekustamam TpaSumam ,Jaunzemes” — 2, Vecates pagasta, Valmieras
novada, kadastra numurs 9692 900 0064. Servitiita izlietotajam ir
tiesibas lietot, uzturét, tai skaita atjaunot vai parbtivét cela posmu 70 m
garuma, atbilstosi [iguma pielikumam.

o 2023. gada 08. janvari noslégts ligums Nr. 06.622/7.4.8/23/16
par realservitiita* nobinaSanu par labu Aivara Brambata (Servitita
izlietotajs), personas kods 270689-11362, Ipasuma esoSajam
nekustamam TpaSumam ,Jaunzemes” — 3, Vecates pagasta, Valmieras
novada, kadastra numurs 9692 900 0065. Servitiita izlietotajam ir
tiesibas lietot, uzturét, tai skaita atjaunot vai parbiivét cela posmu 70 m
garuma, atbilstosi Iiguma pielikumam.

*Realservitiuts ir servitiuts, kas nodibinats par labu noteiktam
nekustamam ipasumam ta, ka to izlieto katrreizéjais ta ipasnieks.

Vertejuma pasititajs

Valmieras novada pasvaldiba.

Vertejuma merkis

Tirgus vertibas noteikSana izsoles organiz&$anai.

Objekta apsekoSanas datums

2023.gada 09.februaris.

Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.
Informacija par vertéjamo OBJEKTU:
Domajamas dalas 1

Visas zemes vienibas

kadastrala vértiba uz 2 244 EUR.

01.01.2023.

Zemes vienibas platiba un
lietosanas veidu eksplikacija

3,79 ha, t.sk., 3,77 ha - lauksaimnieciba izmantojama zeme (turpmak
teksta - LIZ), no tiem — 3,77 ha — aramzemes platiba, 0,02 ha — zeme
zem celiem.

Zemes vienibas
konfiguracija, reljefs

Konfiguracija - neregulara daudzsttira forma, reljefs- lidzens.

Gruntsiidens limenis Vidgjs/zems.
Komunikacijas Zemes vieniba nav pieejamas inzenierkomunikacijas.
Labiekartojums Ipass teritorijas labiekartojums nav veikts.

Vidgjais LIZ kvalitates
novert&jums ballés

50%*

*LIZ kvalitate raksturo zemes produktivitati (vai labumu, ko augsne var dot ipasniekam,
Jja ta tiek pareizi apstradata un izmantota). Zemes produktivitate ir atkariga no augsnes
tipa (velenu podzoleta, kglejota, velénu karbonatiska wu.c.), augsnes mehaniska
sastava (mals, smilSmals, smilts u.c.), cilmieza, augsnes skabuma reakcijas, meliordcijas
sistémas  stavokla, zemes gabala kontiras un platibas, akmenainibas, reljefa.
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitati jeb kvalitativo novertéjumu izsaka ballés
un viena zemes vertibas balle ir atbilst 70 kg rudzu, kas naudas izteiksmé sastada 4,27
EUR. No 2012.gada 1.janvara lauksaimnieciba izmantojamas zemes atkariba no
kvalitativa novertéjuma iedala septinds (7) kvalitates grupas: I kvalitates grupa mazak
par 10 ballém; Il kvalitates grupa no 10 lidz 19 balléem, Il kvalitates grupa no 20 lidz 30
ballem; 1V kvalitates grupa no 31 lidz 40 ballém; V kvalitates grupa no 41 lidz 50
ballem; VI kvalitates grupa no 51 lidz 60 ballem; VII kvalitates grupa vairak par 60
ballem.

Avots: http://kadastralavertiba.lv/

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas
veids

Saskana ar Burtnieku (Valmieras) novada teritorijas planojuma 2012. —
2024. gadam, Vecates pagasta planota (atlauta) teritorijas izmantoSanas
karti, zemes vieniba atrodas lauksaimniecibas teritorija.
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Zemes vienibas lietoSanas Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (kods
mérkis 0101).

Zemes vieniba tiek izmantota lauksaimnieciba - graudaugu audzeSanai.

Zemes vienibas raksturojums S o S
Zemes vieniba ir sakopta. Zemes vieniba nav melioréta.

Pasreiz€ja izmanto$ana LIZ.

Labakais izmantoSanas veids | LIZ.

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Valmieras novada Vecates pagasta lauku
teritorija, 3,2 km attaluma no apdzivotas vietas Vecate. Apkartné dominé
viensétu apbiive, LIZ un mezu teritorijas. PiebraukSanas iesp&jas pie
objekta vertéjamas ka labas - zemes vieniba atrodas valsts vietgja
autocela V 168 Vecstarasti — Kipéni cela mala, kas klats ar asfalta
segumu. Sociala infrastruktiira ir vaji attistita. 12,8 km attaluma atrodas
Mazsalaca, ~ 20 km attaluma atrodas Rijiena, ~ 39 km attaluma atrodas
novada centrs - Valmiera.

Apkartne, piebrauksana

Piezimes -

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labakais izmantoS$anas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arT var biit kads
cits alternativs izmantosanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantosanas noteiksSana ietver Sadus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, v€ra ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem ve&ra visi esoSie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&ama un juridiski pielaujama izmantosana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodrosinatu tadu ienesiguma Itmeni, kas biitu augstaks un parsniegtu ipasuma
ienesigumu pie esosas izmantosSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo IpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un Tpasuma raksturu,

vertetajs secina, ka labakais vert§jama nekustama ipaSuma izmantosanas veids ir LIZ.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai sp&tu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir ar1 ar nekustamo TpaSumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
btvniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c. DarTfjumiem biezi ir piespiedu pardoSanas raksturs un Ipasumus izsol&s iegadajas ar
bankam saistiti uzneémumi. Vietgjie uznémgji, ka ar1 novadu un pagastu parvaldes savu attistibu
veicina piesaistot ES fondu Iidzeklus, tacu nozimigai uznémgjdarbibas izaugsmei ar to biezi ir
par maz.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kame@r laukos - ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem@m un lauku viensétam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
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brivak pieejami apgrozamie Iidzekli, kurus to Tpasnieki izv€las invest&t nekustamajos Tpasumos.
Parsvara tie orient€jas uz sev tuvgjo zemju iegadi, tadejadi paplasinot savus Tpasumus, 11dz ar to
veicinadami savu uznéméejdarbibu un attistibu.

Citu ierobezojumu starpa, pircgjiem jasanem vietjas pasvaldibas 1pasi izveidotu komisiju
atlaujas. Zemes tirgl ir palicis mazak starpnieku, kuri pasi zemi neapstrada, bet vélas nopelnit,
pardodot zemi dargak. Aizaugusas zemes pasnieki iemanijusies mainit tai lietoSanas mérki,
parvérsot to par meza zemi, jo tad to ir vieglak pardot.

DarTjumi ar LIZ objektiem notiek regulari praktiski visa Latvijas teritorija. Cenas svarstas
no 1500-4000 EUR/ha Latgalg lidz pat 11000 EUR/ha Zemgal€. Latvija ir daudz aizaugusas,
neizmantotas LIZ, kuru pardosanas cenas ir ~1000 EUR/ha. LIZ parsvara iegadajas vietgjie
lauksaimnieki, dazadi fondi un arvalstu investori. Laika perioda no 2011. lidz 2019. gadam
lauksaimnieciskas zemes cena Latvija ir palielinajusies 2,9 reizes, tacu Sobrid cena par vienu
hektaru ir viena no zemakajam Eiropa. Ar1 2022.gada LIZ cenas turpina paaugstinaties.

Pieprasijums péc LIZ Vidzemes regiona ir aktivs, tiek pieprasiti apstradati LIZ laukumi ar
izdevigu geografisko izvietojumu. Bitisku ietekmi uz zemes gabalu vértibu atstdj to platiba,
konfiguracija, apstrades iesp€jas, piebraukSanas iesp&jas un lauksaimnieciskais stavoklis. Zemes
kvalitativais vertejums virs 50 ballem Latvija ir uzskatams par loti augstu, nodroSinot labus
razibas raditajus augkopiba, ipasi graudkopiba un rap$u audzé$ana. Sada tipa LIZ Latvija
sastopamas parsvara tikai Zemgalg. Pieprasijums péc zemes gabaliem ar platibu zem 5 ha ir
zems. Tas, galvenokart, veidojas no blakus esoSo objektu IpaSnieku puses. Vidgja LIZ cena
nelielam zemes vienibam Vidzemes regiona ir no 1800 eiro Iidz 5000 eiro par hektaru.

Kops 2021.gada 01. janvara Iidz OBJEKTA vértésanas bridim Vecates pagasta ir registréti
12 pirksanas/pardosanas darjjumi ar LIZ, kur diviem no tiem sastava ietilpa mezaudze. Vecates
pagasta darTjumu cenas svarstijas no 685 EUR/ha lidz 4806 EUR/ha, atseviskos gadijumos pat
7634 EUR/ha un 9800 EUR/ha. LIZ darfjumu cenas Valmieras novada ir vid€ji no 1500 EUR/ha
lidz 4000 EUR/ha. Tirgii vél aizvien ir sastopami spekulativie darfjumi. Sie darfjumi neatspogulo
€s080 tirgus situaciju.

Sakara ar ,,Covid-19” pirmsakumiem valsts teritorija, nekustamo Tpasumu cena ir svarstiga,
parsvara augoSa, tacu pieprasijums ir nosacita lidzsvara ar piedavajumu. Sakoties pandémijai
2020.gada strauji auga izejmaterialu un biivniecibas cenas, ka ar pieauga inflacijas Iimenis visa
pasaulé. Tas sekmgja cilveéku v€lmi drosi ieguldit savus finansu lidzeklus, kas savukart izraisija
pieprasijumu un cenu pieaugumu nekustama Ipasuma tirgi. ,,Covid-19” pandémijas ietekme
samazinas, bet vel joprojam biutiski ietekm& ekonomiskos procesus Latvija, ES un pasaules
ekonomika kopuma.

2022. gada 24. februarm uzsaktas kara darbibas rezultata (starp Krievijas Federaciju un
Ukrainu) biitiski cieta normala ekonomiska darbiba Latvija un citas valstls. Saistiba ar So
notikumu un valiitas vertibas samazinasanos un pieaugSanu atseviskas valstis, ir neparedzamas
nekustamo Tpasumu cenu svarstibas. Energoresursu un precu cenu kapums izraisijis iedzivotajos
interesi péc energoefektivakiem majokliem, lai samazinatu izdevumus Tpasumu uzturg$anai.
Sobrid ir pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz
NI tirgu.

Nemot veéra vertegjama OBJEKTA atrasanas vietu, izmantoSanas iespg&jas, sastavu, platibu
un konfiguraciju, ka arT noslégto zemes nomas ligumu, tas uzskatams par ierobeZoti
ekspongjamu Valmieras novada nekustama Tpasuma tirgt.
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FAKTORI, KAS IETEKME NEKUSTAMA IPASUMA VERTIBU

e T1paSums atrodas Vecates pagasta lauku teritorija ar apmierinosi/vaji attistitu socialo
infrastruktiru;

e labas pieklusanas iesp&jas pie vertgjama objekta;

e zemes vienibas reljefs - Iidzens, vidgjs/zems gruntsiidenu Iimenis, konfiguracija-
neregulars daudzstiris;

e zemes vieniba nav pieejamas inzenierkomunikacijas;

e ir noslégts zemes nomas ligums;

e ir nostiprinats realservitiits par labu blakus esoSajam nekustamam TpaSumam

wJaunzemes” — 1, ,Jaunzemes” — 2 un ,Jaunzemes” — 3 Vecates pagasta, Valmieras

novada uz cela braucamo dalu;

ir noslégts zemes nomas ligums;

Tpass teritorijas labiekartojums nav veikts;

zemes vieniba ir sakopta;

labakais TpaSuma izmantoSanas veids ir LIZ;

LIZ kvalitates novertgjums balles ir 50;

zemes vieniba atrodas Ziemelvidzemes biosferas rezervata ainavu aizsardzibas zona.
Vertejuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;

e nckustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS nemingtiem) ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

e nckustamais IpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz
kuriem vargtu pretendgt tresas personas.

VERTESANAS METODIKA

leprieksejas §is atskaites sadalas ir apliikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€l&tas vértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,JpaSumu verteSana”, pastav tris
visparpienemtas 1pasuma vért€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lendkumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (saltdzinamo dartjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt
lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai,
cenas ar noteikumu, ka $T informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but
nepieciesams korigét informaciju par citu darfjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darTjuma apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vertéSanas
vajadzibam. Veért€§jamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bt art atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vert€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgli pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas pasibas,
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to atrasanas vieta bis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo TpaSumu saistito tiesibu verteéSanas pieeja.

Lai salidzinatu vert§jamo objektu ar citu tirgi nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemerotas salidzinasanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par ieglito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€léta un piemérota katra
vert¢jama Tpasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertgjama
objekta tirgus vertibu, konkréta Ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekm@josam parametru atskiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama tpasuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekmgjoSo faktoru izpeti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - IpaSuma
tiestbu, darfjuma (pardosanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama Tpasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, lidz tirgus atgriezisies Iidzsvarota stavokli. Arl
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmér biis pietickams skaits “labpratigu” pardeveju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardevéju véleéSanos pardot. Vertetajam jaievero Sada tirgus
visi butiskie faktori un jaizveérté konkurgjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri iev@rojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertetas ar butiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérsana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemerota visus riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizetas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognozgjamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas plismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko IpaSnieks gilist no IpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama paSuma
verteésana visbiezak ir ienakumi no &ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodro$inasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto Tpasumiem, kuriem jau vértéSanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plasma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plusmas diskontéSanu pielieto Tpasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognozeta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
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beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas plismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu
darTjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam 1pasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadfjuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pirc€js tirgii maksatu par vert€§jamo aktivu, nebitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot vera ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Tpasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas praksg pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar 1idzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgh lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vert€jamais objekts, nemot vera apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
Aizvieto$anas izmaksas tiek noteiktas izvertejot konkréta briza vidgjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apblives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risindjuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekmé&josie apstakli var bit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinaSanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vide un
apbuve).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertgjot specializ€tus TpaSumus, tas ir, tadus
Tpasumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

lepriek§ minéta informacija, vertesanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantosanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(saltdzinamo dartjumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netick pielietota, jo zemes nomas tirgus Vecates pagasta un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipaSumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteiksana.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

1ha Lo

Avots: Burtnieku (Valmieras) novada teritorijas planojums 2012. — 2024. gadam, Vecates pagasta
planota (atlauta) teritorijas izmantoSanas karte

NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

> hitp://iwww.lad.gov. v/,

3..4.attels. Zemes vieniba

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS “JAUNZEMES 17, VECATES PAGASTS, VALMIERAS NOVADS
NOVERTEJUMS, 17.02.2023.



7.,8.attels. Zemes vieniba

9.,10.attels. Zemes vieniba
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardosanas darjjumi, ka ar1 piedavajums nekustama TpaSuma tirgi ar veért€jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina lidzigu
Tpasumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvertejot Sadus salidzinamo objektu vertibu ietekmgjosos faktorus:

v darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu ipasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégianas laika. Seit tiek nemts véra, vai reali ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainities;

v/ atraSanas vieta. [zvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipaSuma
novietojuma regiona, izvert§jot apkartnes infrastruktiiras kvalitati, atrasanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

v' inZenierkomunikaciju nodro§inajums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek
koriggta atkariba no nodroSinajuma ar inzenierkomunikacijam;

v' zemes gabala platiba. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ievérojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analiz&ts kopgjais platibas
lielums - palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pircgju loks;

v' zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ietekmé zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

v' zongjums un lietoSanas veids. Tiek izveértéta paSreizéja zemes gabala lictoSanas
veida atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantosanai;

v zemes gabala apgriitinajumi. Izvél&to salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ievérojot apgritinajumus, kas samazina Ipasuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

Salidzinasanai tika izvéléti nekustama ipasuma tirgii pardoti lidzigi, labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam atbilstoSi, zemes gabali, par salidzinaSanas pamatvienibu
izveloties zemes 1 ha, izejot no kuras tiek noteikta OBJEKTA vértiba. Konkrétaja gadijuma ka
butiski vertibu ietekmé&josie faktori uzskatami salidzindmo objektu atraSanas vieta, sastavs,
platiba, piebrauksanas iesp&jas. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo IpaSumu lidzibu ar
vertgjamo, vertgjuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 1.tabulu).

Analizgjot lidzigu nekustamo IpaSumu kop@jas platibas 1 ha cenas, var secinat, ka
vertgjamajam OBJEKTAM atbilstosaki ir zemak ming&tie zemes 1pasumi. (skat.1.tabulu)

1.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

IpaSuma kadastra numurs: 96920030198. Neapbiivéta zemes vieniba

Objekts Nr.1: ipasums atrodas Vecates pagasta lauku teritorija, LIZ, mezu un viens&tu apbiives
Vecates pag., Valmieras nov. | teritorija. Zemes vienibas platiba — 5,41 ha, t.sk., 5,01 ha - LIZ, 0,35 ha —
79 : krimaji, 0,05 ha - =zeme zem TUdeniem. Nav pieejamas

inzenierkomunikacijas. Zemes vienibas konfiguracija — neregulara
daudzstira forma, reljefs - lidzens, gruntsiidenu Iimenis — vid&js/zems.
Piebrauksanas iespgja vertejamas ka labas. Zemes lietoSanas merkis —
. zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba. Planota

£ (atlautd) izmantoSana - LIZ. Informacija par nomas ligumiem nav zinama.
Avots: http://www.lad.gov.lv | LIZ kvalitates novértgjums balles - 50. Pardevuma datums: 2021.gada
aprilis, cena: 21 000 EUR.
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Objekts Nr.2: ipasums
Vecates pag., Valmieras nov.

Avots: http://www.lad.gov.lv

IpaSuma kadastra numurs: 96920040159. Neapbiivéta zemes vieniba
atrodas Vecates pagasta lauku teritorija, LIZ, meZu un viensétu apbiives
teritorija. Zemes vienibas platiba — 6,34 ha, t.sk., 5,37 ha - LI1Z, 0,74 ha-
purvi, 0,19 ha - zeme zem udeniem, 0,04 ha — pargjas zemes. Nav
pieejamas inzenierkomunikacijas. Zemes vienibas konfiguracija—
neregulara daudzstiira forma, reljefs - Iidzens, gruntsidenu limenis —
vidgjs/vietam paaugstinats. Zemes vieniba robezojas ar upi. PiebraukSanas
iespgja vertejamas ka labas - pa servitiita celu. Zemes lietoSanas merkis —
zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba. Planota
(atlautd) izmantoSana- LIZ. Informacija par nomas ligumiem nav zinama.
LIZ kvalitates novertéjums ballés - 43. Pardevuma datums: 2021.gada
februaris, cena: 22 000 EUR

Objekts Nr.3: ipasums Jeru
pag., Valmieras nov.

¥

Avots: http://www. ld. gov.ly

IpaSuma kadastra numurs: 96580040432. Neapbiivéta zemes vieniba
atrodas Jeru pagasta lauku teritorija, LIZ, meZu un viens€tu apbiives
teritorija. Zemes vienibas platiba — 4,43 ha, t.sk., 4,33 ha - LI1Z, 0,10 ha-
zeme zem celiem. Nav pieejamas inzenierkomunikacijas. Zemes vienibas
konfiguracija — neregulara daudzstiira forma, reljefs - Iidzens,
gruntsiidenu Itmenis — vid€js/zems. Piebrauksanas iesp&ja veértjamas ka
labas - pa servitiita celu. Zemes lietoSanas meérkis — zeme, uz kuras
galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba. Planota (atlauta)
izmantoSana - LIZ. Informacija par nomas ligumiem nav zinama. LIZ
kvalitates noveértejums balleés - 50. Pardevuma datums: 2022.gada
janvaris, cena: 15 000 EUR

Objekts Nr.4: ipasums
Burtnieku pag., Valmieras
nov.

Avots: http://www.lad.gov.lv

IpaSuma kadastra numurs: 96480010135. Neapbilvéta zemes vieniba
atrodas Burtnieku pagasta lauku teritorija, LIZ, mezu un viensétu
apbuves teritorija. Zemes vienibas platiba — 5,60 ha, t.sk., 5,20 ha — L1Z,
0,40 ha — pargjas zemes. Nav pieejamas inzenierkomunikacijas. Zemes
vienibas konfiguracija— regulara taisnstira forma, reljefs - Iidzens,
gruntsiidenu Itmenis — vid€js/zems. Piebrauksanas iesp&ja vértjamas ka
labas - pa servitlita celu. Zemes lietoSanas meérkis — zeme, uz kuras
galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba. Planota (atlautd)
izmantoSana - LIZ. Informacija par nomas ligumiem nav zinama. LIZ
kvalitates noveértejums balles - 45. Pardevuma datums: 2022.gada augusts,
cena: 17 000 EUR

NEKUSTAMA TPASUMA - ZEMES VIENIBAS “JAUNZEMES 17, VECATES PAGASTS, VALMIERAS NOVADS
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Vertgjama objekta atraSanas vieta

Salidzinama objekta nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.3 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atrasanas vieta

Analizgjot [1dzigu zemes gabalu 1 ha cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat, ka
OBJEKTA 1 ha tirgus vertiba ir 3/36,78 EUR. Veértesanas seciba dota tabulas veida (skat.
2.tabulu). Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un
sanemama péc ieprieks€ja pieprasijuma (t.29421087).

Zemes vienibas , Jaunzemes 1, Vecates pagasta, Valmieras novadda tirgus vértibas aprékins:
3,79 hax 3136,78 EUR/ha= 11 888,40 EUR, ~ 11 900 EUR, kur

3,79 ha — zemes vienibas kopgja platiba,
3136,78 EUR/ha — noteikta 1 ha vértiba;

NEKUSTAMA TPASUMA - ZEMES VIENIBAS “JAUNZEMES 17, VECATES PAGASTS, VALMIERAS NOVADS
NOVERTEJUMS, 17.02.2023.



Lidzigu nekustamo Ipa§umu salidzinasana,

balstoties uz 1 ha cenu ietekméjoSiem faktoriem
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2.tabula

Raditaji

Vértejamais
OBJEKTS

Salidzinamie objekti

"Jaunzemes 1",
Vecates pag.,Valmieras

ipaSums Vecates pag.,
Valmieras nov.

TpasSums Vecates pag.,
Valmieras nov.

ipaSums Jeru pag.,
Valmieras nov.

ipaSums Burtnieku
pag., Valmieras nov.

nov.

Darijuma datums 2023-02 2021-04 2021-02 2022-01 2022-08
Pardosanas nosacijumi *(talit&js pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
IpaSuma juridiskais statuss viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Ipasnieks
Zemes gabala sastavs neapbiivéts neapbiivéts neapbivets neapbiivéts neapbivets
Zemes gabala konfiguricija nere_guléra nere_guléra neregulara daudzstiira nere_guléra regulara taisn]stiira

daudzstiira formas | daudzstiira formas formas daudzstiira formas formas
Zemes gabala platiba, ha 3,79 5,410 6,34 443 5,60
Ipaguma pardoganas cena, EUR 21000 22000 15000 17000
Ipaguma 1 ha pardosanas cena, EUR 3881,70 3470,03 3386,00 3035,71
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku 5 7 2 1
Korekcija uz TpaSuma juridisko statusu 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 5 7 2 1
Pamatkorekcijas koeficients 1,05 1,07 1,02 1,01
Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardosanas cena, EUR 4075,79 3712,93 3453,72 3066,07
Komunikacijas
* idensapgade nav nav nav nav nav
* kanalizacija (pilsétas) nav nav nav nav nav
* elektroapgéde nav nav nav nav nav
* gazes apgade (centralizeta) nav nav nav nav nav
Pielauj is izmanto$ veids saskana ar teritorijas planojumu
* daudzdzivoklu maju apbiive - - - - -
*LIZ X X X X X
* mezZa teritorija - - - - -
*tehniska apbiive - - - - -
Nel a Tpauma li mérkis LIZ LIZ LiZ LIZ LIz

Zemes vienibas sastavs

LIZ - 3,79 ha, zeme zem
celiem - 0,02 ha

LIZ - 5,01 ha, kriimaji -
0,35 ha, zeme zem
adeniem - 0,05 ha

LIZ - 5,37 ha, purvi - 0,74
ha, zeme zem udeniem - 0,19
ha, pargjas zemes - 0,04 ha

LIZ - 4,33 ha, zeme zem
celiem - 0,10 ha

LIZ - 5,20 ha, pargjas
zemes - 0,40 ha

Korekcijas

Korekcija uz objekta novietni regiona 0 0 0 2
Korekceija uz objekta novietni pilséta 0 0 0 0
Korekcija uz apkart§jo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekcija uz paSuma apjoma/platibas ietekmi uz cenu -2 -3 -1 -2
Korekcija uz TpaSuma sastavu | 1 2 0 0
Korekceija uz objekta konfiguraciju, izvietojumu 0 2 2 0
Korekceija uz objekta reljefu 0 0 0 0
Korekceija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekcija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekcija uz piebraukSanas iespgjam 0 0 0 0
Korekcija uz zemes izmanto$anas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz apgritinagjumiem -3 -3 -3 -3
Korekcija uz LIZ novértgjumu ballgs 0 1 0 1
Korrekcija uz nomas ligumu -5 -5 -5 -5
Korekceija uz realservitiitu -5 -5 -5 -5
Kopgja korekcija -14 -11 -12 -12
Korekcijas koeficients 0,86 0,89 0,88 0,88
Korigéta 1 ha pardoSana cena, EUR 3136,78 3505,18 3304,51 3039,28 2698,14
Noteikta tirgus vertiba, EUR 11888,40

Tirgus vértiba noapalojot, EUR 11900

NEKUSTAMA TPASUMA - ZEMES VIENIBAS “JAUNZEMES 17, VECATES PAGASTS, VALMIERAS NOVADS
NOVERTEJUMS, 17.02.2023.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama ipasuma - zemes vienibas ,Jaunzemes 1”, Vecates pagasta,
Valmieras novada, novert€§jumu 2023.gada 17.februari, ir noteikts, ka

visiespejamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 11 900
(vienpadsmit tiikstoSi devini simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS
Ar S0 apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v’ faktu konstatacija, ko satur $T atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secindgjumi ir ierobezoti tikai ar atskaité minétiem
pienémumiem un limit§josSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v/ man nav Ipa$as, patreizgjas vai perspektivas intereses par $o ipaSumu, un man nav Ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kuras Seit ir iesaistitas;

v' mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vértibas pazino$anas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

v manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas IpaSumu vértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,IpaSumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v’ esmu veicis TpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS “JAUNZEMES 17, VECATES PAGASTS, VALMIERAS NOVADS
NOVERTEJUMS, 17.02.2023.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

—_

Vertetajs pienem, ka ipaSuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saistibam un apgritindjumiem, ja tas nav speciali atzZimé&ts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertetaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmgjosSiem faktoriem vertésanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja noveértéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertgjumu nav atlauts kopet un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novertgjamo Tpasumu, ka ar tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka novertgjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas vertétaja un Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bt par liecinieku izmekleSanas gaita,
kas var@tu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks Tpasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikuSi p&c novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat novertgjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS “JAUNZEMES 17, VECATES PAGASTS, VALMIERAS NOVADS
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Vecates pagasta zemesgramatas nodaliljums Nr. 100000621175
Kadastra numurs: 96920010051
Nosaukums: Jaunzemes 1

Vecates pag., Valmieras nov.

| dalas 1.iedala Doméajama dala Platiba, lielums

Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes vieniba gkadastra apziméjums 96920010051). 3.79 ha
Zurn. Nr. 300005510863, Iemums 27.12.2021., tiesnese Inese Kirsteine

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Valmieras novada pasvaldiba, 1
registracijas numurs 90000043403.

1.2. Pamats: 2021.gada 15.decembra Valmieras

novada pasvaldibas uzzina Nr.7.3.2/21/17.
Zurn. Nr. 300005510863, [emums 27.12.2021., tiesnese Inese
Kirsteine

11l dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Nostiprindta nomas tiesiba uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu  3.79 ha
96920010051.Nomas termins: no 04.11.2016 I1dz 31.10.2026.Nomnieks: AIVARS
BRAMBATS, personas kods 270689-11362.l1znomatajs: Valmieras novada
pasvaldiba, registracijas numurs 90000043403, Valmieras novada pasvaldiba,
registracijas numurs 90000043403.

1.2. Pamats: 2016.gada 4.novembra nomas ligums, 2022.gada 19.janvara

viengSanas Nr.1 pie 04.11.2016. nomas liguma Nr.VEC-2016-11.
Zurn. Nr. 300005543256, Iemums 15.02.2022., tiesnese Antra Busmane

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Gints Bértins (e-lug). Pieprasijums izdarits 30.01.2023. 8:05:53.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA |

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimgjums: 9692 001 0051

Plans izgatavots pamatojoties uz izrakstu no Burtnieku novada domes 2008.gada 10.septembra .
[8muma Nr.9, 7.& "Par padvaldibas zemju izvértésanu”.

RobeZas uzmeritas 2021.gada 18.oktobri
Plana mérogs 1:2000
Zemes vienTbas platiba 3.79 ha

- 19.10.2021,

" SIA "Vidzemes mérnieks" direktors

Valmieras novada
padvaldibas p.p. 19.10.2021.
~ B.Danevita B

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmerisanas laika
. velktajam darbibam, fo rezultatiem.




ZEMES VIENIBA UZMERITA
Koordinatu sistéma LKS92 TM
Méroga koeficients:; 0.9996584

ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA
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RobeZojoo zemes vienTbu saraksts:

no Alidz B 9692 001 0031

no B Iidz C 9692 001 0050

no CIidz D 9692 001 0015 - Jaunzemes
no D Iidz E 8692 001 0038

no E lidz A 9692 001 0016 - Josti
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Plana mérogs 1:2000
Zemes vienTbas platiba 3.79 ha

"Zemes kadaslralds uz@_éf{fgér}ﬁi p_u_lgikumi'

Mémieks Gundega Smite (sert. Nr. CBOO16, derigs no 11.10.2018.
idz 14.04.2026.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstodi
Ministru kabineta 2011, gada 27. decembra noleikumiem Nr.1019

Gundega Smite

19.10.2021.




LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

; Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9692 001 0051

Apgritingjumu saraksts:

1. 7313030500 - Zieme|vidzemes biosféras rezervata ainavu aizsardzibas zonas teritorija - 3.79 ha

2. 7312050101 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pils&tam un clemiem ar nominalo .
spriegumu lidz 20 kilovolliem - 0.14 ha |
3. 7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.49 ha ‘

Apgriitinajumu plans sagatavots 2021.gada 19.oktobri
Plana mérogs 1:2000
Zemes vienibas platiba 3.79 ha

” R— s {

SIA "Vidzemes mérnieks" direktors | 19.10.2021. :
I,—__._I . —————— e —————— — ! et 1
| Saskanoja: N ;
© Valmieras novada Altistibas parvaldes struktiirvienibas : PARAKSTS B.Danevica 19.10.2021.
Teritorijas un pilsétplanoSanas nodalas zemes ierikotdja : | .

N o Thll e S T T o N l = |

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika ! (';,-- e ] ::éﬂ?é?ga:o;gda | 19402021

veiktajam darbibam, to rezultatiem. el B.Danevia



" Mernieks Gundega Smite (sert, Nr. CBOO16, derigs no 11.10.2010.

153

Plana mérogs 1:2000

lidz 14.04.2026.) apliecing, ka plans izgatavols atbilstosi
Ministru kabineta 2011, gada 27. decembra noteikumiem Nr.1019
*Zemes kadastralas Uzm@risanas notelkumi®

Gundega Smite

19.10.2021.



LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9692 001 0051

Sltudcijas elementi uzmériti 2021.gada 18.oktobri
Plana mérogs 1:2000
Zemes vienibas platiba 3.79 ha

SIA "Vidzemes mémieks" direktors

19.10.2021.

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzméridanas laika
veiktajam darbibam, to rezultatiem.

Valmieras novada |

padvaldibas p.p.
_ B.Danevita

IF 19.10.2021.

|




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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Paréjas zemes
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3.24

9692 001 0051

S

Plana mérags 1:2000

* Marnieks Gundega Smite (sert. Nr. CB0016, derigs no 11.10.2019.
lidz 14.04.2026.) apliecina, ka pléns izgatavols atbilstoSi
Ministru kabineta 2011, gada 27. decembra noteikumiem Nr.1019

“Zemes kadaslralas uzmérisanas noteikumi®

Gundega Smite
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19.10.2021,
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ZEMES NOMAS LIGUMS ¢

Burtnieku novada pasgvaldiba 2016. gada 4. novembri

Jana Vinténa iela 7, Burtnicki, Burtnieku pag., Burtnieku nov., LV-4206, pasta adrese: Vanagu
iela 4, ValmiermuiZa, Valmieras pag., Burtnieku nov., LV-4219, talrunis 64226643, e-pasts:
info@burtniekunovads.lv, www.burtniekunovads.lv

Iznomatajs:

Burtnieku novada pasvaldibas domes priek$sedétajs Karlis Sedvalds, kur$ rikojas saskana ar
nolikumu, no vienas puses,

Nomnieks:

Aivars Brambats, personas kods 270689-11362, dzivojo$s: “Vidzemes”, Vecates pag.,
Burtnieku nov., LV-4211, no otras puses, noslédz 3o ligumu (turpmak — Ligums) par sekojo3o:

I Liguma priekSmets

1.1. Iznomatajs nodod un Nomnieks pienem nomas lietoSana bez apbiives tiesibam zemesgabalu
(turpmak — Zemesgabals):

Adrese: Jaunzemes 1, Vecates pag., Burtnieku nov., LV-4211;

Kopplatiba (ha): 4,37 kadastra apzim&ums 9692 001 0051

Zemesgabals piekrit Iznomatajam saskanpa ar likuma “Par valsts un pagvaldibu zemes
ipaSumu tiesibam un to nostiprinaanu zemesgramatas™ 3. panta piektas dalas 2. punktu.

Zeme nodota nomas lietosana ar Burtnieku novada pa3valdibas Zemes lietu komisijas
2016. gada 3. novembra lémumu. Pielikuma Zemesgabala izvietojuma shéma, kas ir Liguma
neatpemama sastavdala (1.pielikums).

Zemesgabala iznomasanas (lietoSanas) mérkis: personigas paligsaimniecibas
papla$inasana.
Nomnieks var izmantot Zemesgabalu tikai tadam lietoSanas mérkim, kads ir noteikts zemes
nomas liguma.
1.2. Iznomatajs apliecina, ka ir Zemesgabala vienigais likumigais Tpa3nieks, tiesiskais valditajs.
1.3. Iznomata Zemesgabala robezas Nomniekam daba ieraditas un zinamas.
1.4. Iznomatais Zemesgabals ir neapbuivéts.
1.5. Zemesgabalam ir noteikti aprobeZzojumi un servitiiti saskana ar Burtnieku novada Vecates
pagasta teritorijas planojumu.
1.6. Ja tiek piepemti jauni vai groziti speka esoSie likumi, Ministru kabineta noteikumi,
Burtnieku novada pasvaldibas saisto$ie noteikumi vai citi normativie akti, kuri ietekmé Liguma
izpildi, ligumslédzgjiem jaievéro tajos minéto normu nosacijumi, bet nepieciesamibas gadijuma
puses nekavéjoties noformé attiecigus grozijumus Liguma.

1.7. Ligums ir saisto$s ligumslédz&ju struktirvienibam, darbiniekiem un pilnvarotajiem
parstavjiem.

II Liguma termins

2.1. Ligums stajas speka ar 2016. gada 1. novembri un ir speka lidz 2026. gada 31. oktobrim.
2.2. Liguma termins var tikt pagarinats vai saisinats ar ligumslédz&ju rakstisku vieno$anos.

III Norékinu kartiba

3.1. Saskana ar 2010. gada 16. jiinija sédes lémumu Nr. 7.,54.§ apstiprinatajiem saisto3ajiem



noteikumiem Nr. 18/2010, “Par neapbivétu Burtnieku novada pa$valdibai piederoso vai
piekritoSo zemesgabalu nomas maksas noteik$anas kartibu” Nomnieks maksa [znomatajam
nomas maksu 3,0 % gada no Valsts zemes dienesta noteiktas Zemesgabala kadastralas vértibas.
Nomas maksa jaiemaksa (vai japarskaita) divas reizes gada — lidz 15.05. un 15.11.

3.2. Nekustama TpaSuma (par zemi) nodokli maksa Nomnieks.

3.3. Ja maksajumi nokavéti, Nomnieks par katru nokavéjuma dienu maksa soda naudu 0.1 %
(procentu) apméra no nesamaksatas summas par katru kav&juma dienu.

3.4. Iznomatajs var vienpusgji mainit nomas maksu ja likumos, Ministru kabineta normativajos
aktos vai Burtnieku novada pasvaldibas saistoSajos noteikumos tiks paredzéta zemes nomas
maksas reglamentacija. Zemesgabala nomas maksa tiks parskatita atbilstigi attiecigajiem
likumiem, Ministru kabineta normativajiem aktiem vai Burtnieku novada pa$valdibas

‘saistoSajiem noteikumiem. Sadas Iznomataja noteiktas izmainas ir saistoSas Nomniekam ar
dienu, kad stajusies speka grozijumi tiesibu aktos.

IV Iznomitaja pienakumi un tiesibas

4.1. Iznomatajs apnemas:
4.1.1. nodot Nomniekam iznomato Zemesgabalu;

4.1.2. nepasliktinat Nomniekam Zemesgabala lietosanas tiesibas uz visu Zemesgabalu vai
jebkadu ta daju;

4.1.3. atlidzinat Nomniekam radusos zaud&jumus, ja parkapti Liguma 4.1.2. punkta nosacijumi;
4.1.4. Liguma pirmstermina izbeigSanas gadijuma rakstiski bridinat Nomnieku 6 ménesus
ieprieks, ka arf laut novakt razu;

4.2. Iznomatajam ir tiesibas

4.2.1. veikt kontroli par to, vai Zemesgabals tiek izmantots atbilsto$i Liguma noteikumiem, un
Saja noltka Nomnieka klatbutné reizi 12 ménesos parbaudit daba Zemesgabalu;

4.2.2. prasit Nomnieckam nekav&joties noveérst visus Liguma noteikumu parkapumus, kas

raduSies Nomnieka darbibas vai bezdarbibas dé|, un prasit atlidzinat ar parkapumiem raditos
zaudéjumus.

V Nomnieka piendkumi un tiesibas

5.1. Nomnieks apnemas:

5.1.1. ievérot Zemesgabalam noteiktos aprobezojumus un servititus;

5.1.2. nodrosinat zemes lieto$anu atbilstigi Liguma noteiktajiem mérkiem un uzdevumiem;

5.1.3. nepielaut augligas augsnes virskartas iznicinasanu vai tas kvalitates pasliktina$anos;

5.1.4. pasargat zemi no Udens un v&ja erozijas, ar savu darbibu neizraisit zemes appliianu ar
notekideniem, tas parpurvosanos vai sablivéanos, nepielaut piesarposanu ar razo$anas
atkritumiem, kimiskajam vai radioaktivajam vielam un novérst citus zemi posto$us procesus;

pasargat lauksaimnieciba izmantojamo zemi no aizaug$anas un citiem procesiem, kas pasliktina
zemes kultartehnisko stavokli;

5.1.5. nepielaut darbibu, kas pasliktina citu zemes lietotdju zemes kvalitati;

5.1.6. ieverot saimnieciskas darbibas ierobezojumus noteiktds Zemesgabala teritorijas;

5.1.7. sakopt un uzturét kartiba nomas lieto$ana nodoto teritoriju (celus, melioracijas sist€émas,
udenstilpnes);

5.1.8. aizsargat dabas un kultiirvésturiskos piemineklus, ievérot ipasi aizsargajamo dabas objektu
un to aizsargjoslu izmantos$anas reZimu;
5.1.9. samaksat noteiktajos terminos nomas maksu un nekustama ipaSuma nodokli par zemi;

5.1.10. ar savu darbibu neaizskart citu zemes ipa$nieku/tiesisko valditdju un citi personu
likumigas intereses;
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5.1.11. atlidzinat kaité§jumu, kas Nomnieka vainas d&l nodarits citiem zemes ipaSniekiem/

tiesiskajiem valditajiem;

5.1.12. segt visus izdevumus, kas saistiti ar Liguma ierakstiSanu zemesgramata, ja ligumslédzgeji

vienojas par Liguma ierakstiSanu zemesgramata.

5.2. Nomnieks ir tiesigs:

5.2.1. veikt buvniecibu tikai ar Iznomataja rakstisku piekriSanu un saskana ar visparigiem

bavnoteikumiem;

5.2.2. veikt nepiecieSsamos remonta darbus;

5.3. Nomnieks nav tiesigs:

5.3.1. mazdarzipu, saknu darzu, ganibu, plavu un paligsaimniecibu zemes lietotajam
(Nomniekam) nav tiesibas nodot zemes lietoSanas (nomas) tiesibas citai (tre$ajai) personai.

VI Seviskie liguma noteikumi

6.1. Par saviem lidzekliem rekultivét pasa saimnieciskas darbibas rezultata radusos karjerus un
citas bojatas platibas tada stavokli, lai tas butu derigas izmanto$anai lauksaimnieciba,
meZsaimnieciba vai citam vajadzibam. Rekultivacija izdarama viena gada laika péc bojata zemes
nogabala izmanto$anas pabeig$anas.

6.3. Par Liguma iznomato Zemesgabalu Eiropas Savienibas un nacionalos lauksaimniecibas
atbalsta maksajumus sanem Nomnieks.

6.4. Ligumslédz&ji nav atbildigi par ligumsaistibu neizpildi un tas rezultata pusém raditajiem
zaud&jumiem, ja tas noticis neparvaramas varas apstaklu (dabas stihija, ugunsgréks, militaras
akcijas u.c.) dé]. Par ligumsaistibu izpildes neiesp&amibu minéto apstaklu dé] viena puse
rakstveida informé otru 3 dienu laika, un nepiecieSamibas gadijuma risina jautdjumu par
turpmaku Liguma izpildes kartibu vai izbeigsanu.

VII Liguma grozisana un stridu izskatiSanas kartiba

7.1. Liguma neparedzétas attiecibas ligumslédzéji regulé, pamatojoties uz Latvijas Republikas
normativajiem aktiem.

7.2. Liguma nosacijumus var grozit un Ligumu partraukt pirms termina péc abu ligumslédz€ju
savstarpéjas vienoSanas. Grozijumi stdjas speka tikai tad, ja tie noforméti rakstveida un abpusgji
parakstiti.

7.3. Ligums ir saistods ligumslédzéjiem, ka ari ligumslédzgju tiesibu parpémeéjiem. Tiesibu
parnémeéjam 30 dienu laika no parnemsanas dienas Ligums japarslédz.

7.4. Domstarpibas Liguma darbibas laika tiek risinatas sarunu cela. Ja vienoSanas netiek panakta,
tad strids risinams tiesa Latvijas Republikas tiesibu aktos noteiktaja kartiba.

VIII Liguma izbeig$ana

8.1. Iznomatajs ir tiesigs vienpus€ja karta izbeigt Ligumu pirms termina, ja Nomnieks:

8.1.1. ir nokavé&jis nomas maksas maksajumu terminu vairak par 12 méneSiem;

8.1.2. parkapis Liguma III un V nodala noteiktos pienakumus, viena ménesa laika péc rakstiska
bridindjuma sanemsanas nav novérsis pielautos parkapumus;

8.1.3. likuma noteikta kartiba pasludinats par maksatnesp&jigu vai bankrot€jusu, vai ir apturéta
Nomnieka saimnieciska darbiba, vai ir uzsakta tas izbeig3ana citu iemeslu del.

8.2. Nomnieks ir tiesigs izbeigt Ligumu:

8.2.1. ja no Nomnieka neatkarigu iemeslu dé] vin$ vairak nevar izmantot nomato Zemesgabalu
Liguma paredz&tajiem mérkiem;

8.2.2.ja Iznomatajs nepamatoti traucé Nomniekam izmantot Zemesgabalu Liguma
paredzétajiem mérkiem.



8.3. Ja kada no pusém nepiekrit otras puses prasibai izbeigt Ligumu pirms termina, tad strids par
Liguma izbeig$anu risinams tiesas cela.

8.4. Péc Liguma izbeigdanas Nomnieks var nojaukt visas vinam piederosas pagaidu biives, ka ar1
demont&t razo$anas iekartas, ja puses nevienojas citadi. Viss, kas atradisies uz Zemesgabala péc
nodo$anas vai, ja tida Nomnieka vainas dé| nevar notikt, péc 1 ménesa termina notec€Sanas tiks
uzskatits par pamestu mantu, kuru Iznomatajs varés izmantot péc saviem ieskatiem vai novakt.

IX Nobeiguma noteikumi

9.1. Nomnieks apzinas zemes vienibu apsaimniekos$ana ieguldamo lidzeklu apjomu un apliecina,
ka nomniekam nav un ari turpmak nebiis materiala un cita rakstura pretenziju saistiba ar Zemes
nomas ligumu un ta izbeigSanu.

9.2. Ligums sagatavots un parakstits divos originaleksemplaros ar vienadu juridisku speku,
katram ligumslédz&jam pa vienam originaleksemplaram.

X Ligumslédzéju rekviziti

IZNOMATAJS: NOMNIEKS:
Burtnieku novada pasvaldiba, registracijas Aivars Brambats,
Nr.90009114148, adrese: Jana Vinténa iela 7, personas kods 270689-11362, “Vidzemes”
Burtnieki, Burtnieku pag., Burtnieku nov., Vecates pag., Burtnieku nov., LV-4211
LV-4206 e-pasts: aivarsbrambats@gmail.com
Norékinu konts: SEB banka,
Konts:1L.V98 UNLA 0050014274092
Kods:UNLALV2X
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(paraksts) (atsifréjums) (paraksts) (atSifréjums)

Ligums registréts Burtnieku novada pasvaldibas Vecates pagasta parvaldes nomas zemju

registra 20 j_é gada“ & hoylm bar ar Nr. A
Vecates pagasta parvaldniece: g
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PIELIKUMS ZEMES NOMAS LIGUMAM
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Valmleras novada pasvaldibas
eksemplars

VIENOSANAS Nr. 1
pie 2016. gada 4.novembra Zemes nomas liguma Nr. VEC-2016-11 (3-31.5/2016/2)

Valmieras novada Valmieras pagasta - 2022. gada 19.janvari

Valmieras novada pa$valdiba, registracijas Nr.90000043403, Burtnieku apvienibas parvaldes
vaditajas Kristines Auzinas persona, kura rikojas saskana ar Valmieras novada pasvaldibas
izpilddirektores Evijas Voitkanes 28.12.2021. izdoto pilnvaru apvienibu parvalzu vaditajiem Nr.
4.1.10/21/83, no vienas puses, turpmak IZNOMATAJS, un Aivars Brambats, personas kods 270689-
11362, adrese: “Vidzemes', Vecates pag., Valmieras nov., LV-4211, no otras puses, turpmak
NOMNIEKS, bet abi kopa un katrs atseviski saukti ari ka Puses, bez viltus, maldibas un spaidiem
vienojas veikt izmainas 2016. gada 4.novembri Zemes nomas liguma Nr. VEC-2016-11 (3-31 .5/12016/2)
(turpmak — Ligums), ievérojot, ka:

Saskana ar Burtnieku novada pasvaldibas Zemes lietu komisijas [émumu Nr. 214 (protokols
Nr.11, 15.punkts) 03.11.2016., 2016.gada 4.novembri tika noslégts zemes nomas [igums starp
Burtnieku novada pasévaldibu un Aivaru Brambatu par zemes nomu Tpasuma Vecates pagasts,
Burtnieku novads, Jaunzemes 1, ar kopéjo platibu 4,37 ha, zemes vienibas kadastra
apzimé&jums 9692 001 0051 (turpmak — Zemesgabals),

18.10.2021. Zemesgabalam veikta kadastrala uzmérisana un platibas precizésana,
Zemesgabals péc kadastralas uzmérisanas registréts Vidzemes rajona tiesas Vecates pagasta
zemesgramatu nodalijuma Nr. 100000621175 uz Valmieras novada pasvaldibas varda,

noslédz $ada satura vieno$anos (turpmak teksta - Vienosanas):

g

Puses vienojas izteikt Liguma 1.1.punktu $ada redakcija:

“1.1.1znomatajs nodod un Nomnieks pienem nomas lietodana bez apbuves tiesibam zemesgabalu

(turpmak - Zemesgabals):
Adrese: Jaunzemes 1, Vecates pag, Valmieras nov., LV-4211, kopplatiba 3,79 ha, kadastra
apziméjums 9692 001 0051.
Zemesgabals pieder IZNOMATAJAM un ir ierakstits Zemesgramata Vecates pagasta
zemesgramatu nodalijuma Nr.100000621175 uz Valmieras novada pasvaldibas varda.
Zemesgabala iznomasanas (lieto$anas) mérkis: personigas paligsaimniecibas paplasinasana.
Pielikuma Zemesgabala robezu, situacijas un apgritindjuma plans, izdruka no Vidzemes
rajona tiesas.
Nomnieks var izmantot Zemesgabalu tikai tadam lietosanas mérkim, kads ir noteikts zemes
nomas liguma”.

Citi Liguma noteikumi groziti, mainiti vai papildinati netiek.

3. Jautajumi, kas nav atrunati Vieno$anas teksta, tiek atrisinati saskana ar spéka eso$ajiem

Latvijas Republikas tiesibu aktiem un Ligumu.

4. Vieno$anas stajas spéka ar abpuséjas paraksti$anas bridi un tiek pieméroti ar 2022.gada
1. janvari. Vienosanas, ar tas spéka stasanas dienu, klast par Liguma neatnemamu sastavdalu.
5. Vienosanas sagatavota un parakstita divos eksemplaros, katrs eksemplars uz 1 (vienas) lapas.
Abiem Vieno$anas eksemplariem ir vienads juridisks spéks. Viens Vienosanas eksemplars tiek
nodots NOMNIEKAM un viens - IZNOMATAJAM.
6. Pusu rekviziti un paraksti:
IZNOMATAJS: NOMNIEKS:
Valmieras novada pasvaldiba Aivars Brambats
Reg.Nr.90000043403 Personas kods: 270689-11362
Adrese: Lacplésa iela 2, Valmiera Adrese: “Vidzemes”, Vecates pagasts
Valmieras nov., LV-4201 Valmieras novads, LV-4211
Talrunis: 64207120 Talrunis: 27405264
E-pasta adrese: pasts@valmierasnovads.lv E-pasta adrese: aivarsbrambats@gmail.com
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LIGUMS Nr.06.622/7.4.8/23/17
par realservitiata nodibinasanu

Valmiera, Valmieras novada
Liguma abpuséjas parakstiSanas datums ir pédéja parakstitaja pievienota laika zimoga datums un
laiks

Valmieras novada pasvaldiba, nodoklu maksataja registracijas kods LV90000043403,
adrese: Lacplesa iela 2, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201, t&s domes priekSsédétaja Jana
Baika persona, kurs rikojas saskana ar likumu “Par pasvaldibam” un Valmieras novada pasvaldibas
nolikumu (turpmak — PaSvaldiba), no vienas puses, un

Aivars Brambats, personas kods 270689-11362, adrese: “Vidzemes”, Vecates pagasta,
Valmieras novada, LV-4211 (turpmak — Servitita izlietotajs), no otras puses, abi kopa saukti —
Puses, katra atseviski Puse, ievérojot, ka:

- Pasvaldibas 1pasuma ir nekustamais 1pasums “Jaunzemes 1”7, Vecates pagasta, Valmieras
novada, kadastra Nr.9692 001 0051, kas sastav no zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu
9692 001 0051, (turpmak - Kalpojo$ais nekustamais Tpasums);

- Servitita izlietotaja TpaSuma ir nekustamais 1paSums “Jaunzemes” — 1, Vecates pagasta,
Valmieras novada, kadastra Nr.9692 900 0063, kura sastava cita starpa ir 600/1460
domajamas dalas no zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 9692 001 0015 (turpmak —
ValdoSais nekustamais Tpasums);

- piekluve ValdoSajam nekustamajam TpaSumam ir iesp&jama Skérsojot Kalpojoso nekustamo
Tpasumu;

- Valmieras novada pasSvaldibas dome 24.11.2022. pienéma Iémumu Nr.723 (protokols Nr.22,
35.§) “Par cela realservitdta nodibinadanu nekustama ipasuma “Jaunzemes 1”, Vecates
pagasta, Valmieras novada, zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 9692 001 00517,

izsakot savu brivi radusos gribu, bez maldibas, spaidiem un viltus, noslédz $&du Iigumu (turpmak
teksta - Ligums):

1. Liguma priekSmets

1.1. Parakstot Ligumu, Pasvaldiba un Servitita izlietotajs nodibina cela servitdtu uz braucamo celu
(turpmak - Servitlts) par labu ValdoSajam nekustamajam Tpasumam ar Servitlita izlietotaja
tiesibam lietot un uzturét, tai skaita atjaunot vai parbavét cela posmu teritorija, uz kuru tiek
nodibinats Servitits.

1.2. Servitdta nodibinaSanas mérkis ir nodrosinat piekluvi ValdoSajam nekustamajam tpaSumam.

2. Servitits

2.1. Servituts ir redlservitats Civillikuma izpratné un apzimé Servitlta izlietotaja tiesibu lietot celu
un Liguma noteiktaja apméra un kartiba.

2.2. Servittts tiek nodibinats par labu Valdo$ajam nekustamajam TpaSumam bez noteikta termina.

2.3. Servitita tiesibas var izmantot ne tikai Servitlta izlietotajs, bet arT citas fiziskas un/vai juridiskas
personas, kuram ir llgumattiecibas ar Servitiita izlietotaju, un kuras veic noteiktus darbus vai
izmanto savas tiesibas saskana ar noslégtajiem ligumiem.

2.4. Kopé€ja zemes platiba, kas tiek apgratindta ar Servitdtu atbilstoSi Liguma 2.5.punkta
raksturojoSiem lielumiem un attélota grafiskaja pielikuma, ir 0,0455 ha (pielikums Nr.1 -
Kalpojosa nekustama Tpasuma zemes vienibas situacijas plans ar servitita grafisko attélojumu
zemes vieniba).

2.5. PUSES vienojas, ka Servitlta raksturojoSie lielumi nosakami $adi:

2.5.1. garums — 70 m;
2.5.2. platums —6,5m.

2.6. Liguma 2.5. punktd minétie Servitdta raksturojoSie lielumi var tikt precizéti, izdarot
instrumentalo uzmérisanu.

2.7. Ar Liguma parakstiS8anu, PUSES piekrit un apnemas veikt visas nepiecieSamas darbibas
Servitlta nostiprinaSanai Zemesgramata un registréSanai Nekustama ipasuma valsts kadastra
informacijas sistéma.

1



3. Pasvaldibas tiesibas un pienakumi

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Pasvaldiba apliecina, ka uz Liguma noslégSanas dienu ta ir vienigais Kalpojo$a nekustama
TpasSuma, kura tiks dibinats Servitdts, Tpasnieks ar atbilsto§am tiestbam noslégt Ligumu.
Pasvaldiba apliecina, ka KalpojoSais nekustamais TpaSums uz Liguma noslégSanas bridi nav
apgritinats ar lietu vai saistibu tiesibam ta, ka tas varétu traucét Liguma noslégsanu, Servitita
ierakstiSanai zemesgramata un/vai Servitita izlietoSanai.

Pa8valdiba nedrikst likt Skérslus izmantot nodibinato servitdta tiesibu.

Nodibinatais Servitats nekada veida nevar ierobezot Pasvaldibas un treSo personu tiesibas
izmantot celu.

Pa8valdibas piendkums ir lietot celu atbilstodi Latvijas Republikas normativo aktu
nosacijumiem.

4. Servitita izlietotaja tiestbas un pienakumi

41.

4.2.

4.3.

Servitita izlietotdjam ir tiesibas izlietot servitita tiesibu visa tds pilnd apméra savas
saimnieciskas darbibas veikSanai. Servitiita tiesiba izlietojama Latvijas Republikas likumos un
citos normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Servitita izlietotajs ir tiesigs bez atseviSkas saskanoSanas ar Padvaldibu veikt cela
uzlaboSanu, ikgadéjos uzturéSanas darbus, neskarot cela posmam pieguloSo zemi un
neiznicinot daba esosas robezzimes. Parbivi un ar to saistitos projektéSanas darbus Servitita
izlietotajs ir tiesigs veikt péc PaSvaldibas rakstiska saskanojuma sanemsanas, ka to nosaka
bdvniecibu reglamentgjosie normativie akti.

Visus izdevumus, kas saistiti ar Liguma noslégSanu, Servitita registréSanu Nekustama
TpasSuma valsts kadastra informacijas sisttma un nostiprinaSanu Zemesgramata, tai skaita
Vidzemes rajona tiesai un Valsts zemes dienestam adreséta nostiprinajuma laguma
sagatavoS$anu un notarialu apliecina$anu, sedz Servitiita izlietotajs.

5. Citi noteikumi

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Ligums stajas spéka ta abpuséjas parakstiSanas diena.

Parakstitais Ligums pilniba apliecina PUSU vieno$anos. Nekadi mutiski papildinajumi netiks
uzskatiti par Liguma nosacijumiem. Jebkuras izmainas Liguma noteikumos stasies spéka tikai
tad, kad tas tiks noformétas rakstiski un tas parakstis abas PUSES.

Visos jautajumos, kas nav reguléti Liguma, PUSES vadas no Latvijas Republikd spéka
esoSajiem normativajiem aktiem.

Ja spéka stajas normativais akts, kas paredz, nosaka vai uzliek savadakus Servitita izlietotaja
un/vai PaSvaldibas tiesibas un/vai pienakumus, tad Liguma izdarami grozijumi saskana ar St
normativa akta noteikumiem.

PUSEM rakstveida vienojoties, Liguma var tikt izdariti jebkadi grozijumi un labojumi.

Ligums ir saistods abam PUSEM, PUSU pilnvarotajiem parstavjiem, darbiniekiem, ka art
PUSU tiesTbu parnéméjiem.

PUSES apliecina, ka starp tam nepastav nekadas materialas, ne ari cita veida pretenzijas par
servitata tiesibu nodibinasanu un izlietoSanu.

Ja PUSES nevar panakt vienoSanos parrunu cela, tad jebkur$ strids, kas izriet no Liguma,
skar ta parkapsanu, groziSanu, izbeig8anu vai spéka neesamibu, tiek galigi izSkirts Latvijas
Republikas tiesa, piemérojot Latvijas Republikd spéka esoSos normativos tiestbu aktus.

Visi pazinojumi, pieprasijumi, iesniegumi 8T Liguma sakara nosatami uz zemak minétajam
adresem un tiek uzskatiti par sanemtiem, kad nogadati personigi, vai septinas dienas péc tam,
kad nosuatiti pa pastu Latvijas teritorija ierakstita vestulé, vai otraja darba diena péc
nosatiSanas, ja sagatavoti un parakstiti elektroniski ar droSu elektronisko parakstu. Ja PUSE
par juridiskas adreses vai adreses korespondences sanemsanai mainu nav pazinojusi otrai
PUSEI vai nav to izdarijusi savlaicigi, tad otras PUSES pazinojumi tiek uzskatiti par
sanemtiem, ja tie tika nosatiti uz Latvijas Republikas Komercregistra ierakstito PUSES
juridisko adresi. Cita veida pazinojumi PUSEI nav saistosi.

Ligums noforméts elektroniska dokumenta veida un parakstits ar droSu elektronisko parakstu,
kas satura laika zZimogu. Katra Puse glaba abpuségji parakstitu Ligumu elektroniska dokumenta
forma.



Pielikuma: KalpojoSa nekustama ipasuma zemes vienibas ar kadastra apzZiméjumu 9692 001 0051
situacijas plans ar servitita grafisko att€lojumu zemes vieniba uz 1 lappuses.

6. PUSU rekviziti:
Servituta izlietotajs:

Aivars Brambats

Personas kods 270689-11362
Adrese: “Vidzemes”, Vecates pagasts,
Valmieras novads, LV-4211

E-pasta adrese:
aivarsbrambats@gmail.com

Aivars Brambats

(paraksts)

Pasvaldiba:

Valmieras novada pasvaldiba
Registracijas Nr.90000043403
Adrese: Lacplesa iela 2, Valmiera,
Valmieras novads, LV-4201,
E-pasta adrese:
pasts@valmierasnovads.lv

Janis Baiks

(paraksts)



Zemes vienibas

ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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Plana mérogs 1:2000

Mémieks Gundega Smite (sert. Nr. CB0016, derigs no 11.10.2018. ;
lidz 14.04.2026.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi =
Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra notekumiem Nr.1013

“Zemes kadastralds uzmeérisanas noteikumi®

Gundega Smite

19.10.2021.




LIGUMS Nr.06.622/7.4.8/23/18
par realservitiata nodibinasanu

Valmiera, Valmieras novada
Liguma abpuséjas parakstiSanas datums ir pédéja parakstitaja pievienota laika zimoga datums un
laiks

Valmieras novada pasvaldiba, nodoklu maksataja registracijas kods LV90000043403,
adrese: Lacplesa iela 2, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201, t&s domes priekSsédétaja Jana
Baika persona, kurs rikojas saskana ar likumu “Par pasvaldibam” un Valmieras novada pasvaldibas
nolikumu (turpmak — PaSvaldiba), no vienas puses, un

Aivars Brambats, personas kods 270689-11362, adrese: “Vidzemes”, Vecates pagasta,
Valmieras novada, LV-4211 (turpmak — Servitita izlietotajs), no otras puses, abi kopa saukti —
Puses, katra atseviski Puse, ievérojot, ka:

- Pasvaldibas 1pasuma ir nekustamais 1pasums “Jaunzemes 1”7, Vecates pagasta, Valmieras
novada, kadastra Nr.9692 001 0051, kas sastav no zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu
9692 001 0051, (turpmak - Kalpojo$ais nekustamais Tpasums);

- Servitita izlietotaja TpaSuma ir nekustamais 1paSums “Jaunzemes” — 2, Vecates pagasta,
Valmieras novada, kadastra Nr.9692 900 0064, kura sastava cita starpa ir 425/1460
domajamas dalas no zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 9692 001 0015 (turpmak —
ValdoSais nekustamais Tpasums);

- piekluve ValdoSajam nekustamajam TpaSumam ir iesp&jama Skérsojot KalpojoSo nekustamo
Tpasumu;

- Valmieras novada pasvaldibas dome 24.11.2022. pienéma Iémumu Nr.723 (protokols Nr.22,
35.§) “Par cela realservitdta nodibinadanu nekustama ipasuma “Jaunzemes 1”, Vecates
pagasta, Valmieras novada, zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 9692 001 00517,

izsakot savu brivi radusos gribu, bez maldibas, spaidiem un viltus, noslédz $&du Iigumu (turpmak
teksta - Ligums):

1. Liguma priekSmets

1.1. Parakstot Ligumu, Pasvaldiba un Servitita izlietotajs nodibina cela servitdtu uz braucamo celu
(turpmak - Servitlts) par labu ValdoSajam nekustamajam Tpasumam ar Servitlita izlietotaja
tiesibam lietot un uzturét, tai skaita atjaunot vai parbavét cela posmu teritorija, uz kuru tiek
nodibinats Servitits.

1.2. Servitdta nodibinaSanas mérkis ir nodrosinat piekluvi ValdoSajam nekustamajam tpaSumam.

2. Servitits

2.1. Servitats ir redlservitats Civillikuma izpratné un apzimé Servitlta izlietotaja tiesibu lietot celu
un Liguma noteiktaja apmeéra un kartiba.

2.2. Servittts tiek nodibinats par labu Valdo$ajam nekustamajam TpaSumam bez noteikta termina.

2.3. Servitita tiesibas var izmantot ne tikai Servitlta izlietotajs, bet arT citas fiziskas un/vai juridiskas
personas, kuram ir llgumattiecibas ar Servitiita izlietotaju, un kuras veic noteiktus darbus vai
izmanto savas tiesibas saskana ar noslégtajiem ligumiem.

2.4. Kop€ja zemes platiba, kas tiek apgritindta ar Servitdtu atbilstoSi Liguma 2.5.punkta
raksturojoSiem lielumiem un attélota grafiskaja pielikuma, ir 0,0455 ha (pielikums Nr.1 -
Kalpojosa nekustama Tpasuma zemes vienibas situacijas plans ar servitita grafisko attélojumu
zemes vieniba).

2.5. PUSES vienojas, ka Servitlta raksturojoSie lielumi nosakami $adi:

2.5.1. garums — 70 m;
2.5.2. platums —6,5m.

2.6. Liguma 2.5. punktd minétie Servitdta raksturojoSie lielumi var tikt precizéti, izdarot
instrumentalo uzmérisanu.

2.7. Ar Liguma parakstiS8anu, PUSES piekrit un apnemas veikt visas nepiecieSamas darbibas
Servitlta nostiprina$anai Zemesgramata un registrésSanai Nekustama ipasuma valsts kadastra
informacijas sistéma.
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3. Pasvaldibas tiesibas un pienakumi

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Pasvaldiba apliecina, ka uz Liguma noslégSanas dienu ta ir vienigais Kalpojo$a nekustama
TpasSuma, kura tiks dibinats Servitdts, Tpasnieks ar atbilsto§am tiestbam noslégt Ligumu.
Pasvaldiba apliecina, ka KalpojoSais nekustamais TpaSums uz Liguma noslégSanas bridi nav
apgritinats ar lietu vai saistibu tiesibam ta, ka tas varétu traucét Liguma noslégsanu, Servitita
ierakstiSanai zemesgramata un/vai Servitita izlietoSanai.

Pa8valdiba nedrikst likt Skérslus izmantot nodibinato servitdta tiesibu.

Nodibinatais Servitats nekada veida nevar ierobezot Pasvaldibas un treSo personu tiesibas
izmantot celu.

Pa8valdibas piendkums ir lietot celu atbilstodi Latvijas Republikas normativo aktu
nosacijumiem.

4. Servitita izlietotaja tiestbas un pienakumi

41.

4.2.

4.3.

Servitita izlietotdjam ir tiesibas izlietot servitita tiesibu visa tds pilnd apméra savas
saimnieciskas darbibas veikSanai. Servitiita tiesiba izlietojama Latvijas Republikas likumos un
citos normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Servitita izlietotajs ir tiesigs bez atseviSkas saskanoSanas ar Padvaldibu veikt cela
uzlaboSanu, ikgadéjos uzturéSanas darbus, neskarot cela posmam pieguloSo zemi un
neiznicinot daba esosas robezzimes. Parbivi un ar to saistitos projektéSanas darbus Servitita
izlietotajs ir tiesigs veikt péc PaSvaldibas rakstiska saskanojuma sanemsanas, ka to nosaka
bdvniecibu reglamentgjosie normativie akti.

Visus izdevumus, kas saistiti ar Liguma noslégSanu, Servitita registréSanu Nekustama
TpasSuma valsts kadastra informacijas sisttma un nostiprinaSanu Zemesgramata, tai skaita
Vidzemes rajona tiesai un Valsts zemes dienestam adreséta nostiprinajuma laguma
sagatavoS$anu un notarialu apliecina$anu, sedz Servitiita izlietotajs.

5. Citi noteikumi

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Ligums stajas spéka ta abpuséjas parakstiSanas diena.

Parakstitais Ligums pilniba apliecina PUSU vieno$anos. Nekadi mutiski papildinajumi netiks
uzskatiti par Liguma nosacijumiem. Jebkuras izmainas Liguma noteikumos stasies spéka tikai
tad, kad tas tiks noformétas rakstiski un tas parakstis abas PUSES.

Visos jautajumos, kas nav reguléti Liguma, PUSES vadas no Latvijas Republikd spéka
esoSajiem normativajiem aktiem.

Ja spéka stajas normativais akts, kas paredz, nosaka vai uzliek savadakus Servitita izlietotaja
un/vai PaSvaldibas tiesibas un/vai pienakumus, tad Liguma izdarami grozijumi saskana ar St
normativa akta noteikumiem.

PUSEM rakstveida vienojoties, Liguma var tikt izdariti jebkadi grozijumi un labojumi.

Ligums ir saistods abam PUSEM, PUSU pilnvarotajiem parstavjiem, darbiniekiem, ka art
PUSU tiesTbu parnéméjiem.

PUSES apliecina, ka starp tam nepastav nekadas materialas, ne ari cita veida pretenzijas par
servitata tiesibu nodibinasanu un izlietoSanu.

Ja PUSES nevar panakt vienoSanos parrunu cela, tad jebkur$ strids, kas izriet no Liguma,
skar ta parkapsanu, groziSanu, izbeig8anu vai spéka neesamibu, tiek galigi izSkirts Latvijas
Republikas tiesa, piemérojot Latvijas Republikd spéka esoSos normativos tiestbu aktus.

Visi pazinojumi, pieprasijumi, iesniegumi 8T Liguma sakara nosatami uz zemak minétajam
adresem un tiek uzskatiti par sanemtiem, kad nogadati personigi, vai septinas dienas péc tam,
kad nosuatiti pa pastu Latvijas teritorija ierakstita vestulé, vai otraja darba diena péc
nosatiSanas, ja sagatavoti un parakstiti elektroniski ar droSu elektronisko parakstu. Ja PUSE
par juridiskas adreses vai adreses korespondences sanemsanai mainu nav pazinojusi otrai
PUSEI vai nav to izdarijusi savlaicigi, tad otras PUSES pazinojumi tiek uzskatiti par
sanemtiem, ja tie tika nosatiti uz Latvijas Republikas Komercregistra ierakstito PUSES
juridisko adresi. Cita veida pazinojumi PUSEI nav saistosi.

Ligums noforméts elektroniska dokumenta veida un parakstits ar droSu elektronisko parakstu,
kas satura laika zZimogu. Katra Puse glaba abpuségji parakstitu Ligumu elektroniska dokumenta
forma.



Pielikuma: KalpojoSa nekustama ipasuma zemes vienibas ar kadastra apzZiméjumu 9692 001 0051
situacijas plans ar servitita grafisko att€lojumu zemes vieniba uz 1 lappuses.

6. PUSU rekviziti:

Servituta izlietotajs:

Aivars Brambats

Personas kods 270689-11362
Adrese: “Vidzemes”, Vecates pagasts,
Valmieras novads, LV-4211

E-pasta adrese:
aivarsbrambats@gmail.com

Aivars Brambats

(paraksts)

Pasvaldiba:

Valmieras novada pasvaldiba
Redgistracijas Nr.9000004 3403
Adrese: Lacplesa iela 2, Valmiera,
Valmieras novads, LV-4201,
E-pasta adrese:
pasts@valmierasnovads.lv

Janis Baiks

(paraksts)



Zemes vienibas

ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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Plana mérogs 1:2000

Mémieks Gundega Smite (sert. Nr. CB0016, derigs no 11.10.2018. ;
lidz 14.04.2026.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi =
Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra notekumiem Nr.1013

“Zemes kadastralds uzmeérisanas noteikumi®

Gundega Smite

19.10.2021.




LIGUMS Nr.06.622/7.4.8/23/16
par realservitiata nodibinasanu

Valmiera, Valmieras novada
Liguma abpuséjas parakstiSanas datums ir pédéja parakstitaja pievienota laika zimoga datums un
laiks

Valmieras novada pasvaldiba, nodoklu maksataja registracijas kods LV90000043403,
adrese: Lacplesa iela 2, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201, t&s domes priekSsédétaja Jana
Baika persona, kurs rikojas saskana ar likumu “Par pasvaldibam” un Valmieras novada pasvaldibas
nolikumu (turpmak — PaSvaldiba), no vienas puses, un

Aivars Brambats, personas kods 270689-11362, adrese: “Vidzemes”, Vecates pagasta,
Valmieras novada, LV-4211 (turpmak — Servitita izlietotajs), no otras puses, abi kopa saukti —
Puses, katra atseviski Puse, ievérojot, ka:

- Pasvaldibas 1pasuma ir nekustamais 1pasums “Jaunzemes 1”7, Vecates pagasta, Valmieras
novada, kadastra Nr.9692 001 0051, kas sastav no zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu
9692 001 0051, (turpmak - Kalpojo$ais nekustamais Tpasums);

- Servitita izlietotdja TpaSuma ir nekustamais 1paSums “Jaunzemes” — 3, Vecates pagasta,
Valmieras novada, kadastra Nr.9692 900 0065, kura sastava cita starpa ir 435/1460
domajamas dalas no zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 9692 001 0015 (turpmak —
ValdoSais nekustamais Tpasums);

- piekluve ValdoSajam nekustamajam TpaSumam ir iesp&jama Skérsojot KalpojoSo nekustamo
Tpasumu;

- Valmieras novada pasvaldibas dome 24.11.2022. pienéma Iémumu Nr.723 (protokols Nr.22,
35.§) “Par cela realservitdta nodibinadanu nekustama ipasuma “Jaunzemes 1”, Vecates
pagasta, Valmieras novada, zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 9692 001 00517,

izsakot savu brivi radusos gribu, bez maldibas, spaidiem un viltus, noslédz $&du Iigumu (turpmak
teksta - Ligums):

1. Liguma priekSmets

1.1. Parakstot Ligumu, Pasvaldiba un Servitita izlietotajs nodibina cela servitdtu uz braucamo celu
(turpmak - Servitlts) par labu ValdoSajam nekustamajam Tpasumam ar Servitlita izlietotaja
tiesibam lietot un uzturét, tai skaita atjaunot vai parbavét cela posmu teritorija, uz kuru tiek
nodibinats Servitits.

1.2. Servitdta nodibinaSanas mérkis ir nodrosinat piekluvi ValdoSajam nekustamajam tpaSumam.

2. Servitits

2.1. Servitats ir redlservitats Civillikuma izpratné un apzimé Servitlta izlietotaja tiesibu lietot celu
un Liguma noteiktaja apmeéra un kartiba.

2.2. Servittts tiek nodibinats par labu Valdo$ajam nekustamajam TpaSumam bez noteikta termina.

2.3. Servitita tiesibas var izmantot ne tikai Servitlta izlietotajs, bet arT citas fiziskas un/vai juridiskas
personas, kuram ir llgumattiecibas ar Servitiita izlietotaju, un kuras veic noteiktus darbus vai
izmanto savas tiesibas saskana ar noslégtajiem ligumiem.

2.4. Kop€ja zemes platiba, kas tiek apgritindta ar Servitdtu atbilstoSi Liguma 2.5.punkta
raksturojoSiem lielumiem un attélota grafiskaja pielikuma, ir 0,0455 ha (pielikums Nr.1 -
Kalpojosa nekustama Tpasuma zemes vienibas situacijas plans ar servitita grafisko att€lojumu
zemes vieniba).

2.5. PUSES vienojas, ka Servitlta raksturojoSie lielumi nosakami $adi:

2.5.1. garums — 70 m;
2.5.2. platums —6,5m.

2.6. Liguma 2.5. punktd minétie Servitdta raksturojoSie lielumi var tikt precizéti, izdarot
instrumentalo uzmérisanu.

2.7. Ar Liguma parakstiS8anu, PUSES piekrit un apnemas veikt visas nepiecieSamas darbibas
Servitlta nostiprina$anai Zemesgramata un registrésSanai Nekustama ipasuma valsts kadastra
informacijas sistéma.
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3. Pasvaldibas tiesibas un pienakumi

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Pasvaldiba apliecina, ka uz Liguma noslégSanas dienu ta ir vienigais Kalpojo$a nekustama
TpasSuma, kura tiks dibinats Servitdts, Tpasnieks ar atbilsto§am tiestbam noslégt Ligumu.
Pasvaldiba apliecina, ka KalpojoSais nekustamais TpaSums uz Liguma noslégSanas bridi nav
apgritinats ar lietu vai saistibu tiesibam ta, ka tas varétu traucét Liguma noslégsanu, Servitita
ierakstiSanai zemesgramata un/vai Servitita izlietoSanai.

Pa8valdiba nedrikst likt Skérslus izmantot nodibinato servitdta tiesibu.

Nodibinatais Servitats nekada veida nevar ierobezot Pasvaldibas un treSo personu tiesibas
izmantot celu.

Pa8valdibas piendkums ir lietot celu atbilstodi Latvijas Republikas normativo aktu
nosacijumiem.

4. Servitita izlietotaja tiestbas un pienakumi

41.

4.2.

4.3.

Servitita izlietotdjam ir tiesibas izlietot servitita tiesibu visa tds pilnd apméra savas
saimnieciskas darbibas veikSanai. Servitiita tiesiba izlietojama Latvijas Republikas likumos un
citos normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Servitita izlietotajs ir tiesigs bez atseviSkas saskanoSanas ar Padvaldibu veikt cela
uzlaboSanu, ikgadéjos uzturéSanas darbus, neskarot cela posmam pieguloSo zemi un
neiznicinot daba esosas robezzimes. Parbivi un ar to saistitos projektéSanas darbus Servitita
izlietotajs ir tiesigs veikt péc PaSvaldibas rakstiska saskanojuma sanemsanas, ka to nosaka
bdvniecibu reglamentgjosie normativie akti.

Visus izdevumus, kas saistiti ar Liguma noslégSanu, Servitita registréSanu Nekustama
TpasSuma valsts kadastra informacijas sisttma un nostiprinaSanu Zemesgramata, tai skaita
Vidzemes rajona tiesai un Valsts zemes dienestam adreséta nostiprinajuma laguma
sagatavoS$anu un notarialu apliecina$anu, sedz Servitiita izlietotajs.

5. Citi noteikumi

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Ligums stajas spéka ta abpuséjas parakstiSanas diena.

Parakstitais Ligums pilniba apliecina PUSU vieno$anos. Nekadi mutiski papildinajumi netiks
uzskatiti par Liguma nosacijumiem. Jebkuras izmainas Liguma noteikumos stasies spéka tikai
tad, kad tas tiks noformétas rakstiski un tas parakstis abas PUSES.

Visos jautajumos, kas nav reguléti Liguma, PUSES vadas no Latvijas Republikd spéka
esoSajiem normativajiem aktiem.

Ja spéka stajas normativais akts, kas paredz, nosaka vai uzliek savadakus Servitita izlietotaja
un/vai PaSvaldibas tiesibas un/vai pienakumus, tad Liguma izdarami grozijumi saskana ar St
normativa akta noteikumiem.

PUSEM rakstveida vienojoties, Liguma var tikt izdariti jebkadi grozijumi un labojumi.

Ligums ir saistods abam PUSEM, PUSU pilnvarotajiem parstavjiem, darbiniekiem, ka art
PUSU tiesTbu parnéméjiem.

PUSES apliecina, ka starp tam nepastav nekadas materialas, ne ari cita veida pretenzijas par
servitata tiesibu nodibinasanu un izlietoSanu.

Ja PUSES nevar panakt vienoSanos parrunu cela, tad jebkur$ strids, kas izriet no Liguma,
skar ta parkapsanu, groziSanu, izbeig8anu vai spéka neesamibu, tiek galigi izSkirts Latvijas
Republikas tiesa, piemérojot Latvijas Republikd spéka esoSos normativos tiestbu aktus.

Visi pazinojumi, pieprasijumi, iesniegumi 8T Liguma sakara nosatami uz zemak minétajam
adresem un tiek uzskatiti par sanemtiem, kad nogadati personigi, vai septinas dienas péc tam,
kad nosuatiti pa pastu Latvijas teritorija ierakstita vestulé, vai otraja darba diena péc
nosatiSanas, ja sagatavoti un parakstiti elektroniski ar droSu elektronisko parakstu. Ja PUSE
par juridiskas adreses vai adreses korespondences sanemsanai mainu nav pazinojusi otrai
PUSEI vai nav to izdarijusi savlaicigi, tad otras PUSES pazinojumi tiek uzskatiti par
sanemtiem, ja tie tika nosatiti uz Latvijas Republikas Komercregistra ierakstito PUSES
juridisko adresi. Cita veida pazinojumi PUSEI nav saistosi.

Ligums noforméts elektroniska dokumenta veida un parakstits ar droSu elektronisko parakstu,
kas satura laika zZimogu. Katra Puse glaba abpuségji parakstitu Ligumu elektroniska dokumenta
forma.



Pielikuma: Kalpojosad nekustama TpaSuma zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu
9692 001 0051 situacijas plans ar servitita grafisko attélojumu zemes vieniba

uz 1 lappuses.
6. PUSU rekviziti:

Servitita izlietotajs:

Aivars Brambats

Personas kods 270689-11362
Adrese: “Vidzemes”, Vecates pagasts,
Valmieras novads, LV-4211

E-pasta adrese:
aivarsbrambats@gmail.com

Aivars Brambats

(paraksts)

Pasvaldiba:

Valmieras novada pasvaldiba
Registracijas Nr.90000043403
Adrese: Lacplesa iela 2, Valmiera,
Valmieras novads, LV-4201,
E-pasta adrese:
pasts@valmierasnovads.lv

Janis Baiks

(paraksts)
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Paréjas zemes

aramzeme
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9692 001 0051

Cela servitlts

153

Plana mérogs 1:2000

Mémieks Gundega Smite (sert. Nr. CB0016, derigs no 11.10.2018. ;
lidz 14.04.2026.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi =
Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra notekumiem Nr.1013

“Zemes kadastralds uzmeérisanas noteikumi®

Gundega Smite

19.10.2021.




Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija

96920010051

Jaunzemes 1 2244

Vecates pagasts,
100000621175 Valmieras novads

Nekustama TpaSuma novértgjums kadastra

(EUR): 2244
Kopplatiba: 3.7900
Platibas mérvieniba: ha

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

8131 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Projektétais Tpasuma novert&jums (EUR):

8131 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apziméjums

Dzivoklu ipasumos

nesadalitas domajamas

Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla

ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai

Adrese

dalas (EUR)
96920010051 1/1 2244 -
Kadastrala vertiba (EUR): 2244
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 3.7900
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vidé&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 50
Starpgabals: Nav

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

8131 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

2025.gada)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 3.7900
Platibas mervieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 3.7700
t.sk. Aramzemes platiba: 3.7700
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000




t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0200
Parejas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 3.7900 ha
Apgriatinajumi
Nr Noteiksanas Tips Apraksts Platiba | Mérv
* | datums P P
1 19.10.2021 2313030500 biosféras rezervata ainavu aizsardzibas zonas 3.7900 ha
e teritorija .
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
2 19.10.2021 7312050101 | tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem ar 0.1400 ha
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
3 19.10.2021 7312030303 viet&jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.4900 ha
Mérnieciba

Mérniecibas metode

Mernieks

Uzmerisanas datums

uzmeérits LKS-92TM

Gundega Smite

18.10.2021

Registrétas atzimes: | |

Ipasnieki
Personas = = .= I
p Vards, uzvards Domajamas | Personas | Ipasuma kad. nr.
Ir:?ds/ reg. / Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz. Adrese
90000043403 Valmieras novada 1/1 advaldiba | 96920010051 Lacplesa iela 2, Valmiera,
pasvaldiba P Valmieras nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Vecates pagasta zemesgramata 27.12.2021 -
Dokumenti
: Izdosanas Izdosanas o
Dokumenta veids datums nr Izdevejiestade
Apgratinajumu plans 19.10.2021 - Sertificéta mérniece Gundega Smite
Situacijas plans 19.10.2021 - Sertificéta mérniece Gundega Smite
Zemes robezu plans 19.10.2021 - Sertificeta mérniece Gundega Smite
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai 18.10.2021 ) Valmieras novada pasvaldiba; p.p.
datu aktualizaciju B Danevica Baiba
Robezas noteikSanas akts 18.10.2021 - Sertificéta mérniece Gundega Smite
Robezas apsekoSanas akts 18.10.2021 - Sertificeta mérniece Gundega Smite
LEémums par zemes robezu un platibu 12, 5.8, ;
precizéganu 10.12.2008 23 Burtnieku novada dome
Lémums par zemes piekritibu vai piederibu . :
padvaldibai vai valsti] 10.09.2008 Burtnirku novada dome
Pasvaldibas IEmums par zemes piekritibu 9, 7.8, :
padvaldibai 10.09.2008 7'49. Burtnieku novada dome
Nomas ligums 14.03.2007 Burtnieku novada dome




Pasvaldibas Iémums par zemes lietosanas tiesibu 09.01.2007 1, 8.&, Burtnieku novada dome
izbeigSanu 8.31.
Lémums par zemes pieskirsanu lietoSana 31.10.2003 11, 18& Vecates pagasta padome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LATVIJAS
irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACUA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BiROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma verteSana

Izsniegts

JI A « Dzieter»

firma

Registracias Nr. 22403070967

Darbiba sertificéta no
2008, gada 22. oktobra
gatums
Sertifikats izsniegts

__._90/(_5_’.; y(r((a 24. m{’/oér'g'_
datums

Sertifikats derigs lidz
202:8. y(m/a 94 oktobrim

NS AL w
A Kandele e | V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas bircia \ ~+ = on LIVA valdes priek§sédaiais
vaditaja :

Sertifikats izshiagis saskena ar LIVA O7.C

"Par komersantu darbibas uzraudzibss un koniroles
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LATVIJAS
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

i o Y

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w85

uaris Guntis Vyatkse

personas kods

t/Vé 5 - -6 vV _ - f=V

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2000. aqar/ﬂ 10. oflotra

datums

Sertifikdats piedkirts
2019. fgrzrr/a 11. decemtbri

datums

Sertifikats derigs lidz
2024. ya({a 10. decemtbtrim

Y ainis Junstls
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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