ATSKAITE

par dzivokla Nr.4 ,,Mellumi”,
Kocénu pagasta, Valmieras novada
novertejumu

Novertejuma datums: 2021.gada 26.novembris



2021.gada 10.decembris.

Atzinums par dzivokla Nr.4,

kas atrodas Valmieras novada,
Kocénu pagasta, ,,Mellumi”
tirgus vértibu

Valmieras novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi

Péc Jasu pasitijuma esmu veikusi dzivokla Nr.4, ar kadastra numuru 9664 900 0602, kas atrodas Valmieras
novada, Kocénu pagasta, ,Mellumi”, un registréts Kocénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.525 4, ar kopgjo
platibu 44,2 m2, tada tehniska stavoklt, ar kopé&jiem inzeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts
apraksta uz apskates dienu, ka ar7 pie dzivokla piedero$o kopipaSuma 438/2430 domajamo dalu no vairdkdzivoklu
majas un zemes (turpmak teksta vértéSanas Objekts), novértéSanu. Atzinums satur manu viedokli par iepriek§ minéta
dzivokla tirgus vértibu. Dzivoklis Nr.4, kas atrodas Valmieras novada, Kocénu pagasta, ,Mellumi”, ir 2-istabu
dzivoklis, kas izvietots mazstavu vairakdzivoklu €kas jumta stava Kocénu pagasta, Brande|os.

Atzinums paredzéts Valmieras novada paSvaldibas vajadzibam un nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mans viedoklis balstas uz zinaSanam par nekustama Tpasuma
tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak
minéta vértiba ir labakais viedoklis, kadu vargju pienemt, vadoties no mana riciba eso$as informacijas un laika
ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daru Jums zinamu, ka dzivokla Nr.4, kas atrodas ,,Mellumi”, Kocénu pagasta, Valmieras novada (kadastra
numurs 9664 900 0602), 2021.gada 26.novembrT* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir:

5 700 (Pieci tukstosi septini simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums 2021.gada 26.novembris un 6.decembris.

Noteikta tirgus vertiba un piespiedu pardoSanas vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz
vertéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu
lietoSana nav ierobezota ar So telpu robezas dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama TpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari
izmantosanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaja neuznemas atbildibu par neparedzamam
tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Pateicos par sadarbibu! Ja arf turpmak ar savam zinaSanam un pieredzi varu bat Jums noderiga, Ildzu,
zvaniet, talrunis — 26387850.

Sertificéta nekustama TpaSuma vértétaja
Valgunda Razminovi¢a

Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138

IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Dzivoklis Nr.4, kas atrodas Valmieras novada, Kocénu pagasta, ,,Mellumi”.

1.2 Vértéjuma pasatitajs

Valmieras novada paSvaldiba.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2021.gada 26.novembris.

1.5 VértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pastitajam atzinumu par vértéjama dzivokla TpaSuma
tirgus vertibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Valmieras novada pasvaldiba, registracijas Nr.90000043403.

1.7 Pasreizgja izmantoSana

Sobrid neapdzivots dzivokls.

1.8 Vértéjama paSuma
sastavs

2-istabu dzivoklis, kas izvietots mazstavu vairakdzivoklu ékas jumta stava ar
kopéjo platibu 44,2 m2,

1.5 Vértgjuma izmantota
informacija

Kocénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.525 4 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) Vidzemes regionalas nodalas izsniegtdas  Telpu
grupas tehniskas inventarizacijas lietas plana kopija.

1.10 Apgratinajumi

Nav zinami.

1.11 Galvenie izdarttie
pienémumi

- vert&jamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;
- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu tiesihas
ierobezojoSiem apgratindjumiem.

Dzivokla Nr.4, Valmieras novada, Kocénu pagasta, “Mellumi” tirgus vértibas noteikSana




2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI

Skats uz jumta stava kopli
ardurvim

Skats uz istabu Skats uz istabu
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Skats uz virtuvi
q ﬁ &

Skats uz piebraucamo celu

Skats uz piemajas zemi gar autocelu

Dzivokla Nr.4, Valmieras novada, Kocénu pagasta, “Mellumi” tirgus vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vairakdzivoklu €ka, kura atrodas vertéSanas Objekts, atrodas Kocénu pagasta, Brandelos, pie
Valmieras - Rigas (A3) autocela, pie Jumaras upes.

Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodro$ina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta
pieturvieta atrodas uz Valmieras - Rigas (A3) autocela, aptuveni 0,5km attaluma no novértéjama objekta.

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par saméra labu.

Apkartéjo apbdvi veido vairakas vairakdzivoklu dzivojamas majas, celtas pagajusa gadsimta sakuma,
autoservisi, autotransporta uznémums, neapbivétas teritorijas. Piebraucamais cel$ un gajéju celini, pagalms
klats ar grants segumu.

Apkartéjas apbuves kvalitate un piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierino3u.
Lidz Kocéniem aptuveni 1km, Iidz Valmierai — 1,5 km. Kocénos atrodas nelieli partikas un rpniecibas

precu veikali, skola, bérnudarzs, kultiras nams, pagasta parvalde, aptieka, sporta centrs, bet paréjie socialas
infrastruktlras objekti atrodas Valmiera. Pagasta dalas infrastruktiras attistiba uzskatama par saméra labu.

Kopuma €kas ar vérteSanas Objektu novietojums Kocénu pagasta uzskatams par saméra labu.

4.2 Ekas un koplietoSanas telpu apraksts

Ekas ar vértgjamo Objektu tips atbilst individualam mazstavu projektam. Ekas konstruktivais risinajums:
kiegelu mdris. Precizs ékas ekspluatacijas uzsak$anas laiks — 1900.gads.

Kapnu telpas ieejas durvis netiek slégtas ar atslégu. Kapnu telpa ir apmierino$a tehniska stavokr.
Kopuma, dzivojama maja vizuali ir apmierinosa tehniska stavokir.

Novértéjama TpaSuma sastava ietilpst 438/2430 domajamas dalas no zemes ar kopéjo platibu
1,1407ha.

4.3 Dzivok]|a novietojums €ka
Vértéjamais dzivoklis atrodas 2-stavu ekas jumta stava, ekas gala dala. Dzivokla istabas logi vérsti R

debesu puses virziena — uz piebraucamo celu. Eka tiek noénota no labiekartojumu “zalas” zonas.
Dzivokla novietojums €ka ir uzskatams par apmierino$u.

4.4 Dzivok|a visparéjs apraksts

2-istabu dzivokla kopgja platiba ir 44,2 m2, t.sk. dzivojama platiba — 31,5 m2. Dzivokla telpu augstums
irno 2,32 mlidz 2,37 m.

Dzivokla planojums ir:

. ieeja dzivokla gaitent no kapnu telpas,

. ap gaiteni izvietota istaba Nr.2 un caurstaigajama virtuve,
. no virtuves ir ieeja istaba Nr.1.

Vo

4.4.1 Telpu iekSéjas apdares raksturojums

Telpu
Telpu Nr. péc Telpu

~ platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums | planal m?

VZD
Dz_|v01ama 1 15,9 Krasojums | Krasojums Kra_s (.m Ko!(a PVC Saméré
istaba déli pildinu slikts
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Dzivojama 2 15,6 Krasojums | Tapetes Kré_s (.)t' Ko!(a Sameéra
. deli pildinu .
istaba ’ slikts
Gaitenis 3 5,9 Krasojums | Tapetes | Preskart. plﬁg:(:u Bezloga | Apmierino$
’ s
Virtuve 4 6,8 Krasojums | Krasojums | Preskart. - Slikts

4.4.2 leriu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualete

Nosaukums “Padomiju laika” Misdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstoSa

Vanna -
zlietne

Udens maisitaji

Klozetpods

DusSas kabine

4.4.2.2 DroSibas sistemas

Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi
Virtuves telpas esoSais ieblvetais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar Gdens
maisitaju, gazes vai elekiriskas plitis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vértgjama
nekustama TpaSuma ieriCu un iekartu skaita, tadel iepriekS minéto ieriCu, iekartu vai méebelu

esamiba virtuvé neietekmé turpmak apréekinato tirgus vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - Krasns, plits
Udensapgade -
Kanalizacija

(Gazes apgade

Dzivokla apdare ir saméra slikta tehniska stavokii — vairak vai mazak nolietojusies. DzivoklT atrodoSas
iekartas un komunikacijas ir apmierinosa tehniska stavokir.

5.1 Vértéjuma pamatojums

5. IPASUMA VERTEJUMS

Vértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:
“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”
Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienakumu pieeja;

Dzivokla Nr.4, Valmieras novada, Kocénu pagasta, “Mellumi” tirgus vértibas noteikSana
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- salidzinamo darfjumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VeérteSanas objekta tirgus vériibas aprékinadanai tika izmantota tirgus datu salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaja riciba ir pietieckams informacijas daudzums par nekustama ipaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem
[idzigiem dzivok|u TpaSumiem.

Izmaksu un ienakumu pieejas dzivoklu tirgus vériibas aprékinam parasti netiek izmantotas.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

- pasatitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

- pas(titaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi fpaSuma tiestbu mainai;

- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;

- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vertgjuma
atskaité uzraditos;

- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojosie faktori:

- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

- vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;

- vérté8anas objekta tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;

- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertgjuma pasutitajs;

- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto véertgjuma datumu, véertétajs neuznemas atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi pec vértéSanas datuma;

- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpadumu vértésana” LVS 401:2013 un vertétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantogana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Vertésanas objekta labakais izmantoSanas veids, péc vértétaja domam, ir vienas gimenes lieto$ana esoss
tipveida dzivoklis, piemérots lietoSanai bez papildus finanSu lidzeklu ieguldiSanas.

VértéSanas objekta esoSais izmanto$anas veids dalgji atbilst labakajam izmanto$anas veidam, un tirgus vértibas
aprékins tiek veikts atbilsto$i labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

2020.gada sakuma likas, ka pasaules un Latvijas ekonomika var uzelpot - neskaidriba, kas bija saistita ar
ekonomiku bremzejoSajiem tirdzniecibas kariem un Brexit, mazinajas. TaCu ekonomikas izaugsmei ir paradijies jauns,
loti nopietns neskaidribu veicinos un izaugsmi kavéjoss faktors — “Covid-19".

Paslaik precizu vertjumu par koronavirusa “Covid-19” ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustama
TpaSuma tirgu izteikt ir priekslaicigi. Vienlaikus jau ir skaidrs, ka ST ietekme ir bitiska, pastav véra nemams recesijas
risks. Atseviskas tautsaimniecibas nozares jau Sobrid saskaras ar ta raditajam ekonomiskajam sekam, pieméram,
tdrisma un viesmilibas nozare, aviotransports.

Augsta nenoteiktiba nav pateiciga vide arf nekustama TpaSuma nozarei. Uz neskaidribas fona potencialie pircéji
un investori drizak izvélésies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju IEmumus uz vélaku laiku. Virusa izplatiba ir
Soks ne tikai pieprastjumam, bet arT piedavajumam, tade| ietekme uz nekustama TpaSuma cenam var bt divéjada. No
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vienas puses, vaj$ pieprasijums spieZ cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos
gadijumos var klat piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts.

Balstoties uz 1998.gada krizes pieredzi, kad pirmskrizes perioda nekustama Tpaduma tirgus atfistijas
likumsakarigi un vairak vai mazak atbilstoSi valsts ekonomiskajai izaugsmei (nebija novérojams 2005.-2008.gadam
raksturigais cenu burbulis), vertétaji uzskata, ka batiska nekustama TpaSuma negativa cenu korekcija nenotiks. Krizes
laika btiski saruks darTjumu skaits, jo pircéji bls gatavi iegadaties Tpadumus par piespiedu pardoSanas vertibu, tas ir
par cenu, kas ir par 25-40% zemaka par Tpasuma vértibu pirmskrizes laika, taCu pardevéju skaits, kas bis gatavi
§adam atlaidem, nebis liels. Ekonomiskajai situacijai stabilizgjoties, nekustama Tpaduma tirgus, pamata, atgriezisies
pie pirmskrizes cenam.

Vertetaji uzskata, ka atseviskos nekustama TpaSuma segmentos, pieméram, lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamo zemju segmenta, ar koronavirusa straujo izplatibu izsludinatais arkartas stavoklis un
saistiba ar to gaidama krize, batisku ietekmi uz tirgus cenam neatstas. Tai pasa laika [idz Ekonomiskas situacijas
stabilizacijai lielaka vai mazaka mera pasliktinasies Tpasumu likviditate, un paradisies darfjumi zem tirgus veértibas, jo
dala pardeveéju, kuriem apstakli vai bailes no neskaidribas spiedts realizét savus Tpadumus atrak, dos cenu atlaides.

2021. gada laika Kocénu pagasta zemesgramata registréti 17 pirkuma ligumi ar dzivokla TpaSumiem.

Analizejot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju Kocénu pagasta dzivoklu fpaSumu segmenta, vertétaji secina, ka
tas ir salidzinosi neaktivs. Sobrid piedavajuma atrodas tris labiekartoti dzivoklu TpaSumi, no kuriem divi atrodas
Brandelos. 1m? tirgus cena Valmieras piepilséta, ar dal&jam labiericibam svarstas no 80 EUR/m? lidz 450EUR/m2.

5.4 Vertejama ipasuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Pozitivi ietekmé tirgus vértibu Negativi ietekmeé tirgus vertibu
1.Ekas novietojums Kocénu pagasta X
2.Ekas novietojums Kocénu pagasta dala X
3.Ekas arhitektoniskais veidols/ sérija
4.Ekas tehniskais stavoklis X
5.Dzivokla izvietojums éka X
6.KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis
7.Dzivok|a tehniskais stavoklis X
8.Dzivok|a lielums
9.Dzivokla planojums X
10.Papildus uzlabojumi, inZenierkomunikacijas

5.5 Vertéjama ipasSuma tirgus vértibas aprékins

VeérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikuSi komerciali darfjumi salidzino3i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma véerteéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atskiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokii, novietojums Kocénu
pagasta rajona un Kocénu pagasta rajona dald, ékas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums €ka,
koplietoSanas telpu tehniskais stavoklis, dzivokla tehniskais stavoklis, dzivokla lielums, dzivokla planojums, papildus
uzlabojumi.

Par aprekinu pamatvientbu tiek izmantota dzivok|u iekStelpu platiba.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
verteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. Dzivokla Valmieras novada, Kocénu pagasta, Mellumi,
sastavs: 2 istabu dzivoklis ar kopéjo platibu 37 m?, TpaSuma sastava ir
zeme. Dzivokla TpaSums izvietots 2-stdvu vairdkdzivoklu €ka, 2.stava.
Kopuma dzivoklis ir slikta tehniska stavokli, ar elektribu, krasns apkuri.

Ipasums pardots 2021.gada februari, pardosanas cena bija 4500 EUR,
jeb 122 EUR/m2,

Brandeli

Objekts Nr.2. Dzivokla Valmieras novada, Kauguru pagasta, Licos, o Kot Pt iy G ’a
sastavs: 3 istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 74,5 m2, ipaSuma sastava - | iy
nav zeme. Dzivokla TpaSums izvietots 2-stavu vairakdzivoklu ékas, kas
blokéta ar nedzivojamam telpam, 1.stava. Kopuma dzivoklis ir saméra e
slikta tehniska stavoklir, ar elektribu, Gdensvadu, kanalizaciju, krasns

apkuri. Tpadums pardots 2020.gada marta, pardo$anas cena bija 4
7200EUR, jeb 97 EUR/m2,

(&L

Objekts Nr.3. Dzivokla Valmieras novada, Brengulu pagasta, Abullejas, Vamiotibiza
sastavs: 3 istabu dzivoklis ar kopé&jo platibu 94,3 m2, paSuma sastava ir A Sy ==
zeme. Dzivokla Tpasums izvietots 2-stavu vairakdzivoklu ékas 1.stava. i3 ;— b
Kopuma dzivoklis ir apmierinoda tehniska stavokli, ar elektribu, krasns NE X
apkuri. TpaSums pardots 2020.gada oktobri, pardosanas cena bija HERACS
12000EUR, jeb 127 EUR/m2. ey : {

=R
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Valmieras nov.,
Kocénu pag., Kauguru pag., Lici, Brengulu pag.,
Salidzinamais objekts Mellumi dz.4 Kocénu pag., Mellumi Grandani Abullejas
Dartjuma/piedavajuma laiks 02.2021. 03.2020. 10.2020.
Platiba (iekStelpas), kv.m. 442 37,0 74,5 94,3
artelpas nav nav nav
Istabu skaits 2 2 3 3
Darijuma cena, EUR 4500 7200 12000
Stavu skaits/ stavs 2(2) 2(2) 1(2) 1(2)
Ekas tehniskais stavoklis (péc
vizualas apsekosanas) apmierinoss apmierino$s apmierino$s apmierino8s
Ekas cel$anas gads 1900. 1900. 1950. 1826.
Ekas konstrukiivie materiali kiegelu kiegelu kiegelu laukakmens
elektriba, ddensvads,
Komunikacijas| elekiriba, krasns elektriba, krasns kanalizacija, krasns elektriba, krasns
Zemes domajama dala ir ir nav ir
Dzivokla apdares stavoklis samera slikts slikts sameéra slikts apmierino8s
Darijuma cenas korekcijas faktori Yo EUR Y% EUR % EUR
IpaSuma tiesibu faktors 0% 4500 0% 7200 0% 12000
Tirgus apstaklu (noslégSanas laika) faktors 0% 4500 10% 7920 5% 12600
Pardo$anas nosacijumu faktors 0% 4500 0% 7920 0% 12600
FinanséSanas nosacijumu faktors 0% 4500 0% 7920 0% 12600
Korigéta dartfjuma cena, EUR 4500 7920 12600
Vienibas cena, EUR/kv.m. 122 106 134
AtraSanas vietas faktors 0% 0,00 15% 15,95 3% 4,01
Ekas arhitektoniskais veidols/sérija 0% 0,00 5% 5,32 -5% -6,68
Ekas tehniska stavokla faktors 0% 0,00 -5% -5,32 0% 0,00
Objekta novietojuma éka faktors 0% 0,00 -2% -2,13 -2% -2,67
Objekta platibas faktors -2% -2,43 10% 10,63 17% 22,71
Objekta apdares faktors 10% 12,16 0% 0,00 -10% -13,36
Paligtelpu ( artelpu) faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Komunikacijas 0% 0,00 -15% -15,95 0% 0,00
Autonovietnes, zemes platibas faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Planojums 0% 0,00 -1% -1,06 -1% -1,34
Zemes domajama dala 0% 0,00 5% 5,32 0% 0,00
Kopéja korekcija 8% 9,73 12% 12,76 2% 2,67
Korigéta vienibas vértiba, EUR 129 131 119 136
Objekta tirgus vertiba,
EUR 5697 noapalojot, EUR 5700
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5.6 Vértejama ipasuma atsavinasanas iespéjas
Vértajama nekustama ipasuma atsavinasana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérsli atsavinasanai
vertetajiem nav zinami, pienemot, ka:
- verté8anas objekta telpu platibu briva lieto8ana nav apgritinata ar dzivokla Tpasnieku vai vina
gimenes locekliem, Tres ligumiem un deklarétam personam;
- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai
patapinajuma ligumiem;
- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznémejsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu
ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;
- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét tre$as personas;
- vert&jamais nekustamais padums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu labako parliecibu un zinasanam:

- faktu konstatacija, ko satur $is vertgjums, ir patiesa un pareiza,

- vertejuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar vértéjuma minétiem pienémumiem un
nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

- man nav TpaSas pasreizgjas vai perspekiivas intereses par 8o novertéjamo objektu un man nav Tpasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusem, kas taja iesaistti,

- mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoSanas vai art vértibu virziS8anas
ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonak$anai pie ieprieks izvirzita
rezultata vai arT kada cita sekojo3a notikuma,

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti un Sis zinojums tika sagatavots saskana ar Latvijas
Ipasuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.

5.8 Kopsavilkums

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vértétaja riciba nodoto un esos$o informaciju, péc
vértétaja viedokla, dzivokla Nr.4, kas atrodas ,Mellumi”, Kocénu pagasta, Valmieras novada, un ir
registréts Kocénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.525 4, kadastra numurs 9664 900 0602, ka arT pie
dzivokla TpaSuma piederoSo kopipasuma 438/2430 domajamo dalu no vairakdzivoklu majas un zemes,
visvairak iespéjama tirgus vértiba 2021.gada 26.novembrt* ir

5 700(pieci tikstoSi septini simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu lietoSana
nav ierobezota ar So telpu robezas dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritindgjumiem. Apgriatinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaja neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Nekustama Tpasuma vertetaja
VALGUNDA RAZMINOVICA

Latvijas TpaSumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138
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6. PIELIKUMI
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Informaciju pieprasija Ilze Vikmane 02.11.2021 12:08:45

VIDZEMES RAJONA TIESA

Kocenu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 525 4
Kadastra numurs: 9664 900 0602

Adrese: "Mellumi'" - 4, Kocénu pag., Valmieras nov.

1. dala 1. iedala

Ieraksta Nekustams ipa§ums, servituti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Dzivoklis Nr. 4. 442 m?
1.2. Kopipasuma domajama dala no biives (kadastra apzimé&ums 438/2430
96640080141001).
1.3. Kopipasuma domajama dala no zemes (kadastra apziméjums 438/2430
06640080141).

Zurn. Nr. 300005422038, lémums 27.08.2021, tiesnese Baiba Lielpétere

1. dala 2. iedala

Teraksta No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

1I. dala 1. iedala

Ieraksta Ipasnieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
Nr. tiestbu pamats
1.1. Ipasnieks: Valmieras novada pa$valdiba. registricijas numurs 1
90000043403,

1.2. Pamats: 2021.gada 18.augusta Valmieras novada pasvaldibas izzina
Nr.5.3.3.3/21/43.
Zurn. Nr. 300005422038, lemums 27.08.2021, tiesnese Baiba Lielpétere

II. dala 2. iedala

Ieraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem

Nav ierakstu

III. dala 1. iedala

Ieraksta Lietu tiestbas, kas apgriitina nekustamu ipasumu Platiba, lielums
Nr.

Nav ierakstu

III. dala 2. iedala

Teraksta Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.

Nav ierakstu

Dzivokla Nr.4, Valmieras novada, Kocénu pagasta, “Mellumi” tirgus vértibas noteikSana



B

Valsts zemes dienests

Lappuse 15 no 23

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums

Kadastra numurs Nosaukums %(I?Sg.;.trili vértiba ﬁﬁmﬁ&;grimatas nodafijuma Administrativa teritorija
R Kocénu pagasts, Valmieras

96649000602 3865 525 novads

Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 4
Nekustama ipasuma novért&ums kadastrd (EUR): 3865
Kopplatiba: 44.20
Platibas mérvieniba: ma2

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

Prognozétais ipasuma novért&ums (EUR):

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

Ipasuma sastavs

DzivokJa ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese Kadastrala vertiba (EUR)
96640080141001003 "Mellumi" - 4, Kocénu pag., Valmieras nov., LV-4220 2264
Kadastrdla vértiba (EUR): 2264
Kadastralas vértibas noteik3anas datums: 27.05.2021
Prognozéta kadastrila vértiba (EUR): %égézl.ggaca#adastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmanto3anai no
Projektéts kadastrald vértiba (EUR): gggg.g%%ca;@dastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmanto3anai no
Nosaukums: Dzivoklis
LietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 4
Kadastralds uzménsanas datums: 20.05.2021
;I;e;lpu grupas ekspluaticija pienemsanas gads(- R

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 44.2
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 44.2
Dzivoklu platiba (kv.m.): 44,2
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 31.5
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 12.7
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
MNedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto3anas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto3anas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas
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Telpas Nosaukums | Telpas Stavs | Augstums | Mazakais Lielakais Platiba Ekspluatacija
numurs veids (m) augstums | augstums | (kv.m.) pienemsanas
telpu (m) (m) gads(-i)
grupa

Dzivojama
1 Istaba telpa 2 2.32 2.32 2.32 15.9 -

Dzivojama ;
2 Istaba telpa 2 2.32 2.32 2.32 15.6

—_— Dzivokla

3 Gaitenis paligtelpa 2 2.37 2.37 2.37 59 -

Dzivokla ;
4 Virtuve paligtelpa 2 2.37 2.37 2.37 6.8
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)
Apkure. Vietgja. Krasns Apvidd ir konstatéts
Apkure. Vietgja. Plits Apvidl ir konstatéets
Elektroapgade. Centralizéta Apvidd ir konstatéts
Kurinamais. Cietais Apvidd ir konstatets
Védinasana. Dabiska Apvidd ir konstatéts

Datums: 20.05.2021
Ipasnieki
Personas kods | Vards, uzvards / Domajamas | Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ red. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.

Valmieras novada o Lacplésa iela 2, Valmiera,

90000043403 pasvaldiba 71 pasvaldiba | 96649000602 Valmieras nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Kocénu pagasta zemesgramata 27.08.2021 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs

un tai nav juridiska spéeka.
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3.29

273 R

203

045 |17

213

0031

15.9

5.63

241

Blives punkta koordinatas
Latvijas koordinatu sistema LKS-92

Punkta
nr * ¥
1 37583868 | 581320,38
TELPU GRUPAS PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS MEROGS| LPP,
96640080141001003 1,100 4
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla ipaSumos Adrese
apzimeéjums nesadalitas domajamas dalas nesadalitajai domajamajai dalai (EUR)
0/1 - "Mellumi”, Kocénu pag., Valmieras nov., LV-4220

Pazime par sadali dzivokla ipaSumos: pilniba sadalits

Kadastrala vértiba (EUR): 7422

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2021

Nekustama ipaSuma objekta platiba: 1.1407

Nekustama ipaSuma objekta platibas ha

mérvieniba:

Statuss: nekustamais fpasums

Videjais LIZ kvalitates novertéjums balles: 0

Starpgabals: Nav

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 7422 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmantoSanai no

2022.gada)
2025.gada)

Biuves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos | Kadastrala vértiba atbilstosi

apzim ér'ums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums

pzime] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
"Mellumi”, o
96640080141001 | 0/1 - 52%?;;?25% SAvojama
LV-4220

Pazime par sadali dzivokla ipaSumos:

pilniba sadalits

Kadastrala vertiba (EUR):

13097

Kadastralas vértibas noteikSanas datums:

27.05.2021

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

13097 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmantoSanai no

2022.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

26804 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmanto$anai no

2025.gada)

Nekustama ipaSuma objekta platiba
(kv.m.):

300.4

Galvenais lietosanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

Biives tips:

11220102 - Daudzdzivok|u 1-2 stavu majas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1900

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

20.05.2021

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop€ja platiba (kv.m.): 300.4
Lietderiga platiba (kv.m.): 243.4
Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.): 243.4
Dzivoklu platiba (kv.m.): 243.4
Dzivojama platiba (kv.m.): 177.2
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66.2

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

57

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

57

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

1

Nolietojums (%):

37

Nolietojuma aprékina datums:

03.06.2021

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbives laukums -

227.5 apbiives
laukuma kv.m.

Bawtilpums - 1116.0 kub.m. -

Dokumenti

. Izdosanas
Dokumenta veids datums

IzdoSanas nr. Izdevéjiestade

Akts par ekas konstruktivo elementu
nolietojumu 20.05.2021

2}[1)1‘{ 1018669- Valsts zemes dienests

Labiekartojumu anketa 20.05.2021

1018699-5/1 gize?\ehslgwane; Valsts zemes

Buves konstruktivie elementi

- Ekspluatacijas Ekspluatacija P
Nosaukums | Materials \lfgiu;njsstrukcuas uzsaksanas pieneméanas FL?oh)etmums
gads gads(-i)
: Dabisko akmenu
Pamati Laukakmens miiris (lentveida) 1900 - 60
Arci Kiegelu mdris (1,5
ﬁ;fﬁ”s?s un Silikatkiegeli fidz 2,5 kiegelu 1900 - 30
biezuma)

.. Koka siju

Parsegumi Koka sias, parsegums ar koka | 1900 - 30
A aizpildijumu

Jumts
(nesoa Koka spares Koka konstrukcijas 1900 - 30
konstrukcija)
Jumts Azbestcementa Azbestcementa
(segums) loksnes loksnes 2000 ) 42
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure. Vietgja. Krasns

Apvidl ir konstatéts

Apkure. Vietgja. Plits

Apvida ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidd ir konstatéts

Kurindmais. Cietais

Apvida ir konstatéts

VEdinasana. Dabiska

Apvida ir konstatéts
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Datums: | 20.05.2021 |
"Mellumi”,
Kocénu pag., Saimniecibas
96640080141002 | 1/1 1332 Valmieras nov., aka
Lv-4220
"Mellumi”,
Kocénu pag., Saimniecibas
96640080141003 | 1/1 639 Valmieras nov., Zka
Lv-4220
"Mellumi”,
Kocénu pag., &
96640080141004 | 1/1 129 Valmieras ﬁov., Skinis
Lv-4220
"Mellumi”,
Kocenu pag., s
96640080141005 | 1/1 129 Valmieras ﬁov., Skunis
Lv-4220
"Mellumi”,
Kocénu pag., &l
96640080141006 | 1/1 194 Valmieras ﬁov., Skinis
Lv-4220
"Mellumi”,
Kocénu pag., I
96640080141007 | 1/1 435 Valmieras ﬁov., Skunis
Lv-4220
"Mellumi”,
Kocénu pag., T
96640080141008 | 1/1 192 Valmieras nov., Skinis
Lv-4220
"Mellumi”,
Kocénu pag., ELm
96640080141009 | 1/1 555 Valmieras ﬁov., Skinis
Lv-4220
"Mellumi”,
Kocénu pag., T
96640080141010 | 1/1 213 Valmieras nov., Skinis
Lv-4220
"Mellumi”,
Kocénu pag., ELm
96640080141011 | 1/1 43 st ﬁov_, Skiinis
Lv-4220
"Mellumi”,
Kocénu pag., EL ot
96640080141012 | 1/1 43 Valmieras hov., Skiinis
Lv-4220
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 1.1407
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.1457
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0625
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0625
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.7957
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Zemes zem celiem platiba: 0.0825

Pargjas zemes platiba: 0.0543

LietoSanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbtve 0701 0.2000 ha

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.9407 ha

Apgrutinajumi

Nr. | Noteiksanas | ripg Apraksts Platiba | Mérv

1 02.02.2000 120303 aizsargjoslas teritorija gar autocelu 0.2800 ha
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju

2 02.02.2000 020501 arpus pilsétam un CJIE‘n"IiE‘I'I"I, ka ari pilsétu lauku teritorijas 0.1400 ha

3 02.02.2000 7315030100 | cela servitita teritorija 0.0600 ha

4 02.02.2000 110201 udensteces aizsargjoslas teritorija 0.4200 ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Darbiba sertificéta no
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Sertifikats piedkirts
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datums
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sertifikacijas biroja
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