[atio

Nekustamie ipasumi

Nekustama TpaSuma novértéjums
Pasatitajs Valmieras novada pasvaldiba

Sporta iela 4a, Valmiera, Valmieras
novads

Kadastra Nr. 96010050178

DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.

www.latio.lv



[atio

Nekustamie ipasumi

Riga, 2022. gada 20. maija
Reg. Nr. V/22-1868

Par nekustama paSuma, kas atrodas Sporta iela 4a, Valmiera, Valmieras novads, novértéSanu

Valmieras novada pasvaldiba
Godatie pasvaldibas parstaviji!
Péc Jasu pasidtijuma esam veikuSi nekustama 1pasuma, kas atrodas Sporta iela 4a, Valmiera, Valmieras
novads ar kadastra Nr. 96010050178 un ir registréts Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.
100000565851, novértéSanu. Veértejamais nekustamais 1paSums ir neapbivéts zemes gabals (kadastra
apziméjums 96010050173) ar kopéjo platibu 1200 m2. Vértéjums satur masu viedokli par iepriekSminéta
nekustama ipasSuma tirgus vértibu.
VértéSanas uzdevums ir sniegt Pasatitajam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vértibu, ar mérki izmantot
to iespéjamas pardoSanas cenas noteiksanai.
Veértéjums paredzéts pasatitdja vajadzibam — informativiem noldkiem. Vértéjums nedrikst tikt izmantots treSo
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju piekriSanas.
SIA "Latio" ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultdtu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne paSreiz€jas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zindmu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Sporta iela 4a, Valmiera, Valmieras novads,
apskates diena 2022. gada 13. maija, aprékinata:
»  tirgus vértiba ir EUR 19 300 (devinpadsmit tikstoSsi tris simti eiro);
»  vértiba piespiedu pardo$anas apstaklos, ir EUR 15 400 (piecpadsmit tikstosi cetri simti eiro), ar
realizacijas terminu 6 (seSi) ménesi.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "LATIO" valdes priek§sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama 1paSuma vértéSanai Nr.3
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1. Vértésanas objekta novietojums karte
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2. Vertésanas objekta fotoatteéli

Skats uz zemes gabalu no Z malas virziena uz Sporta ielu Sporta iela
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3. Galvena informacija

VeértéSanas objekts esosa
stavoklit

Neapbivéts zemes gabals

VértéSanas uzdevums un
mérkis

Noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu

Tpagumu adrese

Sporta iela 4a, Valmiera, Valmieras novads

Tpagduma kadastra Nr.

96010050178

Zemes gabala kadastra
apziméejums

96010050173

Ipaguma tiesibas

Saskana ar Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijumu  Nr.

100000565851, TpaSumtiesibas uz zemes gabalu registrétas Valmieras
pilsétas pasvaldibai, registracijas kods 90000043403.

Ipasuma sastavs

Kopéja platiba, m?

Zemesgabals

1200 m?

Apgratinajumi

Zemesgramata registrétie:
Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem
Gravjiem, 0.0026 ha; minéta apgritindjuma ietekme uz ipasuma tirgus vértibu
nav batiski negativa.
Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju,
0.0013 ha; minéta apgratinajuma ietekme uz ipasuma tirgus vértibu nav
bitiski negativa.
Nostiprinata zemes servitita tiesiba energoapgades objekta ierikoSanai,
ekspluatacijai, remontiem, rekonstrukcijai un attistibai saskana ar liguma
noteikumiem. Tiesibas ieguvéjs: Akciju sabiedriba "Latvenergo”, nodoklu
maksataja kods 40003032949. Pamats: 2008.gada 25.marta ligums par
zemes izmantoSanu jauna elekiroapgades objekta ierikoSanai un
aprobezojuma noteik§anu, minéta apgritinajuma ietekme uz ipasuma tirgus
vértibu nav bitiski negativa.

VZD kadastra registrétie:
» ekspluatacijas aizsargjoslas teritorja gar drenam un atklatiem
gravjiem, 0.0026 ha,
» ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju
0.0013.

Zemesgabala atlauta
izmanto$ana

Pamatojoties uz spéka esoSo Valmieras pilsétas teritorijas planota (atlauta)
funkcionala zonéjuma karti, zemes gabals atrodas Mazstavu dzivojamas
apbaves teritorija (DzM, DzM1)

EsoSais izmantoSanas veids

Brivs no apbives zemes gabals

Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabala apbive, saskana ar teritorijas izmanto$anas un apbaves
noteikumiem — Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM, DzM1)

Tirgus vertiba

19 300 EUR
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Objekta apsekosanas o
datums un vértibas 2022. gada 13. maija
noteikSanas datums

Atskaites sagatavoSanas 2022. gada 20. maija
datums
Pienémumi Nav

VértéSanas gaita izmantota |+ Zemesgramatas nodalijjuma izdruka;

dokumentéacija un informacija | « Zemes robezu plans; Situacijas plans; Apgratinajumu plans;

+ Informacija par zemes gabala atlauto izmantoSanu Valmieras novada
pasvaldibas majas lapa;

* LR VZD Kadastra dati;

+ Nl tirgus dati.

4. Vertesanas objekts

Veértejums sniegts nekustamam Tpasumam, kas atrodas Sporia iela 4a, Valmiera, Valmieras novads ar
kadastra Nr. 96010050178 un ir registréts Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000565851.

Vértéjamais objekts ir brivs no apbilives zemesgabals ar kopé&jo plattbu 1200 m?, ka arT ar zemes gabalu
nesaraujami saistitas izbGves un citi uzlabojumi tada stavoklr, ka fikséts apskates diena.

Par pamatu vértéSanas objektu sastava noteikSanai tiek izmantota pasdtitaja iesniegta dokumentacija, ka art
vérteéSanas objekta apsekoSana daba.

5. Vertéesanas mérkis un darba uzdevums

Vertéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam.

VértéSanas uzdevums ir sniegt Pasititajam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vértibu.

Vértéjums paredzéts pasititdja vajadzibam — informativiem noldkiem. Vértéjums nedrikst bit izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

6. Vertéesanas objekta raksturojums

6.1. Vertesanas objekta atrasanas vieta

Nekustama ipasuma novietojums

VértéSanas objekts izvietots Valmieras novada, Valmieras pilséta, tuvu pilsétas centralajai dalai. Zemes gabals
atrodas ldzas pilsétas mikrorajonam Janparks. NodroSindjums ar sabiedrisko transportu labs. Tuvakaja
apkartné ir labi attistita pilsétas infrastruktdra un tuvuma atrodas gan izglitibas (pirmsskolas izglitibas iestades,
Valmieras sakumskola, Valmieras Valsts gimnazija), gan veselibas apriipes iestades un sporta iestades
(Valmieras Sporta centrs, Valmieras peldbaseins), gan partikas veikali, atseviski nelieli veikalini un citi sadzives
pakalpojumus sniedzoSi uznémumi, ka arT dazi komerciala rakstura objekti.

Objekts atrodas mazstavu apbuves teritorija, savrupmaju apbivei paredzéta rajona, kur apbave lielakaja dala
zemes gabalu jau ir izveidojusies, bet ir arm saméra daudz neapbidvétu zemes gabalu. Apbdvi apskatama
nekustama 1paSuma apkartné veido dazados laika posmos celtas savrupmajas, parsvara celtas 20.gs. otraja
pusé un 1990.-jos gados, ka arT vairakas pédéjos 10 gados bivétas.

Kopuma vértéSanas objekta novietojums pilséta ka labs.
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Vertesanas objekta pieejamiba.

Vértédanas objekta sastava eso$ajam zemes gabalam ir iesp&jams piebraukt ar automaginu. Tpagums gar DA
malu robezojas ar pasvaldibas asfalta seguma Sporta ielu. Starp ielu un zemes gabalu ir Gdens notekgravis,
iebrauktuve no Sporta ielas nav izblvéta. Piebrauk$anas iespéjas kopuma uzskatamas par labam.

6.2. Zemes gabala ar kad. apz. 96010050173 raksturojums:

Orto foto karte (VZD):

ST

Topografiska karte (VZD):

Valmieras nov. VALMIERA

Zemes gabalam ir regulara taisnstdra forma. Kopéja platiba ir 1200 m2. Tpadums gar DA malu robeZojas ar
pasvaldibas asfalta seguma Sporta ielu, gar paréjdam malam tas robeZojas ar neapblvétiem savrupmaju
apblves zemes gabaliem. Starp zemes gabalu un Sporta ielu izveidots lietus kanalizacijas notekgravis. Zemes
gabala ZA dala ir koku un krdmu apaugums, ka art parmitra zeme ar redzamu sakrajusos Gdeni neliela dala no
zemes platibas.

Saskana ar VZD kadastra datiem, zemes gabals sastav no — plava 0.0932 ha, krdmaji 0.0089 ha, paréjas
zemes 0.0179 ha. Zemes gabalam nav veikts inzeniertehnisko komunikaciju pieslégums, iesp&jams elektribas,
gazes un centralizéta tddensvada un kanalizacijas pieslégums — pie zemes gabala robezam uz Sporta ielas.
Zemesgabals ir bez labiekartojuma, nav nozogots, ir brivi pieejams. Zemes gabala reljefs ir bez izteiktiem
zemes virsmas pazemindjumiem vai paaugstindjumiem, [idzens. VértéSanas datuma nav novérotas
paaugstinatas grunts mitruma pazimes zemes gabala teritorija.

Pamatojoties uz spéka esoSiem Valmieras pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbidves noteikumiem, zemes
gabals atrodas mazstavu dzivojamas apbives (DzM, DzM1) teritorija. Zemes gabala daliS§ana mazakas zemes
vienibas nav iespéjama.
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Mazstavu dzivojaméas apblves
teritorija (DzM, DzM1)

4.2. MAZSTAVU DZIVOJAMAS AFBUVES TERITORLIA

4.2.1. Mazstavu dzivojamas apbves teritorija (DzM)

4211 Pamatinformicia 4223 Teritorjas papildizmantoganas veidi
. 178, Biroju Sk apbiive (12001)
158, Mazstavu dzivojamis apbives teritoria (DzM) ir funkcionald zona ar apbiivi fidz trijiem staviem, ko nosaka. lai nodrogindty majokia funkcily . - e cr2003

paradzot atsistadu infrastrakadry
181 Tdrisma un alpdias iestiu aphlve (12003)

4212 Teritorias gaivenie izmantofanas veidi 162, Kt iesiaZu spaive (12005)

150, Savnupmaju apbive (11001). 183 Sporta Sl un by spbive (12005)
160. Rindu méju apbive (11005). 184, izgiitibas un ndmes jestaZ apbive (12007)
161, Daudadzivakiu maju apbdve (11008) 285 Vesefibas sizsardsfoas iesti spbive (12008)

186 Socialas apripss estafu apbive (12008)
4.21.3. Teritarijas papildizmantoganas veidi 187, Damiei spripes (st apbive (12010)

162. Bircju &ku apblve (12001). 188 Reigisko organizaciju ek apbive (12011).
163. Tirdzniecibas univai pakalpojumu objektu apbive (12002): iznemot degvielas uzpildes stacijas. 180, L = 3 Srtelpa (24001 iz
164, Torisma un atpitas iestidu apbive (12003). 120, FusEskS Sneln bexlabiskinciuma 24002)
165. Kultiras iestaZu apbive (12004). 4.2.2.4 Apboves parametri
166. Sporta &ku un biivju apbive (12005 0 i = = = =
P = ¢ ) |munizveidojam zemes | séEnms (36)
) rocsizis)

167, tzgiftibas un Zinstmes iestafy apbave (12007) == IAm =3 ]Am- = ||:¢. |A.n— e ||nk Inm.. =3 JAwun-

N L L O T F T F T 1

st bt s e G e 225

168 Veselbas sizsardzbas iestsés sphive (12008)
165, Socialds apripes restifu aphive (12009,
170, Daivmieky sprilpes iestazu apbive (12010)

> i mm e
171. Refiiskes organizaciu Sk apbilve [12011). 4225 Citi noseikumi
172 Labisiansts publisks &neips (24001) iznemot kapséems. tzivniek kapsems 182 Nekeihumi teritorijss papiidizmantoZanai
173, Punfisid snelpa bez iabiskdnmjuma (24002) 1021, nav atlauts tads teritorjas papildizmantodanas veids un aizlieqts veikt tadu saimniecisko darbibu, kas var pasiikinat apkrtgjo

leczivotaju dzives apsididus (ar trokdna, smaku vai Cita veIda negativu istekm) un btisk samazina apkangie nekustamo fpasumu

4214 Aphives paramerri vermu;
3 Mimima [ — Z r = e 1922 jaunveidsiamas aphives teritoras:
fruniveidojams zemes. | b (3] i () (pecveidiins 10221 1erit pamatojama
" otsitanis]
I = 2 19222, atiautis publisich raksiura Sas nedrikst aiznemt vairilc ki 25% no kopdjas [aunveidojams dZivojams kuandla plalibas vai art
I i e o e i e T
Tz o [= 3 [ = I F |5 |2—D I un ieeja nav pielaujama no iekpagalma:

10223, izvietojor publisia raketura iestides un objeiaus dzfvojamis mijas pimajd stiva, pagrabstiva vai cokolstiud, piedifana

+ o nani e 2 publiska rakstura iestidém un objekiem jinadrogina atsevizki no galven izmantofanas veida;

S e 192.3. esodés apbives teritorids:
4215, Citf nossikumi 19231 paredzot publiska rakstura iestides vai objekta izvietofanu dzivojamd méjé ir jsanem apstiprino3s deivoklu ipanicku

N kopsapuices lmums;
175 Motk taritoras paoiidizmantosanas

19232, par publiska rakstura objektiem aizliegts parbivét dzivojamo maju koplietofanas telpas (pieméram. koridorus. ratntslpas.
1751 rav atuts 0= tediorias papldzmantoianas veids un siziegts velkt tadu sammieciskn darbibu, kas var pasiktindt apkdndio vevens U,
i v b ok Sl el G S L bl ISR S bt i 10233 ptsks e estdes e il i s geands fskies o st pagabstiv e ool
: un iesja nav pielajama no iskpagalma:
1752 jaunvEidojamss apbives ermriast

17521

1023 4. pieldfiZana publiska rakstura iestadém un objektiem jSnodroZina atseviZk no gaivend izmantoZanas veida;

192.2.5. paredzot publiska rakstura iestides un objektus. jAnodrofina objektam nepiecielamis autostiwvietas (apmekiEtdjiem,
Parsanlam, predu piegAdStaliam). nesamzinGt GaVENaEM Zmaniadanas veidam Raredzéin aUCRIEWIE Skatu:

17522 atautis pubiiski raksturs Zkas nedrikst siznemt vaidk k& 235 no kopdjs jaunveidcjama defvojams kartila piatoas val arf
PUblska rakStura festides un ookl [SAVEIS UZTe[amMAS MEAS GAVENS fas30es PITaJa STAVA, PAgrabS1ava Val COkoIStava.
un iecia nav piefaviama no iekdpagalma:

19236, paredzot publiska rakstura iestides vai objekia izvietoSanu dzivojamés majas. kur tie fidz 3im nav bijuSi, bivprojekta sastiva
izstradaiams
visas majas fasades parbives vai atauncianas arhitekioniskais risinajums.
175.2.3. zvietoiot publiska rakstura iestades un cbiekws dzivejamas majas prmas stivi. PAQTADSIEVA Vi CokoIStava, pieklaZana
publiska rakstura iestadEm un abjektiem jAnodroSina atsevisk no galvena zmantosanas veida:
175.2. eso3as apbives teritors:

175.3.1. pareczat publiska rakstura iestades val objekta izvietsEanu dzivojama maja it jasanem apstprinods ozivoku ipainieky
kopsapulces lémums;

175.2.2. par publiska rakstura objektism aizieqts parbOvEt dzivejamo mju koplietganas teipas (sieméram. kondorus, ratintelpas,
véjtvenus uc

17533 publiska rakstura iestades un objeki jdizvieto tzivojamas majas gaivends fasades pimmala siVA. pagrabsiava vai cokolstiva
un iesja nav pielajama o iekipagalma:

175.3.4. piek{iZana publiska rakstura iestitém un objekiem jinodrogina atseviZki no gaivend izmantoZanas veida:

17535 paredzot publiska rakstura estides un objekus. jinodrofina objekiam nepieciefamis autostiwietas (apmekiétjiem.
personalam, pref pregadatdjiem). nesamazinot galvenajam izmantofanas veidam paretzSto autostiwiet ity

175.3.6. paredzot publiska rakstura iestides vai objekta invetoSanu dzivojamis méjds. kur te fidz 3im nav bijuli, bivprojekia sastivi
izswgajams visas majas fasades pary B risingjums.

4.2.2. Mazstavu dzivojamés apbiives teritorija (DzM1)
4221 Pamatinformacifa

176, Mazstiw dzfvcjamas apbives teritorja (DzM1) ir funkciondl zona ar apbi fidz trijiem stiviem. ko nosaka. lai nodroZindtu majokia funkciu,
paredzot atbistoly infrastruladn.
4.22.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

177 Rindu maju apbive (11005).

178, Davdzdzivakiu méju apbive (11006).

7. Vertibu definicijas

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena pasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no

Nekustama ipasuma, kas atrodas Valmieras novada, Valmiera, Sporta iela 4a, novértéjums 9
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pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétd dartjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardodana” ir aktiva atsavinadanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze. /LVS 401-2013/

8. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Dartjumu aktivitate ar privatmaju apbives zemes gabaliem Valmieras pilsétas teritorija ir saméra augsta.
Pédéja gada laika Valmieras pilséta registréti 50 dartjumi.

Darfjumi Valmieras pilsétas teritorija ar vértéjamam TpaSumam I[idzigas platibas zemes gabaliem (1000 -
1700m?), kas paredzéti privatmaju apbavei, notikusi cenu kategorijas no 8-21 EUR/m2. Cenu galvenokart
ietekmé komunikaciju pieejamiba, zemes gabala kopéja platiba (jo lielaka platiba, jo mazaka cena par 1 m?),
zemes gabala konfiguracija, atraSanas vieta un piebraukSanas iespéjas.

Privatmaju apbives zemes gabalu piedavajumu skaits gan Valmieras pilséta ir vidgji liels, aptuveni 10, cenu
amplitdda no 15 000 Iidz 61 000 EUR, t.i. no 14 EUR/m?Iidz 28 EUR/m?2. Piedavatie zemes gabali ir platiba
no 858 m?Iidz 3209 m2.

Regiona nekustamo Tpasumu tirgus attistibas lTmenis un darfjumu intensitate nosaka- 6 l1dz 12 ménesus ka
nepiecie$amo laika periodu nekustamo Tpasumu pardo$anai par noteikto cenu. Sai laika interesenti (potencialie
pircéji) iepazistas ar piedavato ipaSumu, meklé alternativus Iidzek|u ieguldiSanas variantus - péti Iidzvértigus
piedavajumus par zemaku cenu, veic parrunas ar ipasniekiem par cenu un maksasanas nosacijumiem.
Vértéjamam objektam var tikt prognozéta salidzinosi laba likviditate. Ka galveno pozitivo faktoru zemes gabala
likviditatei var minét jaras tuvumu un labas piebraukSanas iespéjas, savukart, ka galveno negativo faktoru
zemes gabala likviditatei jamin saméra liela zemes gabala platiba, labiekartojuma un inZeniertehnisko
piesléguma neesamiba. Atbilstosi vértétaju riciba esosai informacijai, par noteikto tirgus vértibu $adu objektu
briva tirgh butu iesp&jams pardot aptuveni 12-18 ménesSu termina, ja pardevéjs veic visu nepiecieSamo
Tpasuma piedavasanai briva tirga.

lerobeZotas ekspozicijas (aptuveni 6 ménesi) apstaklos piedavajuma cenas samazinajums varétu bat aptuveni
30% no tirgus vértibas.

Kop$ Covid-19, uzliesmojuma ir pagajusi ~ 2 gadi un $ads laika spridis jau lauj izveértét ta ietekmi uz nekustama
Tpasuma tirgu. lzvértéjot notikuSos nekustama TpaSuma darijumus un piedavajumus, var secinat, ka faktiski
nekada veida krizes radita negativa ietekme nav novérota. Gluzi pretéji — gan dzivojama segmenta, gan
komercobjektu segmenta novérojams pardoSanas cenu pieaugums. Dzivojama rakstura objektu cenu
pieauguma tendences bitiski stimulé izdevigas kreditéSanas iespéjas par zemam likmém, ka art Altum
programma.

2022. gada marta sakuma Covid-19 radito nenoteiktibu aréja vidé pilniba aizénojusi Krievijas uzsakta kara
darbiba Ukraina. Pagaidam ir pagajis salidzino$i loti Tss laika periods, lai fiksétu, kada veida cenu vai darfjumu
skaita izmainas. Veértétaji atzimé, ka eso8o apstaklu kopums - energoresursu sadardzinajums un ekonomiskas
sankcijas var batiski ietekmét turpmako nekustamo TpaSumu tirgus attistibu, tomér sagaidamas izmainas Sobrid
nav iespéjams prognozét. AtbilstoSi esoSajai situacijai, kopéjas ekonomikas attistibas un izaugsmes prognozes
ir nenoteiktas. Sada situacija pieprasijums péc nekustama fpasuma Tsa un vidéja termina var samazinaties.
Vertétaja noteikta tirgus vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma. Vertétajs neuznemas atbildibu par
ekonomiskiem, tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iestaties péc vértéSanas datuma un ietekmét tirgus
situaciju, ka ar1 vértéjama pasuma vértibas izmainas.
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9. Esosais un labakais izmantosSanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiesp€jamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama ipasuma
vértiba bls visaugstaka. /LVS 401-2013/.

Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams TpaSuma izmanto$anas veids nevar bat uzskatams par efektivako.
Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas aprékina sastavdala.
VértéSanas objekta esoSais izmantoSanas veids uz apskates dienu ir brivs no apbiives zemesgabals.
Pamatojoties uz spéka eso8o Valmieras pilsétas teritorijas planota (atlauta) funkcionala zonéjuma karti, zemes
gabals atrodas Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM, DzM1).

Vértétaji secinja, ka vértéSanas objekta labakais izmantoSanas veids ir zemes gabala apbive, saskana ar
teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem - Mazstavu dzivojamas apbdves teritorija (DzM, DzM1).

Objektu vertibu ietekméjosie faktori
Pozitivie:
» Labas piebrauk$anas iespéjas pa asfalta seguma ielu;
+ Ipasums atrodas tuvu pilsétas centram;
» Zemes gabalam iespéjams elektribas, centralizéta ddensvada, kanalizacijas un gazes pieslégums;
+ TIpaSums izvietots tuvu nepiecie§amiem infrastrukidras objektiem, netdlu pieejama sabiedriska
transporta pietura;
Negativais:
* pie zemesgabala nav inzenierkomunikaciju piesléguma;
* zemes gabala ZA start novérota parmitra zeme.

10.Verteésana izdaritie pienémumi un atrunas

Vertéjuma aprekini tiek veikti pienemot, ka :
» nekustamais TpaSums nav apgratinats ar Tres/ nomas Iigumiem, iznemot tos, kas minéti slédziena;
» ar 80 nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
* nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;
* nekustama TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;
* nekustamais 1paSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., par nekustama ipasuma nodokla un
maksajumu kavéjumiem.
Vertétaji uzsver, ka verté8anas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti
pielikuma Nr.1.

11. Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskonté8anas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus 1patntbam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas nosaka,
ka ar visam pieejam noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini
balstds uz tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz
atskirtgus rezultatus, tadel nepiecieS8ama apréekinu rezultatu analize un izlidzinaSana.
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Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvér8anas pieeja, kas paredz ar katru
noverteéjuma pielietoto pieeju iegttajam rezultdtam pieskirt noteikiu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par TpaSuma tirgus vértibu;
Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkar§s matematisks process, bet gan katras pieejas piemeérotibas
apsvérsana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.
Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja
Pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,
par kuru vin$ tirga varétu iegadaties citu, lTdzigas kvalitates un pielietojuma TpasSumu. Tiek apzinati un analizéti
dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai aprékinatu
vértéjama TpaSuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzindmo objektu cena atbilstosi jebkadam
atskirtbam no vértéjama TpaSuma un veikts to salidzinajums.
Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas grupas-
TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakl|i, atrasanas vieta, fiziskais
raksturojums (zemes un apbaves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlautd izmantoSana un
ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).
Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadalit sekojoSos solos:
» Tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vértéSanas objektam [idzigiem TpaSumiem veiktiem
darfjumiem un pardosanas piedavajumiem;
« Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegiita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
dartjumu raksturs;
» AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes
veiktu salidzinoSo analzi;
« Vertgjama ipasSuma un tirgus salidzinasanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;
+ VeértéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek
iegdta vértiba.

lenakumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgd ien@émumus nesos$i nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplikoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas art ienakumu pieeja. Tadejadi ienakumu pieeja seviki piemérota
Tpasumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértésana.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgd, iegadajas nekustamo
Tpadumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka tiesibu uz
nakotnes labumiem padreizéja vertiba. lenakumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama pasuma tirgus
vértiba, nosakot un analizéjot tiro ien@émumu, ko ta Tpasniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma. Ja
vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienakumu kapitalizacijas vai naudas plismas diskontéSanas
pieeju jabalsta uz tirgd pastavosajiem realas naudas plismas un pelnas normas lielumiem.

Nemot véra tendences Rigas nekustamo Tpasumu tirgQ, kas liecina, ka gimenes majas Pieriga iegadajas nevis
iendkumu gudanai, bet gan pasu vajadzibam, vértétdji uzskata, ka ienakumu pieejas aprékins Sobrid
neatspogulotu tirgus situaciju, tadejadi aprékinos pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzina8ana, un tas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas
par 1pasumu vairak, ka naudas summu, par kuru vins varétu iegat lidzvertigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas
kvalitates un pielietojuma éku.
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Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvieto8anas vai aizsta8anas vértiba, no
kuras tiek athemts nolietojums, un iegdtajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.
Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojoSas darbibas:
+ Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var
tikt izmantots atbilstoSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;
» Aprékinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;
» Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecosanas vai aréjo faktoru radrttais nolietojums;
* No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi iegistot zemes gabala
uzlabojumu atliku$o aizvietoSanas vértibu; un
» Pie iegltas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegtstot Tpasuma
vértibu.
Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Bdvniecibas izmaksas tiek
noteiktas izvértéjot vidéjas bavniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar
tirgus pieeju.
Vértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:
Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.
Funkcionalais nolietojums - €ku un badvju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus standartiem un
priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo 1paSumu (novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns
planojums).
Arégjie vertibas zudumi — atspogulo dazadu aréju, vértéjuma paduma sastava tieda veida neietilpstosu faktoru
radito vai nu apbiives, vai ari visa nekustama Tpasuma ka kopuma vériibas samazina$anos. Aréjos vértibu
zudumus rada nelabvéliga ekonomiska situacija. Nozimigs aré&jais faktors ir nekustama Tpasuma atraSanas
vieta un tas atbilstiba lieto§anas veidam. Aré&jos vértibas zudumus dazkart sauc arT par ekonomiskajiem vértibu
zudumiem.

12. Vertesanas pieejas izvéle un apréekinu gaita

Nemot véra vérté8anas objekta raksturu, izmanto8anas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji
uzskata, ka vértéSanas objekta tirgus vértibu iesp&jams noteikt izmantojot tirgus pieeju.

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par lidzigu zemesgabalu pardoSanas/
piedavajuma gadijumiem ar TpaSuma atraSanas vietu salidzinamas vietas. Par salidzinamiem objektiem
vértétaji ir izvélgjusSies Cetrus pédéjo gadu laika pardotus / piedavatus zemesgabalus. Par salidzinamo
pamatvienibu ir izvéléts zemes gabala lietderigas platibas 1 m? cena. Lidziga lietderigds zemes platibas
aprékinu pieeja pielietota art salidzinamiem TpasSumiem — atskaitot zemi sarkanajas [nijas un zemi zem
ddeniem, ja tadas ir.

Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverté darfjuma apstaklu atskiribas, tirgus situacijas izmainas kop$
darfjuma briza, TpaSuma sastava, fizisko parametru un izmanto$anas veida atSkiribas, ka ari visa veida saistibu
un apgratinajumu ietekmi uz TpaSuma vértibu un citus faktorus.
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Salidzinamie objekti:
Objekts Nr. 1

Adrese Dakstinu iela 33, Valmiera
Pardosanas laiks 02.2022.

Pardosanas cena, EUR 20 000

Zemes gabala kopéja platiba, m? 1201

Zemes gabala lietderiga platiba, m2 1201

Tss objekta raksturojums

Atrodas mazstavu dzivojamo maju apbuves teritorija. Zemes gabals
atrodas Valmieras pilsétas R dala, brivs no apbives. PiebraukSana pa
grants seguma ielu. Attalums Iidz Valmieras pilsétas centram aptuveni
2 km.

Atlauta izmanto$ana - mazstavu dzivojamo maju teritorija.

LR VZD kadastra datos registrétie apgratinajumi - ierikotas
adensnotekas aizsargjoslas teritorija - 0,0003 ha, aizsargjoslas
teritorija gar ielu - bavlaide 0,0196 ha.

InZenierkomunikacijas

lespé&jams pieslégums tdens un kanalizacijas pilsétas tikliem.

Objekts Nr. 2

Adrese Parka iela 10, Valmiera
Pardosanas laiks 05.2021.

Pardosanas cena, EUR 27 000

Zemes gabala kopéja platiba, m? 1758

Zemes gabala lietderiga platiba, m2 1723

Tss objekta raksturojums

Atrodas mazstavu dzivojamo maju apbaves teritorija. Zemes gabals
atrodas Valmieras pilsétas R dala, brivs no apbives. Piebrauk$ana pa
asfalta seguma Sporta ielu un grants seguma Parka ielu. Attalums Iidz
Valmieras pilsétas centram aptuveni 2 km.

Atlauta izmantoSana - mazstavu dzivojamo maju teritorija.

LR VZD kadastra datos registrétie apgratinajumi - ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas lidz 2 m dzilumam -
0,0033 ha, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un
atklatiem gravjiem - 0,0042 un 0,0098 ha, ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija gar ielu vai celiem - sakara ITnija - 0,0012 ha; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Itniju - 0,0075 ha.
Zeme zem Udeniem 23 m2

InZenierkomunikacijas

lespéjams pieslégums visiem pilsétas tikliem, tai skaita gazei. Ir veikts
elektribas pieslégums

Objekts Nr. 3

Adrese él,(esteru iela 2, Valmiera
Pardosanas laiks 02.2022.

PardoSanas cena, EUR 14 000

Zemes gabala kopéja platiba, m? 954

Zemes gabala lietderiga platiba, m2 954

Tss objekta raksturojums

Atrodas mazstavu dzivojamo maju apbaves teritorija. Zemes gabals
atrodas Valmieras pilsétas R dala, brivs no apbives. Piebrauk8ana pa
grants seguma ielu. Attalums lidz Valmieras pilsétas centram aptuveni
2 km. Atlauta izmanto$ana - mazstavu dzivojamo maju teritorija.

LR VZD kadastra datos registrétie apgratinajumi - aizsargjoslas
teritorija gar ielu - bavlaide - 0,0150 ha.

InZenierkomunikacijas

lespé&jams pieslégums visiem pilsétas tikliem (atrodas uz Dakstinu
ielas).

Objekts Nr. 4

Adrese Janparka iela 12, Valmiera
Piedavajuma laiks 05.2022.

Piedavajuma cena, EUR 25 000

Zemes gabala kopéja platiba, m? 1405

Zemes gabala lietderiga platiba, m2 1405

Tss objekta raksturojums

Atrodas savrupmaju apbuaves teritorija. Zemes gabals izvietots
Valmieras pilsétas R dala, Janparka. Piebrauk$ana pie zemes gabala
pa pasvaldibai piedero$u grants seguma ielu. Attalums Iidz Valmieras
pilsétas centram aptuvnei 2 km. Atlauta izmanto$ana - savrupmaju
apbive.

LR VZD kadastra datos registrétie apgratinajumi - ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem; aizsargjoslas
teritorija gar ielu - bavlaide - 0,0217 ha. Liels notekadenu gravis gar
ielu, iebrauktuve nav izbavéta.

InZenierkomunikacijas

lesp&jams pieslégums visiem pilsétas tikliem.
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Aprékins ar tirgus pieeju:

Dakstinu iela 33,
Valmiera

Parka iela 10,
Valmiera

Skesteru iela 2,
Valmiera

Janparka iela
12, Valmiera

Sporta 4a,
Valmiera,
Valmieras nov.

Darijuma apstakli

02.2022.

05.2021.

02.2022.

Piedavats
05.2022.

PardoSanas cena, EUR

20 000

27 000

14 000

25000

Pardo$anas cenas korigésana, ievérojot
darfjuma apstaklus

0%

0%

0%

-15%

Pardosanas cenas korigésana, ievérojot
izmainas nekustamo TpaSumu tirgus
stavoklit

0%

5%

0%

0%

Kopéja korekcija, %

0%

5%

0%

-15%

Korigéta pardosanas cena, EUR

20 000

28 350

14 000

21 250

Zemes gabala platiba, m?

1201

1758

954

1405

1200

Zemes gabala lietderiga platiba, m2

1201

1723

954

1405

1200

Zemes gabala kopéjas platibas 1 m?
nosacita pardosanas cena, EUR/m?

16,7

16,5

14,7

15,1

16,1

Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina
atskiribas:

Novietojums pilséta

0%

0%

0%

0%

Apkartéjas apbives raksturs un kvalitate /
blakus eso$o objektu ietekme /
labiekartojums

0%

0%

0%

0%

Apkartnes ainaviskums, Gdenskratuves

0%

0%

0%

0%

Zemes gabala platiba

0%

5%

-2%

2%

PiekldSanas / piebrauk$anas iespéjas,
ielas segums / nav izbOvéta piebrauktuve

10%

0%

10%

10%

Nodrosinajums ar komunikacijam,
piesléguma iespéjas

0%

-3%

5%

0%

Gruntsgabala izmanto$anas / attistiSanas
iespéjas; atlauta zemes gabala
izmantoSana

0%

0%

0%

0%

Zemes gabala konfiguracija un reljefs /
labiekartojums / apaugums

0%

0%

0%

0%

Apgratinajumi

0%

0%

0%

0%

Zemes sastavs, parmitra zeme

7%

7%

7%

7%

Kopéja korekcija, %

3%

-5%

6%

5%

Zemes gabala kopéjas platibas 1 m2
korigéta pardos$anas cena, EUR

17,2

15,6

15,6

15,9

Salidzinama objekta pienemtais ietekmes
Tpatsvars, %

25%

25%

25%

25%

16,1

Aprékinata tirgus vertiba, noapalojot, EUR

19 300

Nekustama Tpasuma, kas atrodas Valmieras novada, Valmiera, Sporta iela 4a, novértéjums
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Nekustamie ipasumi
13.Vertésanas objekta pardosanas un iekilasanas iespéjas

Izanalizéjot vértéSanas objekta pardoSanas un/vai iekilaSanas iespéjas, vertétaji secinaja, ka vértétajiem nav
zinami Skéersli vértédanas objekta iekilasanai / pardosSanai.

14.Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA ,Latio”. SIA ,Latio” pieskirts LIVA Kompetences
uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.3. Nekustamais TpaSums tika
apsekots, un vértéjums izdartts, balstoties uz ta faktisko stavokli 2022. gada 13. maija. Nekustamo TpaSumu
apmekléja SIA ,Latio” vérteSanas specialists Daiga Mihelsone. SIA ,Latio” kd uznémeéjsabiedriba un atseviski
tas vertéetdji nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama ipasuma vertibu.
Ar 80 apliecinam, ka pamatojoties uz masu zinaSanam un parliecibu:

* sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

* secinajumi pamatoti uz vértétaju personigo pieredzi un objektivu analizi,

* misu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

* mums nav ne paSreizgjas, ne ar1 perspektivas personigas ieinteresétibas novéertéjamaja ipaSuma, ka

art nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéSanas objektu.

15.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Sporta iela 4a, Valmiera, Valmieras novads,
apskates diena 2022. gada 13. maija, aprékinata:
»  tirgus vértiba ir EUR 19 300 (devinpadsmit tikstosi tris simti eiro);
»  vértiba piespiedu pardo$anas apstaklos, ir EUR 15 400 (piecpadsmit tikstosi cetri simti eiro), ar
realizacijas terminu 6 (sesi) ménesi.

Ar cienu,

Ingars Karklins

SIA "Latio" nekustama TpaSuma vértétajs

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.129

Daiga Mihelsone
SIA "Latio" vértéSanas specialists

Nekustama ipasuma, kas atrodas Valmieras novada, Valmiera, Sporta iela 4a, novértéjums 16
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Nekustamie ipasumi

Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

+ Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts nav apgratinats ar hipotékam, aiznémumiem, apkilajumiem un
citam finansialam saistibam, tam nav uzlikts atsavinaSanas aizliegums un par to nav strids, ja vien tas
nav speciali atziméts novéertéjuma.

+ Tiek pienemts, ka vértéjama objekta likumigo piederibu un platibu apliecinoSi dokumenti atbilst
patiesibai. Ja pastav kdda neuzradita vienoSanas vai nomas/ires ligums, tad noteikta vértiba var batiski
atskirties.

+ Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts atsavindSanas dienad ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli un ir brivs no TpaSuma deklarétam personam.

» Tiek uzskatits, ka vértéjamais objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas.

» Informacija, kas iegita no citam personam un ir izmantojama vértéjuma, ir pienemta par ticamu, tadu
vertétaji neuznemas atbildibu par §is informacijas precizitati un tas ticamibu.

» Vertétajiem nav piendkums sniegt apliecindjumu tiesa vai citas institdcijas, saistiba ar So vértéjumu,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriekSé&ja vienoSanas par $adu darbibu veikSanu.

« Saja vertejuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noldku, radit pilnigaku priekSstatu par vértéjamo objektu, vértétaji neuznemas atbildibu par Siem
materialiem.

» Vertéjumu vai kadu ta dalu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots noltkiem, kas
atSkiras no vertéjuma uzdevuma formuléta, bez iepriekSejas veértétaju un Tpadnieka rakstveida
piekriSanas, kas nepiecieSana katra gadijuma atseviski.

» Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus
datiem) nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu
informacijas sakaru [1dzeklos bez iepriek$&jas rakstiskas vieno8anas.

» Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu ipaSuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

+ Tiek pienemts, ka inZzeniertehnisko komunikaciju izbave/pieslégumi, ir veikti LR Likumos noteiktaja
kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

» Vertéjuma ieklauti fakti vértéSanas bridi, bet ne pagatné vai nakotné.

» Visi pienémumi un aprékini, kas lietoti $aja vértéjuma, attiecas vien uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000565851
Kadastra numurs: 96010050178
Sporta iela 4A, Valmiera, Valmieras nov.
BRIDINAJUMS: Uz $o nodalijumu tiek izskatits jauns nostiprinajuma lagums, iesniegts 13.05.2022. zurnala Nr.
300005603288 - Tiesibu grozijumi

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams 1pasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 96010050173). 1200 m?

1.2. Atdaltta no nekustama Tpasuma, kas ierakstits Valmieras

pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.2089.
Zurn. Nr. 300004320766, lemums 05.04.2017., tiesnese Antra Busmane

Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama 1paSuma Tpasnieks, TpaSumtiesibu pamats
1.1. Tpadnieks: Valmieras pilsétas pasvaldiba, y

registracijas kods 9000004 3403.
1.2. Pamats: 2017.gada 23.marta nostiprinajuma

[Ggums.
Zurn. Nr. 300004320766, Iemums 05.04.2017., tiesnese Antra
Busmane
Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu Tpasumu lielums

1.1. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem 0.0026 ha
gravjiem.
1.2. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.0013 ha

1.3. Pamats: 2017.gada 23.marta nostiprindjuma lGgums, zemes apgratinajumu
plans.

1.4. Nostiprinata zemes servitlta tiesiba energoapgades objekta iertko3anai,
ekspluatacijai, remontiem, rekonstrukcijai un attistibai saskana ar Iiguma
noteikumiem. Tiesibas ieguvéjs: Akciju sabiedriba "Latvenergo", nodoklu maksataja
kods 40003032949. Pamats: 2008.gada 25.marta ligums par zemes izmanto$anu
jauna elektroapgades objekta iertkoSanai un aprobezojuma noteikSanu. leraksts
parnests no Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.2089 (zurnals

Nr.300002467797).
Zurn. Nr. 300004320766, Iemums 05.04.2017., tiesnese Antra Busmane

Informacija par apgrdtinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.qgov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: Gints Bértins$ (e-lug). Pieprasijums izdarits 16.05.2022. 12:16:37.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un §adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek redistréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimejums: 9601 005 0173
Adrese: Sporta iela 4A, Valmiera

Plans izgatavots, pamatojoties uz Valmieras pilsétas pasvaldibas domes 2009. gada 15. oktobra I[Emumu Nr. 609 "Par
detalplanojuma teritorijai, kuru ierobezo MatiSu Soseja, Sporta iela, Janparka iela un Malu iela, Valmiera, apstiprinaSanu"
(protokols Nr. 15, 45.§); Valmieras pilsétas pasvaldibas domes 2009. gada 15. oktobra iémumu Nr. 610 "Par
Valmieras pilsétas pasvaldibas Saisto$o noteikumu Nr. 76 "Detalplanojuma teritorijai, kuru ierobezo MatiSu Soseja, Sporta
iela, Janparka iela un Malu iela, Valmiera, grafiska dala, teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumi” apstiprina$anu”
(protokols Nr.15, 46.§); Valmieras pilsétas padvaldibas domes 2010. gada 26. augusta [émumu Nr. 360 "Par Valmieras
pilsétas paSvaldibas SaistoSo noteikumu Nr. 93 "Par grozijumiem Valmieras pilsétas pa$valdibas 15.10.2009. SaistoSajos
noteikumos Nr. 76 "Detalplanojuma teritorijai, kuru ierobeZo MatiSu Soseja, Sporta iela, Janparka iela un Malu iela, Valmiera,
grafiska dala, teritorijas izmantodanas un apbaves noteikumi™" apstiprinasanu" (protokols Nr.12, 18.§}); Valmieras pilsétas
pasvaldibas domes 2010. gada 26. augusta [Emumu Nr. 361 "Par adresu pieskirsanu, nekustama pasuma lieto$anas mérku
un apgrutinajumu noteikSanu jaunizveidotajam zemes vienibam teritorija, kuru ierobezo MatiSu Soseja, Sporta iela, Janparka
iela un Malu iela, Valmierd" (protokols Nr. 12, 19.§); Valmieras pilsétas pasvaldibas domes 2015. gada 26. novembra Iémumu
Nr. 445 "Par grozijumiem Valmieras pilsétas pasvaldibas domes 15.10.2009. |Emuma Nr.610 (protokols Nr.15, 46.§) "Par
Valmieras pilsétas pasvaldibas Saisto$o noteikumu Nr. 76 "Detalplanojuma teritorijai, kuru ierobeZo MatiSu Soseja, Sporta iela,
Janparka iela un Malu iela, Valmiera, grafiska dala, teritorijas izmanto$anas un apblves noteikumi" apstiprindanu” (protokols
Nr. 12, 14.§) un Valmieras pilsétas padvaldibas domes 2015. gada 26. novembra [émumu Nr.446 "Par detalplanojuma, teritorijai,
kuru ierobezo MatiSu Soseja, Sporta iela, Janparka iela un Malu iela, Valmiera, posma realizaciju" (protokols Nr.12, 15.8).

Zemes vieniba izveidota, sadalot zemes vienTbu ar kadastra apziméjumu 9601 005 0144,

RobeZas uzméritas: no 16.09.2016. lidz 23.09.2016.
Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba: 0.1200 ha

14 -12- 2016
REGISTRETS
é y

A ‘ Valmieras pilsétas pasvaldibas

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika Lo
S R - ‘ . specialiste zemes nomas 11.11.2016.
veiktajam darbibam, to rezultatiem. | « X jautajumas Anda Salipa




ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA
LKS-92 TM
Méroga koeficients: 0.999686

=378150
=583850

96010050173

B
3
ATTALUMI STARP ROBEZPUNKTIEM:
Robezunktu Nr. Garums (m)
8-7 0.76
s
-~ 4 —‘p\'\("
C cpO%

RobeZojoSo zemes vienibu saraksts:

no A [idz B: 96010050174 Sporta iela 4

no B idz C: 96010040002

no C Iidz D: 96010050171 Sporta iela 6

no D Iidz E: 96010050170 Dakstinu iela 3

no E Iidz A: 86010050172 Dakstinu iela 1 = -
iy Plana mérogs 1: 500

Zemes vienibas platiba: 0.1200 ha

Mérnieks ligvars Gits (sert.Nr. BB-200, derigs no 28.12.2010. Iidz 27.12.2020.)
apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra ligvars Gats 04.10.2016.

= =v 4

noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérianas noteikumi"
/f




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9601 005 0173
Adrese: Sporta iela 4A, Valmiera

Situcijas elementi uzmériti: no 16.09.2016. lidz 23.09.2016.
Plana mérogs 1: 500

Zemes vienibas platiba: 0.1200 ha

14 -12- 2016
REGISTREIS
P -

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzméri$anas laika - . Valmierfalg f"SétaS pasvaldibas 1412015
- i . _‘ specidliste zemes nomas .11.2016.
veiktajam darbibam, to rezultatiem. % jautajumos Anda Salina




’—\ ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIWA
w
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Plana mérogs 1: 500

M@rnieks ligvars Gats (sert.Nr. BB-200, derigs no 28.12.2010. Ilidz 27.12.2020.)
apliecina, ka plans izgatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr.1019 *Zemes kadastralas uzmerisanas noteikumi”

= =

ligvars Gits

04.10.2016.

'/




Apgratinajumu saraksts:

LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

uz tris cauratam lapam

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9601 005 0173
Adrese: Sporta iela 4A, Valmiera

1,{7312010400 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem - 0.0026 ha

2.7312050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeJu Iiju - 0.0013 ha

Plana mérogs 1: 500

Zemes vienibas plafiba: 0.1200 ha

Apgratinajumu plans izgatavots: 2016. gada 04. oktobri

Saskanoja: Valmieras pilsétas Bivvaldes vaditaja vietnieks - zemes

veiktajam darbibam, to rezultatiem.

. o PARAKSTS Juris Zarin3 11.11.2016.
ierikotajs
lerosinatajs ir informéts par kadastrélas uzméri§anas laika Valmle_r?.s pisétas pasvaldibas
specidliste zemes nomas | 11.11.2016.

jautajumos Anda Salina

T
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Plana mérogs 1: 500
2lapano3
Memieks ligvars Gits (sert.Nr. BB-200, derigs no 28.12.2010. lidz 27.12.2020.) =
apliecina, ka plans izgatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada 27 .decembra ligvars Guts 04.10.2016.
noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméri$anas noteikumi"
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Plana mérogs 1: 500
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Marnieks ligvars Gts (sert.Nr. BB-200, derigs no 28.12.2010. lidz 27.12.2020.)
apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra % ligvars Giits 04.10.2016.
noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméari$anas noteikumi" //’
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Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

vértiba (EUR)

nodalijuma numurs

teritorija

Valmiera, Valmieras

96010050178 7603 100000565851 novads
Nekustama TpaSuma novértéjums kadastra 7603
(EUR):
Kopplatiba: 0.1200
Platibas mérvieniba: ha

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

6000 (péc kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantoSanai no
2025.gada)

Projektétais TpaSuma novértgjums (EUR):

6000 (péc kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmanto$anai no
2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apzimé&jums

Dzivoklu ipaSumos
nesadalitas
domajamas dalas

Kadastrala vértiba atbilstosi
dzivokla ipasumos nesadalitajai
domajamajai dalai (EUR)

Adrese

Sporta iela 4A,

1of2

96010050173 1/1 7603 Valmiera, Valmieras
nov., LV-4201
Kadastrala vertiba (EUR): 7603
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.1200
Nekustama TpaSuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novértéjums ballés:

Starpgabals:

Nav

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

6000 (péc kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmanto$anai no

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1200
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0932
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0932
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZzu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0089

5/17/2022, 9:38 AM



Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0179

LietoSanas meérki

Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.1200 ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0932
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0932
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0089
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0179
Apgrutinajumi
Nr. y::l?:;l::anas Tips Apraksts Platiba | Merv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
1 04.10.2016 7312010400 | 4ranam un atklatiem gravjiem 0.0026 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
2 04.10.2016 7312050201 | Q\Sitricko tiklu kabelu liniju 0.0013 ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

20f 2 5/17/2022, 9:38 AM



LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

lzsniegts
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Registracijas Nr. 4/70::?()()()(8)4(?

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. seplembra
datums

Sertifikats izsniegts
207 (‘S’.t‘gz(z(/(z« 70. cS’(;/)/.‘c’,/ﬂé/‘;

datums

Sertifikats derigs lidz

20248. (/(1(/(1 70, «s',e/‘,)/e/ué/‘/}w

A Kandele S\R, W"., V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja  \' - : PN LIVA valdes priekSsedetaj
vaditaja

Sortifikdts izeniegts saskana ar LIVA Q7.08,2018. Noteikumiom
"Par komersanty darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértésanad”

)
o
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LATVIJAS o
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

v 429 |
fng&m JMJMW
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: sertlfnce]ama darbiba

Darbiba sertificéta no

2072, matw 12. jlnifa
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Sertifikats pie§kirts
- 201]. gadw 13. janiga

datums

. Sertifikats derigs lidz
2022, Qada/ 13. jlenigamy

fmm:& Funslsy

Liva Verteta]u
‘sertifikdcijas biroja
direktors

lzsniegts saskapa ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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