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Nekustamie Tpasumi

Valmiera, 2022. gada 29. julija
Reg. Nr.504-3093 /v

Par nekustama Tpasuma
Valmieras nov., Kauguru pag., “Gaujmala Segli 99" novértéSanu

Valmieras novada pas$valdiba

Godatie pasvaldibas parstaviji!

Péc Jusu pasdtijuma més esam veikuSi Kauguru pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000614000
registréta nekustama TpaSuma ar kadastra Nr.96620020526, kas atrodas Valmieras nov., Kauguru pag.,
“Gaujmala Segli 99” — zemes vienibas ar kopé&jo platibu 609 m?, novértéSanu. Vérteéjums satur madsu
viedokli par iepriek8minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Tirgus vertiba ir aprékinats lielums — vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu TpaSumam batu
japariet no viena 1pasnieka pie otra komerciala darjjuma rezultatd starp labpratigu pircéju un labpratigu
pardevéju pie atbilstoS8a marketinga, pie tam tiek pienemts, ka katra puse rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespieSanas.

Vertéjums paredzéts pasutitaja personigai lietoSanai — iespéjamas pardoSanas cenas noteikSanai. Vértéjums
nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Daram Jums zinamu, ka nekustama 1paSuma Valmieras nov., Kauguru pag., “Gaujmala Segli 99”
2022.gada 20.jdlija aprékinata tirgus vértiba ir EUR 3 500 (tris tikstosi pieci simti eiro), ar realizacijas
terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu,

Janis Biernis

SIA "LVKV" valdes priek$sédétajs

(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

(LTVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama TpaSuma vértésanai Nr.13)

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.

SIA “LVKV” talrunis +371 64207022 www.niv.lv
Rigas iela 39, Valmiera, Valmieras nov. e-pasts Ivkv@Ivkv.lv www.Ivkv.lv
reg.Nr. 44103009697
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1. Vertéesanas objekta novietojums karte
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2. Vertesanas objekta fotoatteli

Skats uz zemes gabalu

Apkartne Skats uz zemes gabalu
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Zemes vieniba

VeérteSanas meérkis

Noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu

Tpadumu adrese

Valmieras nov., Kauguru pag., “Gaujmala Segli 99”

Ipasuma kadastra Nr. 96620020526
Zemesgramatas nodalfjuma Nr. | 100000614000
Zemes vienibas platiba, m? 609

Tpaduma tiesibas

Valmieras novada pasvaldiba registracijas numurs 90000043403

Apgratinajumi

Veértétajiem nav zinami.

Nomas ligumi

Veértétaju riciba nav informacijas

AtraSanas vieta

“Gaujmala Segli” mazdarzinu kooperativa

EsoSais izmantoSanas veids

Neapblvéta zemes platiba

Labakais izmanto$anas veids

EsoSais izmanto$anas veids

Tirgus veértiba

3500¢€

Optimalais realizacijas laiks
tirgus vértibai

12 (divpadsmit) ménesi

Objekta apsekoSanas datums

2022. gada 20.jdlija

Tpasie pienémumi

Nekustama TpaSuma Valmieras nov., Kauguru pag., “Gaujmala Segli 99” novértéjums
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4. Vertesanas objekts

Noveértéjums sniegts nekustamam TpaSumam ar kadastra Nr.96620020526, kas atrodas Valmieras nov.,
Kauguru pag., “Gaujmala Segli 99” un ir registréts Kauguru pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000614000.

Veértéjuma ar vértéSanas objektu tiek saprasts:

e zemes vieniba ar kopéjo platibu 609 m? (kadastra Nr.96620020526),

tada stavoklt ka fikséts uz apskates dienu.

Par pamatu nekustama Tpasuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasatitaju iesniegta dokumentacija, ka
ar1 vértéSanas objekta apsekoSana daba.

5. Vértésanas meérkis un darba uzdevums

Vértejums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas mérkis ir sniegt
Pasatitajam — Valmieras novada pa$valdiba — slédzienu par vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértibu
iespéjamas pardevuma cenas noteikSanai.

Vertéjums paredzéts pasititdja personigai lietoSanai. Vértéjums nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

6. Ipasuma tiesibas un apgratinajumi

Vértésanas objekta ipasnieks

Ipasuma tiestbas uz vértésanas Objektu registrétas Kauguru pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000623988 uz Valmieras novada pasvaldibas, registracijas numurs 90000043403, varda.

IpaSuma tiesibas apliecinodus dokumentus, ka arl citu vértgjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit
novértéjuma atskaites pielikuma Nr.2.

Vértésanas objekta apgritinajumi
Zemesgramata Tpasuma apgratinajumi nav registréti.

Vértésanas gaita izmantota informacija

¢ Nodaljjuma noraksta izdruka;

e Zemes robezu plans;

¢ Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem.

Nekustama TpaSuma Valmieras nov., Kauguru pag., “Gaujmala Segli 99” novértéjums 7
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7. Vertesanas objekta raksturojums
7.1. VertéSanas objekta atrasanas vieta

Vértéjamais objekts — zemes vieniba atrodas Valmieras novada, Kauguru pagasta teritorija, mazdarzinu
kooperativa Gaujmala Segli (skatit atzimi kartes shéma). Piebrauk8ana pa vietéjas nozimes celiem ar grants
segumu apméram 2.2 km no Valmieras pilsétas apvedcela. Attalums Iidz Valmierai ~4 km.

Kopuma zemes vienibas novietojums attieciba pret Valmieras pilsétu darza vajadzibam vai apbidves
veido$anai uzskatams par labu.

7.2. Zemes vienibas raksturojums

Kadastra apziméjums 96620010107

Zemes vienibas platiba | 609 m?

Forma, izvietojums Cetrstara  formas, zemes vieniba
robeZojas ar vietéjas nozimes celu,
dzivojamo maju apbdves teritorijam ar
darza majam.

Reljefs Nosactti l1dzens

LietoSanas meérkis Individualo dzivojamo maju apbive.
Kods 0601.

Zemes platibas Saskana ar LR VZD Kadastra

sadalijums pa informacijas sistémas datiem:

lietoSanas veidiem Pargja zeme 609 m?

Zemes platibas Zemes vieniba norobezota no citiem

raksturojums TpaSumiem ar vienkarSu Zzogu un

vartiem. Teritorija atrodas zaljjs,
atseviSki ogu krami un auglu koki,
dekorativi apstadijumi.

Ir elektroapgade.

Apgratinajumi ---

8. Vertibu definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-
2013/

9. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Valmieras pilséta un tas apkartné 2022.gada | pusé pieprasijums péc zemes gabaliem ar komunikacijam un
labu novietojumu ir sameéra aktivs. Pétot piedavajumu var secinat, ka pédéja gada laika piedavajuma cenas ir
kapusas, un nedaudz audzis darijumu skaits.

Apskatot individualas apbives zemes piedavajumus mazdarzinu teritorijas, piedavajums ir neliels. 2022.gada
jalija Burtnieku pag., “Mezvidi” mazdarzinu teritorija tiek piedavats neapbivéts zemes pasSums ar platibu 605

Nekustama TpaSuma Valmieras nov., Kauguru pag., “Gaujmala Segli 99” novértéjums 8
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m2. Piedavajuma summa 1850 EUR (3,06 EUR/m?). Valmieras pagasta “Ligotnes” mazdarzinu teritorija tiek
piedavats neapblvéts zemes Tpasums ar platibu 590 m2. Piedavajuma summa 2000 EUR (3,39 EUR/m?).
Analizéjot pédéja gada laika notikuSos darfjumus ar zemes gabaliem, kas registréti Zemesgramata, var
secinat, ka 2022.gada | pusé Valmiera un tas tuvuma apblves zemes gabaliem svarstas vid&ji no 2,50
EUR/m? Iidz 25 EUR/m2, darijumi ar individualas apbives zemes gabaliem notikusi vid&ji par cenam no 7
EUR/m? Iidz 15 EUR/m?, darifjumi ar individualas apbiives zemes gabaliem, vai neapgatam individualas
apbives zemes vienibam mazdarzinu teritorijas ar platibdm vid&ji no 600 m? [tdz 1000 m? registréti par
cenam no 2,5 EUR/m? Iidz 6,5 EUR/m?2. Zemes cena ir atkariga no zemes vienibas iesp&jama izmantosanas
veida, ta izvietojuma, inzeniertehnisko tiklu pieejamibu un apbdves iesp&jam.

DarTjumi ar lielakas platibas zemesgabaliem notiek retak, tas saistas ar to, ka Sada veida TpaSumi prasa
salidzinosi lielas investicijas lai pievilktu inZeniertehniskas komunikacijas un veiktu sadali.

Kopuma vértétaji, analiz€jot tirgus situaciju, uzskata, ka Sobrid pircéji ripigi izvérté katru pirkumu un idz ar to
prognozéjams, ka - paildzinasies nekustama ipaSuma ekspozicijai nepiecieSamais laiks.

Lidz ar to termind 12 (divpadsmit) ménesi ir uzskatams par optimalu terminu vértéSanas objekta tipam

10.EsosSais labakais izmantoSanas veids, vertibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata novértéjama 1paSuma
vértiba bls visaugstaka. /LVS 401-2013/.

Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams 1paSuma izmantoSanas veids nevar bit uzskatams par efektivako.
Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas aprékina sastavdala.
VeértéSanas objekta esoSais izmantoSanas veids uz apskates dienu ir neapbuvéta zemes vieniba.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un vértéSanas objekta raksturu, vértétaji uzskata, ka
vértéSanas Objekta labakais izmantoSanas veids ir esoSais izmantoSanas veids. lesp€jama apblves
veidoSana.

Objektu vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivi ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori:
¢ Valmieras pilsétas tuvums

e elektroapgade

Negativi paSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori:

o«
11.Veértesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprekini tiek veikti pienemot, ka :

e nekustamie TpaSumi nav apgratinati ar Tres/ nomas ligumiem, iznemot tos kas minéti slédzien3;

e ar Siem nekustamiem TpaSumiem nav izdarits galvojums;

e nekustamie TpaSumi nav ieguldtti uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustamos 1pasumos nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tfpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

e nekustamie TpaSumi nav apgratinati ar paradiem, t.sk., par nekustama TpaSuma nodokla un maksajumu
kavéjumiem.

Nekustama TpaSuma Valmieras nov., Kauguru pag., “Gaujmala Segli 99” novértéjums 9
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Vértetaji uzsver, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobeZojoSie faktori, kas atspoguloti
pielikuma Nr.1.

12. Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vértéSana, visbieZzak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pas8a novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vertéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vertejuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam- objektivi noteiktai tirgus vertibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz at3kirigus
rezultatus, tadé| nepiecieS8ama aprékinu rezultatu analize un izlidzinaSana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvérSanas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegitajam rezultatam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo sverto lielumu, kas tad tiek uzskatits par TpaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un ieguto rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama TpaSuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteik3ana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vertibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zino8s pircéjs nemaksas vairak par konkréto TpaSumu, ka naudas summu,

par kuru vind tirgd varétu iegadaties citu, lidzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un

analizéti dati par vértéSanas objektam I1dzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai

aprékinatu vértéjama TpaSuma tirgus vertibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstoSi

jebkadam atSkirtbam no vértéjama TpaSuma un veikts to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojoSas

grupas- 1pasSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta,

fiziskais raksturojums (zemes un apbdves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta

izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart,

komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosactti varam sadalit sekojoSos solos:

e Tirgus izpéte, lai iegttu informaciju par ar vértéSanas objektam [idzigiem 1paSumiem veiktiem darfjumiem
un pardosanas piedavajumiem;

e Sis informéacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
darTjumu raksturs;

¢ AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz $o vienibu bazes veiktu
salldzino$o analizi;

e Vertéjama TpasSuma un tirgus salidzinasanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

e VértéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek iegata
vertiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju ieguta vértiba var bat arT augstaka tirgus vertibas robeza.

lenémumu pieeja

Nekustama TpaSuma Valmieras nov., Kauguru pag., “Gaujmala Segli 99” novértéjums 10
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Nekustamo TpaSumu tirgd ienémumus nesoSi nekustamie Tpadumi no investoru viedokla tiek aplokoti ka
investiciju objekti, un o principu balstas arT ienémumu pieeja. Tadejadi ienémumu pieeja seviski piemérota
Tpasumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti veértéSana.

lenémumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgl, iegadajas
nekustamo TpaSumu nakotné cerot sanemt no ta lenémumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiestbu uz nakotnes labumiem paSreizgja vértiba. leneémumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama
TpaSuma tirgus vértiba, nosakot un analizéjot tiro ienémumu, ko ta TpasSniekam var dot objekts ta
iznomasanas gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienémumu kapitalizacijas vai
naudas plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgd pastavoSajiem redlas naudas plismas un pelnas
normas lielumiem.

Nemot vera tendences Valmieras novada nekustamo 1pasumu tirgQ, kas liecina, ka zemes gabalus iegadajas
nevis ien@émumu gdsanai, bet gan pasu vajadzibam, vértétaji uzskata, ka ienémumu pieejas aprékins Sobrid
neatspogulotu tirgus situaciju, tadejadi aprékinos pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzinaSana, un tas pamata ir pienémums, ka zino3s iegulditajs nemaksas

par TpaSumu vairak, kd naudas summu, par kuru ving varétu iegat lTdzveértigu zemes gabalu un uzcelt lTdzigas

kvalitates un pielietojuma éku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes vienibas uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas veértiba,

no kuras tiek atnemts nolietojums, un iegutajam rezultdtam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

o Tiek aprékinata zemes vienibas tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstoSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

e Aprékinatas nepiecieSamas zemes vienibas uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecodanas vai aréjo faktoru radttais nolietojums;

e No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi iegustot zemes vienibas
uzlabojumu atliku$o aizvietoSanas veértibu; un

o Pie iegitas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegustot TpaSuma
vertibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Blvniecibas izmaksas tiek

noteiktas izvértéjot vidéjas blavniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vertiba aprékinata ar

tirgus pieeju.

Veértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - buvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un Kimiska

iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un bdvju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus standartiem un

priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo Tpasumu (novecojuSas inzenierkomunikacijas, nemoderns

planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies

situacija tirgd u.tml.). So Tpasuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar padu Tpasumu tiesa veida nesaistiti

apstakli, kas batiski ietekmé TpaSuma pardoSanas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan

tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

13. VerteSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Nemot véra vértéSanas Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu,
vertetaji uzskata, ka vértéSanas Objekta tirgus vértibu iesp&jams noteikt pielietojot tirgus pieejas metodi.
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Izmaksu aizvietoSanas metode netiek pielietota, jo vértéSanas objekta sastava nav apbidves. lenakumu
pieejas izmantoSana aprékinos konkrétaja gadijuma nav piemérojama, jo $obrid Vidzemes regiona
nekustamo Tpasumu tirgd nav vérojama tendence apbilves zemes iznomat, tadejadi tas praktiski nav
piemérojamas iendkumu gasanai. Sada tipa zemes tirgu $obrid labak raksturo vértibas aprékins ar tirgus

pieeju.

Vértibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju.
Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par lidzvértigu nekustamo Tpasumu
pardosanas gadijumiem Vidzemes regiona. Par salidzinamiem objektiem vértétaji ir izvelgjusies tris pédgja

gada laika pardotus TpaSumus. Par aprékina vienibu vértétaji ir némusi zemes vienu kvadratmetru, izvertéjot

TpaSuma lietoSanas mérki, atraSanas vietu un citus faktorus.

Salidzinamie objekti:

Objekts Nr.1 Gaujmala Sapas, Kauguru pag., Valmieras nov.
Piedavajuma laiks 07.2021.

Piedavajuma cena, EUR 3000

Zemes vienibas platiba m? 463

Iss objekta raksturojums

Neapbdvéta zemes vientba ar platibu 4636 m?2. LietoSanas
mérkis: individualo dzivojamo maju apbave. Atrodas mazdarzinu
Gaujmala Sapas teritorija.

Objekts Nr.2 Gaujmala Segli, Kauguru pag., Valmieras nov.
Pardosanas laiks 08.2021.

Pardosanas cena, EUR 4500

Zemes vienibas platiba m? 700

Iss objekta raksturojums

Neapbiivéta zemes vieniba ar platibu 700 m?. Lietodanas mérkis:
individualo dzivojamo maju apbive. Uz zemes vienibas nelielas
platibas neregistréta darza maja. Atrodas mazdarzinu Gaujmala
Segli teritorija.

Objekts Nr.3 Grisli, Kauguru pag., Valmieras nov.
PardoSanas laiks 06.2022.

Pardosanas cena, EUR 3600

Zemes vienibas platiba m? 871

Iss objekta raksturojums

Neapbivéta zemes vieniba ar platibu 871 m?. LietoSanas mérkis:
individualo dzivojamo maju apbidve. Atrodas mazdarzinu Grisli
teritorija.

Nekustama TpaSuma Valmieras nov., Kauguru pag., “Gaujmala Segli 99” novértéjums
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Vértibas aprékins ar tirgus pieeju

Vértésanas objekts —

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 Objekts Nr.3 Gaujmala Segli 99,
Kauguru pag.,
Valmieras nov.
Pardosanas cena, EUR 3000 4 500 3600
Pardo$anas cenas korigéSana, ievérojot
darfjuma apstak|us 0% 0% 0%
Pardo$anas cenas korigéSana, ievérojot 0% 0% 0%
izmainas nekustamo TpasSumu tirgus stavokIt
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardo$anas cena, EUR 3000 4 500 3600
Zemes vienibas platiba, m2 463 700 871 609
Z(_ame§ vienibas kopéjas platibas 1 m2 korigéta 6.5 6.4 41 5,8
pardoSanas cena, EUR
Tpaduma nosacita pardo$anas cena 3000 4 500 3600 3522
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at$kiribas:
Novietojums novada, pagasta 3% 0% 0%
Ainaviskums, Gdenskratuves vai parka tuvums 0% 0% 0%
Zemes vienibas lielums -6% 0% 0%
Piebrauk$anas értums 1% 3% 0%
Nodrosinajums ar komunikacijam 0% 0% 0%
Zemes vienibas labiekartojums, zemes kvalitate 0% 0% 10%
Zemes gabalu skaits, konfiguracija, reljefs 0% 0% 0%
Apkartéjas apbaves kvalitate 0% 0% 0%
Zemes vienibas apgratinajumi 0% 0% 0%
Citi faktori -1% -1% -1%
Kopéja korekcija, % -3% 2% 9%
Z(_ame§ vienibas kopéjas platibas 1 m2 korigéta 6.3 6.6 45 58
pardoSanas cena, EUR
Veicot aprékinus, vértétaji iequva rezultatu, EUR 3522
prek I 1eg
Veicot aprékinus, vértétaji ieguva rezultatu, noapalojot, EUR 3500

14.VeérteSanas objekta pardoSanas un iekilaSanas iespéjas

Izanalizéjot vérteSanas objekta pardoSanas un/vai iekilaSanas iespéjas, vertétaji secinaja, ka vértétajiem nav
zindmi Skersli verteSanas objekta pardoanai vai iekilasanai.

Nekustama TpaSuma Valmieras nov., Kauguru pag., “Gaujmala Segli 99” novértéjums
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15. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA ,LVKV". SIA ,Latio LVKV" pieskirts LIVA

Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.13. Nekustamais

TpaSums tika apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2022.gada 20.jdlija. Nekustamo

TpaSumu apmekiéja SIA ,LVKV” parstave leva Sprance. SIA ,LVKV” ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas

veértétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama ipasuma vertibu.

Ar 80 apliecinam, ka pamatojoties uz madsu zina8anam un parliecibu:

e sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e secindjumi pamatoti uz vértétaju personigo pieredzi un objektivu analizi,

e muisu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

e mums nav ne pasreiz€jas, ne art perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja TpaSuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéSanas objektu.

16.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama ipaSuma Valmieras nov., Kauguru pag., “Gaujmala Segli 99”
2022.gada 20.jdlija aprekinata tirgus vértiba ir EUR 3 500 (tris tiukstosi pieci simti eiro), ar realizacijas
terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

Janis Biernis

SIA "LVKV" valdes priek$sédétajs

(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

(LTVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama TpaSuma vértésanai Nr.13)

leva Sprance
SIA "LVKV" vértédanas specialiste

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

e Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam un
apgrutinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

e Ir brivs no atsavina$anas aizlieguma.

+ Novertétaji pienem, ka TpaSuma likumigo piederibu apliecino8i dokumenti ir pareizi.

o Novertétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai
nomas Iligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

o Tiek pienemts, ka objekts atsavinaSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
1pasuma deklarétam personam,;

e Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

¢ Novertejuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, taCu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkaValmieras nov., Kauguru
pag. no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un ieglta no klientiem un citiem avotiem.

e Noveértétajiem nevar prasit dot apliecingjumu tiesa, saistiba ar vertgjumu par 3o TpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

e Sai novertejuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noliku, palidzét lasitdjam izteloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

e Noveértejumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noltkiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas novértétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

¢ Ne viss vértejums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secindjumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru 1dzeklos bez iepriek$&jas rakstiskas vieno3anas.

e Kopé€jas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma ir dots, attiecas tikai uz
eso$o izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vértéjumu, un
ir kladaini, ja ta tiek darfts.

e Zemes virsma un augsnes apakskarta kiet cieta un stingra. Toties noveértétaji negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakskarta var nosésties.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu Tpasuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudem.

e Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie blvniecibas darbi, k& arT inZeniertehnisko komunikaciju
izbOve/pieslegumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So véertéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Noveértetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

e Vertéjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé namipasuma
vertibu, péc verteSanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Kauguru pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000614000
Kadastra numurs: 96620020526
Nosaukums: Gaujmala Segli 99
"Gaujmala Segli 99", Kauguru pag., Valmieras nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba gkadastra apziméjums 96620020526).
Zurn. Nr. 300005357883, Iemums 24.05.2021., tiesnese Inese Kirsteine

609 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Beverinas novada pasvaldiba, 1
registracijas numurs 90009115285.

1.2. Pamats: 2021.gada 27.aprila Beverinas novada

pasvaldibas uzzina Nr.3.9/125.
Zurn. Nr. 300005357883, Iéemums 24.05.2021., tiesnese Inese

Kirsteine

2.1. Persona: Beverinas novada paS$valdiba,
reg@istracijas numurs 90009115285. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Valmieras novada pa$valdiba, 1

registracijas numurs 9000004 3403.

2.3. Pamats: Valmieras novada paSvaldibas
2022.gada 22.aprila nostiprinajuma ladgums,
Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likuma

parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005599908, Ieémums 10.05.2022., tiesnese Aija
Grave

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Gints Bértins (e-lug). Pieprasijums izdarits 14.07.2022. 18:03:09.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 9662 002 0526
Adrese: "Gaujmala Segli 99", Kauguru pagasts, Beverinas novads

Plans izgatavots pamatojoties uz izrakstu no Beverinas novada pasvaldibas domes sédes 2008.gada 18.janija protokola
Nr.6, 8.& "Par zemes piekritibu pasvaldibai”.

RobeZas uzméritas 2021.gada 26.marta
Plana mérogs 1:250
Zemes vientbas platiba 0.0609 ha

SIA "Vidzemes mérnieks" direktors / / A.Apinis 30.03.2021.

oo i e . pasvaldibas p.p. 30.03.2021.
veiktajam darbibam, to rezultatiem. E Melngalve-Markitane

X

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika (Z% ! - ELA ol
(Lled ol
/




ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS
Koordinatu sistema LKS92 TM IZVIETOJUMA SHEMA
Méroga koeficients: 0.9996856

d/s Gaujmala Segli

x=373400
y=583575

9662 002 0526

RobeZojo$o zemes vienibu saraksts:

no Alidz B 9662 002 0515 - Gaujmala Segli 88
no B lidz C 9662 002 0516 - Gaujmala Segli 89
no C Iidz D 9662 002 0517 - Gaujmala Segli 90
no D [idz E 9662 002 0528 - Gaujmala Segli 101
no E idz F 9662 002 0527 - Gaujmala Segli 100

no F idz A 9662 002 0761 Piana mérogs 1:250

Zemes vienibas platiba 0.0609 ha

Mérnieks Gundega Smite (sert. Nr. CB0016, derigs no 11.10.2019.
fidz 14.04.2021.) apliecing, ka plans izgatavots atbilstosi

Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr.1019
"Zemes kadastralas uzménisanas noteikumi®

Gundega Smite | 30.03.2021.




Ekranizdruka

1no?2

Valsts zemes dienests

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums %(Elcjl'agtrala vertiba ﬁﬁmﬁigramatas nodalijuma | gministrativa teritorija
96620020526 Gaujmala Segli 99 | 780 100000614000 Kauguru pagasts, Valmieras

novads

Nekustama TpaSuma novértéjums kadastra (EUR): 780
Kopplatiba: 0.0609
Platibas mérvieniba: ha

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

780 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no 2023.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

974 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Prognozétais ipasuma novértéjums (EUR):

780 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no 2023.gada)

Projektétais ipaSuma novért&jums (EUR):

974 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apzimé&jums

dalas

Dzivoklu ipasumos
nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

dalai (EUR)

"Gaujmala Segli 99",

96620020526 1/1 780 Kauguru pag., Valmieras
nov., LV-4224
Kadastrala vertiba (EUR): 780
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.0609
Nekustama TpaSuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums
Vid€jais LIZ kvalitates novértejums ballés: 0
Starpgabals: Nav

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

780 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

974 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0609
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

27.07.2022 15:05




Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Par&jas zemes platiba: 0.0609

Lietosanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0609 ha
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas igaéuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
. Lacplesa iela 2,
90000043403 Valmieras novada 11 paévaldiba 96620020526 Valmiera, Valmieras
pasvaldiba nov., LV-4201

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

2102 27.07.2022 15:05
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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res
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LVKV

Nekustamie Tpasumi

KOPIJA

200
§¢ LATVIIAS
m irASUMU
VERTETAJU

ASOCIACHIA

¢

4 LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama 1pasuma vertesana
Nr. / (?
lzsniegts
STA “LUIL”

Registracias Nr. 4703009097

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. septenbra

dalums

' Sertifikats izsniegts

0027, gada 2, febradari
Qatums

Sertifikats gerigs ligz

9( 7.‘.’(?.“ (/u(/a Z, /(zﬁlwrim‘m
Salums

~

AP Kandele V. Zuromskis

LIVA valdes priek3sedata)s

LIVA Kompelences uzraudzibas biroja

vaditiia

Kopija pareiza Janis Biernis
Valmiera SIA “LVKV” valdes priek8sedétajs



