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Nedzivojamo telpu nomas maksas aprékinasanas metodika

. Visparigie jautajumi

Noteikumi nosaka Valmieras novada pasvaldibas (turpmak — Pasvaldiba) nedzivojamo telpu
(turpmak — Telpu) nomas maksas aprékinasanas metodiku.

Noteikumu mérkis ir noteikt vienotu, skaidri izprotamu un ekonomiski pamatotu kartibu
nomas maksas noteik§anai par PasSvaldibas Tpasuma esoSo nekustamo Tpasumu Telpu
iznomasanu.

Ja tiek groziti augstaka juridiska spéka tiesibu akti, Sie Noteikumi ir izmantojami tiktal, ciktal
tie nav pretruna ar augstaka juridiska spéka tiesibu normam.

Noteikumi neattiecas uz:

4.1. PaSvaldibas dzivojamo telpu Tres maksu;

4.2. Pasvaldibas zemes nomu.

. Telpu nomas maksas aprékinasanas metodika
Telpu nomas maksu, aprékina péc Sadas formulas:

NM = (Tizm / Nipl + Nizm) x IZNpl, kur:
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NM - nomas objekta nomas maksa ménesr (bez pievienotas vértibas nodokla);

Tizm — ta nekustama TpaSuma tieSas izmaksas gada, kura atrodas nomas objekts (aprékina
saskana ar So Noteikumu 6.punktu);

Nipl - nekustama Tpasuma sastava eso$as bives kopé&ja iznomajama platiba, kurd atrodas
nomas objekts (kvadratmetri);

Nizm — netieSas izmaksas gada uz vienu kvadratmetru (aprékina saskana ar 8o Noteikumu
8.punktu);

IZNpl — nekustama TpaSuma sastdva esoSas blves (nomas objekta) iznomajama platiba
(kvadratmetri).

TieSas izmaksas (Tizm) gada par nekustamo 1pasumu, kura atrodas iznomajamais objekts,
aprékina, izmantojot $adu formulu:

Tizm=A+P+N+2Zn+ C +K/IznP , kur:
Tizm — attieciga nekustama 1pasuma tieSas izmaksas gada;

A — attiecigd nekustama 1paSuma apsaimniekoSanas pamata pakalpojumu (iekartu, tai
skaita liftu, un inZeniertiklu tehniska apkope un remonts, ugunsdrodibas sistému un
inventara uzturéSana un remonts, tehniskds apsardzes signalizacijas un
videonovéroSanas sistému apkalpoSana un remonts, bives konstruktivo elementu



Zn —

C -
K-

IznP —

apsekoSana un remonts, teritorijas uzkop$ana) un apsaimniekoSanas papildu
pakalpojumu (fiziska apsardze, telpu uzkop3ana, piekluves Kkontroles sistému
apkalpo8ana, automatiski pacelamo barjeru un vartu apkalpo8ana un remonts, iekstelpu
kosmétiskais remonts, komunalo pakalpojumu [igumu administréSana un citi
pakalpojumi) planotas izmaksas, planotas materidlu un atri nolietojama inventara
izmaksas gada, kas rodas nekustama TpaSuma iznomatdjam attieciga nekustama
TpaSuma apsaimnieko$ana, ka ar citas ar tieSi iesaistita personala planoto atlidzibu
(nemot véra iesaistito darbinieku skaitu un vinu darba laiku iznomajaméa objekta gada)
saistitds izmaksas. ApsaimniekoSanas pamata pakalpojumus nodroSina vai organizé
iznomatajs. Pasvaldibas var noteikt, ka apsaimniekoSanas pamata pakalpojumus
nodroSina vai organizé€ nomnieks. Nomniekam, kas ir operativas darbibas subjekts,
apsaimniekoSanas pamata pakalpojumus ir tiesibas nodroSinat un organizét pasam.
ApsaimniekoSanas papildu pakalpojumus nomniekam ir tiesibas nodrodinat un
organizét pasam. Ja attiecigos apsaimnieko$anas pakalpojumus nodroSina un organizé
pats nomnieks, konkréto pakalpojumu izmaksas netiek ieklautas A komponenté;

to pamatlidzeklu planotads uzturéSanas izmaksas, tai skaitd nolietojuma summa gada,
kurus izmanto vai planots izmantot nekustama TpaSuma un tam piegulo8as publiska
lietoSana esoS$as teritorijas kopSanai;

izdevumi planotajiem remontdarbiem un bdvdarbiem, kas nepiecieSami nekustama
ipaSuma uzturéSanai un nav ieklauti A komponenté. Minétos izdevumus var noteikt,
sastadot nepiecieSamo uzturéSanas izmaksu planu ékas dzives cikla, nemot véra ékas
un neatdalamo tehnisko iekartu faktisko tehnisko stavokli vai arT atbilstoSi iznomataja
noteiktajai izdevumu aprékinaSanas kartibai. Tie nedrikst parsniegt 2,5 procentus no
attieciga nekustama TpaSuma €kas atjaunoSanas vértibas gada;

zemes nomas maksa gada, ja nomas objekts atrodas uz citam TpasSniekam piedero3as
zemes;

péc pusu vienoSanas papildus var ieklaut citas izmaksas;

aiznemta kapitala vai paSu ieguldito lidzeklu izmaksas nekustama TpaSuma attistibas
projekta TstenoSanai (aiznemta kapitala vai pasu ieguldito lidzeklu atmaksa un aiznemta
kapitala izmaksas (bankas komisija par aizdevumu, resursu rezervacijas izmaksas,
bankas aizdevuma procentu maksajumi, procentu likmju izmainu riska ierobezZo3anas
izmaksas un citas ar aizdevuma atmaksu saistitas izmaksas), tieSas administracijas
izmaksas, kas radu3as bivniecibas, pirmsprojekta izpétes un projektéSanas laika,
nemot veéra iznomataja iesaistito darbinieku skaitu un vinu darba laiku attieciga
nekustama TpaSuma bdvniecibas, pirmsprojekta izpétes un projekt€Sanas procesa).
Komponenti nepieméro, ja ieguldijumi nomas objekta, ko iznoma publiskai personai vai
tas iestadei, kapitalsabiedribai vai privatpersonai publiskas funkcijas vai delegéta valsts
parvaldes uzdevuma veikSanai, tiek finanséti no publiskas personas finansu lidzekliem,
Eiropas Savienibas struktirfondu vai Kohézijas fonda lidzekliem vai citiem arvalsts
finanSu instrumentiem;

aiznemta kapitala (kredita saistibu) atmaksas ilgums, ja puses nav vienojusas par citu
atmaksas ilgumu, vai pasu ieguldito lidzeklu atmaksas ilgums, kas noteikts, nemot véra
€kas lietderigas lietoSanas laiku.

TieSas izmaksas, kas aprékinatas saskana ar So Noteikumu 6.punkta minéto formulu, tiek
mainttas un attiecigi parskatits nomas liguma noteiktais nomas maksas apmeérs, ja:

7.1. puses savstarpéji vienojas, ka nomnieks veiks attiecigas darbibas;

7.2. minéto izmaksu vispar nav;

7.3. veikta aizdevuma atmaksa bankai.

NetieSas izmaksas (Nizm) ir ta dala no iznomataja darbibas izmaksam, kuras nav tieSi
saistitas ar nomas pakalpojuma sniegSanu konkrétaja nomas objekta, bet rodas, nodrosinot
pakalpojumu. NetieSas izmaksas uz vienu kvadratmetru gada aprékina, izmantojot Sadu

formulu:

Nizm = Adm x k / Kpl, kur:
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10.

11.

12.

13.

14.

Nizm — netieSas izmaksas uz vienu kvadratmetru gada;

Adm — iznomataja administracijas kopé&jie planotie izdevumi gada visparéjas darbibas
nodroSinasanai, tai skaitd telpu uzturéSana, nomas izmaksas, kancelejas precu
izdevumi, atlidziba administrativajiem darbiniekiem (iznemot sétnieku, apkopé&ju un cita
tieSi iesaistita personala planoto atlidzibu), pamatlidzeklu nolietojuma summa gada un
citi planotie izdevumi, kas nav ieklauti t& nekustama TpaSuma tieSo izmaksu (Tizm)
aprékina, kura atrodas nomas objekts;

k — Kkoeficients (ipatsvars), kas raksturo, kddu dalu no kopéjiem administracijas izdevumiem
ir planots attiecinat uz nekustamo TpaSumu parvaldiSanu (neieklaujot nedroSo paradu
izmaksas);

Kpl — iznomataja visu nekustamo ipasumu sastava eso$o blvju kopéja iznomajama platiba.

lil. Telpu nomas maksas aprékinaSana un groziSana

Pasvaldibas nekustamo TpaSumu Telpu nomas maksu aprékina saskana ar Noteikumu

5.punkta noteikto aprékina formulu vai neatkariga vértétaja noteikto tirgus nomas maksu, un

apstiprina katram nekustamam TpaSumam ar Pasvaldibas domes |[Emumu.

Apstiprinato Telpu nomas maksu katram Pasvaldibas nekustama ipasuma Telpam var

parskatit un grozit ja:

10.1. iznomajamam nekustamam TpaSumam ir mainijusas tieSas vai netieSas izmaksas, ka
rezultatd Telpam mainijies nomas maksas aprékins (samazinajies vai palielinajies) par
5 % un vairak;

10.2. ir izdariti grozijumi normativajos aktos, vai mainijuSies apstakli, kas ietekmé
Pasvaldibas iznomajamo nekustamo Tpasumu Telpu apjomu.

Papildus apstiprinatai Telpu nomas maksai, Pasvaldibu Telpu nomnieks par Telpam maksa:

11.1. komunalos maksajumus (par siltumenergiju, par auksto Gdeni un kanalizaciju, par
elektribu) péc faktiski €éka patéréta pakalpojuma apjoma;

11.2. par zemes nomu;

11.3. nekustama TpasSuma nodokli.

V. Telpu nomas maksas samazinasanas un atbrivoSanas kartiba

Ja nomnieks ir saimnieciskas darbibas veicéjs un ta darbibas veids atbilsts komercdarbibas

(de minimis) atbalstam, iznomatajam un nomniekam savstarpé&ji vienojoties, uz noteiktu

laikposmu nomas maksu var samazinat lldz 50 procentiem no noteiktda nomas maksas

apmeéra. Minéto atbalstu sniedz, pusém savstarpéji vienojoties par atbalsta sniegSanas

sakuma datumu, ja nomnieks apnemas ievérot vismaz vienu no $adiem nosacijumiem:

12.1. radit jaunas darba vietas;

12.2. veikt nozimigus finansialos ieguldijumus, kas nodroSinds saimnieciskés darbibas
paplasinasanu vai dazadosanu;

12.3. veikt finansialos ieguldijumus, kas sekmés inovaciju vai jaundibinatu razoSanas
uznémumu veidosanos;

12.4. veikt ieguldijumus nomas objekta infrastruktiras attistib3;

12.5. nomas objektu izmantot socialas aizsardzibas, kultiras, izglitibas, zinatnes, sporta,
vides un dzivnieku aizsardzibas vai veselibas apripes funkciju nodrosinasanai.
Iznomatajam un nomniekam savstarpégji vienojoties, uz noteiktu laikposmu nomas maksu var
samazinat Iidz 90 procentiem no noteiktda nomas maksas apmeéra, ja nomas objekts atrodas
teritorija, kas vietéjas paSvaldibas teritorijas attistibas planoSanas dokumentos ir noteikta ka
degradéta teritorija, un nomnieks apnemas ievérot vismaz vienu no 3o Noteikumu 11.punkta

noteiktajiem nosacijumiem.

No Telpu nomas maksas ir atbrivoti nomnieki, kas ir:
14.1. PaSvaldibas iestades, kuru darbiba tiek finanséta no Pasvaldibas budzeta;
14.1. sabiedriska labuma organizacijas, kuras veic Pasvaldibas delegétu funkciju.



V. Nosléeguma jautajumi

15. Nomas maksas aprékins Pasvaldibas nekustamo TpaSumu nomniekiem, kas apstiprinats
pirms 8o Noteikumu spéka stasanas, ir japarskata un javeic nomas maksas parrékins un
grozijumus noslégtajos nomas ligumos veic atbilstoSi Siem Noteikumiem Iidz 2022.gada
31.decembrim.

16. Nomniekiem, kuri PaSvaldibas nekustama TpaSuma nomas tiesibas ir ieguvusi nomas izsoles
cela, nomas maksa tiek parrékinata ar nomas liguma termina pagarinasanas dienu.

Domes priekSsedétajs (personiskais paraksts) Janis Baiks



