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VISPARIGA INFORMACIJA PAR SABIEDRIBU

VALMIERAS NAMSAIMNIEKS

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

Semindra iela 2a, Valmiera

44103022271

2001.gada 13. februaris (UR);

2004.gada 16.aprilis (KR)

Valmiera, Latvija

Valmieras pilsétas pagvaldiba, reg.Nr.90000043403
Lidzdalibas dala kapitala 100% no 13.02.2001.

Iimars Skadulis valdes priek3sadetajs

Valdis Jegers valdes loceklis 1Tdz 28.02.2021.

Janis Zemlickis, valdes loceklis 1Tdz 28.02.2021.

Iréna Zilgalve, finan¥u un attistibas struktiirvienibas vaditdja

2020. gada 1. janvaris — 2020. gada 31. decembris

SIA "Revizija un vadibas konsultacijas"

Reg.nr. 40003611571

LZRA licence Nr.79

Juridiska adrese: Darzauglu iela 1 -107, Riga, LV-1012
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VADIBAS ZINOJUMS

Sabiedribas attistiba, darbibas finansiilie rezultiiti un finansialais stavoklis

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” (turpmék — Sabiedriba) ir izveidota
2001.gada 13.februari, tas dibinatajs un kapitaldalu turétajs ir Valmieras pilsétas pa$valdiba. Sabiedribas galvenais
uzdevums - daudzdzivoklu dzivojamo namu parvaldi¥ana un apsaimnieko3ana. 2011.gada reorganizacijas rezultatd
Sabiedribai tika pievienots pasvaldibai piedeross uznémums SIA ,,Valmieras komunala saimniectba”, ar mérki veikt
efektivaku pagvaldibas funkciju pildi¥anu un nodro3inat racionalu finansu resursu izmantosanu. Sobrid Sabiedribas
ir lielakais namu parvaldi¥anas uznémums Valmierd, tas parvaldiSana ir 97 daudzdzivoklu dzivojamas majas un
apsaimniekoSani ir 13 Valmieras pilsétas paSvaldibai piederodi fpaSumi, ka arT uztur&$ana un apsaimnicko3ana ir
divi Sabiedribai piederosi ires nami.

Viena no Sabiedribas darbibas prioritatém ir daudzdzivoklu dzivojamo &ku vienkarSotds renovacijas un
energoefektivitites paaugstinasanas pasakumi un piesaistito zemesgabalu labiekartosanas darbi. 2020.gada
konkursam “Energoefektivaka ska Latvija 2020” Sabiedribas apsaimnickotad &ka Rigas iela 18 sanéma Attistibas un
finan$u instrumenta ALTUM simpatiju balvu “Par inovdciju” un konkursa organizatoru Pateictbu par &kas
atjauno$and uzstaditajiem saules kolektoriem. 87 ir vieniga &ka Latvija, kuras ipanieki ir izmantojusi iespgju ar
ALTUM energoefektivitites paaugstina¥anas programma pieejamo lidzfinans&jumu uzstadit saules kolektorus karsta
tidens uzsildidanai. 2020.gada tika pabeigti daudzdzivok]u maju renovacijas projekti ar ALTUM lidzfinansgjumu
Gaujas iela 2, Stacijas iela 41, Viestura laukuma 2, G.Apina iela 10, Valmiera, turpinas projekta realizacija Valmiera
Riipniecibas iela 42.

Piesaistot Valmieras pilsétas pagvaldibas lidzfinans&jumu, tika veikta kvartala Stacijas iela 28, Smiltenes
iela 1a un Kauguru iela 1 labiekarto$ana, tai skaita atjaunotas un papla3inatas autotransporta stavvietas, labiekartotas
gajeju ietves, izblvati pazemes atkritumu konteineri, veikta teritorijas apzalumoSana un izbuveéts bérnu rotalu
laukums. Izstradati pagalmu labiekartosanas projekti Rigas iela 1, K.Baumana iela 2 un Stacijas iela 14, Valmiera.

Ar dzivok]u Tpa$nieku finansgjumu Gaujas iela 11 izstradats projekts un veikta zibensaizsardzibas sistémas
ieriko¥ana, veikti balkonu atjaunofanas darbi Annas ield 8 un A.UpiSa iela 17b, izstradati projekti pagalmu
labiekartodanai Gaujas iela 2, Stacijas ield 25 un Rigas iela 18.

2020.gada parskata perioda Sabiedribas neto apgrozijums ir 2 729 112 EUR, (2019.gada 2 924 542 EUR),
finan$u rezultats — parskata gada nesadalita pelna 60 282 EUR.

Sabiedribas parskata perioda neto apgrozijums ir samazingjies par 9% punktiem, salidzinot ar iepricksgja
parskata perioda raditajiem. Apgrozijuma samazinajums veidojies samazinoties celu uzturéanas darbiem par 40%
punktiem (2020g. 457 229 EUR, 2019.g. 758 937 EUR) salidzinot ar iepriek§gjo parskata periodu, savukart
palielinajusies iengmumi no namu apsaimniekoSanas par 14% punktiem (2020.g. 1059 477 EUR, 2019g. 926 324
EUR).

Bitiski riski un neskaidri apstakli ar kuriem sabiedriba saskaras

Sabiedriba saskaras ar riskiem, kas saistiti ar tddiem finandu instrumentiem, ka aiznémumi no
kreditiestadem, finanSu lizinga sabiedribas, pirc&ju un pasiititdju paradi un citi debitori; paradi piegadatajiem un
darbuznéméjiem, un pargjiem kreditoriem, kas izriet tiesi no saimnieciskas darbibas.

Finansu riski
Galvenie finan3u riski, kas saistiti ar Sabiedribas finan3u instrumentiem, ir kreditrisks un likviditates risks.

Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistiba ar tas pirc&ju un pasttitdju paradiem un naudu. Sabiedriba
kontrolé savu kreditrisku, patstavigi izvértgjot klientu atmaksas vésturi. Sabiedribai nav nozimigu kreditriska
koncentraciju attieciba uz kadu vienu darfjuma partneri vai lidzigam raksturojumam atbilsto$u darfjumu partneru
grupu.
Likviditates risks

Sabiedriba kontrolé savu likviditates risku, uzturot atbilsto$u naudas daudzumu vai nodro$inot atbilstoSu
finans&jumu, izmantojot aizngmumus no kreditiestadém un finansu lizingiem.

Sabiedribai biitisks ilgtermina risks ir Valmieras pilsétas pa3valdibas deleggjamo pakalpojumu apjoms
ilgtermind, kas apgratina Sabiedribas ilgtermina plano3anas procesus.
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Finansialo rezultatu raditaji

Normativs 2020 2019
Kopsgjas likviditates raditajs >1 0.8 0.8
(Apgrozamie lidzekli / Istermina saistibas) ' '
Saistibu Tpatsvars bilance 0-05 0.88 0.89
(Kopéjas saistibas / Aktivi) ’ ' '
Neto pelnas rentabilitate (%) o 9
(Neto pejpa/apgrozijums) 2.2% 3-3%
Aktivu aprites raditajs >1
(Apgrozijums / Aktivi) = 0.18 0.17
Ilgtermina ieguldijumu segums ar paSu kapitalu >0 0.14 013

(Pa%u kapitals / Ilgtermina ieguldfjumi)

Turpmaka sabiedribas attistiba

Sabiedriba neatlaidigi strada pie jaunu iespgju izpétes ar Eiropas Savienibas fondu projektiem saistitos jautdjumos,
norit darbs konkurétspgjas veicinaanai, turpinas darbs pie daudzdzivoklu dzivojamo &ku energoefektivitates
pasakumu veikSanas, piesaistito zemesgabalu labiekarto3anas, pilsétas teritoriju, ainavu un zalas zonas uzturé$anas
un veido$anas.

Sabiedriba turpinds aktivu darbu ar debitoriem, lai nodroginatu atbilsto$u naudas plismu sabiedribas
Istermina un ilgtermina izdevumu finansé3anai.

Pasakumi pétniecibas un attistibas joma

Parskata gada Sabiedriba nav veikusi pasakumus pétniecibas un attistibas joma.
Finan$u instrumentu izmanto3ana

Parskata gada Sabiedriba nav izmantojusi finan3u instrumentus.
Notikumi p&c parskata gada pedgjas dienas

Saistiba ar Covid-19 infekcijas izplatibu Latvija, LR Ministru kabinets no 2020.gada 9. novembra valstl
izsludinajis arkartsjo situdciju (MK rikojums Nr.655 “Par arkartgjas situacijas izsludinasanu”. Arkartas situdcija
valstT pagarinata Iidz 2021. gada 6. aprilim. Sabiedribas vadiba izverté situaciju Sabiedriba, nodrodina noteikto
ierobezojumu un epidemiologisko dro3ibas pasakumu ievéro3anu. Balstoties uz informaciju §1 finanSu parskata
paraksti¥anas bridi, Sabiedribas vadiba uzskata, ka nepastav biitiska nenoteiktiba attieciba uz Sabiedribas darbibas
turpind§anos.

Laika posma no parskata perioda beigam lidz 3o finan$u parskatu parakstiSnas datumam ir mainijies

Sabiedribas valdes sastavs. 2021.gada 26.februdra dalibnieku Iémums Nr. 2.2.3.4/21/1 , atbrivot valdes loceklus
Valdis Jégeru un Janis Zemlicki no Sabiedribas valdes loceklu amatiem ar 28.02.2021.

o N
Laika posma no parskata perioda beigam lidz 3o ﬁnan§u“,,p’§f‘skatu parakstiSanas datumam nav notikusi
nekadi citi svarigi notikumi, kas vargtu bitiski ietekmét finan3u parskata novertéjumu.

IImars Skadulis, valdes priek3sedetajs

Valmiera, 2021.gada 15.marta
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BILANCE

AKTIVS

Ilgtermina ieguldTjumi

Nematerialie ieguldijumi:

Koncesijas, patenti, licences, pre€u zimes un tamlidzigas tiesibas
Nematerialie ieguldijumi kopa

Pamatlidzekli

Nekustamie TpaSumi:

Zemesgabali, ékas un inZenierbiives

Tehnologiskas iekartas un ierices

Pargjie pamatlidzek]i un inventdrs

Pamatlidzeklu izveidoganas un nepabeigto celtniecibas objektu

izmaksas
Pamatlidzekli kopa

Hgtermina finan3u ieguldijumi
Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori
Igtermina finan3u ieguldijumi kopa
Ilgtermina ieguldijumi kopa

Apgrozamie Iidzekli
Krajumi
Izejvielas pamatmateriali un paligmateriali
Gatavie raZojumi un preces pardo3anai

Krajumi kopa
Debitori
Pirc&ju un pasiititdju paradi
Radniecigo sabiedrTbu paradi
Citi debitori
Nakamo periodu izmaksas

Debitori kopa
Nauda

Apgrozamie lidzekli kopa

AKTIVS KOPA

Piezime

2.1

22

23

2.4

2.5
2.6;1.10
2.7
2.8

14

Pielikums no 11. lidz 22. lappusei ir neatpemama 31 finan3u parskata sastavdala.

2020
EUR

1063
1063

6 894 811
6894811

396 781

3715
7 295 307

5431 566
5431 566
12 727 936

66 006
976
66 982

551011
164 075
742 509
18 307
1475 902
701 041

2243 925
14 971 861

2019
EUR

369
369

7 181 394
7181394
3523
369 664

2 248
7 556 829

5726 066
5726 066
13 283 264

38 808
846
39 654

582214
271 391
548 674
26 076
1428 355
735997

2204 006
15 487 270
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~ BILANCE
PASIVS 2020 2019
Piezime EUR EUR
Pasu kapitals:

Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals) 3.1 910 988 910 988

Iigtermina ieguldijumu parvertesanas rezerve 32 231746 235 364

Iepriek3gjo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaud&jumi 33 570 963 415 533

Parskata gada pelna vai zaudgjumi 33 60282 155430

Pasu kapitals kopa 1773979 1717 315

Ilgtermina kreditori:

Aiznémumi no kreditiestadém 34 10 082 534 10 792 999

Citi aizpémumi 3.5 - 14 130

No pircéjiem sanemtie avansi 3.6 226 509 220779

Ilgtermina kreditori kopa 10 309 043 11 027 908

Istermina kreditori:

Aiznémumi no kredttiestadém 34 995 304 781 207

Citi aiznpgmumi 3.5 14 131 31678

No pircgjiem sanemtie avansi 36 769 440 698 339

Paradi piegadatajiem un darbuzn€méejiem 37 201 632 193 656

Paradi radniecigajam sabiedribam 38,110 457 490 421572

Nodokli un valsts socialas apdro§inasanas obligatas iemaksas 3.9 217 823 209 117

Pargjie kreditori 3.10 73 776 71493

Nakamo periodu iengmumi 31 32539 34 548

Uzkratas saistibas 312 126 704 300 437

Istermina kreditori kopa 2 888 839 2742 047

Kreditori kopa 13 197 882 13769 955

PASIVS KOPA 14 971 861 15487 270

Pielikums no 11. 1idz 22. lappusei ir neatnemama 31 finan$u parskata sastavdala.

Iimars Skadulis, valdes priek§sedetajs

Iréna Zilgalve, finan$u un attistibas struktfirvienibas vaditdja

Valmiera, 2021.gada 15.marta
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PELNAS VAI ZAUDEJUMU APREKINS
(klasificéts péc izdevumu funkcijas)

PiezTme 2020 2019
EUR EUR
Neto apgrozijums
no citiem pamatdarbibas veidiem 4.1 2729112 2 924 542
Pardotas produkcijas raZo¥anas pasizmaksa, pardoto pre¢u 4.2 (2 335 528) (2 241 892)
vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas
Bruto pelna vai zaudéjumi 393 584 682 650
Administracijas izmaksas 43 (429 523) (492 136)
Pargjie saimnieciskas darbibas iengmumi 4.4 172 076 52 539
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 4.5 (35261) (27 848)
Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi
Rno citam persondam 46 204 215 178 625
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
no citam personam 4.7 (244 266) (238 065)
Pelna vai zaudéjumi pirms uzpémumu ienakuma 60 825 155 765
nodokla
Uznémuma iendkuma nodoklis par parskata gadu (543) (335)
Pelna vai zaud&jumi péc uzpémumu iendkuma nodokla 60 282 155 430
aprekinalanas
Parskata gada pelna vai zaudgjumi 60 282 155 430
Pielikums no 11. Iidz 22. lappusei ir neatnemama 3T finan3u parskata sastavdala.

Ilmars Skadulis, valdes priek$sedétdjs

Iréna Zilgalve, finansu un attTstibas struktirvienibas vaditaja

Valmiera, 2021.gada 15.marta

ey
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NAUDAS PLUSMAS PARSKATS
(netie¥d metode)

Piezime

I. Pamatdarbibas naudas plisma
1.Pelna vai zaud&jumi pirms uznémuma iendkuma nodokla.
Korekcijas:
a) pamatlidzeklu vértibas samazindjuma korekcijas
b) nemateridlo ieguldijumu vértibas samazindjuma korekcijas
¢) pamatlidzeku vértibas samazinajuma korekcija no parvietosanas
d) pamatlidzeklu izveido$anas/rekonstrukcijas vértibas korekcijas
e) ien@mumi no  pamatlidzeklu  parverteéSanas  rezerves
samazina8anas vértibas korekcijas
f) pargjie procentu iengmumi un tamlidzigi iengmumi
g) procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
2.Pelna vai zaud&jumi pirms apgrozamo lidzeklu un Istermina kreditoru
atlikumu izmainu ietekmes korekcijam.
Korekcijas:
debitoru paradu atlikumu samazindjums
krajumu atlikumu pieaugums
piegadatajiem, darbuznémé&jiem un pargjiem kreditoriem maksajamo
paradu atlikumu samazingjums
3.Bruto pamatdarbibas naudas plisma
4.Izdevumi procentu maksdjumiem
5.Izdevumi uznémumu iendkuma nodokla maksajumiem.
6.Pamatdarbibas neto naudas plisma

ILIeguldi$anas darbibas naudas plisma

1.Pamatlidzeklu un nemateridlo ieguldijumu iegade

2. Iengmumi no pamatlidzek]u un nematerialo ieguldijumu pardosanas
3.Sanemtie procenti

4.Jeguldi$anas darbibas neto naudas plisma

I11.FinanséSanas darbibas naudas plisma
1.Sanemtie aizp€mumi

2.Izdevumi aizngmumu atmaksa$anai
3.Izdevumi nomato pamatlidzeku izpirkumam
4.Finansé§anas darbibas neto naudas plisma

IV.Parskata gada neto naudas plisma

V.Nauda un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma
V1.Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 1.4

Pielikums no 11. lidz 22. lappusei ir neatnemama 37 finan3u parskata sastavdala.

Ilmars Skadulis, valdes priek§sedétajs

2020 2019
EUR EUR
60 825 155 765
285 703 283 969
626 19 633
; 13 230
(179 547) (133 730)
(3 618) -
(184 521) (167 406)
240 717 233 863
220 185 405 324
136 111 (680 910)
(27 328) (8 466)
(43 911) 103 510
285057 (180 542)
(40717) (233 863)
(660) (391)
43680 (414 796)
(189 336) (41 355)
454 224 -
184 521 167 406
449 409 126 051
684 667 2396789
(1181035) (1909 746)
(31 677) (59 648)
(528 045) 427 395
(34 956) 138 650
735 997 597 347
735 997

) 701041

Iréna Zilgalve, finangu un attistibas struktiirvienibas vathéjg/”

Valmiera, 2021.gada 15.marta
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PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals)
Iepriek$gja gada bilance noradita summa

Parskata gada bilance noradita summa perioda beigas
Ilgtermina ieguldijumu parvértédanas rezerve
lepriek¥gja gada bilancg noraditd summa

Parskata gada bilancé noraditd summa perioda beigas
Nesadalita pelna

Iepriekigja gada bilancg noraditd summa

Parskata gada pelna

Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas
Pasu kapitals

lepriek¥€ja gada bilance noradita summa

Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas

Piezime

3.1
31

32

32

33
33

Pielikums no 11. Iidz 22. lappusei ir neatnemama 31 finanu parskata sastavdala.

IImars Skadulis, valdes priek3sédétajs

Valmiera, 2021.gada 15.marta

10

2020
EUR

910 988
910 988

235 364
231 746

570 963
60 282
631 245

1717315
1773979

2019
EUR

910 988
910 988

235 364
235 364

415533
155430
570 963

1561 885
1717 315
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1.5.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4,

FINANSU PARSKATA PIELIKUMS
Sabiedribas sniegta informacija

Darbibas veids

Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS”, reg. Nr. 44103022271, juridiska
adrese: Semindru iela 2a, Valmiera (turpmak — Sabiedriba) galvenie darbibas virzieni ir: sava vai nomata
nekustama TpaSuma iziré¥ana un parvaldi¥ana, nekustama IpaSuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz
liguma pamata, sava nekustama IpaSuma iziréana, visparéja eku tiriSana, citas &ku un raZosanas objektu
tTri¥anas un uzkop$anas darbibas, ainavu veido3anas un uzturé$anas darbibas, dzivojamo un nedzivojamo
gku biivnieciba, celu uzturé¥ana un remonti, Gidensvadu un sanitaro mezglu apkope un remonts, kapu
apsaimniekogana, dzivnieku patversmes pakalpojumi.

Videjais darbinieku skaits gada

2020 2019
Darbinieku skaits 123 128
Videjais darbinieku skaits sadalijuma pa kategorijam

2020 2019
Valdes locekli 3 3
Pargjie darbinieki 120 125

Detalizéta informacija par naudas un tas ekvivalentu atlikumiem parskata gada sakuma un beigas

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Nauda Latvijas Republika registréto banku norékinu kontos 701 041 735997
Kopa 701 041 35997

Saja finandu parskatd atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas funkcionala valuta — euro (EUR). Visi
darfjumi arvalstu valiitas tiek parvertéti euro péc ECB publicéta eiro atsauces kursa. Tam arvalstu
valiitam, kuram ECB nepublicg eiro atsauces kursu, tiek lietots pasaules finansu tirgus atzita finan3u
informacijas sniedz&ja Bloomberg publicétais valiitas tirgus kurss attieciba pret eiro. Monetarie aktivi un
saistibas arvalstu valiitas tiek parrékinatas eiro péc ECB ero atsauces kursa parskata gada pedgja diena.
Arvalstu valiitas kursu svarstibu rezultata giita pelna vai zaudgjumi tiek atspoguloti attieciga perioda
pelnas vai zaudgjumu apréking.

Informacija par lietoto gramatvedibas politiku, tas izmainam un atbilstibu pienemumam, ka
sabiedriba darbosies turpmak

Gada parskats ir sagatavots saskand ar Latvijas Republikas likumiem “Par gramatvedibu”, “Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likums” un un citiem gramatvedibu un gada parskatus
reglamentgjo¥iem normativajiem aktiem.

Pelnas vai zaudgjumu aprékins ir sagatavots atbilsto3i izdevumu funkcijas metodei.

Naudas plismas parskats sagatavots, pamatdarbibas naudas plismu  nosakot  pgc
netie¥as metodes.

Finan$u parskats ir sagatavots pienemot, ka sabiedriba darbosies arl turpmak, uzskaites un novértéanas
metodes piemérotas konsekventi salidzindjuma ar iepriek3€jo finansu gadu un novértgjumi veikti ar
piendcigu piesardzibu.

Sagatavojot finangu parskatu, Sabiedribas vadiba ir novértgjusi koronavirusa Covid-19 ietekmi uz finandu -
parskatiem par gadu, kas beidzas 2020. gada 31. decembri. Tas ietvéra miisu vislabdkas apléses, lai
novértetu to ietekmi uz miisu sp&ju iekasét debitoru paradus un segt saistibas, radot nakotnes iepémumus,
iespgjamo cenu samazinaSanas ietekmi, piekluvi un ierobeZojumu finansgjumam, atkartoti novertgjot

11



SIA , VALMIERAS NAMSAIMNIEKS”
. Vienotais registracijas numurs: 44103022271
2020.gada parskats

miisu spriedumus, kas tika piem&roti, izstradajot apl&ses un visu citu, kas min&ts ieprieks.
Sabiedriba atbilst vidéjas sabiedribas statusam.

1.5.1. ligtermina ieguldijumu uzskaite

Nematerialo ieguldijumu uzskaite

Par nematerialiem ieguldijumiem tiek atzitas bezkermeniskas lietas, kas nav finanSu aktivi un atbilst
visiem LR likumdo3ana noteiktajiem to atzidanas nosacijumiem un to sakotngja vertiba parsniedz 500
EUR. Bilancé visi nematerialie ieguldfjumi uzraditi iegades cenas, atskaitot nolietojumu.

Pamatlidzeklu uzskaite

Par pamatlidzekliem tiek atzitas kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras atbilst visiem LR
likumdogana noteiktajiem to atzi¥anas nosacTjumiem un to sakotngja vértiba parsniedz 500 EUR.

Pamatlidzek]us bilancé norada neto vartiba, kuru aprékina, no pamatlidzekla sakotngjas vertibas vai citas
uzskaites vértibas, ar kuru péc sakotngjas vértlbas noteikSanas aizstdj So vertibu (turpmak -
pamatlidzekla uzskaites vértiba), atskaitot nolietojumu, kuru aprékina no n3kamd méne$a kas seko
ménesim, kad pamatlidzekli sak izmantot paredzgtajiem mérkiem, lidz bilances datumam (ieskaitot
veiktas korekcijas) (turpmak - uzkratais nolietojums), un visus veiktos vértibas norakstijumus
(pieméram, zaudgjumi no vértibas samazinasanas).

Pamatlidzekla sakotngjo vai citu uzskaites vértibu pakapeniski noraksta ta lietderigas lietoSanas laika,
pamatlidzek]u nolietojuma aprékinaganai izmantojot linedro nolietojuma metodi.

Ilgtermina ieguldijumiem ir noteiktas sekojo3as nolietojuma likmes:
Nemateridlie ieguldijumi:

Datorprogrammas 2- 10 gadi
Pamatlidzekli:

Ekas un inZenierbiives 10-50 gadi
Tehnologiskas iekartas un madinas 7 gadi
Pargjie pamatiidzekli 2-30 gadi

Nolietojuma metode tiek parskatita ne retak ka katra parskata gada beigas. Pamatlidzeklu atlikumi ir
parbauditi gada inventarizacija.

Tzmaksas, kas saistitas ar nomata ipaSuma ilgtermina uzlabojumiem, tiek kapitalizétas un atspogulotas
ilgtermina ieguldijumu sastava. Norakstama vértiba 3adiem ieguldfjumiem tiek aprékinata visa atliku¥aja
nomas periodd, izmantojot linearo metodi.

Sabiedriba zemes gabalu, 8ku un biivju novertedana izmanto parvértéSanas metodi.

Pamatlidzekli, kura veértiba ir biitiski lielaka par ta sakotngjo vértibu vai noveért&jumu iepriek$gja gada
bilanc, var parvartst atbilstodi augstakai vertibai, ja var pienemt, ka vertibas paaugstindjums bis ilgstoss.
ParvértSanas rezultdtd radies vértibas pieaugums ir atspogulots postenl “Iigtermina ieguldijumu
parvértéianas rezerves”. Ja parvérteanas de] radies vértibas pieaugums kompensé ta pasa pamatlidzekla
parvértéSanas samazindjumu, kas iepriek3gjos parskata periodos atzits par izmaksam pelnas vai
zaud&jumu apréking, tad parverteSanas dé] radudos vértibas pieaugumu atzist par ienémumiem parskata
perioda pelnas vai zaud&jumu apréking.

Pamatlidzeklu parvértedanas gadijuma izveidota iltermina ieguldfjumu parvértéSanas rezerve tiek
samazindta, ja parvértétais pamatlidzeklu objekts ir atsavindts, likvidéts vai ta vertibas palielinaSanai
vairs nav pamata. Parvértéianas rezerves samazindjumu ietver pelnas vai zaud&umu aprekind ka
ienémumus taja parskata gada, kurd §ads samazindjums veikts.

Parvertésanas rezultats tiek atzits pelnas vai zaudgjumu aprékina, iznemot ja vértibas samazinasanas
kompensé iepriek§ atzitu pamatlidzeku vertibas palielinalanos. Tada gadijuma par vertibas
samazina$anas summu samazina pasu kapitala posteni ,,Ilgtermina ieguldijumu parvertéSanas rezerve”.

1.5.2. Apgrozamo I1dzeklu uzskaite
Krajumu uzskaite
Krajumus sakotngji noverté atbilstosi iegades izmaksam vai raZzoSanas pa§izmaksai.

Krajumu vértibu korigg, lai tie bilances datuma tiktu noverteti atbilstosi iegades izmaksam vai raZo$anas
pasizmaksai, vai zemakajam tirgus cendm 3aja datuma, jo tas ir zemakais no vértibas raditdjiem.

Krajumu pa$izmaksu uzskaita, izmantojot FIFO metodi.
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Krajumi bilancg ir uzraditi neto vertiba, no uzskaites vértibas atskaitot uzkrajumus novecojusiem, l€nas
apgrozibas vai bojatiem krajumiem, kas izveidoti, individuali izvértgjot krajumu vecumu struktiiru.

Uzkrajumu veidoSanas gramatvedibas politika nedroSiem parddiem

Debitoru  paradus, kuru sapem¥ana tiek ap¥aubita, novérté atbilstodi neto  vertibai.
Ja rodas $aubas par parskata gada vai iepriek3gjos parskata gados atzita debitoru parada atgiSanu, kartéja
parskata gada apSaubamas summas apméra veido uzkrajumus nedrodiem paradiem, vienlaikus ieklaujot
attiecigo summu ka izmaksas pelpas vai zaudgjumu aprékina.

Uzkrajumi nedro¥iem pircgju un pasiititaju paradiem tiek veidoti, analiz&jot paradu vecuma struktiru, ka
ar1 balstoties uz informaciju par konkrétu debitoru finansialo stavokli un parada atglistamibu, pielietojot
sekojo3u uzkrajumu veido$anas politiku:

Maksajumu kavéjums vairak neka 180 dienas 100%
Maksdjumu kavgjums parvaldisanas paradiem vairak neka 365 dienas 100%

1.5.3. Uzkrdjumu veido$anas noteikumi

Uzkrajumus veido tikai tad, ja:

- sabiedribai saistibd ar konkrétu pagdtnes notikumu ir paSreiz8js piendkums nakamajos
parskata gados izdarit par labu citai personai zinamas darbibas, kuru pamats ir tiesibu
akts, [igums vai prakses radits pienakums;

- sagaidims, ka %o pienakuma izpildei bi@s nepiecie3ama saimnieciskos labumus ietveroSu
resursu  aizplide un sabiedriba sp& ticami novértét (aplést) piendkuma izpildei
nepiecie$amo summu.

Uzkrajumi ir paredzeti, lai segtu saistibas, kuru batiba ir skaidri noteikta un kuras bilances datuma ir
paredzamas vai zinamas vai kuras noteikti radisies, bet var mainities $o saistibu segSanai nepiecie3amas
summas lielums vai %o saistibu radanas datums.

1.5.4. Kreditoru uzskaite

Uzkratas saistibas

Norada skaidri zinamas saistibu summas pret piegadatdjiem un darbuznéméjiem par parskata gada
sanemtajam precém vai pakalpojumiem, par kuram bilances datuma vél nav sanemts attiecigs norekinu
dokuments (rékins). Saisttbu summas aprékina, pamatojoties uz attiecigaja liguma noteikto cenu un
faktisko pre€u vai pakalpojumu sanem3anu apliecinodiem dokumentiem.

Posteni uzskaita arf apléstds saistibu summas pret darbiniekiem par parskata gada uzkratajam
neizmantotim atvalinajumu dienam sabiedribas gramatvediba, ieklaujot darba devéja valsts socialas
apdroinadanas obligatas iemaksas. Uzkrato neizmantoto atvalinagjumu izmaksu summa tiek noteikta,
reizinot darbinieku vidgjo dienas atalgojumu parskata gada p&d&jos seSos méneSos ar parskata gada
beigas uzkrato neizmantoto atvalindjuma dienu skaitu. ( piezime 3.12).

Nomas darijumi

Nomu klasificg par finan§u nomu, ja ta péc biitibas nodod nomniekam visus Ipauma tiesibam raksturigos
riskus un atlidzibas un ja & atbilst vismaz viemam no 3adiem nosacTjumiem:
- nomita aktiva Ipa$uma tiesibas tiks nodotas nomniekam 1idz nomas termina beigam;
- nomas terming ietver biitiski lielako dalu no aktiva lietderigas lieto¥anas laika pat tad, ja

ipaduma tiesibas netiek nodotas;
- iznomatie aktivi ir tik specifiski, ka tos, bitiski neparveidojot, ir tiesigs lietot tikai nomnieks (piezime
2.2 un 3.5).
Nomas maksajumi tiek sadaliti starp pamatsummas atmaksu un finan$u izdevumiem. Finan3u izdevumi
tiek tiiliteji uzraditi pelnas vai zaudgjumu aprekina.
Operativas nomas izdevumi tiek t0ltgji ieklauti pelnas vai zaudgjumu aprekina lizinga liguma darbibas
laika p&c linedras metodes.

Aiznémumu izmaksu un citu izmaksu kapitalizacija

Nepabeigtas celtniecibas objektu sakotngja vertiba tiek palielindta par pamatlidzeklu izveidoSanai

izmantoto aizndmumu procentiem un citdm tie$ajam izmaksam, kas radusas attieciba ar attiecigo objektu

lidz jaunizveidota objekta nodo3anai ekspluatacija. Attiecigd pamatlidzekla sakotngja vertiba netiek
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1.6.

1.7.

palielindta par pamatlidzeklu izveidoanai izmantoto aiznémuma procentiem periodos, kad netiek veikti
aktivi nepabeigtas celtniecibas objekta attistibas darbi.

1.5.5. Ienémumu atzi¥anas principi

Bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina postenos summas norada pec uzkrasanas principa, proti,
iengmumus norada, nemot véra to rafanas laiku, nevis naudas sanemsanas vai izdoZanas laiku. Ar
parskata gadu saistitos iengmumus norada neatkarigi no maksajuma vai rékina sanemsanas datuma.

Tenemumi tiek uzraditi, kad preces tiek nosititas pircgjiem un ari ipaSumtiesibas tiek nodotas pircgjiem.
Iengmumi tiek uzraditi, atskaitot noteiktas pie¥kirtas atlaides.

Procentu iendmumi tiek atziti, pamatojoties uz proporciondlu laika sadalfjumu, npemot v&ra aktivu
faktisko ienesigumu.

Soda naudas tick atzitas iengmumos to sanems$anas bridi.

1.5.6. Izdevumu atzi¥anas principi

Bilances un pelnas vai zaud&umu aprékina postenos summas norada péc uzkraganas principa, proti,
izdevumus norada, nemot v&ra to radanas laiku, nevis naudas sanemsanas vai izdo3anas laiku. Ar parskata
gadu saistitos izdevumus norada neatkarigi no maksajuma vai rékina sanemsanas datuma. Izmaksas
saskano ar iengmumiem attiecigajos parskata periodos.

1.5.7. Informicija par aple$u izmantoSanu

Lai sagatavotu finandu parskatu, vadiba izdara spriedumus, apléses un pienémumus, kuri ietekmée
gramatvedibas politikas piem&ro$anu un uzraditas aktfvu un saistibu summas, ienémumus un izdevumus.
Faktiskie rezultati var at3kirties no $im apleésém.

Apleses un ar tam saistitie pienémumi tiek regulari parbauditi. Izmainas gramatvedibas aplésés tiek
atzitas taja perioda, kura attiecigas apléses tiek parskatitas un nakamajos periodos.

1.5.8. Papildus sniegta informacija
Saistitas puses

Ja viena persona var kontrolét otru vai ari, ja tai ir ievérojama ietekme uz otru personu, pienemot ar
finansém vai saimniecisko darbibu saistitus lémumus, tad tas tiek uzskatitas par saistitdm pusém. Par
saistitim pusém tiek uzskatiti akcionari, augsta limena vadiba, valdes un padomes locekli, vipu tuvi
gimenes locekli un sabiedribas, kas tie$i vai netiesi caur vienu vai vairakiem starpnickiem kontrole
Sabiedribu vai arT kuras Sabiedriba kontrolg, vai kuri ar Sabiedribu atrodas zem kopgjas kontroles.

Saistito pusu darfjums ir resursu, pakalpojumu vai pienakumu nodoSana starp parskatu sniedz€ju
uzpémumu  un saistito pusi  neatkarigi  no ta, vai  tieck pemta  maksa.
Kontrole ir sp&a noteikt uznémuma finan$u un pamatdarbibas politiku ta, lai gitu labumus no ta
darbibas.

Kopiga kontrole ir ar Iigumu noteikta saimnieciskds darbibas kontroles savstarpgja dali¥ana.
Galvenais vadibas persondls ir tds personas, kuras tie§i vai netiesi ir pilnvarotas un atbildigas par
uznémuma darbibas plano3anu, vadiSanu un kontroli.
Biitiska ietekme ir tiesibas piedalities uzngmuma finansidlas un pamatdarbibas politikas lemumu
pienems3ana, bet ta nenozimé kontroli par 3o politiku. Biitisku ietekmi var iegit ar akciju ipaSumtiesibu,
statiitu vai liguma palidzibu.

Uznémumu ienakuma nodoklis

Uzpemumu ienakumu nodokli veido parskata gadd aprékinatais uzpmumu ienakuma nodoklis.
Uzpémumu ienakuma nodoklis tiek atzits pelpas vai zaudgjumu aprekina. Par parskata periodu
aprékinatais nodoklis ir aprékinats, ievérojot Uznémumu ienakuma nodokla likuma prasibas, nosakot ar
nodokli apliekamo iendkumu un piemérojot likuma noteikto 20% nodokla likmi.

Informaicija par noslegtiem nomas un ires ligumiem, kas butiski sabiedribas darbiba

Sabiedribai ir noslégts nomas ligums par zemes gabalu nomu uz kuriem atrodas Sabiedribai piedero3as
raZo$anas &kas un noliktavas Malu iela 5, Valmiera. Ligums speka lidz 30.09.2021.
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1.8.

1.9.

1.10.

Informicija par arpusbilances saisttbam un kilam

No kreditiestadem sanemtie aizngmumi daudzdzivoklu dzivojamo maju renovacijas darbu finansé$anai
nodro$inajums ir komerckila prasijuma tiesibam pret maksajumiem no maju Tpasniekiem ka lietu kopibu
un iekilasanas bridi ka lietu kopibas nakamas sastavdalas.

Termindepozits EUR 62 120 apméra kalpo ka nodrosinajums aizdevumiem (piezime 2.3 un 3.4).

Uz Sabiedribas nekustamo Ipasumu Malu ield 1 un Kiegelu iela 8, Valmiera nostiprinats Kilas
(hipotekas) Iigums. Kilas némgjs Latvijas komercbanka. Kopgja ar kilu nodrofinatd summa EUR
8 907 300. (piezime 3.4)

Informacija par batiskiem notikumiem p&c bilances datuma, kuri nav ieklauti bilanc€ vai pelnas
vai zaud&jumu aprekini

Lai mazindtu Covid-19 infekcijas izplatibu Latvija lidz kontrolgjamai robeZai, vienlaikus nodro3inot
valsts svarigu funkciju un pakalpojumu nepartrauktibu, LR Ministru kabinets no 2020.gada 9. novembra
valstT izsludinajis arkartgjo situaciju (MK rikojums Nr.655 “Par arkartgjas situdcijas izsludindSanu”.
Nemot véra aizvien pieaugo3os Covid-19 infekcijas izplatibas riskus un mérktiecigakai infekcijas
ierobeZo¥anai, Ministru kabinets pagarinajis arkartas situdciju Latvija lidz 2021. gada 6. aprilim.
Sabiedribas vadiba ir izvertgjusi situdciju Sabiedriba. Balstoties uz informaciju, kas ir pieejama 31
parskata paraksti§anas bridi, Sabiedribas vadiba uzskata, ka nepastav biitiska nenoteiktiba attieciba uz
Sabiedribas darbibas turpina$anos un darbibas turpina$ands princips finanSu parskata sagatavo$and ir
pilniba piemerojams.

Laika posma no parskata perioda beigam Iidz 3o finanSu parskatu paraksti¥nas datumam ir mainijies
Sabiedribas valdes sastavs. 2021.gada 26.februara dalibnieku lémums Nr. 2.2.3.4/21/1 , atbrivot valdes
loceklus Valdis Jégeru un Janis Zemlicki no Sabiedribas valdes loceklu amatiem ar 28.02.2021.

Laika posma no parskata gada pedgjas dienas lidz $o finan3u parskatu paraksti¥anas datumam nav bijusi
nekadi citi notikumi, kuru rezultata 3ajos finandu parskatos biitu javeic korekcijas vai kuri biitu
japaskaidro $ajos finan3u parskatos.

Informacija par darTjumiem ar saistitajam pusém, ja tie ir batiski un neatbilst parastajiem tirgus
nosacfjumiem

Sabiedribai nav darfjumu ar saistitajgm persondm, kas ir batiski un neatbilst parastajiem tirgus
nosacijumiem.

Par saistito sabiedribu tiek uzskatita Valmieras pilsétas pagvaldiba, kurai pieder 100% Sabiedribas
kapitala dalu, ka arf komercsabiedribas, kurds pa3valdibai pieder kapitala dajas — SIA ,,Valmieras idens”,
SIA ,,ZAAO?”, SIA |, Vidzemes Olimpiskais centrs”, SIA ,,Vidzemes slimnica”, SIA ,,VTU Valmiera”.
Parskata gada Sabiedribai saimnieciskds darbibas ietvaros ir bijusi darfjumi ar saistitim
komercsabiedribam:

Darfjuma apraksts Darfjumu summa

2020 2019

EUR EUR
Sanemti pakalpojumi, 2 405 258 2617363
t.sk. starpniecibas pakalpojumi 2 359 884 2565837
Sniegti pakalpojumi, 1278 343 1 504 423
t.sk. starpniecibas pakalpojumi 10029 6 848
Darijumi kopa 3 683 601 { 121786

Pakalpojumi saistitim komercsabiedribam sniegti p&c sabiedriba apstiprinatiem izcenojumiem un no
saistitam personam sanemti pakalpojumi péc Sabiedrisko pakalpojumu regulatora apstiprinatiem tarifiem
un pilsétas pagvaldibas apstiprinatiem izcenojumiem. Nenokartotas saistibas gada beigds nav nekada
veidd nodro¥inatas, un norékini tiek veikti bezskaidras naudas veida. Ne par kadiem saistito puSu
paradiem nav sniegtas vai sanemtas nekadas garantijas. 2020. gada Sabiedriba nav izveidojusi nekadus
uzkrajumus nedro§iem paradiem saistibd ar summam, ko saistitas puses ir tai parada. Saistito pulu
paradus un saistibas skatit piezimi 2.6. un 3.8.
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2. Skaidrojums par bilances posteniem - Aktivs

Skaidrojums par ilgtermina ieguldijuma postegiem

2.1. Nematerialie ieguldTjumi

Sakotngja vertiba
31.12.2019.
legadats
31.12.2020.
Nolietojums

31.12.2019.

Aprekinatais nolietojums

31.12.2020.

Bilances vértiba 31.12.2019.

Bilances vértiba 31.12.2020.

2.2. Pamatlidzeklu kustibas parskats

Sakotnéja vertiba
31.12.2019.

Iegadats

Vertibas palielingjums
/rekonstrukcija
Izslégts

Sakotngja vertiba
31.12.2020.

Uzkritais nolietojums
31.12.2019.

Aprékinats nolietojums
Izslégtais nolietojums

Uzkratais nolietojums
31.12.2020.

Bilances vértiba
31.12.2019.
Bilances vértiba
31.12.2020.

Zemes gabali,
€kas un
inZenierbiives
EUR

7 517 453
62 621

179 547
(361 070)

7 398 551

336 059

185 613
(17 932)

503 740

7181394
6894 811

Tehnologis
kas iekartas
un ierices
EUR

36 995

36 995

33472
3523

36 995

Parejie
pamatlidzekli
un inventars
EUR

1575 658
123 928
(9 715)

1 689 871

1205994

96 567
(9471)

1293 090

369 664

396 781

Datorprogrammas

Pamatlidzek
lu izveido$anas
izmaksas

EUR

2248
1 467

3715

EUR

93 351
1320
94 671

92 982
626
93 608

369

1063

EUR

9132354
188 016

179 547
(370 785)

9129132

1575525

285 703
(27 403)

1 833 825

7556 829
7295307

Pamatlidzekli bilances vertiba EUR 55 600 ir iekilati saskana ar finanSu nomas ligumu nosacfjumiem (2019.gada -
EUR 138 933). Sabiedribai ir ligumsaistibas EUR 14 131 attieciba uz nakotnes ieguldtjumiem pamatlidzeklos (skatit

piezimi 3.5).

Vértibas palielinajumu postent Zemesgabali, €kas un inZenie

rbiives EUR 179 547 apméra veido taksacijas gada

aprékinatais valsts budZetd atmaksajamais iepriek$ atskaititais prieksnodoklis blivniecibas pakalpojumiem (skatit

piezimi 3.9).
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2.3. Paréjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori

ledzivotaju paradi aizdevumu maksajumiem par eku renovaciju V
Termindepozita noguldijumi par kreditiestades aizdevumiem ?
Kopa

Bilances vertiba uz 31.12.2019.

ParvietoSana uz Tstermina posteni

Izveidoti no jauna ilgtermina debitoru paradi

Noguldijums depozitkonta

Termindepozitu noguldijuma izmaksa naudas lidzeklu postent
Termindepozitu noguldfjuma palielind$ana no naudas Iidzeklu postena
Bilances vértiba uz 31.12.2020.

31.12.2020
EUR
5369 446
62120
5431 566

31.12.2019
EUR
5672 859
53207
5726 066

5726 066
(746 774)
443 361

11710

(2 852)

55
5431566

DPostenT atspoguloti parvaldi¥and esofo daudzdzivoklu dzivojamo maju ipaSnieku paradi ilgermina aizdevumu
atmaksai maju renovacijas un energoefektivitates uzlabo$anai finanséSanu, kuru atmaksas termin3 saskana ar
ligumiem ir vairdk ka viens gads pec parskata perioda beigam. Aizdevumu Tstermina dala EUR 733 886 uzradita
postenT “Citi debitori” (skatit piezimi 2.7). Aizdevumu ilgermina dalas atmaksas gala termins ir 2035. gads (piezime

3.4).

Nlgtermina termindepozita konts blokéts uz 31.12.2020. ar noguldijumu summu EUR 62 120, ka finangu saistibu
nodroginajums par daudzdzivoklu dzivojamo &ku renovaciju un energoefektivitates uzlabo3anu, saskana ar Latvijas

Republika registréto kreditiestazu ilgtermina aizdevumu liguma nosacTjumiem (piezime 1.8 un 3.4).

Apgrozamie Iidzekli

2.4. Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali

Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali
Uzkrajumi 1énas apgrozibas materidliem
Kopa

2.5. Pircéju un pasititaju paradi

Paradi parvaldidanas un komundlajiem pakalpojumiem
Uzkrajums parvaldisanas un komunalo pakalpjumu paradiem
Irnieku paradi Tres namos

Uzkrdjums Tres namu Trnieku paradiem

Pircgju un pasttitaju paradi citiem pakalpojumiem
Uzkrajums Saubigiem pargjiem paradiem

Iedzivotaju paradi no starpniecibas pakalpojumiem

Neto pirceju un pasititaju paradi

2.6. Radniecigo sabiedribu paradi

Paradi pilsétas ielu uzturéSanai

Paradi parvaldiganas un komunilajiem pakalpojumiem
Teritorijas un zalds zonas uztur€sana

Dazadi pakalpojumi

Kopa

Darfjumi ar saistitajam pusém skatit piezimi 1.10.
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EUR

66 006

66 006

31.12.2020
EUR

792 208
(280 231)
26 941

(2 298)
15 134

(1 456)
713
551011

31.12.2020
EUR

90 686
22 548
33 642
17 199
164 075

31.12.2019
EUR
41193

(2 385)

38 808

31.12.2019
EUR

848 316
(316 871)
27354
41554
(23 230)
5091
582214

31.12.2019
EUR

138 958
19 732
78 576
34 125

271391
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2.7. Citi debitori

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR

Tedzivotaju paridi aizdevumu maksajumiem kreditiestadem Tstermina dala b 733 886 543 679
Pargjie debitori 34 825 34 061
Uzkrajumi nedrogiem pargjo debitoru paradiem (31872) (31 872)
Parmaksatas kreditoru summas 5670 2 806
Kopa 742 509 548 674

D Jedzivotdju paradi aizdevumu maksdjumiem kreditiestadem istermina dalu veido parddi par daudzdzivoklu
dzivojamo &ku vienkarotas renovacijas un energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu un labiekartoSanas darbu
veik$anu. Ilgtermina dalu skatit piezimi 2.3.

2.8. Nakamo periodu izmaksas

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR

Apdrogind$anas maksajumi 13 816 13 260

Citas izmaksas 4491 12 816

Kopa 18307 26076
3. Skaidrojums bilances posteniem - Pasivs

3.1. AKkciju vai dalu kapitals
Pamatkapitala dalu skaits Nominavértiba EUR Apmaksata vértiba EUR
31.12.2020.
910988 1 910 988

Sabiedribas registrétais un pilniba apmaksatais pamatkapitals sastav no viena daltbnieka ieguldijuma.

3.2 Ilgtermina ieguldijumu parveérteSanas rezerve

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR

Zemesgabali 19 891 19 891
Ekas un inZenierbiives 211 855 215473
Kopa 231746 235 364

PostenT ,Ilgtermina ieguldijumu parvértéianas rezerve” visu ietverto vértibas pieaugumu izslédz, ieklaujot pelnas
vai zaud&jumu aprékina posteni ,,Jenémumi no pamatlidzeklu parvértéSanas” bridt, kad parvertétais pamatlidzeklis
tiek likvidéts vai atsavinats, piezime 4.4.

Sabiedribas nekustama ipaduma vértédana notika péc stavokla uz 30.12.2015.

2020.gada 28.decembri tika noslegts Iigums ar SIA “Latio” par nekustama Tpafumu novértéSanu péc stavokla uz
30.12.2020. Iepazistoties ar veikto nekustama ipaSuma parvértésanu attiecibd uz Tres namu parvértéSanu, tika
konstatéts, ka daudzdzivoklu dzivojamas majas Malu iela 1 un Kiegelu iela 8, Valmiera, tika novértétas par EUR
5530000, savukart atlikusi bilances vértiba uz 31.12.2020. bija EUR 6 655 216. Aprékindtais vértibas
samazindjums veido EUR 1 125216.

Valde uzskata, ka nemot véra to, ka daudzdzivoklu dzivojamas méjas Malu iela 1 un Kiegelu iela 8, Valmiera ir
nodotas ekspluatacija tikai 2018.gada jilija, $ads nekustama IpaSuma parvértedanas rezultats ~ 819 EUR/kvm ir
uzskatam par neadekvatu. Nekustamo ipa§umu tirgus vertiba nav kritusies, jo péc publiski pieejamas informacijas
Valmiera dzivoklu cena jaunuzbiivétajas majas 3obrid tirgl pieejama 1400-1600 EUR/kvm, 10 gadu vecas gkas no
950-1100 EUR/kvm.

Pieprasijums péc dzivojamas platibas ir augsts, par ko liecina tas, ka visi dzivokli ir iziréti, ka ari tas, ka 2020.gada
tika pardoti 6 dzivokli par 1054 EUR/kvm.

Nemot véra to, ka 3ads sapemtais vértéSanas rezultats var butiski ietekmét Sabiedribas finansu parskata gada

rezultatu, valdes lemums ir atkartoti 2021.gada veikt neatkarigu atglistamas vértibas noteik¥anu nekustamajam
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Tpasumam un Vértgjuma rezultatu p&c stavokla uz 31.12.2020. neatzit finan3u parskatd uz 2020.gada 31. decembri.
3.3 Iepriekiejo gadu nesadalita pelpa

Pamatojoties uz Dalibnieku sapulces lémumu, 2019.gada pelpa EUR 155 430 atstata nesadalita un ta novirzita
saimnieciskas darbibas attistibai. lepriek3gjo gadu nesadalita pelpa 2020. gada 31. decembrT veido EUR 570 963.
Vadibas priek§likums ir parskata gada pelpu EUR 60 282 atstat nesadalitu un to novirzit saimnieciskas darbibas
attistibai, pamatlidzeklu iegadei, izveidoSanai un raZoSanas un biroja gku remontam.

Kreditori

3.4, Aizneémumi no kreditiestadem
31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Iigtermina dala
Aiznémumi no Latvijas Republika registrétam kreditiestadem, kuras
samaksas termin3 ir ilgaks par pieciem gadiem 74 937 392 403
Aiznemumi no Latvijas Republika registrétam kreditiestadém, kuras
samaksas termin3 iestajas vélak par gadu, bet ne vairak ka piecos gados pec 10 007 597 10 400 596
parskata gada beigam
ligtermina dala kopa 10 082 534 10 792 999
Istermina dala
Aizngmumi no Latvijas Republika reistrétam kreditiestadem 995 304 781207
Aiznémumi no kreditiestidém kopa 11077838 11574 206

ligtermina aizpdmumi no Latvijas Republika registrétam kreditiestidsm daudzdzivoklu dzivojamo maju
energoefektivitates uzlabo3anas darbu finanséSanai izsniegti ar pedgjo atmaksas terminu 2028. gada un terminu p&c
papildus vienoganas 2035.gada. Daudzdzivoklu Ires namu biivniecibas finasé$anai izsniegts kredits ar atmaksas
terminu 2043. gads péc papildus vienoSanas. Izsniegto kreditu procentu likme ir tris méneSu EURIBOR un
pievienotas likmes (1.19 -4.7% gada) kopsumma.

K4 nodro$indjums iepriek§ minétajiem aizngmumiem kalpo komerckilas, naudas noguldijumi Termindepozitkontos
bankd un kila uz nekustamo TpaSumu (skatTt piezimi 1.8 un 2.3).

3.5. Citi aiznemumi
31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Finan$u nomas ilgtermina dala, kuras samaksas termin3 iestajas velak par gadu,
bet ne vairak ka piecos gados péc parskata gada beigam - 14 130
Finan3u nomas istermina dala 14 131 31678
Citi aiznémumi kopa 14131 45808

Finansu nomas saistibas

Sabiedribai ir noslégts finandu nomas ligums par autotransporta lidzekla celu uzturé$anai nomu, kura liguma beigu
terming ir 2021.gada 25.novembris, procentu likme ir tris ménes$u EURIBOR un pievienotas likmes 1,3% gada.
2020.gada 31.decembr nomito aktivu bilances vértiba ir EUR 55 600. Ka nodroginajums kalpo nomas priekSmets
(skatit piezimi 2.2.
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3.6. No pircgjiem sanemtie avansi

31.12.2020 31.12.2019
Iigtermina dala EUR EUR
Tedzivotdju avansa maksdjumi ilgtermina aizp€mumu seg$anai, kuru samaksas
termins ir ilgaks par pieciem gadiem ! 8223 42 805
Iedzivotdju avansa maksajumi ilgtermina aizpgmumu seg$anai, kuru samaksas
terming iestajas velak par gadu, bet ne vairak ka piecos gados p&c parskata gada 144 264 110 080
beigdm V
Irnieku iemaksatie avansi Tres maksas seg§anai® 74 022 67 894
Kopa ilgtermina dala 226 509 220779
Istermina dala
Iedzivotaju avansa maksdjumu aiznémumu seg$anai Tstermina dala 2616 -
Debitoru parmaksas parvaldiianas un citiem pakalpojumiem 30224 45 554
Sanemtie avansi paredzamiem maksajumiem apsaimniekojamo maju uztur&Sanai 736 600 652 785
Kop4 istermina dala 769 440 698 339
Kopa sanemtie avansi 995 949 919118

DAizngmuma pamatsummas un procentu maksajumiem nepiecieSama lidzeklu rezerve tiek veidota pamatojoties uz
dzivoklu Tpa3nieku kopsapulces lémumu un kreditiestades aizdevuma Iiguma nosacTjumiem. Uzkratie 1idzekli tiks
izlietoti kredrtiestades aizdevuma segianai maksajama perioda beigas (skatit piezimi 3.4).

rnieku iemaksatie avansi kalpo ka dro3ibas nauda saistibu izpildei liguma perioda beigas.

3.7. Paradi piegadatajiem un darbuzneémgejiem
31.12.2020  31.12.2019

EUR EUR
Parads piegadatajiem par materidliem un pakalpojumiem 54 394 71204
Pardds darbuznémeéjiem par biivniecibas pakalpojumiem 147 238 122 452
Kopa 201 632 193 656

3.8. Paradi radniecigam sabiedribam
31.12.2020  31.12.2019

EUR EUR
Parads par siltumenergiju 329 798 310484
Parads par tideni un kanalizaciju 53780 48 883
Parads par atkritumu izveSanu 42173 38959
Citi pakalpojumi 31739 23 246
Kopa 457 490 421 572

Darijumi ar saistitam pusém skatit piezimi 1.10.

3.9. Nodokli un socialas nodro¥inasanas maksajumi
31.12.2020  31.12.2019

EUR EUR
Uzngmuma ienakuma nodoklis - 117
Pievienotas vertibas nodoklis 164 689 158 922
Socialas iemaksas 36 969 35113
Iedzivotaju ienakuma nodoklis 16 104 14 898
Uznemegjdarbibas riska nodeva 40 45
Dabas resursu nodoklis 21 22
Kopa 217 823 209117

3.10. Parejie kreditori
31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Norgkini par darba samaksu 67 306 61243
Teturgjumi no darba samaksas - 574
Citi kreditori 6470 9676
Kopa 13776 71493
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3.11. Nakamo periodu ieneémumi
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Ien@mumi no res maksas 31869 33452
Ien&mumi no nomas maksas 670 1 096
Kopa 32539 34 548
3.12. Uzkratas saistibas
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Saistibas darbinieku uzkratiem atvalindgjumiem 115 568 109 193
Saistibas kreditoriem 4 680 183 222
Saistibas Gada parskata un revizijas izdevumiem 2 800 2 800
Saistibas uzkratiem ilgtermina aizdevumu procentu maksajumiem 3656 4 839
Citas uzkratas saistibas par pakalpojumiem - 383
Kopa 126 704 300437
4. Skaidrojums par pelnas vai zaud€jumu aprékinu
4.1. Neto apgrozijums no citiem pamatdarbibas veidiem:
2020 2019
EUR EUR
Daudzdzivoklu dzivojamo &ku apsaimnieko$ana 1059477 926 324
Sava nekustama TpaSuma 7ziréSana 394 660 411 050
Celu uztur&$ana un remonti 457 229 758 937
Zalas zonas uzturé$ana, ziedu stadfjumi, teritoriju kopSana 463 852 481 401
Biivniecibas remontdarbi 93 579 89 322
Udensapgades un kanalizacijas sistému apkope un remonts, parvietojamo
sanitaro mezglu uzstadisana un apkope 150 184 144 443
Kapu apsaimnieko3ana 72 648 77516
Dzivnieku patversmes uzturéana 37483 35549
Kopi 2729112 2.924 542

Neto apgrozijums ir iengmumi no produkcijas vai preu pardosanas un pakalpojumu sniegSanas, no kuriem atskaitita
tirdzniecibas atlaide un citas pieskirtas atlaides, ka arf pievienotas vértibas nodoklis un citi nodokli, kas tie3i saistiti
ar apgrozijumu.

4.2. Pardotas produkcijas raZo¥anas pasizmaksa, pardoto pretu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas

2020 2019
EUR EUR

Personala izmaksas :
a) atlidziba par darbu 991 425 916 513
b) valsts socialds apdrogina$anas obligatas iemaksas 236 551 217218
¢) paréjds socialas nodro$inasanas izmaksas 483 455
Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu nolietojums 268 935 269 338
Materidlu izmaksas 240 191 324 039
Citas raZo8anas izmaksas 597 943 514 329
Kopa 2335528 2241 892

4.3. Administracijas izmaksas

2020 2019
EUR EUR

Personala izmaksas :
a) atlidziba par darbu 274 514 316 612
b) valsts socialas apdro§inasanas obligatas iemaksas 63 465 74 293
¢) paréjas socidlds nodrofinasanas izmaksas 35 87
Pamatlidzek]u un nemateriglo ieguldfjumu nolietojums 17 394 34264
Pargjie izdevumi 74 115 66 880
Kopa 429 523 492 136
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4.3.1. Informacija par pieSkirto atlidzibu valdei par funkciju pildiSanu

2020 2019

EUR EUR
Atlidziba par darbu 76 730 65 890
Valsts socidlas apdroina§anas iernaksas 17 480 14 614
Kopa 94210 80504

4.4 Parejie saimnieciskas darbibas iengmumi

2020 2019

EUR EUR
Ieneémumi no apgrozamo [idzeklu pardo3anas 10 146 10 832
Ienémumi no $aubigo debitoru paradu atmaksas 14 741 29 443
Iengmumi no izsoles 6 145 7917
Pelna no ilgtermina ieguldijumu atsavina$anas 110 8§42 -
Pargjie ienSmumi 26 584 4347
Tengmumi no pamatlidzeklu parvértésanas atsavinaSanas gadijuma 3618 -
Kopa 172076 52 539

Pelnas vai zaudgjumu aprékina posten ,Jengmumi no pamatlidzekju parvértéSanas” ieklauj posteni “ligtermina
parvértéianas rezerve” visu ietverto vértibas pieaugumu bridi, kad parvertétais pamatlidzeklis tiek likvidéts vai
atsavinats.Piezime 3.2.

4.5 Pargjas saimnieciskias darbibas izmaksas

2020 2019

EUR EUR
Izdevumi uzkrajumiem $aubigiem debitoru paradiem un norakstitiem paradiem 15 594 17 361
Izdevumi majas uzkrajumu izmaksai 11376 822
Izdevumi personala ilgtsp&jas pasakumiem 1135 6121
Pargjie saimnieciskie izdevumi 7 156 3544
Kopa 35261 27848

4.6. Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi no citam personam

2020 2019

EUR EUR
Sanemta soda nauda un ligumsodi 19 694 11219
Ienémumi no aizdevumu procentu kompensacijas 183 960 167 313
Procentu iengmumi no naudas atlikumiem banku kontos 561 93
Kopa 204215 178 625

Iengmumus no aizdevumu procentu kompensacijas veido daudzdzivoklu namu ipadnieku maksajumi Sabiedribai par
aizngmumiem no Latvijas Republika registrétam kreditiestadem &ku renovicijai un energoefektivitates uzlabo3anai.

4.7. Procentu maksdjumi un tamlidzigas izmaksas citam personam

2020 2019

EUR EUR
Samaksdta kavejuma nauda un ligumsodi 715 260
Procentu maksajumi par aiznp@mumiem kreditiestadém 240 090 232 597
Procentu maksajumi par finan¥u nomu 372 917
Garantijas procentu maksajums 255 349
Uzkrato procentu maksajumi 2 §34 3942
Kopa ‘ 238 065

Procentu maksajumus veido maksdjumi parskata gadd par aiznpémumiem no Latvijas, Republika registrétam
kreditiestadem.

IImars Skadulis, valdes priekSsedétajs

Iréna Zilgalve, finan3u un attistibas struktiirvienibas vadftﬁja,.»*”f g
g

Valmiera, 2021.gada 15.marta e
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Revizija un vadibas konsultacijas SIA

Neatkarigu revidentu zinojums

Sabiedribas ar ierobeZzotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS*
dalibniekam

Miisu atzinums par finansu parskatu

Esam veiku$i Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS”
(“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata ietverta finanSu parskata no 6. lidz 22. lapai
reviziju. Pievienotais finansu parskats ietver:

bilanci 2020. gada 31. decembrT,

pelnas vai zaudgjumu aprékinu par gadu, kas nosleédzas 2020. gada 31. decembri,

paSu kapitala izmainu parskatu par gadu, kas noslédzas 2020. gada 31. decembri,
naudas pliismas parskatu par gadu, kas noslédzas 2020. gada 31. decembri, ka ari
finanSu parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu
kopsavilkumu un citu paskaidrojosu informaciju.

Miisuprat, pievienotais finanSu parskats sniedz patiesu un skaidru prieksstatu par Sabiedribas
ar ierobeZotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS?” finansialo stavokli 2020. gada
31. decembrT un par tas darbibas finansu rezultatiem un naudas pliismu gada, kas nosledzas
2020. gada 31. decembr’, saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likumu (“Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likums?™).

Atzinuma pamatojums

Atbilstosi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (“Revizijas pakalpojumu
likums”) més veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitiem starptautiskajiem
revizijas standartiem (turpmak - SRS). Miisu pienakumi, kas noteikti $ajos standartos, ir
turpmak aprakstiti miisu zinojuma sadala Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju.

Mg&s esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskas GramatveZu &tikas standartu
padomes izstradata Starptautiska Profesionalu gramatvezu &tikas kodeksa (tostarp
Starptautisko Neatkaribas standartu) prasibam un Revizijas pakalpojumu likuma ieklautajam
neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas miisu veiktajai finangu parskata revizijai Latvijas
Republika. Mes esam ievérojusi ari Starptautiska Profesionalu gramatveZu &tikas kodeksa
(tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) un Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos
pargjos profesionalas étikas principus un objektivitates prasibas.

Mes uzskatam, ka miisu iegiitie revizijas pieradijumi dod pietickamu un atbilstodu
pamatojumu misu atzinumam.

ZinoSana par citu informdciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido:

e informacija par Sabiedribu, kas sniegta pievienota gada parskata 3. lapa,
*  vadibas zinojums, kas sniegts pievienota gada parskata 4. un 5.lapa.

Musu atzinums par finanu parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un
més nesniedzam par to nekada veida apliecindjumu, iznemot to ka noradits miisu zinojuma
sadala Citas zipoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibim.
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Saistiba ar finan3u parskata reviziju miisu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to
darot, izvértst, vai T cita informacija butiski neatSkiras no finanSu parskata informacijas vai
no miisu zina$anam, kuras més ieguvam revizijas gaitd, un vai ta nesatur cita veida biitiskas
neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gutas zipas un izpratni par
Sabiedribu un tas darbibas vidi, més secinam, ka citd informacija ir biitiskas neatbilstibas,
miisu pienakums ir zinot par $adiem apstakliem. Miisu uzmanibas loka nav nakusi apstakli,
par kuriem biitu jazino.

Citas zinosanas prasibas saskand ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu miisu piendkums ir sniegt viedokli,
vai Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar ta sagatavoSanu reglamentgjosa normativa
akta, Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz miisu revizijas ietvaros veiktajam procedliram, musuprat:

e Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finan3u parskats, sniegta
informacija atbilst finan$u parskatam, un

e Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likuma prastbam.

Vadibas un personu, kurdam uzticéta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finansu parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finan3u parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priek3statu,
sagatavoSanu saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, ka arT par tadas
iek3gjas kontroles sistémas uzturésanu, kada saskana ar vadibas viedokli ir nepiecieSama, lai
biitu iespgjams sagatavot finan$u parskatu, kas nesatur ne krap3anas, ne kliidas dé| izraisitas
butiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finan§u parskatu, vadibas pienakums ir izvértet Sabiedribas sp&ju turpinat
darbibu, péc nepieciesamibas sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas
sp&ju turpinat darbibu un darbibas turpina3anas principa piemérosanu, ja vien vadiba neplano
Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas izbeigdanu, vai ar tai nav citas realas alternativas ka
Sabiedribas likvidacija vai darbibas izbeigSana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finan3u
parskata sagatavo$anas procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Miisu mérkis ir iegiit pietiekamu parliecibu par to, ka finanSu parskats kopuma nesatur kjudas
vai krap3anas dé] izraisitas biitiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts
atzinums. Pietickama parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta negarantg, ka revizija, kas
veikta saskana ar SRS, vienmer tiks atklata butiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas
var rasties krap3anas vai kliidas dél, un tas ir uzskatdmas par biitiskam, ja var pamatoti
uzskatit, ka tds katra atseviski vai visas kopa varétu ietekm@t saimnieciskos lémumus, ko
lietotdji pienem, balstoties uz So finanSu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaita més izdaram profesionalus
spriedumus un saglabajam profesionalo skepticismu. Més art:

o identificjam un izvértdjam riskus, ka finanSu parskata varétu bat krapSanas vai
klidas dg| izraisitas butiskas neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas
procediiras $o risku mazinasanai, ka ar ieglistam revizijas pieradijumus, kas sniedz
pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu miisu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas
biitiskas neatbilstibas krap$anas d&l, ir augstaks neka risks, ka netiks atklatas kladas




izraisitas neatbilstibas, jo krapSana var ietvert slepenas norunas, dokumentu
viltodanu, informacijas neuzradiSanu ar nodomu, informacijas nepatiesu

Vo ¥

atspogulo$anu vai iek$gjas kontroles parkapumus;

e iegiistam izpratni par iek3gjo kontroli, kas ir biitiska revizijas veik3anai, lai izstradatu
konkrétajiem apstakliem atbilstodas revizijas procediiras, bet nevis, lai sniegtu
atzinumu par Sabiedribas iek3gjas kontroles efektivitati;

e izvértsjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas aplésu un
attiecigas vadibas uzraditas informacijas pamatotibu;

e izdaram secinajumu par vadibas piemérota darbibas turpinaSanas principa atbilstibu,
un, pamatojoties uz iegiitajiem revizijas pieradfjumiem, par to, vai pastav biitiska
nenoteiktiba attieciba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas
par Sabiedribas spgju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka biutiska nenoteiktiba
pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz finanSu parskata sniegto
informaciju par §iem apstakliem, vai, ja §ada informacija nav sniegta, mes sniedzam
modificétu atzinumu. Miisu secindjumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas
iegiiti lidz revidentu zipojuma datumam. Tomér nakotnes notikumu vai apstaklu
ietekm@ Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

o izvertdjam vispargju finanu parskata struktiiru un saturu, ieskaitot atklato
informaciju un skaidrojumus pielikuma, un to, vai finan3u parskats patiesi atspogulo
parskata pamata eso$os darfjumus un notikumus.

M@s sazinamies ar personam, kurdm uzticéta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpa,
sniedzam informaciju par planoto revizijas apjomu un laiku, ka arf par svarigiem revizijas

novérojumiem, taja skaita par biitiskiem iek3gjas kontroles trikumiem, kadus mes
identificg&jam revizijas laika.

SIA ,,Revizija un vadibas konsultacijas”
Didrzauglu iela 1-107, Riga, LV-1012
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